TOA AN NHAN DAN CONG HO XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA 'THU(:)T Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban an s6: 113/2020/DS-ST

Ngay: 28 — 9 — 2020
“V/v: Tranh chap hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Duy Puc

Hoi tham nhan dan: 1. Ong L& Phuc Tiéng

2. Ong Lé Pinh Trung

Thu ky phién toa: Ba Van Thi Nguyén Hién — Thu ky Toa an nhan dan TP.
Budn Ma Thuét, tinh Dak Lak.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan TP. Budn Ma Thuot, tinh Bak Lik tham gia
phién toa: Ong Y Luong Bya - Kiém st vién.

Ngay 28/9/2020, tai try sé Tda an nhan dan TP. Buén Ma Thuét, tinh Dak
Lik m& phién tda xét xtr so tham cong khai vu an dan su vé viéc “Tranh chdp hop
dong dat coc” thy ly s6: 816/2020/TLST-DS ngay 27/12/2019, theo quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 176/2020/QDXX-DS ngay 04/9/2020, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ba Son Thi Ngoc U; Noi cu tri: Puong B, phuong T, thanh phé B, tinh
Pak Lak.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ba Son Thi Ngoc U: Ong Huynh
Ping Quéc H, sinh ndm 1986, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vian ban ty quyén
ngay 06/01/2020); Noi cu tri: Duong M, phuong Th, thanh phd B, tinh Dik Lik,
cO mat.

2/ Ong Phan Ngoc L; Noi cu tra: Puong M, phuong T, thanh phd B, tinh
Pk Lk, c6 mit.



- Bi dom: vo chong 6ng L& Anh T, sinh nim 1985 va ba Mai Nit Hoang A,
sinh nam 1988; Noi cu tra: Puong A12, thdn M, xa C, thanh phé B, tinh Pak Lak,
déu ving mit.

- Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Pang Quéc H, sinh
nam 1986; Noi cu tra: Duong M, phuong Th, thanh phd B, tinh Bak Lak, cd mit.

NHAN THAY:

Theo don khéi kién, qua trinh gidi quyét vy an va tai phién toa, nguwoi dai
dién hop phap cia nguyén don ba Son Thi Ngoc U la dng Huynh Pang Quéoc H
trinh bay:

Vao ngay 11/4/2019, ba Mai Nit Hoang A c6 chuyén nhuong thira dat sé
398, t& ban d6 s6 69, dién tich 133,9 m?, dat toa lac tai thon B, x& C, thanh phd B
do S¢ Tai nguyén va mai truong tinh Pak Lak cip ngay 13/8/2018 mang tén 6ng
Lé Anh T, véi gia 810.000.000 dong. Vo chong ba U di xem dat va dat coc s6 tién
250.000.000 dong (c6 1ap van ban hop dong dit coc). Bong thoi hen 10 ngay sau ca
hai bén s& ra van phong cong ching 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
noi trén. Tuy nhién, sau d6 ba A va éng T ndi ly do dat dang tranh chap khdng
chuyén nhuong duoc va hira hen sau d6 nhiéu lan. Sau gan tdm thang khong thay
vo chong ba A va éng T chuyén nhuong dat cho ba U nén ba U khai kién dé nghi
Toa an tuyén hay hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
11/4/2019 va yéu cau vo chong 6ng T va ba A phai tra sb tién da nhan coc va tién
dén bu tién coc theo quy dinh cta phap luat.

Theo don khéi kién, qué trinh gidi quyét vu an va tei phién toa, nguyén don
ong Phan Ngoc L trinh bay:

Vao ngay 08/8/2019, 6ng thoa thuan véi vo chong ba Mai Nit Hoang A va
6ng L& Anh T dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 CP 067644, thira dat
s6 521, to ban dd s6 25, dién tich 130 m?, dét toa lac tai thon 3, xa C, thanh phd B
véi gia 890.000.000 dong, ong L da dit coc trudc 100.000.000 dong. Pén ngay
09/8/2019 6ng L dit coc tiép so tién 100.000.000 dong va ngay 10/8/2019 dit coc
tiép 65.000.000 déng. Tong cong da dat coc cho vg chong ba A va dng T sé tién
265.000.000 dong. Sau d6 ba A, 6ng T viét gidy cam két dén ngay 19/8/2019 sé ra
van phong cong chimng lam thi tuc chuyén nhuong dat. Tuy nhién, dén hen nhung
ba A va 6ng T da khong thuc hién dung cam két lam hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat cho éng. Do vy, ong lam don khai kién dé nghi Toa an giai
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quyét tuyén huy hop ddng dit coc giira 6ng véi vo chdng ba A va 6ng T vao ngay
08/8/2019, budc vo chong 6ng T, ba A phai tra sé tién coc 1a 265.000.000 ddng va
phai chiu tién phat coc 1a 265.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Pham Ngoc L xin rit mot phan
yéu cau khoi kién ddi vai sé tién coc 65.000.000 dong, chi yéu cau ba Avaong T
phai tra lai tién coc 1a 200.000.000 dong va tién phat coc do vi pham hop dong 1a
200.000.000 dong.

Quaé trinh giai quyét vu &n, mic du di duoc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu 1an
nhung bi don van vang mat khong cé Iy do. Vi vay, Toa an khong thé Iy loi khai,
cdng khai chang ct, hoa giai va déi chat duoc.

Tuy nhién, bi don c6 giri cho Toa an don giai trinh va&i noi dung: Viéc vo
chdng ba A va 6ng T c6 thoa thuan chuyén nhuong dat theo nhu nguyén don trinh
bay la dang. Ong L da dat coc cho cho vg chong ba A va dng T sé tién 100.000.000
ddng vao ngay 08/8/2019. Bén ngay 09/8/2019 dua tiép sb tién 100.000.000 ddng
va ngay 10/8/2019 dua tiép so tién 65.000.000 dong. Tong cong la 265.000.000
ddng. Tuy nhién, theo ba A va éng T xac dinh thi do ngay 10/8/2019, 6ng L c6 noi
la khong c6 kha nang mua 16 dat ndi trén va xin khdng thyc hién giao dich nita thi
vo chong ba A déng y, ddng thoi s& thuong lwong tién da dat coc sau.

Nhitng nguoi lam chizng trinh bay:

Ba Bam Thi H trinh bay: Ba la me dé cua ba Son Thi Ngoc U, vao ngay
11/4/2019, ba cing ba U dén nha ba Mai Nit Hoang A dé yéu cau giao so bia do
cua 16 dat ma ba U da dit coc, nhung ¢d A van khong giao sé do va viét gidy cam
két véi noi dung c6 ban cho ba U dién tich dit 5 x 25m, thd cu 60 m* mat duong
chinh thén B, x& C, thanh phé B, cd A cam két 01 thang 10 ngay sau s& giao s6 do
cho ba U dé 1am thu tuc.

Ong Vi Trong H trinh bay: Ong 14 nhan vién kinh doanh cua Cong ty Bat
dong san Gia Khang. Vao ngay 08/8/2019, dng c6 chung kién dng Phan Ngoc L ¢
dit coc sb tién 100.000.000 dong cho ba Mai Nir Hoang A va dng L& Anh T dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 521, to ban d6 s6 25, dia chi tai
x4 C, thanh phd B véi gia chuyén nhuong 1a 890.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP. Budn Ma Thudt phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat 6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky, nguyén don ké tir khi thu 1y vu an cho dén tai phién toa
da tuan thu dang trinh ty, thu tuc va cac quy dinh cua phdp luat tb tung dan su.
Riéng bi don mic du di duoc Toa &n triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung van vang mat
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khong c6 ly do nén Hoi dong xét xur xét xir vang mat bi don 1a dung quy dinh caa
phap luat.

V& noi dung vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau ciia nguyén
don ba Son Thi Ngoc U va nguyén don dng Phan Ngoc L, budc bi don 1a v chong
ba Mai Nit Hoang A va dng Tran Anh T phai tra lai s6 tién coc 100.000.000 dong
cho 6ng L, tra 250.000.000 déng cho ba U. Chap nhan cac nguyén don rdt mot
phan yéu cau khoi kién nén dé nghi Hoi ddng xét xur dinh chi mot phan yéu cau
khaoi Kién cua cac nguyén don.

Tai phién toa, cc nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Cac nguyén don 1a ba Son Thi Ngoc U va
nguyén don dng Phan Ngoc L khai kién bi don 13 vo chong ba Mai Nit Hoang A va
6ng Lé Anh T c6 dia chi tai thén B, xa C, thanh phb B, tinh Pak Lik. Do vay, vu
an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan TP. Budn Ma Thudt, tinh Bak
Lik theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 caa Bo luat
tb tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, mac di da dugc Toa an
triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung bi don van vang mit khéng c6 1y do. Vi vay, Toa
an khong thé tién hanh lay 1oi khai, kiém tra giao nop cong khai chung ctr va hoa
giai, doi chat véi bi don dugc. Tai phién tda, bi don van ving mit 1an thir hai khong
c6 Iy do do vay Hoi dong xét xtr vang mat bi don 1a pht hop voi quy dinh tai diém
b khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat té tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda nguyén don dng Phan Ngoc L xin
rat yéu cau khai kién d6i véi sb tién coc 1a 65.000.000 ddng va xin rat dbi véi sd
tién coc 100.000.000 dong ngay 09/8/2019 va khéng yéu cau phat coc; dai dién cua
nguyén don ba Son Thi Ngoc U rdt yéu cau khoi kién vé phat coc ddi vai bi don.
Viéc c4c duong sy rut mot phan yéu cau khoi kién 1a ty nguyén nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[3] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don ba Son Thi Ngoc U va nguyén don
6ng Phan Ngoc L khai kién bi don 1a v chong ba Mai Nir Hoang A va dng L& Anh
T vé viéc tra tién dat coc va phat coc do bi don vi pham hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat. Do vay, xac dinh day 1a tranh chap hop dong dan su vé dat coc
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thudc tham quyén giai quyét caa Toa an duge quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 cua Bo
luat t6 tung dan su.

[4] V& yéu cau khai kién:

[4.1] Dbi v6i nguyén don 13 ba Son Thi Ngoc U khaéi kién bi don vo chong
6ng L& Anh T va ba Mai Nt Hoang A phai tra sé tién da dat coc 1a 250.000.000
ddng, Hoi dong xét xir thay rang:

[4.1.1] Vao ngay 11/4/2019 nguyén don dit coc s tién 250.000.000 dong
cho bi don 6ng L& Anh T dé nhan chuyén nhuwong quyén sir dung dat thia dat sé
398, to ban dd s6 69, dién tich 133,9 m? véi gia 810.000.000 ddng. Céac bén thoa
thuan miéng véi nhau 1a 10 ngay sau s& ra cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Tuy nhién, qua thoi han trén nhung phia bi don 1a ba A va 6ng
T khong thuc hién dang cam két véi ly do dat dang cé tranh chap nén khéng ky
hop d6ng chuyén nhuong dugc.

[4.1.2] Xét viéc nguyén don ba Son Thi Ngoc U khai kién budc bi don phai
tra s6 tién 250.000.000 dong da dat coc 1a cd can ct; Boi 18, khi cac bén ky hop
ddng dit coc muc dich 1a dé chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat sé
398, to ban do sb 69, toa lac tai xd C theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé
CM 736872 thi vao thoi diém ngay 11/4/2019 éng Trinh Minh Ph méi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng L& Anh T va dugc dugc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai TP. Buén Ma Thuot dang ky bién dong ngay 18/4/2019. Sau
do, dén ngay 13/6/2019 6ng L& Anh T lai ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng
Truong Hitu H va duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai TP. Budn Ma Thuot
dang ky bién dong ngay 21/6/2019. Nhu vay, tai thoi diém ngay 11/4/2019 cac bén
ky hop ddng dit coc thi quyén sir dung dat thira dat s6 398, to ban do sb 69, toa lac
tai x4 C theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CM 736872 van la cia 6ng
Trinh Minh Ph chtr khéng phai caa 6ng L& Anh T. Do vay, ba U khong kiém tra
thong tin lién quan dén thira dat néu trén ma da dat coc so tien 250.000.000 dong
cho 6ng T 14 ciing c6 phan 16i. Bong thoi, 6ng T ciing ¢ phan 15i khi ky két hop
ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén ma tai san chua dang
tén minh. Do vay, Hoi ddng xét thay giira nguyén don ba U va bi don 6ng T va ba
A déu cing c6 13i trong viéc dat coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat nén
khong c6 co s& dé phat coc ddi véi bi don va can budc bi don 1a vo chong ba Mai
Nt Hoang A va 6ng L& Anh T phai tra s6 tién da nhan coc 1a 250.000.000 dong
cho nguyén don la phu hop.



[4.2] Dbi voi nguyén don 1a 6ng Phan Ngoc L khai kién budc bi don 1a vo
chéng 6ng L& Anh T va ba Mai Nir Hoang A phai tra sb tién da dat coc la
100.000.000 ddng, Hoi dong xét xtr thay rang:

[4.2.1] Ngay 08/9/2019, 6ng L va vo chong ba A va éng T c6 thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat s6 521, to ban do sb 25 dién tich 130
m? véi gia 890.000.000 ddng, 6ng L da dat coc 100.000.000 ddng sau d6 hen sau
10 ngay sé ra cdng chiing ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén.
Tuy nhién, dén hen mic du 6ng L da dién thoai nhiéu 1an nhung vo chéng ba A,
6ng T khdng nghe dién thoai va ciing khéng thuc hién nhu da cam két trong hop
ddng dat coc.

[4.2.2] Nhu vay, xét viéc nguyén don 6ng Phan Ngoc L khai kién budc bi
don phai tra sé tién da dit coc 1a c6 can cir; Boi 18, tai thoi diém ngay 08/8/2019
cac bén ky hop dong dat coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
noi trén thi thera dat da duoc 6ng T, ba A chuyén nhuong cho dng Té Bic L vao
ngay 19/6/2019, duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai TP. Buén Ma Thuot
ding ky bién dong vao ngay 19/8/2019. Nhu vay, giita bén nhan chuyén nhuong
ciing khong kiém tra théng tin cua thira dat, va bén chuyén nhuong ciing khong
trung thuc trong viéc chuyén nhuong. Do vy, Hoi dong xét xir xét thiy ca nguyén
don va bj don déu c6 phan 15i trong viéc dat coc dé chuyén nhugng quyeén sir dung
d4t nén khdng c6 co s¢ dé phat coc dbi véi bi don va can budc bi don 1a v chong
ba Mai Nir Hoang A va 6ng Lé Anh T phai tra s tién da nhan coc 1a 100.000.000
ddng cho nguyén don Ia phu hop.

[5] Tur nhitng van dé néu tai cac tiéu muc tir tiéu muc [4.1]-[4.2], Hoi dong
Xét xir xét thay can chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ba Son Thi
Ngoc U va nguyén don 6ng Phan Ngoc L. Budc bi don Ia vo chong ba Mai Nit
Hoang A va 6ng L& Anh T phai tra cho ba Son Thi Ngoc U sé tién coc la
250.000.000 dong va tra cho 6ng Phan Ngoc L s tién coc 1a 100.000.000 dong la
phu hop.

[6] VVé chi phi tién giam dinh chit ky, chir viét: Do yéu cau cta nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai chiu tién chi phi giam dinh chix ky, chir viét. Qua
trinh giai quyét vu an, phia nguyén don ba Son Thi Ngoc U di nop sd tién
5.040.000 dong dé chi phi cho viéc gidm dinh nén ba U duoc nhan lai sb tién
5.040.000 dong sau khi thu dugc cua bi don 1a vo chong ba Mai Nit Hoang A va
ong L& Anh T Ia phu hop.



[9] V& &n phi: Do yéu cau caa nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, biéu 227, Diéu 162, Diéu 244, biéu 271 va Biéu 273 cua Bo luat tb tung
dan su;

Can ctr cac Diéu 328 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Son Thi Ngoc U va cua
nguyén don dng Phan Ngoc L vé tranh chap hop dong dit coc.

Tuyén bb hop dong dat coc ngay 11/4/2019 giita ba Son Thi Ngoc U véi dng
Lé Anh T va hop dong dit coc ngay 08/8/2019 giita 6ng Phan Ngoc L véi vo chong
ba Mai Nir Hoang A va ong L& Anh T la vo hiéu.

Budc bi don 1a vo chdng ba Mai Nit Hoang A va 6ng L& Anh T phai tra cho
ba Son Thi Ngoc U sb tién coc 1a 250.000.000 déng va tra cho éng Phan Ngoc L sb
tién coc 1a 100.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt, nguoi dwroc yéu cau thi
hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh dn thi ngieoi phdi thi hanh an con phdi chju khoan
tien 1ai cua so tien phdi thi hanh an theo mic 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua B¢ lugt dan sw nam 2015.

[2] V& chi phi tién giam dinh chit ky, chit viét: Vo chong ba Mai Nit Hoang
A va dng L& Anh T phai chiu sb tién 5.040.000 dong tién chi phi cho viéc giam
dinh chit ky, chit viét. Ba Son Thi Ngoc U duoc nhan lai s tién 5.040.000 dong
sau khi thu duoc cua bi don 12 vo chong ba Mai Nit Hoang A va éng L& Anh T.

[3] V& an phi dan sy so tham: Bi don Ia v chong ba Mai Nit Hoang A va
6ng Lé Anh T phai chiu 17.500.000 d6ng tién an phi dan su so tham.

Nguyén don ba Son Thi Ngoc U khéng phai chiu an phi dan su so tham va
duoc nhan lai sé tién 12.000.000 déng tam wng an phi da nop theo bién lai thu sé
0005557 ngay 23/12/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. B, tinh Dak Lik.



Nguyén don 6ng Phan Ngoc L khéng phai chiu an phi dan su so tham va
duoc nhan lai s tién 12.600.000 déng tam tng an phi da nop theo bién lai thu sb
0005556 ngay 23/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. B, tinh Dk Lik.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban 4n so tham trong han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an.

Bi don vang mat tai phién tda cd quyén khang céo ban &n trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh agn dan sy thi nguoi duoc thi hd(zh an ddp sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sy co quyeén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hd}gh dn hoac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va
Dieu 9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh, VKSND tinh; Tham phan - Chii tea phién toa

- VKSND TP.BMT;

- CCTHADS TP.B;

- Céac duong su lién quan;

- Luu hd so vu 4n. (Pa ky)
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