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Bén 4n sb: 70/2024/DS-PT
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V/v: Tranh chap hop dong

chuyén nhugng QSDD.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Lé Phuong; 6ng Lé Minh Tuén

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vi.én‘ Kiém gdt nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 10 thér{g 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dﬁr}
tinh Binh Thuan xét x& phuc thdm cong kha‘i vu an dan su thu 1}'/‘ sO
30/2QZ4/TLPT—DS I}géy 28 théng 02 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 08 thing 01 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bac bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 75/2024/QP - PT ngay
25/3/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1988. Pia chi: Thén C, xi P,
huyén B, tinh Binh Thuan.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Van P, sinh n’ém 1968. Truong van ph(‘)l}g luat su Van P thudc Poan luat su tinh
B. bia chi: S6 B C, phuong P, thanh pho P, tinh Binh Thuéan.

- Bi don: Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1969. Pia chi: Thon U, xa H, huyén H,
tinh Binh Thuan

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia Vi lién quan: Ba HO Hong P1, sinh nam 1987. Pia
chi: F T, phuong P, thanh pho P, tinh Binh Thuéan.

Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vin V.

Tai phién toa phuc tham c6 mat ong T, 6ng V, Luat su P; Véng mat ba
Phudc.

NOI DUNG VU AN:



Theo hd so 4n so tham, ndi dung vu an duoc tom tit nhu sau:

- Nguyén don trinh bay: Ngay 18/7/2019, éng Nguyén Vin T va ong
Nguyén Vin V ¢6 lap hop dong thoa thuan mua ban dat dé nhan chuyén nhuong
dién tich 453,9m>, thira dat s6 38, to ban d6 29 thudc Gidy ching nhan quyén sir
dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sb CH 585037 cap ngay
28/6/2017 dung tén 6ng Nguyén Van V véi sb tién 1.300.000.000d6ng. Ong T
da tra trude sd tién 700.000.000d6ng va hen 20 ngdy sau tiép tuc thanh toan.
Ong V ¢6 giao cho ong T gitt Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gan lién voi dat trén. Hai bén chua ban giao nha va dat. Ngay
23/9/2019 6ng T lién hé véi dng V dé thanh toan sd tién 600.000.000ddng con
lai nhung 6ng V tra 101 khong ban nita. Néu mudn 6ng V dén phong Cong ching
ky gidy chuyén nhuong thi 6ng T phai tra thém cho 6ng V 1.100.000.000d0ng.
Ong T khong ddng ¥ vé viéc ong V tu y nang gia chuyén nhuong nén da dé nghi
khong tiép tuc hop ddéng chuyén nhuong nira va xin nhan lai sb tién
700.000.000d6ng nhung 6ng V khong dong y. Nay ong T yéu cau Toa an tuyén
Hop dong thoa thuin mua ban dit ngay 18/7/2019 giita bén ban 6ng Nguyén
Vin V véi bén mua 6ng Nguyén Van T 13 v6 hiéu do vi pham vé hinh thuc va
yéu cau 6ng Nguyén Vian V tra lai cho 6ng T sé tién 700.000.000d0ng, khong
yéu cau 13i suit. Ong khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu.

Ong T xac dinh Hop d6ng thoa thuan mua ban dat 1ap ngay 18/7/2019 ong
khong c6 gilt ma hién nay do 6ng V dang gitt. Hién nay 6ng T dang gilt ban
chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 585037 cép ngay 28/6/2017
dung tén ong Nguyén Vin V va khong c6 thé chap cho ai khac.

- Bi don 6ng Nguyén Vin V trinh bay: Ong xac nhén gitta 6ng va éng T ¢6
ky két hop dong théa thuan mua ban dat ngay 18/7/2019 nhu 10i luat su P da
trinh bay. Ong thira nhan dd nhan cta éng T sb tién 700.000.000d6ng (Bay trim
triéu dong). Tuy nhién, sau khi nhan tién coc, 6ng T khéng thuc hién theo dung
thoa thuan 14 tiép tuc dua sb tién 600.000.000 dong con lai dé cac bén dén phong
cong chimg sang tén gidy to ma ong T lai dung s6 do cta 6ng dé dang 1én mang
rao ban. Nay theo yéu cau ciia 6ng T yéu cau ong phai tra cho 6ng T sd tién
700.000.000 ddng thi ong khong dong . Vi éng T dd vi pham hop dong nén
phai mét sb tién da dit coc. Ong khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu. Ong yéu cau ong T phai giao tra gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gian lién voi dat s CH 585037 cdp ngay
28/6/2017 dtng tén 6ng Nguyén Van V. Ngoai ra, ong khong co y kién gi khac.

Pbi voi Hop dong thoa thuan mua ban dat 1ap ngay 18/7/2019 thi hién nay
ong dang giir ban chinh nhung 6ng khong cung cép cho Tda an véi Iy do 6ng 1a
bi don, con tai lidu chimg c&r d6i v6i vu an phai do ngudi khoi kién cung cap.
Tuy nhién, tai phién Toa, ong V di giao ndp ban chinh ctia Hop ddng thoa thuan
mua ban dat 1ap ngay 18/7/2019.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Hong PI trinh bay: Vao
ngay 13/6/2019, ba va ong Nguyén Vin T c6 ky mot gidy nhan coc dé mua dat
cia 6ng Nguyén Vian V, toa lac tai Thon U, xd H, huyén H véi gia chuyén
nhuong 13 1.300.000.000 ddng, Bén B 1a (ba) va ba di dit coc cho bén ban 1a
ong V sb tién 100.000.000 dong. Trong sb tién 100.000.000 dong nay thi cé tién
ctiia ba 1a 50.000.000 dong va cua ong T 1a 50.000.000 dong, sb tién con lai
1.200.000.000 d6ng thi bén ba s& thanh toan trong thoi gian 15 ngay. Do dng V
dang thé chap gidy chirg nhan quyén sir dung dét tai Ngan hang nén Ba c6 nhan
500.000.000 dong cua éng T dé di cung véi 6ng V dén Ngan hang va truc tiép
dua cho 6ng V s tién 500.000.000 dong tra ng Ngan hang lay gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ban chinh ra. S tién 500.000.000 dong ba dua cho 6ng V (sir
dung tra Ngan hang va con lai 6ng V gilr). Sau do, thi ba khong c6 kha nang
mua dat nita nén méi giao toan bd cho ong T tiép tuc mua dién tich dat nay cua
ong V. Pdi véi gidy nhan coc ngay 13/6/2019 ba di giao ban chinh gidy nhan
coc cho ong T gitt, hién nay ba khong con giit gidy nhan coc trén. Viéc mua ban
giita ba va éng V khong tiép tuc nira nén 6ng T dimg ra mua dat ctia 6ng V.

Ludt sw bdo vé quyén va lpi l'ch hop phap cho nguyén don trinh bay: Theo
yéu cau cta nguyén don, ludt su van giit quan diém, dé ngh1 Hoi dong x€t xu
xem xét chap nhan yéu ciu cua nguyén don. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu vé hinh thirc va budc bi don phai hoan tra cho nhau
nhitng gi d nhan 1a tra sé tién 700.000.000d0ng theo quy dinh tai Piém a
Khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai, Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131,
Khodn 1 Diéu 407 B¢ luat dan sy 2015.

Tai Ban én dan sw so tham sé 02/2024/DS-ST ngay 08 thang 01 nam 2024
ciia Toa én nhdn déan huyén Ham Thudn Bdc da quyét dinh:

Cin ¢t Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 217, Diéu 264, Diéu 266, Diéu 271, Khoan 1 Diéu 273, Diéu
280 B6 luat td tung dan su 2015; cac Didu 117, Diéu 122, Diéu 131, Diéu 357,
Diéu 468, Diéu 500, Dicu 501, Diéu 502 Bo luat dan sy niam 2015; diém a
khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1/ Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin T.

Tuyén b Hop dong théa thuan mua ban dat (hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat) gitra 6ng Nguyén Vian T va 6ng Nguyén Vin V 1ap ngay
18/7/2019 1a vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vin V c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van T
s6 tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

Buoc 6ng Nguyén Vian T c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vin V ban
chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dit sé CH 585037 do UBND huyén H
cip ngay 28/6/2017 dimg tén ong Nguyén Van V.



Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va
quyén khang c4o ban 4n theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham: bi don Nguyén Vin V khang céo, yéu cau Toa an
cap phiic tham stra Ban an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don budc bi don tra lai s6 tién 700.000.000 déng;

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham khong chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén Béan an so thim.

- Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang co ciia bi don, giir nguyén ban
an so tham.

- Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu y kién
vé viéc tudn theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
thAm va quan diém giai quyét vu 4n nhu sau:

Vé thu tuc t6 tung: Thadm phén - Chu toa phién toa va Hoi ddng xét xtr da
thue hién dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy tir khi thy Iy vu an dé
xét xtr phuc tham dén trude khi nghi 4n; cic duong sy tham gia t6 tung chap
hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat T tung dén su.

V& ndi dung vu an: Xét thiy Toa an cip so tham khi xét xtr dd xem xét
toan dién vu 4n, trén co s¢ danh gia toan bd tai li¢u, ching cur ¢6 trong hd so vu
an va tuyén ban an c6 can ctr phap luat. Do do, khéng c6 can ctr dé chip nhan
khang cdo ctia ong V. D& nghi Hoi dong xét xtr giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chuieng cir co trong hé so vu én dd dwoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién ciia dai dién Vién kiém
sat, Hoi d&ng xét xur nhan dinh nhw sau.:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Xét thay bi don 6ng Nguyén Vin V khang cdo trong thoi han va dang quy
dinh phap luat nén vu 4n dugc xem xét theo trinh ty thu tuc phac tham.

Tda an cép so tham thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy; Toa an cép so tham xéc
dinh quan hé tranh chép can giai quyét “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luit t tung dan su.

Tai phién toa phuc thim, vang mat ba Phudc nhung di c6 don dé nghi xét
XU vang mit. Can ctr Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xur
vang mit ba Phudc theo thu tuc chung.

[2] Xét khang céo cua dng Nguyén Van V, Hoi dong xét xir thy rang:



2.1 Hop ddng thoa thudn mua ban dat ngay 18/7/2019 giita bén ban ong
Nguyén Vin V va bén mua 6ng Nguyén Vian T quy dinh cac diéu khoan nhu
sau:

Piéu 1: Thé hién dbi tugng ciia hop dong 1a thira dat sé 38, to ban d6 s6
29, dién tich 453,9m? toa lac tai thon U, xd H, huyén H theo gidy ching nhan
quyén str dung dét s6 CH 585037 do UBND huyén H cap ngay 28/6/2017 dimg
tén ong Nguyén Vin V.

Diéu 2: Quy dinh don gia va phuong thitc thanh toan: Cu thé gia thoa
thudn mua ban thira dat s6 38 néu trén 1a 1.300.000.000 dong; bén mua thanh
toan trude dot 1 sd tién 700.000.000 dong ngay sau khi ky két; Cac lan thanh
toan tiép theo do cac bén thoa thuan va duoc ghi vao phu luc phia sau hop dong
nhung khong dugc qué 30 ngay;

Piéu 3: Quy dinh vé trach nhiém cia cac bén. Theo do:

Néu bén ban dat khong thuc hién hodc thuc hién sai ban hop déng nay thi
phai thanh toan lai cho bén mua toan b s tién da nhan coc. Pong thoi phai boi
thudng cho bén mua 700.000.000 dong va gia tri tai san ma bén mua da dau tu
trén dat;

Bén mua chép nhdn dat coc va thanh toan dung nhu da ghi tai diéu 2; Néu
bén mua khong ky hop ddng chuyén nhuong chinh thirc v6i bén ban theo thoa
thuén thi s& mat s tién d3 thanh toan dot 1 va mit céc hang muc da dau tu trén
dat.

Nhu vy, véi cac thoa thuan néu trén va cin cir vao phu luc hop dong thi
thdy rang: Hop dong thoa thuan mua ban dat ngay 18/7/2019 c6 nhiing ndi dung
khong 16 rang, chua théng nhat, dan dén cac bén hiéu khong dung vé ban chit
ctia hop ddng, cu thé: 6ng T cho rang day 1a hop ddng chuyén nhugng quyén sir
dung dat, con ong V cho rang day 1a hop dong dit coc. Ngoai ra, hop dong chua
quy dinh & vé& quyén va nghia vu cia cac bén, dan dén khong thuc hién duoc,
cu thé: Khong ghi 3 sb tién 600.000.000 doéng con lai s& dugc thanh toan nhu
thé nao? Chuyén khoan hay giao tién mat va giao tai dau?. Pong thoi, khong
quy dinh 5 dia chi, thoi gian nao cac bén s& tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong?. Ngoai ra, cac bén ciing khong thoa thuan, khi ky hop dong chuyén
nhuong chinh thuce thi c6 dugc cong ching hodc ching thuc hay khong va dugc
thuc hién tai dau.

2.2 Xét thdy: Ngay 18/7/2019, 6ng Nguyén Van T va éng Nguyén Vin V
thoa thuan voi nhau viéc chuyén nhuong quyén str dung dat tai thira dat s 38,
to ban do sb 29, dién tich 453,9m? toa lac tai thon U, xi H, huyén H theo giéy
chting nhén quyén st dung dat s CH 585037 do UBND huyén H cép ngay
28/6/2017 dung tén 6ng Nguyén Van V. Tuy nhién, cic bén chi lap gidy tay
“Hop dong thoa thuan mua ban dat” ma khong dugc cong chimg, chimg thuc 13
vi pham vé hinh thic theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 117, Piéu 502 BLDS;
diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013.



Can clr vao ndi dung hop dong ngay 18/7/2019, phu luc kém theo hop
ddng va qua trinh tranh tung tai phién toa, c6 cin cir xac dinh: Cac bén thoa
thuan mua dat voi gia 1.300.000.000 dong; ong T di giao truc cho éng V
700.000.000 dong va ong T dang giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cac
bén chwa ban giao dat.

Véi tai liéu, chimg cr néu trén, Toa an cap so thdm chip nhdn yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a cé can cu phép luat.

Tir nhitng cin c& va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thy
khang cdo cta ong Nguyén Vin V la khong c6 can ctr chip nhan, can giir
nguyén ban an so thim theo dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuén la dang phap luat.

[3] Vé dn phi phiic tham: Do khang c4o khong duoc chdp nhan nén éng V
phai chiu an phi phiic thim theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B luat T tung dan su.

Khong chip nhan khang co ciia 6ng Nguyén Van V. Giir nguyén Bén an
dan sy so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 08 thang 01 nam 2024 cta Toa an nhan
dan huyén Ham Thuén Bic.

Cian ct Khoan 3 DPiéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1
Diéu 39, Piéu 147, Piéu 217, Diéu 264, Diéu 266, Diéu 271, Khoan 1 Piéu 273,
Diéu 280 B6 luat T tung dan su 2015; cac Diéu 117, Didu 122, Diéu 131, Piéu
357, Piéu 468, Diéu 500, Picu 501, Piéu 502 Bo luat dan sy nam 2015; diém a
khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai.

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi
Toa an.

1/ Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Van T

Tuyén bd Hop dong thoa thuan mua ban dét giita 6ng Nguyén Vin T va
ong Nguyén Vin V 1ap ngay 18/7/2019 1a vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vin V c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van T
s6 tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua 6
tién con phai thi hanh an theo murc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su.



Buodc 6ng Nguyén Vian T c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vin V ban
chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dit sé CH 585037 do UBND huyén H
cap ngay 28/6/2017 dimg tén ong Nguyén Vian V.

2/ V& an phi so' thim:

- Ong Nguyén Vin V phai chiu 32.300.000d (Ba muoi hai triéu, ba trim
ngan ddéng) an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Vian T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
cho 6ng Nguyén Vian T sd tién 300.000d0ng tam ¢mg an phi dan su so thim theo
Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0028834 ngay 18/12/2019 cta
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Ham Thuan Bic.

3/ Vé an phi phiic tham: Ong Nguyen Vin V phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham, nhung duoc trir vao so tién tam Gng 4n phi dd ndp theo
bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0012949 ngay 10/01/2024 ciia Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ham Thuén Bic. C)ng V da ndp du an phi dan sy
phuc tham.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat Thi hanh an dan su”.

Ban an phuc thdm cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
10/5/2024)./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Ham Thuéc Bic;

- VKSND H. Ham Thuén Bic;

- Chi Cuc THADS H. Ham Thuan Bic;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an; Toa DS; T6 HCTP.
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