TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUC14 Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 18/2025/DSST

Ngay 19-8-2025

V/v Tranh chip hop ddng tin dung
va yéu cau xtr Iy tai san bao dam

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Vian Tién.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tran Vin Hoa;

2. Ba Tran Thi Hanh.

- Thw ky phién toa: Ong Trinh Quang Thi — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau buc.

- Kiém sdt vién Vign kiém sdt nhan dan khu viee 14 — Thanh phé Ho Chi
Minh: Ba Lé Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

~ Ngay 19 thang 8 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 14 — Thanh
pho H6 Chi Minh tién hanh xét xu so tham cong khai vy an thy ly so:
115/2025/TLST-DS ngay 17 thang 3 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong
tin dung va yéu cau xir ly tai san bao dam” theo Quy€t dinh dua vy an ra xet xur
s0: 62A/2025/QDXXST-DS ngay 20 thang 06 nam 2025, Quy¢t dinh hoan phién
toa s0 07/2025/QDST-HPT, ngay 22 thang 07 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Q (V1).

Dia chi try s¢ chinh: Tang A (tang trét) va ting 2, toa nha S P; phuong B,
Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh);

 Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V — Chirc vu: Tong Giam
doc.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Cao Tan T — Chue vy: Giam dbc Trung
tam xtr Iy ng NPL NHBL khu vuc phia nam; Ong Nguyén Khanh H — Chire vu:
gidm doc xu ly no vung.

Nguoi dai dién theo 11y quyén lai: Ong Ly Xuan T1, ong Tran Hiéu N, 6ng
binh Trong C va 6ng Lé Anh T2 — can by Ngan hang TMCP Q; Cung dia chi
lién hé: S6 C L,, phuong N, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong T1, 6ng N c6 mit,
ong T2, ong C vang mat.

- Bi don: + Ong Nguyén Vin H1, sinh nam 1971; dia chi: Khu phé P, thi
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trdn N, huyén C, tinh Ba Rija - Viing Tau (nay 13 xd N, thanh ph H6 Chi Minh).
Ong H1 vang mat.

’ + Ba Nguyén Thi Bich N1, sinh nim 1976; dia chi: K, phuong H,
thanh phd V, tinh Nghé An (nay 1a phuong V, tinh Nghé An). Ba N1 ving mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Hoang Thi N2, sinh nam 1980; dia chi: Thon Q, x& N, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 14 xd N, thanh phd H6 Chi Minh); ba N2 vang mit.

+ Ong Nguyén Chinh H2, sinh nim 1980; dia chi: Khu pho N, thj trin N,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xd N, thanh pho H6 Chi Minh). Ong
H2 vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kién va phdn trinh bay trong bdn tw khai, cdc bién ban lam
viéc tai Toa an nguyén don Ngan hang Thuwong mai co phan Q, trinh bay:

Ngéan hang Thuong mai cé) phan Q da ky vo1 ong Nguyén Vian H1 va ba
Nguyén Thi Bich N1 cac hop dong tin dung dé thoa thuan va thyc hién noi dung
thoa thuan cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung s0 3594056.21 ngay 11/05/2021 vdi ni dung: VIB cho
ong Nguyén Vian Hl va ba Nguyen Thi Bich N1 vay sd tién 1.000.000.000
dong; Muc dich vay voén: mua sam vat dung gia dinh; Thoi han vay: 96 thang.
Lai suét tai thoi diém giai ngan 12.5%/nam, 1ai suat nay sé& duoc V1 chu dong
diéu chinh 03 thang mot lan bang 13i suat co s& cong bién do 4,1%/nam. Hoan
tra khoan tin dung goc: Vao ngay 10 hang thang, ky tra ng dau tién 10/06/2021.
Mdi ky tra 10.416.000 dong; s6 con lai tra vao cudi ky. Ngay tra 1i: hang thang
vao ngay 10, ky tra dau vao ngay 10/06/2021. Tra phi: Theo quy dinh ctia V1
tung thoi ky; Ngay 11/05/2021, V1 da giai ngan cho ong Nguyén Van HI va ba
Nguyén Thi Bich N1 theo Pon deé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sb
3594056.21 vai sd tién 1.000.000.000 dong.

Hop dong tin dung sé 8062047.21 ngay 16/10/2021 voi ndi dung: V1 cho
ong Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi Bich N1 vay s6 tién 3.500.000.000
dong; Muc dich vay von: Bu dép von tu c6 nhan chuyén nhuong bat dong san tai
thira dat s 104, to ban do sb 89, phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing
Tau; Thot han vay: 240 thang. Lai sut vay tai thoi diém giai ngan 9,3%/nam, lai
suat nay 13 13i suat vu dai va chi 4p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai
ngan khoan tin dung, hét thoi han wu dai noi trén, 13i suat s& dugc diéu chinh lai
03 thang mot lan bang 13i suét co so theo san phim cong bién do 3,7%/mam.
Hoan tra khoan tin dung goc hang thang vao ngay 05, ngay tra gbc dau tién
05/11/2021. Lich tra no cu thé nhu sau: Tir thang 1 dén thang 120 tra 3.700.000
dong/thang, tir thang 121 dén thang 239 tra 25.500.000 dong/thang, thang 240
tra tt ca du no con lai. Ngay tra 13i: hang thang vao ngay 05, ngay tra 13i dau
tién: 05/11/2021. Tra phi theo quy dinh cia V1 tung thoi ky; Ngay 21/10/2021,
V1 da giai ngan cho ong Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi Bich N1 theo Pon
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dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s6 8062047(1).21 véi sb tién
3.500.000.000 dong;

Hop dong tin dung sd 4248552.23 ngay 01/08/2023 voi noi dung: V1 cho
ong Nguyén Vin H1 vay sO tién 245.000.000d (hai tram bén muoi lam tri¢u
d6ng); Muc dich vay von: Thanh toan céc chi phi tiéu dung phuc vu doi song
khach hang va gia dinh; Thoi han vay 60 thang. Lai suat vay tai thoi diém giai
ngan 12%/nam. Muec lai sut nay dugc cd dinh trong sudt thoi han vay. Hoan tra
khoan tin dung_ gbc: 12 thang dau khong tra gbc, tir thang 13 tra goc hang thang
vao ngay 5, mdi thang tra 5.104.000 dong, thang cudi cung tra so tién con lai.
Ngay tra ng dau tién 05/09/2024. Ngay tra 13i 12 thang dau khong tra i, tir
thang 13 tra 13i hang thang vao ngdy 5, ngay tra 13i dau tién 05/09/2024. Tra phi
theo quy dinh ctua V1 tung thot ky; Ngay 04/08/2023, V1 da giai ngan cho ong
Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi Bich N1 theo Pon dé nghi giai ngan kiém
khé u6c nhan no sd 4248552(1).23 véi sd tién 245.000.000;

Pé bao dam cl~10 s6 tién no cla ong H1, ba N1 tai cac h(_)’p déng t{n dung
néu trén ong Nguyén Chinh H2 va ba Hoang Thi N2 dé ky két hop dong thé
chap va thé chap cac tai san sau:

Hop dong thé chap s6 1788314.21.622 ngay 11/5/2021; Tai san thé chap la
Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 77, to ban d6 s6 50,
dia chi thi tran N, huyén C, tinh Ba Rja - Viing Tau (nay 1a xd N, thanh phé Hb
Chi Minh), dat duoc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CV 737416 ngay 19/06/2020, cap nhat chuyén nhuong
ngdy 22/03/2021 dimg tén 6ng Nguyén Chinh H2 va ba Hoang Thi N2 va toan
bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh, dién tich cai tao,
dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat;

Hop dong thé chap s6 5551838.21.622 ngay 27/9/2021; Tai san thé chap l1a
Quyén st dung d4t va tai san gén lién vé&i dat tai thira dat sé 115, to ban do s 8,
dia chi: xa L, huyén C, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la xa K, thanh phd Ho Chi
Minh), dat dugc SO ‘Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 DC 646268, ngay 09/06/2021, cap nhap chuyén nhuong
ngay 12/07/2021 dimg tén 6ng Nguyén Chinh H2 va ba Hoang Thi N2 va toan
bo vat phuy, trang thiét bi kém theo va ph?m gia tri cong trinh, di¢n tich cai tao,
dau tu xay dung thém gin lién véi dién tich nha dat.

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng tir khi nhan tién vay cho dén nay 6ng
Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi Bich N1 chi tra duoc 348.516.000 dong tién
gbc va tién 13i 1a 921.624.760 dong. Mic du V1 da nhiéu lan giii thong bao, don
déc va tao dicu kién, nhung 6ng H1 va ba N1 van khong thyc hién nghia vu tra
ng theo dung thoi han da cam két. Cac khoan vay noi trén d qua han thanh toan
ké tir ngay 05/8/2023 va hién bi phan loai 1a ng nhém 5 — no x4u theo Piéu 10
Thong tu s6 31/2024/TT-NHNN ngay 29/12/2024 ctia Ngan hang N4.

Tinh dén ngay 17/8/2025, dng Nguyén Van HI va ba Nguyén Thi Bich N1
con ng V1 vaéi tong s6 tién 1a 6.169.264.447 dong, cu thé nhu sau: Khoan vay
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theo hop ddng tin dung s6 8062047.21 véi s6 ng 1a 4.794.893.963d trong d6 no
gbc 3.422.300.000d, no 13i trong han 551.416.944d, no 1ii quan han
821.177.019d; Khoan vay theo hop dong tin dung sé 3594056.21 véi sb no 1a
1.052.880.565d trong d6 no géc 729.184.0004, no 1ai trong han 117.710.192, no
1ai quan han 205.986.373d; Khoan vay theo hop dong tin dung sb 4248552.23
v6i s6 ng 1a 321.489.919d trong d6 no gbc 243.700.000d, no 13i trong han
29.564.483d, no 1ai quan han 48.225.4364.

Tu nhimg ndi dung da trinh bay trén, Ngan hang TMCP Q yéu cau Toa an
xem x¢ét, giai quyét nhitng sau:

Buoc ong Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi Bich N1 phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP Q so tién tam tinh dén ngay 17/8/2025 1a 6.169.264.447
dong. Ngoai ra ong Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi Bich N1 phai tiép tuc tra
141, 13i qué han, phi ké tir ngdy 18/8/2025 cho dén khi 6ng Nguyén Vin H1 va ba
Nguyén Thi Bich N1 thanh toan xong toan b khoan no theo quy dinh tai Hop
déng tin dung, Khé uGe nhan no.

Trong trudng hop 6ng Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi Bich N1 khong
thuc hién hodc thyc hién khong déy du nghia vu trd ng cho V1, dé nghi Toa an
tuyén Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau co quan c6 thdm quyén xir 1y tai
san bao dam duoc ghi nhan trong cic hop dong thé chap sd 1788314.21.622
ngay 11/5/2021 va s6 5551838.21.622 ngay 27/9/2021 dé thu hdi no cho V1.

Toan b sd tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san dam bao duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay vén véi V1. Truong hop néu sé tién thu dugc
tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi ong H1, ba N1 van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho V1.

Tai don xin xét xtr Véng mit va trinh bay ¥ kién ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Chinh H2, trinh bay: Pé dam bao cac hop dong tin
dung s6 3594056.21 ngay 11/05/2021, s6 8062047.21 ngay 16/10/2021, s
4248552.23 ngay 01/08/2023 cua 6ng Nguyen Vian HI, ba Hoang Thi Bich N3
ong H2 va ba N2 c6 ky két cac hop dong thé chap sau:

Hop dong thé chap sb 1788314.21.622 ngay 11/5/2021, tai san thé chap la
Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 77 to ban d6 s6 50,
dia chi thi tran N, huyén C, tinh Ba Rja - Viing Tau (nay 1a xd N, thanh phé Hb
Chi Minh), dat dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CV 737416 ngay 19/06/2020, cap nhat chuyén nhuong
ngay 22/03/2021 dimg tén 6ng Nguyén Chinh H2 va ba Hoang Thi N2 va toan
bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, di¢n tich cai tao,
dau tu xay dung thém gin lién voi dién tich nha dat; Hop dong thé chap 5O
5551838.21.622 ngay 27/9/2021; Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat sé 115, to ban do s6 8, dia chi: xa L, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x3 K, thanh phd H6 Chi Minh), dit duoc S& Tai
nguyén va Moi trudong tinh B cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DC
646268, ngay 09/06/2021, cap nhap chuyén nhuong ngay 12/07/2021 dtng tén
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6ng Nguyén Chinh H2 va ba Hoang Thi N2 va toan bd vat phu, trang thiét bi
kém theo va phan gi tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gin
lién v6i dién tich nha dat.

Trong trudng hop 6ng H1, ba N1 khong tra duoc ng hodc tra ng khong day
da cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q thi 6ng H2 dong y cho V1 yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mdi tai san bao dam 1a cac dién
tich dat néu trén dé thanh toan ng cho V1.

Ong H2 d3 nhan dugc Quyét dinh xét xir va gidy triéu tap tham gitr phién
toa cua Toa an. Tuy nhién, do ban cong viéc nén 6ng H2 khong thé sip xép thoi
gian tham gia phién toa dugc. Ong H2 d& nghi Toa 4n xét xtr ving mat 6ng H2.

Déi vdi bi don ong Nguyén Vin HI, ba Nguyén Thi Bich NI va nguwoi cé
quyén lpi, nghia vu lién quan ba Hoang T hi N2: Toa an da tién hanh tong dat
hop 1¢ thong bao thy ly vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chung cr va hoa giai, quyet dinh dua vu an ra xét xtr, quyét
dinh hoan phién toa theo dung trinh tu thu tuc td tung dan sy nhung ba 6ng H1,
ba N1, ba N2 van vang mat nén khong thé ghi nhan y kién cua 6ng H1, ba Nl,
ba N2 va tién hanh hoa giai dé cac bén tu thoa thuan dugc.

Ngay 11/6/2025 Toa an két hop véi chinh quyén dia phuwong tién hanh xem
xét tham dinh tai chd d6i véi cac dién tich dat 1a tai san thé chap, két qua xem
xét tham dinh nhu sau: Dbi véi thira dat sb 77, td ban dd sé 50, dia chi thi trdn
N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa N, thanh phé Ho Chi Minh) va
thira dat s6 115, to ban do s6 8, dia chi: xa L, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a x4 K, thanh phé H6 Chi Minh), thoi diém xem xét, tham dinh trén dat
khong c6 nguoi sinh séng.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién: Vé t6 tung: Trong qua trinh
thu 1y va xét xtr vu an, Tham phan, Hoi df)ng xét xr va nguyén don da tuan thu
dung, day du cac quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. Tuy nhién, bi don va
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chua thyc hién day du quyén va
nghia vu t6 tung, khong chap hanh gidy triéu tap cua Toa an, vang mat tai phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai ching cu, Vang mat tai phién hoa
giai va phién toa. Do d6, dé nghi Hoi dong xét XU can cu diém b khoan 2 Diéu
227 B luat Té tung déan sy, tién hanh xét xir ving mat bi don 1a 6ng Nguyén
Vin H1 va ba Nguyén Thi Bich N1, ciing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a ba Hoang Thi N2. Vé noi dung: Can ctr tai liéu, ching cur thu thap dugc va 16
trinh bay cta nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
ctia Ngan hang TMCP Q budc 6ng H1, ba N1 c6 nghia vu trd cho V1 cac khoan
ng phat sinh tir hgp dong tin dung sé 8062047.21 va hop dong tin dung sb
3594056.21; Ddi v6i khoan no phat sinh tir hop dong tin dung sd 4248552.23,
thi nhan thdy hop dong nay chi mot minh ong H1 ky, ba N1 khong ky, ba N1
cling khong c6 vin ban xac nhan sd tién no ndy 1a no chung hoic st dung vao
muc dich chung cua gia dinh vi vay chi chap nhan mot phan yéu cau cua V1 1a
budc 6ng Nguyén Vin H1 cé nghia vu tra cho V1 khoan ng phat sinh tir hop
ddng tin dung sb 4248552.23. Truong hop 6ng HI, ba N1 khong tra dugc mot
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phah hodc toan bo sb no néu trén thi V1 co q}lyér} yéu cdu co quan c6 thim
quyén xu ly tai san thé chap theo hgp dong thé chap s6 1788314.21.622 ngay
11/5/2021 va s6 5551838.21.622 ngay 27/9/2021 dé thu hoi ng cho V1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an, da duoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] Can cu vao yéu cau cua duong su va cac hop dong tin dung, hop dong
thé chap, muc dich vay tién 1a dé mua sdm vat dung, vt liéu trong gia dinh va
bu ddp von tu c6 mua bat dong san, nay c6 phat sinh tranh chap va yéu cau xir ly
tai san bao dam nén xac dinh quan hé 1a: “Tranh chap hop dong tin dung va yéu
cau xir 1y tai san bao dam”.

Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Can c vao don
khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va cac tai liéu, chimg cit ¢6
trong hd so vu an, xac dinh day 1a tranh chap phat sinh tir Hop dong tin dung ma
muc dich cép tin dung 1a dé dép tng nhu cau mua sam vét dung gia dinh, thanh
toan cac chi phi tiéu dung, thanh toan tién nhan chuyén nhuong bat dong san
khong méng tinh chat kinh doanh. Vi vay day 1a tranh chap hop dong dan sy
theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung dan sy, tranh chap vé hop dong tin dung,
yéu cau xtr 1y tai san bao dam thudc tham quyén giai quyet cua Toa an. Bi don la
ong Nguyén Vin HI c¢6 noi cu tra tai xd N, thanh phd HO Chi Minh. Can ct
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit TS tung dan sy, Toa
an nhan dan khu vuyc 14 — Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 tham quyén giai quyét vu
an dan sy so tham nay.

[2] Vé tha tyc t6 tung: Tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Nguyén Chinh H2 Vang mit nhung d3 c6 don dé nghi Toa an xét xu
vang mat; bi don 1a 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi Bich N1 va ngudi cé
quyén loi, nghia vy li€n quan 1a ba Hoang Thi N2 da duogc Toa an tri€u tap hop
1¢ dén 1an thi hai nhung van Vang mat. Can cur quy dinh tai Piéu 227, Diéu 228
va DPiéu 238 ciia BO luat TS tung dan su, Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh
xét xUr vang mit toan bo cac duong sy néu trén.

[3] Xét vé nodi dung cac hop dong tin dung va cac gidy dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan ng, nhan thy:

Can c Hop dong tin dung sb 8062047.21 ngay 16/10/2021 thi ngay
21/10/2021, V1 da giai ngan cho 6ng Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi Bich
N1 s6 tién 3.500.000.000 dong, thdi han vay 240 thang, tir ngay tiép theo ngay
giai ngan; Lai suat vay tai thoi diém giai ngan 9,32%/nam, 1ai suat nay 14 141 suat
uu dai va chi dugc 4p dung trong 12 thang dau tién ké tlr ngdy giai ngan khoan
tin dung, hét thoi han vu dai noi trén lai suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang/ 01
lan bang 13i suat co so theo san pham cong bién d6 3.7%/ nam; Tra ng gdc vao
ngay 05 hang thang, ky tra dau tién 05/11/2021, lich tra cu thé nhu sau tir thang
01 dén thang 120 1a 3.700.000 dong / thang, tir thang 121 dén thang 239 la
25.500.000 ddng/ thang, thang 240 tra tit ca du ng con lai; Tra no lii vao ngay
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05 hang thang, ngdy tra dau tién 05/11/2021; Tra phi theo quy dinh cua V1 ting
thoi ky Viéc giéj ngan va cac ndi dung ‘Ehoé thuan néu ‘grén duoc cac bén xac
nhan bang Pon d€ nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 8062047(1).21;

Can ctr Hop deng tin dung sd 3594056.21 ngay 11/5/2021 thi ngay
11/5/2021, V1 da giai ngan cho ong Nguyén Vin H1 va ba Nguyen Thi Bich N1
s6 tién 1.000. .000.000 dong, thoi han vay 96 thang, tir ngdy tlep theo ngay giai
ngan; Lai suat vay tai thoi diém giai ‘ngan: 12,5%/nam, lai suat s& duoc didu
chinh lai 03 thang/ 01 lan bang 13i suét co s& cong bién do 4,1%/ nam; Tra ng
goc vao ngay 10 hang thang, ky tra dau tién 10/6/2021, mdi ky tra 10.416.000
dong, s6 con lai tra vao cudi ky; Tra no 13i vao ngay 10 hang thang, ngay tra dau
tién 10/6/2021; Tra phi theo quy dinh ctia V1 timg thoi ky. Viéc giai ngan va cac
ndi dung thoa thuan néu trén duoc cac bén xac nhan bang Pon dé nghi giai ngan
kiém khé uéc nhan no s6 3594056.21;

Cin cr Hop dong tin dung sO 424855223 ngay 01/08/2023 thi ngay
04/8/2023, V1 da giai ngan cho ong Nguyen Vin HI véi sb tién 245.000.000
dong, th0’1 han vay 60 thang, tir ngay tiép theo ngay giai ngan; Lai suit vay tai
thoi diém giai ngan: 12%/nam; 12 thang dau khong tra gdc, tir thang thar 13 tra
goc hang than vao ngay 5, mdi thang tra 5.104.000 dong, thang cudi cung tra hét
s6 tién con lai. Ngay tra ng dau tién 1a ngay 05/9/2024; 12 thang dau khong tra
1ai, tir thang ther 13 tra 131 hang thang vao ngay 05, ngay tra 1i du tién ngay
05/9/2024; tra phi theo quy dinh ctia V1 tung thoi ky. Viéc giai ngan va cac noi
dung thoa thuan néu trén dugc cic bén xic nhan bang Pon dé nghi giai ngan
kiém khé uwéc nhan no s 424855(1).23;

Nhu vay c6 cin cir dé xac dinh, cac hop dong tin dung va cac khé udc nhan
no duoc 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyen Thi Bich N1 va V1 ky két dya trén su
tu nguyén, khong V1 pham dleu cAm, khong trai dao dtc xa hoi, hop dong tuan
thii cac quy dinh vé hinh thirc va noi dung, phu hop voi cac quy dinh cua phap
luat nén cac hop dong, van ban duoc ky két giira cac bén néu trén co hiéu luc
phap luat va phat sinh quyén va nghia vy gilta cac bén. Thyc hién hop dong tin
dung 6ng H1, ba N1 dd nhan du s tién vay va phai thanh toan tién gbc, 13i hang
thang theo thoa thuan. Tinh dén ngay 17/8/2025, 6ng H1, ba N1 chi tra dugc
348.516.000 ddng tién gdc va tién 1di 1a 921.624.760 déng. Sau d6 khong thuc
hién nghia vu tra no hang thang theo cam két va khoan ng ctia 6ng H1, ba N1 da
chuyén sang qua han tir ngay 05/8/2023.

Tinh dén ngay 17/8/2025 ong H1 va ba N1 con ng V1 teng sO tién no phat
sinh tir cac hop dong tin dung néu trén 1a 5. 847.774.528 dong, trong do bao
gom: Khoan vay theo hop dong tin dung s6 8062047.21 véi s6 no la
4.794.893.963d trong d6 no gbc 3.422.300.000d, no 13i trong han 551.416.944d,
ng ldi quan han 821.177.019d; Khoan vay theo hop dong tin dung sé
3594056.21 voi sb no 1a 1.052.880.565d trong d6 ng gbe 729.184.000d, no 14i
trong han 117.710.192, no 1ai quan han 205.986.373d.

Tinh dén ngay 17/8/2025 6ng HI con ng V1 téng sb tién ng phat sinh tir

khoan vay theo hop dong tin dung sb 4248552.23 véi sb no 1a 321.489.9194
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trong do6 ng géc 243.700.000d, ng 1ai trong han 29.564.483d, n¢o 1ai quan han
48.225.436d.

[4] Ve yéu cau tinh 14i: Tai phién toa dai dién nguyén don xac dinh bi don
con no tién gdc nhu trén. D6i vai tién i thi theo thoa thuan tién 14i suat trong
han duoc tinh theo cac hop dong tin dung va khé udc nhan ng da ky (Khoan tién
vay theo Hop dong tin dung s6 8062047.21 lai suat vay tai thoi diém giai ngan
9,32%/mam, 14i suat nay 1 14i suat uu dai va chi duoc ap dung trong 12 thang
dﬁu tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung, hét thoi han wu dai noi trén 13i sudt
s& duoc diéu chinh lai 03 thang/ 01 lan béng 13i suét co cong bién do 3.7%/ nam,;
Khoan tién vay theo Hop dong tin dung sd 3594056.21 ngay 11/5/202, 1ai suit
vay tai thoi diém giai ngan: 12,5%/nam, i suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang/
01 lan bang lai suat co s& cong bién do 4,1%/ nam; Khoan tién vay theo Hop
dong tin dung s6 4248552.23 ngay 01/08/2023, 13i suat vay tai thoi diém giai
ngan: 12%/nam. Qua dbi chiéu phan trinh bay ctia nguyén don néu trén véi cac
tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n, ban tinh 1i do nguyén don cung cip, Hoi
ddng xét xir nhan thdy yéu cau tinh 13i cia nguyén don néu trén 1a phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

[5] Can ctr Diéu 4 ctia Hop dong tin dung sd 8062047.21 va s6 3594056.21,
Muc 4.1 cua cac Piéu khoan va diéu kién cap tin dung, ndi dung cac Pon dé
nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no ma cac bén dé ky két kém theo cac hop
ddng néu trén; Piéu 3 cua Hop dong tin dung sb 4248552.23, Muc 3.1 ctia biéu
khoan va diéu kién cép tin dung, ndi dung cac Pon dé nghi giai ngan kiém Khé
udc nhan ng ma cac bén da ky két kém theo hop dong néu trén cing voi quy
dinh tai Diéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015 va cac Diéu 91, 94, 95 ctia Luat cac
t6 churce tin dung nam 2010, Ho1 déng x¢&t X nhan théy viéc Ngan hang Thuong
mai ¢ phan Q yéu cau thu hoi toan bo no gdc va 1ai ddi véi cac hop dong tin
dung néu trén 1a phu hop vo1 quy dinh ctaa phap luat.

[6] Tt nhiing can ctr néu trén, Ho1 ddng xét xir xét thdy yéu cau cua Ngén
hang Thuong mai c6 phan Q vé viéc budc Ong Nguyén Van H1 va ba Nguyen
Thi Bich N1 thanh toan toan b s6 tién no gdc va 1ai 1a ddi véi cac hop dong tin
dung s6 8062047.21 va sb 3594056.21 1a c¢6 sd s6, nén dugc chap nhan. Vi vay,
can budc o6ng HI va ba NI phai thanh toan cho V1 s6 ng tinh dén ngay
17/8/2025 1a 5.847.774.528 dong, trong do bao gom: Khoan vay theo hop dong
tin dung s6 8062047.21 vé&i s no 1a 4.794.893.963d trong d6 no goc
3.422.300.000d, n¢ 1ai trong han 551.416.944d, n¢ 1ai quan han 821.177.0194;
Khoan vay theo hgp dong tin dung s6 3594056.21 véi s6 no 1a 1.052.880.565d
trong d6 ng gdc 729.184.000d, no 13i trong han 117.710.192, no 13i quan han
205.986.373d. Ngoai ra ong H1 va ba N1 con c6 nghia vy tra tién 1ai phat sinh
ké tir ngay 18/8/2025 cho dén khi tra hét no cho V1, tinh theo 14i suat thoa thuan
tai cac Hop dong tin dung va Khé uéc nhan ng da ky.

D‘(A)i v0i khoan ng phat sinh tur hop déng tin dung s 4248552.23 nhan thay:
Hop dong tin dung s6 4248552.23 va Don d¢ nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng s6 4248552(1).23 chi ghi nhan bén dugc cap tin dung la 6ng Nguyén Vian
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H1; Ba N1 khong ky két cac hop ddng, van ban néu trén; Ngoai 10i trinh bay,
Ngan hang khong cung cap duoc tai ligu, chimg clr ching minh viéc ba N1 biét,
dong y viéc 6ng HI vay tién, sur dung, quan 1y s tién vay, dau tu vao tai san
chung, phuc vu nhu cau thiét yéu gia dinh hay déng ¥ tra ng. Mot bén vo hoic
chong khong tham gia giao dich ma van phai chiu trach nhiém lién d6i chi trong
truong hop quy dinh tai Diéu 27 cua Luat Hon nhan va gia dinh. Xét thay hop
ddng vay tai san gitra V1 va ong H1 khong thudc mét trong cac trudng hop quy
dinh tai cac diéu 24, 25, 26 va 37 cua Luat Hon nhan va gia dinh. Vay nén
khéng co co s& dé bude ba N1 c¢é trach nhiém lién doi cung 6ng HI tra s tién
ng ndy. Vi vy chi chip nhan mot phan yéu cau ctiia V1 13 bude 6 ong Nguyén Vin
H1 phai c6 nghia vu tra cho V1 sd tién ng phat sinh tir Hop dong tin dung s6
4248552.23 cu thé 1a: Tién no tam tinh dén ngay 17/8/2025 1a 321.489.9194
trong dé no géc 243.700.0004d, no 1ai trong han 29.564.483d, no 1ai quan han
48.225.436d. Ngoai ra ong H1 con c6 nghia vu tra tién 1ai phat sinh ké tir ngay
18/8/2025 cho dén khi tra hét ng cho V1, tinh theo 13i sut thoa thuan tai céc
Hop dong tin dung va Khé wdc nhan no di ky.

[7] V& Hop ddng thé chap: Dé dam bao cho khoan vay von cua 6ng H1, ba
N1 néu trén thi ong Nguyén Chinh H2 va ba Hoang Thi N2 di ky két Hop dcng
thé chiap sd 1788314.21.622 ngay 11/5/2021 va Hop dong thé chap sO
5551838.21.622 ngay 27/9/2021 dé thé chap cac tai san cu thé sau: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 77, to ban do sb 50, dia chi:
thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 xa N, thanh phc H6 Chi
Minh), dat dugc So Tai nguyén va M6i truong tinh B cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 CV 737416 ngay 19/06/2020; Quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thra dat s6 115, to ban do sb 8, dia chi: x4 L, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd K, thanh ph6 Ho Chi Minh), dat duoc So Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cip G1ay chumg nhan quyén sir dung dat s6 DC
646268 ngay 09/06/2021. Tai san thé chip bao gom toan bd vat phuy, hoa loi, loi
trc va cac quyén phat sinh tir tai san; toan bo sd tién, loi ich, tai san duoc dén
bu, boi thudng hodc thay thé; tai san méi hinh thanh do chia tach, hop nhét, sap
nhap tai san; cong trinh xay dung (b6 sung, nang cap, cai tao, stra chira) da,
dang, s& hinh thanh sau thoi diém ky két hop ddng va cac trang thiét bi kém
theo.

Xét thay, cac tai san bado dam thudc quyen st dung, s¢ hitu hop phap cua
ong Nguyén Chinh H2 va ba Hoang Thi N2, viéc ky két hop dong giita cac bén
1a hoan toan ty nguyén va duoc cong ching, dbi voi tai san bao dam la quyén sur
dung dat da duoc dang ky thé chap hop phap, khong trai phap luat va tuan thu
quy dinh vé hinh thtrc nén c¢6 hiéu luc bat budc cac bén phai ton trong thyc hién.
Céc hop dong thé chap déu quy dinh viéc bén thé chip phai chiu nghia vu cho
cac khoan no theo cac Hop ddng tin dung di ky két giira nguyén don va bi don
va cac khoan ng phat sinh trong twong lai. Qua trinh thuc hién hop dong tin
dung 6ng H1, ba N1 dé vi pham nghia vy thanh toan nén nguyén don c6 quyén
yéu cau xu ly tai san bao dam dé thu hdi no. Vi vy, yéu cau xur Iy tai san bao
dam ctia nguyén don 1 phu hop véi thoa thuan cua cac bén trong hop ddng nén
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c6 can clr chap nhén.

[8] Trudng hop gia tri tai san bao dam khong du thanh toan toan bg khoan
no thi 6ng H1, ba N1 c6 nghia vu ti€p tuc thanh toan s6 ng con thiéu cho dén khi
hoan thanh nghia vu tra ng theo quy dinh phap luét.

[9] Tt nhiing phén tich va nhén dinh néu trén, HoI ddng xét xir c6 du can
ctr chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

[10] \{e chi phi xem xet tham dinh 'Eal chd: Chi phi chq viéc xem xét thim
dinh tai cho 1a 6.000.000 dong. Do yéu cau Cf}a V1 duogc chap nhan toan bo nén
ong H1, ba N1 phai ndp toan bo chi phi nay dé tra lai cho V1.

[11] V& an phi dan sy so thAm: Do yéu cau cua V1 duoc chap nhan nén cin

ctr Diéu 147 Bo luat To tung dan sy va Nghi quyet s0326/UBTVQH14ngay 30
thang 12 nam 2016 vé an phi va 18 phi Toa an, caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Ong Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi Bich N1 phai nop 4n phi dan sy so
tham d6i voi nghia vy cua 6ng HI, ba N1 phai tra cho V1 la 112.000.000 dong +
(1.847.774.528 dong x 0,1%) = 113 847.775 ddng, tinh tron 113.847.700 dong

tién an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Van H1 con phéi chiu tién 4n phi doi véi nghia vu mot minh
6ng H1 phai tra cho V1 1a 321.489.919 dong x 5% = 16.074.496 dong, tinh tron
16.074.500 dong tién an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

- Can cu cac Diéu 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 463, 466 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 238 va Diéu 273 cia Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Piéu 100, Dicu 103, Dieu 196 ciia Lut Cac t0 chuc tin dung
2024; cac bicu 91, 95 Luat Cac t6 chure tin dung nam 2010;

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nim 2016 cua caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai cd phéq Q d6i
v0i ong Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi Bich N1 vé viéc "tranh chap hop
dong tin dung va yéu cau xu 1y tai san bao dam":

1.1. Bugc 6ng Nguyén Van HI va ba Nguyén Thi Bich N1 c6 nghia vu tra
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q s6 tién tam tinh dén ngay 17/8/2025 la
5.847.774.528 dong (Nam ty, tam tram bon muoi bay trigu, bay tram bay muoi
bon ngan, nam tram hai muoi tam dong), trong d6 bao gom: Khoan vay phat
sinh tir hgp dong tin dung s6 8062047.21 véi sO no 1a 4.794.893.9634 trong do
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no géc 3.422.300.000d, ng lai trong han 551.416.944d, no lai quan han
821.177.019d; Khoan vay phat sinh tir hop dong tin dung sé 3594056.21 véi sd
ng 1a 1.052.880.565d trong d6 ng gdc 729.184.000d, no 1di trong han
117.710.192, no 13i quan han 205.986.373d. Ngoai ra 6ng Nguyén Vin H1 va ba
Nguyén Thi Bich N1 phai tiép tiép tuc tra 1ai, 1di qua han, phi ké tir ngay
18/8/2025 cho dén khi 6ng H1 va ba N1 thanh toan xong toan bd khoan no theo
13i suét quy dinh tai Hop déng tin dung, Khé udc nhan no va cic van ban thoa
thuan da ky két.

1.2. Budc 6ng Nguyén Vin H1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang Q sé tién no
phat sinh tir hop dong tin dung s6 4248552.23 tinh dén ngay 17/8/2025 1a
321.489.919d (Ba tram hai muoi mot triéu bén trim tdm muoi chin ngan chin
tram chin muoi chin doéng) trong d6 ng gbc 243.700.000d, no 1ii trong han
29.564.483d, ng 13i quan han 48.225.436d. Ngoai ra ong Nguyén Vin H1 phai
tiép tiép tuc tra 1ai, 1di qué han, phi ké tir ngdy 18/8/2025 cho dén khi ong
Nguyén Vin H1 thanh toan xong toan bd khoan ng theo 14i suit quy dinh tai
Hop dong tin dung, Khé wdc nhan no va cic van ban thoa thuan da ky két.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai o phan
Q vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi Bich N1 ¢6 nghia vu lién doi tra s tién no va
lai phat sinh tur hop dong tin dung s6 4248552.23 ngay 01/08/2023 véi 6ng
Nguyén Vian H1.

3. Ké tur ngay Ban an c6 hi¢u luc phap luat, truong hop ong Nguyén Vin
H1 va ba Nguyén Thi Bich N1 khong tra ng hodc tra ng khong day du cho Ngan
hang Thuong mai c¢o phan Q thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén phat mai tai san bao dam 1a:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 77, to ban do s6 50,
dia chi: thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 xa N, thanh phd Ho
Chi Minh), dat duoc So Tai nguyén va Mo61 truong tinh B cap Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s CV 737416 ngay 19/06/2020, cap nhat chuyén nhuong
ngay 22/03/2021 ding tén ong Nguyen Chinh H2 va ba Hoang Thi N2; Quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd 115, to ban dd sb 8, dja chi
xd L, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa K, thanh ph6 Ho Chi Minh),
dat duoc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap Gidy ching nhén quyén sur
dung dat s6 DC 646268 ngay 09/06/2021, cap nhat chuyén nhuong ngiy
12/07/2021 dtmg tén 6ng Nguyén Chinh H2 va ba Hoang Thi N2. Tai san thé
chép bao gém toan bd vat phu, hoa loi, 1gi tirc va cac quyén phat sinh tir tai san;
toan bd sd tién, loi ich, tai san dugc dén bu, boi thuong hodc thay thé; tai san
m&i hinh thanh do chia tach, hop nhat, sap nhép tai san; cong trinh xdy dung (b6
sung, nang cip, cai tao, stra chita) da, dang, s& hinh thanh sau thoi diém ky két
hop dong va cac trang thiét bi kém theo.

Truong hop gia tri tai san bao dam khong du thanh toan toan b6 khoan ng
thi ong Nguyén Vian HI va ba Nguyén Thij Bich N1 c6 nghia vy tiép tuc thanh

toan s6 ng con thiéu phat sinh tir cac hop dong tin dung s6 8062047.21 va sO
3594056.21, 6ng Nguyén Vin H1 c6 nghia vu tiép tuc thanh toan sé ng con
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thiéu phat sinh tir cac hop dong tin dung sb 4248552.23 cho dén khi hoan thanh
nghia vu trd ng theo quy dinh phap luat.

4. V¢ chi t0 tung: Ong Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi Bich N1 ¢6 nghia
vu ndp so tién chi phi téqtung 6.000.000d (sau tri¢u dong) dé hoan tra lai cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan Q.

5. V& 4n phi: Ong Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi Bich N1 ¢6 nghia vu
nop 11‘3.847.7006 (Mot tram glub’i ba tri€u, tdm tram bon muoi bay ngan, bay
tram dong) an phi dan su so tham.

Ong Nguyép Van HI ¢6 nghia vu n¢p 16.074.500d (Muoi sau triéu, khong
tram bay muoi bon ngan, ndm tram dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q s6 tién tam ung an phi da
nop 1a 56.795.799d (Nam muoi sdu tri¢u, bdy tram chin muoi lam nghin, bay
tram chin muoi chin dong) theo bién lai thu tam tng 4n phi s6 0000561 ngay 17
thang 3 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Dtic, tinh Ba Ria
— Viing Tau (nay 12 Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh, phong thi hanh
an dan su khu vuc 14).

6. Quyén khang cdo: Thoi han 15 ngay ké tir ngay xét xtr (19-8-2025); Déi
v6i cac duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang 13 15 ngay ké tur
ngay duong sy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai theo quy
dinh cua phap luat.

7. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 14 - TP H6 Chi Minh;

- THADS TP Hd Chi Minh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Trwong Van Tién
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