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Ban & s6:31/2019/DS-PT
Ngdy 13 - 03 - 2019

VIV tranh chap Hop ddng thué
nha

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dong xé& xi ph(c thdm gom ca

Thédm phén - Chui toa phié téa: Ong Pham HCng Nud.

Cé& Tham phén: 1/. Ong Nguyén Khénh Hing.

2/. Ong Mai Thién K&.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Ut - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi dign Vign Kiém sé& nhé&n dén tinh Séc Trang: BaTran Hong Diém -
Kiém s& vié tham gia phién tca.

Ng&y 13 th&ng 03 nam 2019 tai tru s¢ Ta & nha dao tinh Soc Trang xét
xu phlc tham cdng khai vu & thu lyso 10/2019/TLPT-DS nggy 04 thang 01 nam
2019, vé viéc “Tranh chap Hop dong thuénh&’.

Do bin & dén sy so tham s6 73/2018/DS-ST ngdy 23 théng 11 ndm 2018
cia Ta & nha da thanh pho S, tinh Séc Trang bi khang cav.

Theo Quyét dinh dua vy & ra xé xu ph(t tham s6 27/2019/QD-PT ngdy
25 thang 01 nam 2019 vaQuyeét dinh ho& phié tca phlc tham s6 31/2019/Qb-PT
ngey 19 thang 2 nam 2019, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ong K, sinh nam 1982; HKTT: Phuong M, thi xaN, tinh
Soc Trang; Tam trd Buong L, phuong H, thaoh pho S, tinh So¢ Trang. (c6 mat)

* Nguwoi bao vé quyen valoi Eh hop phdp cia nguyén don: Luat su T —
Vin phong luat su T, thudc Doan luét su tinh S6c Trang; Dia chi: Ap Khu B, xaP,
huyén M, tinh Soc Trang. (c6 mat)

2- Bj don: Bas, sinh nam 1958; Dia chi: Buong M, khém S, phuong B,
thanh pho S, tinh Séc Trang. (vang mat)

* Nguoi dqi dién theo 1iy quyen cua bj don: B&H, sinh ndm 1980; Dia chi:
Puong T, khom M, phuong H, thah pho S, tinh Soc Trang (Hop dong ay quyeén
ngdy 06/12/2018). (cOmat)



3- Nguoi coquyen loi, nghia vy lié quan: Ong KL, sinh ndm 1979; Dia
chi: Puong B, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho. (vang mat)

4- Nguoi lam chung:

4.1. Anh NLC 1, sinh nim 1998; Dia chi: ap N, xaM, huyén T, tinh S&
Trang. Cho ¢ hién nay: Puong L, phuong H, thanh pho S, tinh Soc Trang. (c6 mat)

4.2. Ong NLC 2, sinh nim 1970; bia chi: Buong B, khom B, phuong C,
thanh pho S, tinh Soc Trang. (c6 don xin vang mat)

4.3. Ong NLC 3, sinh nam 1966; bia chi: Budng B, khom S, phuong B,
thanh pho S, tinh Séc Trang. (vang mat)

5- Nguoi khang céo: BasS labi don.
NOQI DUNG VU AN:

Theo c& ta liéu, chung ct cAtrong hd so, ndi dung vu & duoc tam tat
nhu sau:

1- Nguyén don éng K trnh bgy:

Nguyé ngdy 31/10/2017, nguyén don K vabi don S kyHop dong thuéta
san, theo d6 bi don cho nguyén don thué cin nha (kién cd) gan lién voi quyén sir
dung dat dién t €h 75,7m?, tai thira s6 248, to ban d6 s6 02, toa lac tai s6 17 (nay la
s6 11) duong B, phuong C, thanh phé S, tinh Soc Trang, thoi han thué 1a 05 nam
ké tir ngay 09/10/2017 dén ngdy 09/10/2022, muyc dich thué 1a dé kinh doanh. Gia
thué& Tur ngay 09/10/2017 dén ngdy 09/10/2018 1&18.000.000d0ng/théng, tir ngdy
09/10/2018 dén ngay 09/10/2019 1a 19.000.000d6ng/théng vatir ngdy 09/10/2019
dén ngay 09/10/2022 1a 20.000.000d6ng/th&ng.

- Phuong thirc thanh todn: Tra tién mat 03 théng mot lan vao thang dau cua
ky thanh toan, nguyén don K da thanh toan cho bi don S duoc 02 ky (06 thang)
tmh tir ngay 09/10/2017 deén ng&y 09/4/2018 vai so tien 108.000.000d0ng.

Truéc khi nguyén don va bi don kyhop dong thuénhathigita nguyén don
véi éng K cOthoa thuan véi nhau 1a thué cin nha cua bi don dé mé tiém uébn tée.
Trong quatrih thoa thuan déu cdmat cua &g K, nguyén don vabj don nhung
tré hop dong thuénhavai bi don chi do mot mih nguyén don ding té thué Tuy
nhié, trong quatr nh hop t& véi dng K, gitra nguyén don vadng K xay ra tranh
chap né& nguyén don quyét dinh khéng hop t& véi g K nita.

Vap ngdy 23/02/2018, nguyén don mua mot sb ké, ghé méi dé phuc vu cho
tiém l12m té, trong khi nguyén don dang lap dat thibi don dén chai mang, 16n
tiéng xt pham danh dy caa vo chdng nguyén don, g&y can tré céng viéc lap dit
vand khéng cho vo chong nguyén don thuénira, k& don di chd khac. Ciing trong
ngdy 23/02/2018, nguyén don cung vo |&B véi &g K 1&m Hop dong thoa thuan,
theo d6 nguyén don va baB sé& sang nhuong lai cho &g K hop dong thuénhacua
bi don, gidy phé kinh doanh tiém té& L 5, Bang hiéu L 5 va03 m& lanh véi téng
s6 tién 1&71.000.000d0ng (dia chi cua cira tiém: duong B, khom S, phuong B,
thanh phé S). Thoi han thuc hién hop ddng latrong 01 tuan ké tir ngdy 23/02/2018
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dén ngdy 30/02/2018, néu quéthoi han tré& thihop ddng ndy sé bi huy bo vaéng
K khéng dugc kinh doanh tai dia diém ndy. Do nguyén don khong thuong luong
dugc véi bi don 1a dé cho &g K thuélai né Hop dong thoa thuan tré khéng thuc
hién duoc.

Tur khi xay ra tranh chap vao ngay 23/02/2018 cho dén nay, can nha sb 17
(nay lasé 11) duong B, phuong C, thénh phd S, tinh Séc Tring dang dé tréng
khéng cHai quan Iy, st dung. Hién nguyén don van con gitt 01 ch® khé& nha
nhung nguyén don di don hét d6 dac di noi khac, hién trong cira tiém chi cén mot
s6 d6 dung dé lam téx, ké cii cuia g K. Nguyén don di thanh toan xong tién sir
dung dién dén théng 07/2018 vatién sir nuéc dén thang 11/2018. Viéc bi don S
don phuong chdm dut hop dong ma khong bao trudc cho nguyén don biét di vi
pham hop dong hai bén da ky két.

Nguyén don K y&i cau Téa & giai quyét: Buoc bi don S ¢ nghia vu tra lai
cho nguyén don s6 tién da tra trude 1427.000.000d0ng vathanh todn thén so tien
54.000. OOOdong mabi don da don phuong cham dut hop dong. Nhung tai phién
toa so tham nguyén don rat lai y& cau bi don thanh to&n thém sé tién
54.000.000d6ng.

Pong thoi, theo yé& cau phan té cua bi don thinguyén don déng ycham
dut hop ddng thuétal san lap ngdy 31/10/2017 vanguyén don dong ydon do dac
ctia nguyén don (gom 06 cé Kiéng treo tuong kich thudc 0,9m x 2,1m; 01 ban hiéu
bang alu mau vang kich thuéc ngang 3,8m; cao khoang 4m), giao ch® khé nhava
tra nhathuélai cho bi don. Nguyén don khong ddng ythanh ton tién thuénhaky
3 véi sb tién 54.000.000dong va khong ddng Yy bdi thuong cho sb tién
54.000.000d6ng theo bi don phan td.

2- Nguwoi dgi dién theo dy quyén cia bi don la ba H trh béy:

Bi don S thtra nhan nguyé ng&y 31/10/2017, nguyén don K vabi don S cO
kyHop dong thuétai san, vé noi dung hop dong, thoi han thué muc dich thué, gia
thué@ phuong thiic thanh todn vasé tién nguyén don da thanh toan nhu nguyén don
trinh bay la ding.

Pén ngdy 23/02/2018 (nham ngdy ming 08/01/2018 &m lich) thicOnguoi
dan béo cho bi don biét languyén don duc khoét tuong nhalam bé tuong, khi d6 bi
don c6 dén xem thithdy nguyén don tu ¥ duc khoét, khoan tuong, 1am bé gach né
y@l cau nguyén don ngung khong duoc 1am tiép vitrong hop dong hai bén da thé
hién “Trong trudng hop bé thu&nhamuén sua chita, khoan duc phai duoc su
dong ycua bén cho thué”. Sau khi bi don boé vé nha thi gia dinh nguyén don dén
nhabi don la hé& vayé cau bi don kyvap hop dong thoa thuan cho thuélai nha
gitra nguyén don vakK nhung khong gap bi don.

Pén ngdy 01/3/2018, thinguyén don, &g K va gia dinh nguyén don dén
gap bi don vayéi cau bi don kyvap hop dong dé nguyén don cho éng K thuélai
nhalap ngay 23/02/2018 nhung bj don khong ddng v, vitheo hop dong thiinguyén
don khong dugc cho nguoi kh& thuélai té san néu khong dugc bén bi don dong v
bang vin ban.



Viéc nguyén don cho rang bi don can tr¢ khdng cho nguyén don tiép tuc
thué nha 1a khéng dung. Vi dén nay, nguyén don van la ngu0’| truc tiép quan Iy sur
dung can nha, dang giit ch® khé nh3 trong nhawan con d6 ding cua nguyén don
nhung nguyén don khéng thanh todn tién thué nhaky 3 cho bi don (tu ngay
09/4/2018 - 09/7/2018). Mac du bi don da 03 lan gui théng b& (c& ngdy
23/4/2018; 24/4/2018 va01/6/2018) yé& cau nguyén don thanh toén tién thuénha
nhung dén nay nguyén don van khéng thuc hién. Nhu vay, viéc nguyén don cho
rang bi don don phuong chdm dut hop dong 1a khong c6 co so.

Nay bi don S yé&i cau Tén & giai quyét:

- Khéng chip nhan yéi cau khoi kién caa nguyén don K vé viéc y&i cau bi
don S tra lai cho sd tién 27.000.000d6ng va thanh to&n thén s tién
54.000.000d6ng.

- Bugc nguyén don K thanh todn tien thuénhaky 3 cho bi don vdi s6 tién
54.000.000d6ng.

- Cham dut hop dong thuéta san ngdy 31/10/2017 gitra bi don S Véi
nguyén don K vabugc nguyén don K phai boi thuong cho bi don so tien
54.000.000d6ng.

- Budc nguyén don K phai don d6 dac trong nh3 giao ch k khé nhavatra
nhathuécho bi don dung hién trang ban dau, phai thanh toan tién dién, nudc the
hién trén dong ho cho Cong ty Bién luc vaCang ty cap nudc.

3- Ngwoi coquyen lgi, nghia vu 1ié quan éng KL trinh bdy:

Do vo ctia nguyén don K I&hoc trdndng cao ¢ Trung tam day nghé caa
g KL né& &g KL coquen biét voi nguyén don. Bén khoang théng 10/2017
(duong lich), gitta &g vanguyén don cOthoa thuan véi nhau hop tac dé mo tiém
|am t&. Sau khi hai bé thdng nhat hop t&, nguyén don vaéng ctng nhau chon
dia diém dé mo tiém lam toc 14 cin nha s6 11, dudng B, khém S, phuong B, thanh
phd S. Khi d6, ong khong biét chu cia cin nha trén 13 ai, toan bd quatrmh thoa
thuan thué nha va dang ra kyhop dong thuénhado nguyén don K dai dién todn bo.

Ng& mcng 8 Tét an lich nam 2018 (nham ngdy 23/02/2018) thi ong duoc
ngudi kh& théng b&o languyén don K th&o d& bang hiéu cura tiém L 5 mathay thé
bang hiéu ctra tiém thanh té& cua vo nguyén don K. Ngay trong ség cing ngay,
&g cOxudng Séc Trang gap nguyén don K dé thuong lwong thithdy nguyén don
K dang thao do nhiing vat dung cta 6ng dé thay mai nhitng ké, ghé méi do nguyén
don mua, khi d6 nguyén don di 1ap duoc 04 ké méi vachuan bi théo d& bang hiéu
ctra tiém L 5 mathay thé bang hi¢u ctra tiém thanh tén cua vo nguyén don. Khi do,
ang thay nguyén don da chuan bo xong gian gido va dd mang Bang hiéu té& cua vo
nguyén don dén. Khi 6ng dén, thibi don S chua dén, dugc mot ICc sau thibi don
méi dén, &g conghe bi don S NG languyén don khoang duc tudng nhu vay, bi
don khong dong v, chir bi don khénhg cdming chai vo chdéng nguyén don K, sau
d6 thi bi don ra vé.

’ Sau khi bi don S ra vé, &g vanguyén don K tiép tuc thuong lugng va
thong nhat lam Hop dong thoa thuan ngay 23/02/2018 (duong lich) theo d6 nguyén
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don K s& sang nhuong lai hop dong thu@&nhacua bi don S vabaB sang lai gidy
phé kinh doanh tiém t& L 5 cho 6ng dung té, cuing Bang hiéu L 5 va03 m&
lanh v&i tdng sb tién 1471.000.000d6ng. Thoi han thuc hién hop ddng latrong 01
tuan ké tir ngay 23/02/2018 dén ngdy 30/02/2018, néu quathoi han tré& thihop
ddng ndy sé& bi huy bo va 6ng khong duoc kinh doanh tai dia diém ndy. Do nguyén
don khéng thuong lwong duoc véi bi don né& Hop dong thoa thuan tré khéng
thuc hién dugc.

Hién tai trong can nha thué cta bi don S cén mot s6 tal san cua ag {gom
07 c& ké gd, mau trang, kich thude (1,25m x 1 ,9m); 06 c& tu ding go cogan knh,
mau trang, kich thudc (2,22m x 0,4m); 07 c& ghe ném xoay mau trang 09 c& ghé
ném xoay mau d6 den; 02 cai may nano dé hap té&; 02 cd m& udn néng; 04 buc
anh treo tudng kich thugc (0,6m x 0,8m) vals c& ghé hoc viér mau xanh}. Doi
véi s6 ta san ndy, éng s& di doi tra lai can nhacho bi don, thoi gian di doi &g sé
thuong lugng véi bi don vanguyén don. Déi véi yé&i cau khai kién cua nguyén
don vayéi cau phan té caa bj don éng khéng coykién g

* Sy viéc duoc Téa & nhan dén thanh phd S, tinh Soc Tring thu Iy giai
quyét. Tai ban & dén su so tham s6 73/2018/DS-ST ngdy 23 théng 11 nam 2018,
da quyét dinh:

~ Cén ct vép khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Dieu 35, diém b khoan 1
biéu 227, khoan 1 Biéu 228, khoin 2 bieu 229, khoan 1 Dicu 244, khoan 1 Dieu
273, khoan 1 bicu 280, cua Bo luat To tung dan su.

Cian ctr vao Diéu 472, Diéu 482 cua Bo luat Dén sy nam 2015.

Can ca va khoan 2, khoin 4 bDieu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén X
[1]. Budc baS co nghia vu tra lai cho éng K s tién 27.000.000d4ng.

~ [2] Dinh chi y& cau cua &g K ve viéc y&@ cau bas boi thuong thiét hai
so tien 54.000.000dong.

‘ [3]. Khéng chap nhan yé&i cau cua bas ve viéc yéi cau éng K thanh todn
tien thué nha 03 thang Ia 54.000.000dong va boi thuong thigt hai so tien
54.000.000d6ng.

[4]. Ghi nhan sy théa thuan cua éng K vabas vé viéc cham dut Hop dong
thuénhalap nggy 31/10/2017 gitra Gng K vadi ba Suong.

[5]. Khi & cohiéu luc phdp luat vabas cé don yéu cau thi hanh & thidng
KL phai di doi c& té san gém 07 c& ké gd, mau trang, kich thuoc (1,25m x
1 9m) 06 catu du:ng go cogan k mh, mau trang, kich thudc (2,22m x 0,4m); 07
c& ghé ném xoay mau trang 09 c& ghé ném xoay mau do6 den; 02 cai may nano dé
hap té; 02 cd m& udn ndng; 04 buc anh treo tudng kich thudc (0,6m x 0,8m); 15
c& ghé hoc vié mau xanh vabuoc g K phai di doi c& té san gom 06 ca kiéng
treo tudng kich thude 0,9m x 2,1m; 01 ban hiéu bang alu mau vang kich thudc



ngang 3,8m; cao khoang 4m ra khoi can nha toa lac tai s6 17 (nay lasd 11) dwong
B, phuong C, thaoh pho S, tinh So¢ Trang.

[6]. Budc &ng K phai giao tra can nha toa lac tai s6 17 (nay l&sé 11) dudng
B, phuong C, thaoh pho S, tinh S6¢ Trang va chia khoa can nha cho ba S.

Ngodi ra, ban 4n so tham cén tuyén vé |14 suat do cham thyc hién nghia vy
thi haoh &, an phi so tham, chi ph ixem xé&, tham dinh tai cho vathég b& quyeén
khang c& cho cac duong su theo luat dinh.

* Ng&y 06/12/2018, bi don S c6 don khang cdo toan by ndi dung ban &
dan sy so tham sé 73/2018/DS-ST ngdy 23 thang 11 nam 2018 cua Ta & nha
dan thanh phé S, tinh S6c Tring vacho rang ban & tuyé xu chap nhan yé&i cau
khoi kién ctia nguyén don va budc bi don tra lai cho nguyén don sé tién thuénhala
27.000.000d6ng, khéng chap nhan yé&i cau phan tb cua bi don vé viéc budc nguyé
don tra cho bi don 03 thang tién thué nha 1a 54.000.000d6ng vabdi thuong thiét
hai 03 thang tién thué nha 1a 54.000.000d0ng l&khong khach quan, khong danh gia
hét chung cir cotrong ho so vu &, anh hudng dén quyén valgi h hop phap cia bi
don. Y& cau cap ph(c tham xem xé lai todn bo noi dung caa ban an so tham,
chap nhan noi dung khang céo 1akhéng chap nhan yéi cau khai kién cia nguyén
don va chap nhan yé& cau phan t6 cua bi don.

* Tai phié téa ph(c tham hom nay, nguyén don K khéng r(t lai don khoi
kién vé viéc y@& cau bi don S tra lai sb tién thu@nhatra trude 1a 27.000.000d6ng;
nguoi dai dién cho bi don 1a ba H giit nguy@ don yéu cau phan té vanoi dung
khéng co cua bi don S; Cac duong sy khéng thoa thuan duoc voi nhau vé viéc
giai quyét vu &.

* Luat su bao vé quyén valgi Th hop phd cua nguyén don dua ra nhitng
can cu, 1ap luan vacho rang cip so tham xé xir 1a c6 can ctr, dung phép luat, phan
t6 vakhang céo cua bi don 1a khong co sd, dé nghi Hoi ddng xé& xtr khéng chap
nhan todn bo noi dung khéng céo cua bi don S, giit nguyé ban an so tham.

* Kiém s& vién phd bicu ykién cua Vién kiem sé& vé thh cocan ca va
hop phdp cua khdng cav, ve viéc tua thu vachap haoh phdp luat t6 tung cua
nhung nguoi tién hanh té tung vatham gia to tung trong quatr mh giai quyét vu &
& giai doan ph(c tham vatai phié téa ph(t tham. Pong thoi, phé biéu quan diém
vé ndi dung khang cdo, dé nghi Hoi dong xé& xu chap nhan khéng céo vaé dung
khoan 2 Biéu 308 Bo luat T4 tung D&n sy ndm 2015 stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghié cau c& ta lieu cotrong hd so vu an, duoc tham tra c&
ching cu tai phién toa, can cir veo két qua tranh tung, ykién pha biéu va dé nghi
cua Luat su, Kiém s& vié, nhitng ngudi tham gia té tung, Hoi dong x€é xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:



[1] Nguoi khang cav, noi dung vah mh thirc don khang céo, thoi han khang
C@ cua bi don S 1a dung theo quy dinh tai Biéu 271, Biéu 272 vabiéu 273B0 luat
T6 tung D& sy nam 2015, nén khang c& hop I€ va dung theo luat dinh.

[2] Tai phié tca phce tham, ngudi 1am chimng NLC 2 c6 don dé nghi xé&
Xt vang mat; ngudi cOquyén loi va nghia vu lién Quan K va nguoi lam ching
NLC 3 da dugc Tca an tricu tap hop 1€ lan thir hai mavan ving mit khéng cOlydo
vakhang thuge truong hop bat kha khéng hoic tré ngai kh&h quan, viéc vang mit
kh&1g anh hudng dén viéc xé& xu. Do vay, Hoi dong X& Xu can cir theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 296 B6 luat T4 tung D& sy nam 2015, tién hanh xé xt vu &.

[11] Vé néi dung:

[1] Cac duwong sy thdng nhat hién trang bén trong cin nha thuétheo nhu
bié ban tham dinh ngdy 24/7/2018 cua Téa & nhan dan thanh phd S, khéng yéi
cau Téa & tién hanh dinh giathiét hai d6i véi phan tudng nhathuébi khoan duc,
bé tudong theo bié ban tham dinh va cling khong yéu cau giam dinh thoi gian
khoan c& 16 khoan trén, cin nha thué hién nguyén don van quan |y trong nhavan
can ta san cua nguyén don va cua g KL.

[2] Trong quatrih giai quyét vu &, tai phié téa so tham vatai phién téa
phCt tham nguyén don K va nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don 1a ba H déu
thira nhan vao ngdy 31/10/2017, gitra nguyén don K véi bi don S cokyHop dong
thuétdl san (thuénhd va duoc céng chiing tai Van phong Céng chung Tran Vin
Nam ngay 31/10/2017 (BL 32), theo d6 bi don cho nguyén don thué can nha (kién
cd) gan lién voi quyen su dung dat dién tTh 75,7m?, tai thira s6 248, to ban dd sé
02, toa lac tai s6 17 (nay lasé 11) duong B, phuong C, thanh phé S, tinh S&
Triang, muc dich thué 1a dé kinh doanh, thoi han thué 1a 05 nim (ké tr ngdy
09/10/2017 dén ngdy 09/10/2022), sau khi kykét nguyén don di tra trudc cho bi
don tién thuénha02 ky (03 thang/ky x 2 = 06 thang) th tir ngay 09/10/2017 dén
ngdy 09/4/2018 véi s6 tién 108.000.000d6Ng.

[3] Nguyén don K va ngudi cOquyén va nghia vu lié quan KL thira nhan
va ngdy 23/02/2018, giita nguyén don K vavo nguyén don 1a ba B véi g KL
x& lap Hop dong thoa thuan (BL 37), theo d6 nguyén don K s& sang nhuong lai
hop dong thuénhacua bi don S (cho &g K thuélai) vabaB sang lai gidy phé
kinh doanh tiém t& L 5 cho &g KL dang tén, cutng bang hiéu L 5 va03 m& lanh
véi tong so tién 1a 71.000.000dong. Thoi han thuc hién hop dong latrong 01 tuan
ké tir ngay 23/02/2018 dén ngdy 30/02/2018, néu quathdi han tré thihop dong
n&y sé bi huy bo vaéng KL khong dugc kinh doanh tai dia diém n&y. Do nguyé
don khong thuwong lugng dugc véi bi don né@ Hop dong thoa thuan tré ciing
khéng thuc hién duoc.

[4] Tai phién toa so tham nguyén don K va ngudi dai dién theo ay quyén
cua bi don I&baH dong ycham dat Hop dong thuéta san ngdy 31/10/2017.

[5] Nhitng thh tiét, su kien néu tai [1], [2], [3] va[4] do c& bén thira nhan
vasu viéc cothat, xay ra trong thuc té, nén cac duong sy khéng phai chizng minh
theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T tung D& sy nam 2015.



[6] Xé& thdy, Hop ddng thu@td san (thuénhd ngdy 31/10/2017 giita
nguyén don K vai bi don S lahoan toan tu nguyén, c& bé tham gia giao dich co
day du ning luc phdp luat va niang luc hanh vi dén sy, ta san thuéthudc quyén so
htu cua bi don S, hop ddng duoc lap thanh vian ban vacocéng ching theo quy
dinh, ndi dung giao két phCihgp theo quy dinh, khdng tra phdp luat va dao duc xa
hoi, vé hhh thac vanoi dung cua hop dong dam bao theo quy dinh tai c& biéu
472, Piéu 473 va biéu 474 Bo luat Dé sy nam 2015; Diéu 117, diém d khoan 2
Didu 118, Pidu 119, Pidu 121, Didu 122 va Didu 129 Lut nhad nam 2014. Do dé,
Hop ddng thuétéi san ngdy 31/10/2017 giira nguyén don K véi bi don S cOgiatri
phdp Iy, cAhiéu luc ké tir thoi diém céng chiing varang budc c& bé phai thuc
hién.

[7] Sau khi kykét hop ddng cac bén di thuc hién, nguyén don da tra tién
thué nha cho bj don tr ngay 09/10/2017 dén ngdy 09/4/2018 voi sb tién
108.000.000d6ng vabi don da giao nha cho nguyén don quan Iy st dung v muc
dich thué.

[8] Tuy nhién, theo nguyén don K thivao ngdy 23/02/2018 (nham ngdy
meng 08/01/2018 &n lich), nguyén don mua mét s ké, ghé moi dé phuc vu cho
tiém lam tée, trong khi nguyén don dang lap dat thibi don dén chiri mang, 16n
tiéng Xt pham danh dy caa vo chong nguyén don, gé&y can tré céng viéc lap dat
vand khéng cho vo chong nguyén don thuénhanira, ké& don di chd khé&. Do bi
don S don phuong cham dut hop dong ma khong bao trudc cho nguyén don biét |a
da vi pham hop dong, né nguyén don dong ycham dut hop dong, yé&i cau bi don
phai tra lai cho nguyén don s6 tién da tra trudc vaboi thuong thiét hai.

[9] Nguoc lai, bi don S thicho riang ngay 23/02/2018 thi c6 ngudi dén béo
cho bi don biét languyén don duc khoét tudng nhalam bé tuong, khi d6 bi don o
dén xem thithay nguyén don tu ¥ duc khoét, khoan tudng, 1am bé gach né yéi
cau nguyén don ngung khong duoc 1am tiép, vitrong hop dong hai bén da thoa
thuan “Trong trwong hop bé thu@&nhamuon sira chita, khoan duc phai dwoc s
dong ycua bé cho thué& vasau do bi don bo vé nhd nguyén don cho rang bi don
can tra khéng cho nguyén don tiép tuc thué nha 1a khong dung vadén nay nguyén
don van 13 nguoi tryc tiép quan 1y, st dung cin nha (trong nhawvan con do ding
cia nguyén don vadng KL), nguyé don dang gilr ch B khé nha né& nguyén don
cho rang bi don don phuong cham duat hop dong lakhéng dung.

[10] Xé& thay, theo loi khai cua nhimg nguoi 1am chiing nhu NLC 2 (tai BL
89 vaTo tuong trmh ngdy 18/2/2019) x& nhan “khodng 8 gio 00 ngey mung
08/01/2018 &m lich con bj don S dién thoai yej cau khém xudng ngan can viec
khoan vach, duc tuong nha cho thué...bi don S cONG chuyen lon tleng khdng cho
nguyén don ldp dat do trong nha...bi don S khmg cOchii mang, xCt pham danh
dir Vo chong nguyén don...”, NLC 3 (tai BL 91) x& nhan “ngdy mtng 08/01/2018
am lich khi nguyén don chuan bi khai triong thithdy bi don dén lon tleng ngan
cdan khéng cho nguyén don khoan twong, 18m bé nrong nhathuévayéi cdu nguyén
don ngung, sau d6 thdy nguyén don ngung khéng lam nira, nghe bi don S nG
chuyén hoi Ién tieng, chir khéng nghe bi don S chii mdng, x(c phgm danh di vor
chong nguyén don...”, cling nhu ngudi cOquyén va nghia vu lié quan KL x&
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nhan “séng ngdy 23/02/2018, &g KL cOxudng Séc Trang gap nguyén don K dé
thwong heong, khi den thimgt ICc sau bi don S méi d@én, ang KL conghe bj don

nG nguyen don khoang duc twong nhw vay labj don khong déng ¥ chi bj don

khGng comang chii vor chong nguyén don K, Sau do thi bi don ra vé”. Ong NLC 2,

&g NLC 3 vadg KL lanhiing ngudi truc tiép ching kién, ho khéng méu thuin

hoac tha thth bé& nao, 161 khai cua ho dam bao kh&h quan, trung thuc va duoc

thu thap theo ding trinh tu do ph&p luat t tung quy dinh, né& cogiatri phdp lyva
dugc sir dung 1am chang ctr dé chimg minh theo quy dinh tai Piéu 93, khoan 4

Diéu 95 B6 luat Té tung D& sy nam 2015.

[11] Déi véi &g NLC 1 (tai BL 87) tuy cOx& nhan “ngdy ming 08 tét
nam 2018 nguyén don chuan bj khai truwong, thi bi don dén ding loi 1¢ la mdang,
Xt pham nguyén don vand khéng cho nguy@ don thué nha nita...khi dén tiém bj
don S ¢6 dé cdp dén viéc nguyén don khoan hay duc twong lam hw twong nhathué
hay khéng thiéng khéng nhé...”, nhung tai phié téa phc thim éng NLC 1 lai x&
nhan “bi don dén cOloi 1é 1on tiéng, khéng cho nguyén don khoan, duc twong 12m
hw twong nha thué, nhung that su nguyén don khong cé khoan, duc twong nhathué
con bi don ¢é 1oi 1é XC& pham Vo nguyén don”. Xé& thay, 10i khai cua ég NLC 1
trudc sau méu thuan, khéng théng nhat vamau thuan véi loi khai cua nhiing nguoi
chung kién kh&, &g NLC 1 l1aem rudt cua v nguyén don, né 16i khai cua éng
NLC 1 khéng dam bao khch quan, trung thuc vakhéng cogiatri phap 1y dé su
dung lam chang ci dé chimg minh theo quy dinh tai Diéu 93, khoan 4 Piéu 95 Bo
luat T4 tung D& sy nam 2015.

[12] Nhu vay, cho thay tré thuc té séng ngdy 23/02/2018 bi don c6 dén
nhacho thuéco1oi 18 16n tiéng dbi vai nguyé don vé viéc khong doéng y cho
nguyén don duc, khoan tuong, 18m bé gach nhacho thuévand khéng cho nguyén
don thué, nhung sau d6 bi don bo vé vatir dé cho dén nay bi don ciing khong co
hah vi hoac hanh dong ngan can hay can tro viéc nguyén don str dung nhathué
theo thoa thuan, trong ngdy 23/02/2018 bi don khéng co chiri mang, x(c pham
danh dy vo chéng nguyén don, bi don ciing khong c¢6 hanh déng gigdy can tro
viéc sir dung nhathuévadén nay nguyén don van 1a ngudi truc tiép quan Iy sir
dung cin nha, dang giit ch khé nh3 trong nha thué nguyén don van ccn st dung
dé do cua nguyén don vacua éng K.

[13] Dong thoi, trong nggy 23/02/2018 nguyén don K cung da don phuong
khéng mudn tiép tuc thuc hién Hop dong thué@td san ngdy 31/10/2017, nén
nguyen don K vabaB (vg¢ nguyen don) voi éng KL thuong lugng vathéng nhat
x& 1ap Hop dong thoa thuan ngdy 23/02/2018, theo d6 nguyén don s& cho ég KL
thu@lai cin nhawva dit ma nguyén don thué caa bi don. Do nguyén don K khdng
thuong lugng duoc véi bi don S vabi don S khong ddng ydé nguyén don K cho
&g KL thuélai cin nha thué né Hop dong thoa thuan ngdy 23/02/2018 c& bén
khéng thuc hién duoc vanguyén don K bo mic khéng tiép tuc sir dung nhathué
cua bi don, mac dubi don S khég cGhanh vi hoac hanh dong ngéan can hay can
trg viéc nguyén don su dung nhathuétheo thoa thuén, trong khi d6 nha thué van
thuoc quyen quan lycua nguyén don vanguyé don cling khong co ¥ kién gi dbi
véi bi don vé viéc cham dut hay thuc hién hop dong. Do vay, viéc khéng tiép tuc
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thuc hién Hop ddng thuétai san ngdy 31/10/2017 va nguyén don khong tiép tuc s
dung nhathuétheo muc dich thué da théa thuan la do nguyén don.

[14] Mat kh&, nhathuévan thudc quyén quan Iycaa nguyén don vac&
bé vin dang thuc hién hop dong, né nguyén don da thoa thuan cho éng KL thué
lai nhathuévamai dén tai phién toa so thAm nguyén don vdi bi don méi déng v
cham duat hop dong. Bang thoi, néu nhu bi don d3 don phuong hoic mubn cham
dut Hop ddng thuétal san ngdy 31/10/2017 véi nguyén don thi bi don khéng ra cac
Théng béo ngdy 23/4/2018, ngdy 24/4/2018 vangdy 01/6/2018 dé yéi cau nguyé
don thuc hién nghia vu tra tién thuénhaky 3 theo thoa thuan vabij don s& chap
nhan theo dé nghi ciia nguyén don 1a cho éng KL thuélai nhathué Do do, theo
nguyén don cho rang bi don S don phuong cham dit Hop déng thuétal san ngdy
31/10/2017 lachua du can ct, viéc khéng tiép tuc thuc hién Hop dong thuétdi san
ngdy 31/10/2017 va nguyén don khong tiép tuc sit dung nhathuétheo muc dich
thué da thoa thuan 1a do nguyén don, nén nguyén don 1a ngudi cOldi, vi pham hop
d6ng vaphai chiju hau qua theo thoa thuan vatheo quy dinh cua phap luat.

[15] Nhu vay, theo khoi kién cua nguyén don cho rang bj don S don
phuong cham dut hgp dong ma khong bao trudc cho nguyén don biét, bi don da vi
pham hop ddng hai bé kykét 1a khong co co sd, nén nguyén don yé&i cau Téa &
budc bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don so tién thu@nhada tra trudc
27.000.000d6ng 1a khong can ci.

[16] Theo phan t4 thibi don cho rang khéng tiép tuc thuc hién hop déng va
st dung nhathuélado 18i cua nguyén don, nén yéu cau Téa & budc nguyén don
thanh todn tién thuénhaky 3 cho bi don véi s tién 54.000.000d6ng vaboi thuong
cho bi don sé tién 54.000.000d6ng. Xé& thay, tré thuc té Hop dong thuétal san
ngdy 31/10/2017 chwa chdm dut varang budc c& bé phai thuc hién, viéc khéng
tiép tuc thuc hién Hop dong thuétai san ngdy 31/10/2017 vakhéng st dung nh&
thuétheo muc dich thué nhu da thoa thuan la do nguyén don va nguyén don la
nguoi ¢ 16i, Hop dong thuéta san ngdy 31/10/2017 dwoc cham dut ké ngdy
23/11/2018 (x& xur so tham) lado c& bé thoéa thuan, nén nguyén don phai co
nghia vu tra tién thuénhacho bi don thoi gian cén lai. Tai phién toa nguyén don
thira nhan ké tir ngay 09/4/2018 dén ngdy cham dut hop dong nguyén don chua tra
tién thu@nhacho bi don theo thoa thuan vathira nhan bi don cé giri cho nguyén
don cac Thong bdo ngay 23/4/2018, ngdy 24/4/2018 va ngay 01/6/2018 nhung
nguyén don ciing khéng thyuc hién nghia vu tra tién thuénha, nén nguyén don da vi
pham Diéu 3, khoan 1 Piéu 5 ciia Hop dong thuétéi sin ngdy 31/10/2017 vavi
pham nghia vy tra tién theo quy dinh tai Dleu 481 B¢ luat D& sy nam 2015. Do do,
nguyén don phai c6 nghia vu tlep tuc tra tién thuénhacho bi don thoi gian con lai
tir ngdy ngung tra dén thoi diém X& XU so tham (ngdy cham dat hop déng). Tuy
nhié, do gidi han yéi cau phan t cua bi don, bi don chi y& cau nguyén don tra
tién thuénhaky 3 vai s6 tién 54.000.000d0ng vasd tién yé&i cau ndy lathap hon sb
tién ma nguyén don c6 nghia vu phai tra, y& cau cua bi don lacoloi cho nguyén
don, nén bi don yéu cau nguyén don c6 nghia vu giao tra tién thuénhaky 3 vai s6
tién 54.000.000d6ng 1&phtihop, cOthh, cOlyvacs can ci phdp luat.
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[17] Ngod ra, bi don cén yé& cau nguyén don boi thudng thiét hai cho bi
don s6 tién 54.000.000ddng, tuy viéc khéng tiép tuc thuc hién hop dong vakhéng
st dung nhathué&laldi cua nguyén don, nhung bi don ciing khong ching minh
dugc mac do thiét hai thuc té xay ra do ch ih hanh vi cOldi cua nguyén don gay ra
vaddi véi yé& cau bdi thuong thiét hai cua bi don ciing khéng thude truong hop
thoa thuan tai khoan 2 Biéu 4 cua Hop dong thuétdl san ngdy 31/10/2017. Bong
thoi, Hop ddng thuéta san ngdy 31/10/2017 cham dut 1ado c& bén thoa thuan,
nén nguyén don chi co nghla vu tra tién thuénhathoi gian thuécan lai chua tra va
khdng phé sinh thiét hai, nén bi don yéu cau nguyén don bdi thuong thiét hai sd
tién 54.000.000d6ng 13 khong co co sd dé xem Xé&.

[18] Tur phén tEh vanhan dinh néi trén, theo khdi kién cua nguyén don |a
khdng co co s0, theo yé cau phan t6 vakhéng co cua bi don 1a c6 cin ctr, né
Hoi dong xé xu chap nhan.

[19] Luat su bao vé quyén valgi Th hop phap cho nguyén don dé nghi
khéng chap nhan khéng cé vayéi cau phan t caa bi don, & dung khoan 1 Biéu
308 Bo luat To tung D& sy nam 2015 gilr nguy@ ban an so tham 1a chua du co so
xem xé&, né& Hoi dong x€é xtr khéng chap nhan.

[20] Kiém sat vién dé nghi chap nhan khéng co, & dung khoan 2 Diéu
308 B¢ luat T6 tung D&n sy nam 2015 stra ban an so tham theo hudng khéng chap
nhan y&i cau khai kién caa nguyén don vachap nhan mot phan yé& cau phan to
ctia bi don 14 ¢6 can ctr, Hoi dong xé& xur chap nhan.

[21] C& phan kh& cua quyét dinh ban 4n so tham khdng bi khéng cé,
khang nghi Hoi dong xé& xir khong dat ra xem xé& vacohiéu luc phdp luat thi haoh.

[22] Do khang cao dugc chap nhan, ban 4n so tham bi sira nén nguoi khéng
cé khéng phai chiu & phiphlt tham, nghia vu chiu an phi so tham vachi ph it6
tung kh& duogc xac dinh lai cho diing theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147, khoan 2
Diéu 148 va Biéu 165 Bo luat T tung D& sy nam 2015 va hudng dan tai Biéu 26,
Piéu 27, khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
lyyvasir dung &n ph ivalé ph iTcéa &. Do yéi cau khaoi kién cia nguyén don khéng
duoc chap nhan vayéi cau phan té cia bi don duoc chiap nhan mot phan, né
nguy@ don phai chiu an phi so thim cogiangach tré sé tién khong duoc chap
nhan vasd tién tra cho bi don 1&4.050.000d6ng (27.000.000d + 54.000.000d x 5%);
bi don phai chiu an phi so tham cOgiangach tré sé tién khéng duoc chap nhan 1a
2.700.000ddng (54.000.000d x 5%).

Vicx lé trén;
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Piéu 148, Dicu
165 vakhoan 6 bieu 313 B luat T6 tung D& sy nam 2015;
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Ap dung Dicu 26, Diéu 27 va khoin 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 nggy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iyvast dung & phivalé phiTca &

Tuyén xir:
1/. Chap nhan mét phan khéng c& cua bi don S.

2/. Sira mot phan ban & dén sy so tham s6 73/2018/DS-ST ngédy 23 théng
11 ndm 2018 ctia Taa & nhé dan thanh pho S, tinh S6c Trang, nhu sau:

2.1. Khéng chap nhan yé cau khai kién cua nguyén don K vé viéc yéi cau
bi don S tra lai tién thué nha da tra tru6c cho nguyén don K s6 tién
27.000.000d4ng.

2.2. Binh chi y& cau cia nguyén don K vé viéc y&@ cau bi don S boi
thuong thiét hai so tién 54.000.000d0ng.

2.3. Chap nhan mot phan y& cau phan to cua bi don S vé viéc yé cau
nguyén don K thanh toan tien thuénhalas4.000.000d6ng.

Budc nguyén don K thanh todn tién thué&nhacho bi don S s6 tien &
54.000.000d06ng.

Khi ban & cohiéu luc phdp luat, bi don S c6 don yéu cau Thi hanh &n thi
nguyén don K phai thuc hién nghia vu hoan tra da s6 tién néi tré cho bi don theo
quy dinh cua Luat Thi hanh & dén su. Néu nguyé don khong thuc hién thiphai
tra 1ai d6i véi sb tién cham tra theo & suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 vakhoan
2 Piéu 468 Bo luat D&n sy nam 2015 (10%/nam), twong ng Vi thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toén.

2.4. Khéng chip nhan y&i cau cua phan to cua bj don S ve viéc yéi cau
nguyén don K boi thuong thiét hai so tien 54.000.000d6ong.

2.5. Ghi nhan sy thoa thuan cua nguyén don K vabi don S vé viéc cham
dut Hop dong thuéta san (nhao) lap ngdy 31/10/2017 gitra nguyén don K véi bi
don S.

2.6. Buoc nguyén don K phai giao tra can nha toa lac tai s6 17 (nay 1&s6 11)
duong B, phuong C, thanh pho S, tinh S& Trang va chia khoa can nha cho bi don
S.

2.7. Khi & cohiéu luc phép luat vabi don S ¢ don yéu cau thi hénh & thi
&ng KL phai di doi c& té san gom: 07 cé ké gd, mau trang, kich thudc (1,25m x
1,9m); 06 c& ta dung gd cAgan kmh, mau trang, kich thudc (2,22m x 0,4m); 07
c& ghé ném xoay mau trang; 09 c& ghé ném xoay mau do den; 02 cai may nano dé
hap té; 02 cd m& udn ndng; 04 buc anh treo tudng kich thudc (0,6m x 0,8m); 15
c& ghé hoc viéd mau xanh vabuoc bi don K phai di doi c& ta san gom 06 ca
kiéng treo tuong kich thuéc 0,9m x 2,1m; 01 ban hiéu bang alu ma& véng k Th
thuéc ngang 3,8m; cao khoang 4m ra khoi can nha toa lac tai s6 17 (nay lasé 11)
duong B, phuong C, thanh phé S, tinh Soc Trang.
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2.8. An phida sy so thdm: Nguyén don K phai chiu 4.050.000d0ng,
nhung duoc trir v sb tién tam Gng an phi so thim da nop 1&2.025.000d5ng theo
Bié lai thu s6 0001804 ngdy 04/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh & Dén sy thanh phd
S, tinh Séc Tring, nhu vay nguyén don K con phai nop thén sé tién 1&2.025.000
ddng; Bi don S phai chiu 2.700.000d6ng, nhung duoc trir v s tién tam ¢ng &
phi so tham da nop 1&2.700.000d5ng theo Bié lai thu s6 0001911 03/7/2018 cua
Chi cuc Thi hanh & Déan sy thanh phé S, tinh S6c Trang, bi don da thyc hién xong.

2.9. Chi phTtham dinh, dinh gi&td san: Nguyén don K phai chiu
1.025.000d0ng, s6 tién n&y nguyén don da nop tam Gng xong.

3/. An ph 1dén sy ph(c tham: Nguoi khéng cdo S khéng phai chiu; Hoan tra
cho S sé tién tam ung & phidé sy ph(c thim di nop 300.000d6ng (Ba trim
nghin dong) theo Bié lai thu s6 0004791 ngdy 11 théng 12 nam 2018 cua Chi cuc
Thi hanh & Dén sy thanh phé S, tinh Séc Trang.

Ban & phtt tham n&y cohiéu luc phdp luat ké tir ngdy tuyén &n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

-TAND tp S;

-CC THADS tp S;

- Luu hd so vu &, Téa DS.

Pham Htng Nu&
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Péoc ap - Tw do - Hanh phic

BIEN BAN NGHI AN

H&m nay, ngay 14 thang 11 nam 2018.
Tai Phang nghi & Ta & nh& déan tinh Soc Trang.
* V/6i thanh phan Hoi ¢ong xé xir phlc tham gom ca
- Tham phén - Chi toa phié téa: Ong Pham Hing Nud.
Cé& Tham phén: 1/. Ba Truong T6 Huong.
2/. Ong Nguyén Khanh Hing

Tién hanh nghi & vu & dan sy phlc tham thu Iysé: 99/2018/ TLPT-DS
ngay 09 thang 8 nam 2018, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”, gitra:
1. Nguyén don: BaNguyén Thi B €h, sinh nim 1939
2. Bi don: Ong Nguyén Viin Luc, sinh nam 1952
3. Nguwoi coquyen loi, nghia vu lié quan:

3.1 Ong Huynh Hiru Hién, sinh nam 1968

3.2 Ong Huynh Hitu Hiéu, sinh nam 1962

3.3 Ong Huynh Hitu Thao, sinh nim 1964

3.4 Ong Huynh Hiru Lanh, sinh nam 1970.
3.5 BaTran Thi Thanh, sinh ndm 1928 (d3 chét va co nguoi ké thira quyén
va nghia vu tOtung).

3.6 Ong Nguyén Vin Phép, sinh nam 1946
3.7 BaNguyén Thi Nhiém, sinh nim 1955
3.8 BaNguyén Thi That, sinh nam 1957

3.9 BaNguyén Thi Kinh, sinh nim 1962

3.10 BaNguyén Thi Anh, sinh nam 1964
3.11 Ong Nguyén Vin Huéng, sinh nam 1967
3.12 BaTran Thi Biép, sinh nam 1955

3.13 Ong Nguyén Thanh Diép, sinh nam 1972
3.14 BaNguyén Thi B¢, sinh nim 1981

3.15 Ong Nguyén Vin Phét, sinh nam 1983
3.16 BaNguyén Thi Kiéu, sinh nam 1990

Can cir v& ta lidu, chiing cir da diroc xem xé tai phié téa, két qud tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua ph&p ludt.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN DPE CUA VU AN NHU SAU
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Hoi ddng xé& xu da biéu quyét 3/3 thdng nhat véi c& noi dung phén quyét
nhu sau:
Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Piéu 148, Piéu
165 vakhoan 6 Biéu 313 Bo luat T6 tung D&n sy nim 2015;

Ap dung khoan 2 Diéu 27 Phdp 1én & ph T1¢ phi Toa an va theo hudng dan
tai khoan 1 Diéu 17 Nghi quyét sé 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi
déng Tham phé Téa & nhé dén Téi cao; khoan 2 Diéu 29 vakhoan 1 Diéu 48
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan lyvast dung &n ph va
¢ phiTCa an.

Tuyén xi:

1/. Chap nhan khéng c&o nguyén don Nguyén Thi Bich va nguoi coOquyén,
nghia vu li@& quan Huynh Hiu Hién, Huynh Hu Hiéu, Huynh Hitu Thao va
khéng nghi cua Vién truong Vién kiém sé& nhén déo tinh Séc Tring.

2/. Sta ban & d&n su so tham sé 07/2018/DS-ST ngay 26 thang 6 nim
2018 cua Taa & nha dan thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang.

2.1/. Chap nhan y&i cau khei kién cua nguyén don Nguyén Thi BTh vé
viéc yé cau bi don Nguyen Van Luc giao tra dién tich dat tranh chap 59.6m? nam
trong tong dién t £h 169m? thugc thira 64 to ban do so6 15, toa lac tai ap Ca Lac A,
xalac Ha, thi xa Vinh Chau, tinh Séc¢ Trang.

2.2/. Bugc bi don Nguy?in Van Luc vanhimg nguoi coOquyén i, nghia vu
lién quan Tran Thi biép, Nguyen Thanh Di¢p, Nguyen Thi Bé Nguyén Van Phét
vaNguyen Thi Kieu tha d& chuong gavanhabep tra lai dién tich dat lan chiem
cho nguyén don Nguyen Thi B £h dién tTh 32,5m?* (di¢n t £h chuong gal2,9 m? +
nhabép 9,6 m?) nam trong dién t Th 169m?, thuoc thira 64 to ban do so6 15, toa lac
tai ap Ca Lac A, xalac Haa, thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang.

* Vi tr ¥ tir can chudng ganhu sau:

- Huéng Dong giap dat trong thira 64 c6s6 do 1a 3 mét (do tir gidp nhasau
&g Luc dang st dung hudng Bac vé hudng Nam giap dat trong thua 64);

- Huéng Tay giap dat trong thira 64 ¢6s6 do 1a 3 mét (do tir gidp nhasau
&g Luc dang st dung hudng Bac vé hudng Nam giap dat trong thua 64);

- Hudng Nam giap dat trong thira 64 cOs6 do 1a 4,3 mét;

- Hudng Bac gid nhasau g Luc cosb do 1a 4,3 mét.

* /i tr ¥ tir can nhabép nhu sau:

- Huéng Pong giap dat tréng thira 64 c6s6 do 1a 2,2 mét (do tir gidp nha
sau g Luc dang str dung hudng Bac vé hudng Nam giap dat trong thira 64);

- Huéng T&y gidp dién tich dat 64 cHsd do 1a 2,2 mét (do tir gidp nhasau
ang Luc dang str dung hudng Bac vé hudng Nam giap dat trong thira 64);

- Hudng Nam gidp dién dat trong thira 64 cAsé do 1a 4,3 mét;
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- Hudng Béc gid nhasau éng Luc dang sir dung sé do 1a 4,3 mét.

2.3/. On dinh cho bi don Nguyén Van Luc tiép tuc sir dung dién t€h dat
x& dung nha trugc vanhasau (1an chiém dat nguyén don Nguyén Thi B £h) dién
t€h 37,3m? (nha truéc 22,8 m? + nhasau 14,5m?) nam trong dién tEh 169m?,
thudc thira 64 to ban d6 sé 15, toa lac tai ap Ca Lac A, x&Lac Hew, thi xd Vinh
Chau, tinh So6c Trang.

* \/i tr §t& can dét nha trudc nhu sau:

- Hudng Dong gidp nha sau cua ang Luc dang sir dung cOsH do 1a 1,72
me (do tur gidp thira 63 hudng Bac ve hudng Nam, giap dat trong thua 64);

- Huéng T& Gidp 1 dal co s6 do 13 1,98 mét (do tur gidp thira 63 hudng
Bac vé hudng Nam giap dat trong thira 64);

- Hudng Nam giap dét tréng thua 64 c6s6 do 1a 12,3 mét (do tir huéng
Pong giap nha sau 6ng Nguyén Van Luc vé huéng T&y gidp 16 dal);

- Huong Bac gidp thira 63 ¢6s6 do 1a 12,3 mét (do tir huéng Dong giap nha
sau g Nguyen Van Lyc vé huéng T&y gidp 10 dal).

* \/i tr ¥ tir can dat nhasau nhu sau:

- Huéng Dong giap mot phan nhasau cua &ng Luc cAso do 1a 1,52 mét (do
tur gidp thira 63 hudng Bac vé hudng Nam giap dat trong thira 64);

- Huong Tay Gidp nha true cua &g Nguyén Vin Luc c6s6 do 1a 1,72 mét
(do tur gidp thira 63 hudng Bac vé hudng Nam, giap dat trong thira 64);

- Huéng Nam giap dat trong thira 64 vachong ga cua éng Lyc, ¢6s6 do 1a
9 mé (do tu giap nha truéc voi nhasau cua Ang Lyc huong Téy ve hudng Dong,
gid phan cn lai cua nhasau éng Luc);

- Huong Béc gidp thira 63 ¢6s6 do 1a 9 mét (do tir do tir giap nha trudc Vi
nhasau cua g Luc hudng T&y vé hudng Pong, giap phan ccn lai cia nhasau éng
Luc).

* Bi don Nguyén Vin Luc c6 nghia vu tra gia tri quyén sir dung dat doi véi
dién tich dwoc 6n dinh 37,3m* (nha truéc 22,8 m* + nhasau 14,5m?) cho nguyé
don Nguyen Thi B Th véi so tién 1a 7.460.000d0ong.

Khi ban & cohiéu luc phdp luat, nguyén don Nguyén Thi Bich ¢6 don yéu
cau Thi hanh & thibi don Nguyén Vian Luyc phai thuc hién nghia vy hoan tra du s6
tién né& tré cho nguyé don theo quy dinh cua Luat Thi hanh & d&n su. Néu bi
don khong thuc hién thiiphai tra 13i d6i vai sb tién cham tra theo & suat quy dinh
tai khoan 2 Didu 357 vakhoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015 (10%/nim),
tuong tng véi thai gian cham tra tai thoi diém thanh toda.

2.4/. An phtda su so thim: Bi don Nguyén Vian Luc phai chiu
573.000d6ng. Hoan tra cho nguyén don Nguyén Thi B £h tién tam tmg 4n phi so
tham da nop 1a 484.000d6ng theo c& Bién lai thu s6 007005 ngdy 22/6/2015 (sb
tién 284.000d) va sb 008569 ngdy 26/10/2015 cua Chi cyc Thi hanh & Dén su thi
xa Vinh Chau, tinh Soc Trang.
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2.5/. Chi ph Ithém dinh, dinh gi&té san: Bi don Nguyén Vin Luc phai chiu
1.025.000ddng, s6 tién nay nguyén don da nop tam wng xong, khi bi don Lyc nop
thihoan tra cho nguyén don Bich sd tién 1.025.000d6ng.

3/. An phidan su phic tham: Ngudi khang céd Nguyén Thi B £h, Huynh
Hiru Hién, Huynh Hitu Hiéu vaHuynh Hiru Thao khéng phai chiu; Hon tra cho
Nguyen Thi B Eh (Huynh Hiru Hién dai dién), Huynh Hu Hiéu vaHuynh Hiru )
tién tam ung & phidan su phit tham da nop mdi ngudi 300. OOOdong (Ba tram
nghin d6ng) theo c& Bié lai thu s6 0003856 (H1én), 003857 (Hiéu) va0003858
(Thao) ctng ng&y 06 thang 7 nam 2018 cua Chi cuc Thi hah & Dan su thi x&a
Vinh Chau, tinh S6c¢ Trang.

Ban & ph(t thim ndy cohiéu luc phdp luat ké tir ngdy tuyén &.
Nghi & két th(t ctng ngdy 14 théng 11 nam 2018.

Bié ban nghi an di duoc doc lai cho tat ca thanh vié Hoi dong xé xu cing
nghe va ky tén dudi day.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
C& Tham phan Tham ph&n-Chi toa phié tca

Nguyén Khé&nh Hong  Truwong Té Huong Pham HCng Nu&
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