TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 265/2024/DS-PT
Noay: 25 - 3 - 2024
V/V tranh chép vé bdi thuong
thiét hai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Hai
Cdc Tham phan: Ong Tran Quang Phuc
Ba Nguyén Thi Thu Thiy

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Lan Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi T6 Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 3 nam 2024 va ngay 25 thdng 3 nam 2024, tai
Phong xir 4n Toa 4n nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh xét xir phuc thim cong
khai vu an thy 1y s6 633/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 12 nam 2023 vé: “tranh
chdp boi thirong thiét hai vé tai san”.

Do Ban an dan su so thim s6 278/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nim 2023
ctia Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb 713/2024/QD-PT ngay
19 thang 02 nim 2024 va Quyét dinh tam ngirng phién toa s6 3286/2024/QDPT-
DS ngay 18 thang 3 ndam 2024, gitra cdc duong su:

1- Nguyén don:

- B4 Nguyén Thi Thu Hong, sinh nim 1968

Pia chi lién hé: S6 227/45, dudng X6 Viét Nghé Tinh, Phudng 25, quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Vin Long, sinh nim 1963

Pia chi cu tra: SO 87/4B, dp 5, duong Phan Vin Hén, xi Xuan Théi
Thuong, huyén Hoc Mén, Thanh phdé H6 Chi Minh.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong L& Minh Phic hoic ong
Nguyén Vin D¢, cing dia chi lién hé: Lo thuong mai TM7, ting trét ling,
Chung cu Lavita Garden, sb 17, dudng sé 3, phudng Truong Tho, thanh phd
Thi Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ong
Nguyén Vin Long (Hop ddng oy quyén cong ching sb 21423 ngay 20/12/2023
va Gidy uy quyén ngay 21/12/2023).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Phan
Manh Thing va 6ng V6 Tan Loc, cung dia chi: L6 thuong mai TM7, ting trét
ltmg, Chung cu Lavita Garden, s6 17, duong sb 3, phuong Truong Tho, thanh
ph6é Thu Brc, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a Luat su cia Cong ty Luat TNHH
MTV Long Phan PMT, thugc Poan Luét su Thanh phé H6 Chi Minh.

2- Bi don: Ngan hang Thuwong mai C6 phan Quéc té Viét Nam
Dia chi tru sé: Tang 1 (Tang trét) va Tang 2, Toa nha Sailing Tower, sb
111A, dudng Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Phan Pinh Toan, 6ng Nguyén
Vin Chinh va 6ng Phan Dwong Tan, 13 ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy ty
quyén s6 102123.23 ngay 25 thang 7 nim 2023).

3- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan Tan Pha

Dia chi tru so: S6 21, duong Boc Lap, phuong Tan Quy, quan Tan Phu,
Thanh phé Ho Chi Minh,

- Ong Tran Diéu Sanh, sinh nim 1962
Pia chi: S6 35/4, dudng Nguyén Vin Ludng, Phuong 10, Quan 6, Thanh
phé Hb6 Chi Minh.

- Viin phong Céng chirng P6 Tri Tin (Tén cii: Vin phong Cong ching
Tan Binh)

Dia chi tru sé: S 528, duong Cong Hoa, Phuong 13, quan Tan Binh,
Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia Vin phong Cong chirng D6 Tri Tin (Tén cii:
Van phong Céng chung Tan Binh): Ba Pham Thi Thuy Hwong, sinh nim
1995; Pia chi lién hé: Sb 528, duong Cong Hoa, Phuong 13, quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy Uy quyén ngiy
s6 105/2022/GUQ ngay 22 thang 7 ndm 2022).

4- Nguwoi khéng cdo: Ba Nguyén Thi Thu Hong va 6ng Nguyén Vin
Long - Nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa so tham,
nguyén don ba Nguyén Thi Thu Hong va éng Nguyén Vin Long trinh bay:

Ngay 18/01/2011, nguyén don c6 ky hop dong thé chip tai san quyén so
hiru nha & va quyén s dung dat & sb: 0203/2011-VIBAC-BD véi ong Phan
Pinh Toan — Gidam dbc ban 1¢ Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét
Nam — Chi nhanh Tan Binh — Phong giao dich Au Co ¢ dia chi s 907 Au Co,
phudng Tan Son Nhi, quan Tan Pha, Thanh phé Ho Chi Minh. Hop dong nay c6
noi dung nhu sau: SO tién vay: 1.300.000.000 dong; Thoi han vay: Tiur ngay
18/8/2011 dén ngay 18/8/2014; Tai san thé chap: quyén sé hitu nha &, quyén sir
dung dat & téng dién tich 1a 129 m? toa lac tai sb 333/20/40 Lé Trong Tén,
Phuong 16, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh (S6 mdi: 20/98 B Bao
Tan Thang, phuong Son Ky, quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh) theo gidy
chtrng nhin quyén sd hiru nha &, quyén st dung dat & sb 27045/2001 do Uy ban
nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh cap ngay 19/11/2001 cho 6ng Nguyén Vin
Long va ba Nguyén Thi Thu Hong.

Ngay 31/5/2012, nguyén don phat sinh nghia vu phai thi hanh ban an dan
su phuc tham s6 607/2012/DS-PT ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
(Nb6i dung ban an: Budc 6ng Nguyén Vian Long va ba Nguyén Thi Thu Hong tra
cho ong Nguyén Vian Khanh s tién 1a 450.000.000 dong). Pong thoi, lac nay bi
don ciing thyc hién thu hdi no trude han dbi v6i hop dong thé chip tai san quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 0203/2011-VIBAC-BP ngay 18/8/2011.

Do khong du kha nang thuc hién nghia vu ndy nén ngay 08/9/2012,
nguyén don da ky gidy nhan dit coc mua ban nha dit véi 6ng Tran Diéu Sanh
d6i voi phan dién tich nha va dat dang thé chap. Gia tri thoa thuan giao dich mua
ban phan tai san nay 1a 3.000.000.000 dong. Sau khi ky két gidy nhan dat coc
nay, nguyén don nhan dugc dit coc tur phia 6ng Tran Diéu Sanh véi sb tién la
1.400.000.000 dong, cu thé ngay 06/9/2012, 6ng Tran Diéu Sanh di chuyén
khoan 800.000.000 dong cho dng Nguyén Vin Long thong qua tai khoan Ngin
hang Thuong mai C6 phan Quéc té Viét Nam dé thanh toan dot 1 (tién mit) cho
khoan tra ng truéc han cho Hop ddng thé chip tai san quyén s hitu nha ¢ va
quyén st dung dit ¢ s6 0203/2011-VIBAC-BD ngay 18/8/2011; va dén ngay
08/9/2012, ong Tran Diéu Sanh di dua ong Nguyén Vin Long 572.544.174
ddng dé thanh toan dot cudi cho bi don sb tién con lai theo Hop ddng thé chip
tai san quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & sé 0203/2011-VIBAC-BD
ngay 18/8/2011, sd tién con lai nguyén don dd nhin bang tién mit.



Do d6, tinh dén thoi diém ngay 08/9/2012, nguyén don da thanh toan day
da khoan vay 1a 1.300.000.000 dong va cac khoan phat do thanh toan trudc han.

Can ctr theo quy dinh tai diém i khoan 1 va diém b khoan 2 Piéu 5 Hop
ddng thé chap tai san quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sé 0203/2011-
VIBAC-BD ngay 18/8/2011 thi ké tir thoi diém bi don hoan thanh toan bd cac
nghia vu trd ng cé trong hop dong, nguyén don phai dugc bi don tra lai cho
nguyén don gidy ching nhan quyén sé hitu nha &, quyén sir dung dat ¢ sd
27045/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 19/11/2001
va dugc xo6a thé chip d6i vai tai san nay.

Sau khi hoan thanh thanh toan cac khoan ng theo hop dong thé chap néu
trén, ciing ngay 08/9/2012 nguyén don di yéu cau bi don hoan tra gidy chung
nhan quyén so hitu nha &, quyén st dung dat & sd 27045/2001 va xoa thé chap
cho nguyén don dé c6 tiép tuc thuc hién mua ban véi 6ng Tran Diéu Sanh,
nhung bi don hen ngdy 10/9/2012 s& giao tra gidy chirng nhan, noi dung nay c6
su ching kién ciia 6ng Tran Diéu Sanh.

Ngay 10/9/2012, khi nguyén don 1én ngan hang theo nhu hen thi 6ng
Tung dua van ban sb 436/QD-CCTHA cua Chi cuc Thi hanh &an dan su quan
Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh ngay 10/9/2012 vé viéc thu gifr gidy
td ¢6 gid ctia ngudi phai thi hanh an. Pong thoi ban hanh Thong bio dé ngay
10/9/2012 ¢ ndi dung “...dé nghi éng Neuyén Vin Long va ba Nguyén Thi Thu
Hang c¢6 mat tai VIB Au Co vao lic 9 gio ngay 11/9/2012 tai 907 Au Co,
phuwong Tan Son Nhi, qudan Tan Phu dé thue hién viéc trao tra lai tdi san...” ma
khong trao tra gidy t& nha cho nguyén don.

Theo Thong bdo ngay 11/9/2012, nguyén don 1én tru sé ngan hang thi bi
don khong giao tra gidy t& ma bi don dua ra thong bdo dé ngay 11/9/2012
(thong bao s6 01), trong d6 c6 ndi dung “...cdn cit cong vin sé 1199/CV-THA
ngay 30/7/2012 va céng vin so6 436/0D-CCTHA ngay 10/9/2012 cia Chi cuc
Thi hanh &n dan sw qudn Tén Phii vé viéc thu giiv ban chinh gidy to nha dat cia
nguyén don — la gidy ching nhdn OSH... Vi vdy, VIB Au Co budc phdi thuc hién
viéc ban giao tdt cd gidy to tai san ban chinh néu trén theo ding quy dinh phdp
Iudt’. Pong thoi bi don lai dwa Thong bao dé ngay 11/9/2012 (Thong bao sd 02)
trong d6 ¢6 ndi dung: “...dé nghi 6ng Neguyén Vin Long va ba Nguyén Thi Thu
Hong ¢ mdt tai Ngdn hang Thuwong mai Cé phan Quéc té Viét Nam — Phong
Giao dich Au Co 2012 tai dia chi 907 Au Co, phuwong Tan Son Nhi, qudn Tan
Pht, TPHCM — vdo lic 13130, ngay 12 thing 09 nam 2012 dé thong nhat viéc
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trao trd tai san bao dam la gidy chung nhan...”.



Ngay 12/9/2012, theo thong bao d& ngay 11/9/2012 (thong bao sb 02),
nguyén don 1én tru s& ngan hang nhung khong dugc giai quyét va c6 yéu cau
lién hé ngoai hoi s¢ dé giai quyét do sb tién vay trén 1.000.000.000 dong do hoi
sO quan 1y tai san vay va dudi nguyén don vé.

Tiép do, nguyén don da phai truc tiép dén lién hé hoi s& cua bi don ¢ dia
chi s6 16 dudng Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi nhim yéu
cau ban lanh dao bj don tra tai san, x6a thé chap cho nguyén don dung theo quy
dinh thoa thuan trong hop dong. Tuy nhién, bi don di khong c6 bat ky phan hoi
nao cho nguyén don vé viéc thuc hién nghia vu nay. Vay nén, nguyén don da
phai giri don khiéu nai, kién nghi, yéu cau dén tong cong ty trong sudt mot thoi
gian dai nhung van khong duoc giai quyét thoa dang, ban lanh dao bi don vin
khong phan hoi, né tranh nguyén don.

Trong thdi gian dai cua qud trinh khiéu kién ctia nguyén don, ban lanh
dao bi don vin khong phan hoi bat ki théng tin nao cho nguyén don. Do d6 vao
ngay 25/7/2018, nguyén don c6 giri don phan anh gii dén Co quan Thanh tra
Giam sat Ngan hang — Ngan hang Nha nudc Viét Nam dé phan anh nhiing sai
pham ma bi don da gdy cho nguyén don. Ngay 29/8/2019, nguyén don nhan
duoc cong vin sb6 2722/TTGSNH3 dé ngay 28/8/2018 ctia Co quan Thanh tra
Giam sat Ngin hang vé viéc thong bao cho nguyén don duogc biét, Co quan di
chuyén don dén bi don xem xét, giai quyét. Cho dén ngay 01/9/2018, qua dudng
buu dién, bi don giri cho nguyén don Coéng vin s6 05/2016/VIB d& ngay
05/8/2016, c6 ndi dung: “Ngdn hang VIB dd giao nép toan bé Gidy chitng nhdn
quyén sé hitu nha 6, quyén sir dung ddt ¢ so6 27045/2001 cho Chi cuc Thi hanh
dan dan sw qudn Tdn Phii, theo Cong vin sé6 1199/CV-THA ngay 30/7/2012 va
theo Quyét dinh thu gi gidy to ¢ gid ciia nguoi phdi thi hanh dn s6 436/0D-
CCTHA ngay 10/9/2012 cua Chi cuc Thi hanh ddn su qudn Tan Phu. Viéc giao
nép gidy to nha néi trén la ding theo quy dinh ciia phdp ludt.”

Nhu vay, bi don da khong thuc hién viéc giao tra toan bo giéy to géc cho
nguyén don theo diing thoa thuan trong hop déng ma thuc hién giao ndp céc
gidy t& nay cho Chi cuc Thi hanh 4n quan Tan Pha. Tuy nhién, toan bo sy viéc
nay bi don khong hé c6 sy thong bao nao cho nguyén don, mii dén ngay
01/9/2018, nguyén don méi biét dugc do nhan duge vin ban trén.

Bén canh d6, thong qua viéc khiéu nai/té cdo dén cac co quan chirc ning,
nguyén don duoc biét vao lic 15 gid 00 phut ngay 15/10/2012, bi don dd ban
giao gidy to nha cta nguyén don cho Chi cyc Thi hanh an dan su quan Tan Phu,

co sy chirng kién cua dai dién Vién Ki€m sat nhan dan quan Tan Pha dugc thé
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hién cy thé tai bién ban tam giir tai san, gidy to ngay 15/10/2012.

Nhu da trinh bay & trén, nhan théy sy vi pham rd rang cua bi don khi thuc
hién viéc giao ndp gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢, quyén sir dung dat & sb
27045/2001 cua nguyén don khong dung quy dinh phap luat, déng thoi ciing
khong thong bao cho nguyén don dugc biét trong sudt thoi gian tir thang 9/2012.
Do d6, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta minh, nguyén don tién hanh tha
tuc khoi kién bi don ké tir ngay 05/9/2018 dé yéu cau budc bi don phai thuc hién
nghia vu theo hop dong thé chap tai san 1a tra cac gidy to ma bi don dang luu
giit theo hop dong thé chap nay, dong thoi x6a thé chap cua nguyén don theo
ding quy dinh.

Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an nay thi nguyén don méi duoc
biét quyén s& hitu nha 6, quyén su dung dat ¢ téng dién tich 1a 129 m?, toa lac
tai s6 333/20/40 dudng Lé Trong Tan, Phuong 16, quan Tan Binh, Thanh phb
Ho6 Chi Minh (S6 méi: 20/98 dudng Bo Bao Tan Thing, phuong Son Ky, quan
Tan Phi) nay thudc vé quyén sé hitu ctia ong Tran Diéu Sanh va ba Triéu Ta
Hoa theo gidy chirng nhan s6 27045/2001 duoc cap nhat vao ngay 21/11/2014.

Va ciing thong qua viéc giai quyét vu an ndy, cu thé tai ban 4n sb
12/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 ctia Toa an nhan dan quian Hoan Kiém, thanh
phé Ha Nbi, tai trang s6 9, dong 17 (tinh tir trén xubng), nguyén don dugc biét
rang “ ...ngay 13/10/2014: "Dd x6a dang ky thé chdp ngay 10/10/2014 theo hé
so 6 27016.007659.XC.VP"...". Nhu vay bi don di ndp hd so xo4 diang ky thé
chap vao ngay 10/10/2014 va ngay 13/10/2014 thi duoc xo04 ding ky thé chap.

Tuy nhién, van dé dat ra & day, ngay 15/10/2012, bi don da ban giao Gidy
td gdc vé tai san thé chip cho Chi cuc thi hanh 4n quan Tan Phu viy ngiy
10/10/2014, tai sao bi don lai con gidy td gdc vé tai san thé chap dé di xoa diang
ky thé chap?

Nhu noi dung trinh bay trén, do khong du kha nang thuc hién nghia vu tra
no vay trudc han ddi vdi Hop dong thé chap tai san da ky két voi bi don nén
ngay 08/9/2012, nguyén don da ky gidy nhan dit coc mua ban nha dat voi ong
Tran Diéu Sanh ddi v6i phan dién tich nha va dat dang thé chap. Gia tri thoa
thudn giao dich mua ban phan tai san nay 1a 3.000.000.000 dong. Sau do,
nguyén don nhan dugc dat coc tur phia ong Tran Diéu Sanh véi sb tién la
1.400.000.000 dong dé thanh toan cho bi don sd tién vay theo hop dong thé chip
tai san quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dit & s6 0203/2011-VIBAC-BD
ngay 18/8/2011.



Sau d6, vi bi don da khong thuc hién trao tra cho nguyén don gidy ching
nhan quyén sé hitu nha &, quyén st dung dat ¢ s6 2745/2001 néu trén nén
nguyén don khong thé tiép tuc thuc hién viéc ban tai san néu trén cho dng Sanh
theo dung gidy thoa thuan dit coc ngay 08/09/2012. Ciing chinh vi nguyén nhan
nay lam cho thdi gian thuc hién chuyén nhuong bi kéo dai nén vao ngiy
16/8/2014 6ng Tran Diéu Sanh dd budc nguyén don phai thuc hién ky két hop
déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dit & s6 18998/HP-
MBN. Gia tri cua hop déng chuyén nhwong nay 1a 1.000.000.000 dong. Tuy
nhién nguyén don ciing khong nhin dugc so tién duoc thé hién theo hop dong
mua ban chuyén nhuong nha dat nay. Bdi ong Sanh yéu cau day 1a sb tién ma
nguyén don phai bu dip cho ong Sanh do nguyén don khong thuc hién viéc
chuyén nhuong trong thoi gian dai tir khi ky két gidy thoa thuan dit coc ngay
08/09/2012. Picu nay cé nghia, tong sb tién ma nguyén don nhan duoc tir 6ng
Sanh dé mua phan dién tich nha dat chi c6 1.400.000.000 ddng, thiap hon
1.600.000.000 dong so véi gia tri thoa thuan tai gidy dit coc ngay 08/9/2012
truoc day.

Ngoai ra, do tai thoi diém ky két hop déng mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat & s6 18998/HD-MBN, nguyén don chua duoc giao
tra Gidy chimg nhan quyén s hiru nha &, quyén st dung dat ¢ s 2745/2001 nén
viéc ky két hop dong nay chi mang tinh hinh thirc nhdm “xoa diéu” éng Sanh.
Tuy nhién, nhu ndi dung trinh bay trén, trong qua trinh giai quyét vu an dan sy
v6i bi don tai Toa 4an nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi thi nguyén
don méi duge biét quyén so hiru nha o, quyén st dung dat ¢ tong dién tich 1a
129 m? néu trén nay thudc vé quyén so hitu ctia 6ng Tran Diéu Sanh va ba Triéu
Ta Hoa theo Gidy ching nhian sb 27045/2001 duoc cdp nhat vio ngay
21/11/2014. Sau do, qua qua trinh thu thép tai liéu chung ctr thi nguyén don phat
hién ban hop dong s6 18998/HD-MBN nay d3 bi Van phong Cong ching Tan
Binh sira d6i ndi dung. Cu thé, Van phong Coéng ching Tan Binh ty y sira d6i
ngdy trong hop dong nay tir ngdy 16/8/2014 thanh ngay 16/10/2014 & “hop
phap hoa” cho 6ng Tran Diéu Sanh dugc thyc hién thu tuc dang ky bién dong
dat dai d6i v6i nha ¢ va quyén st dung dat ciia nguyén don va 6ng Tran Diéu
Sanh toa lac tai s6 333/20/40 dudng Lé Trong Tan, Phudng 16, quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh (S6 mdi: 20/98, dudng Bd Bao Tan Thing, phudng
Son Ky, quan Tan Phu). Viéc thuc hi¢n ndi dung nay, ca ong Tran Diéu Sanh va
Vin phong Cong chimg Tan Binh déu khong thong bao cho nguyén don duoc biét.

Bi don yéu cau nguyén don thanh toan n¢ trudc han va khéng cho vay



thém tién, khong cho dao han khi phat hién nguyén don phat sinh nghia vu thi
hanh an dan sy la trai luat.

Viéc bi don khéng cho vay thém tién, khong cho dao han va bat nguyén
don phai thanh toan no trudc han d6i voi khoan vay theo Hop dong thé chap tai
san quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 0203/2011-VIBAC-BD ngay
18/8/2011 vi cho ring thyc hién theo Cong vin sé 1111/CV-THA ngay
11/7/2012 va 1199/CV-THA ngay 30/7/2012 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su
quan Tan Phi. Tuy nhién, hanh vi nay cta bi don 1a trai quy dinh phép luat boi
can cir khoan 3 Diéu 66 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 c6 quy dinh:

“3. Cdc bién phdp bdo dam thi hanh dn bao gom:
a) Phong toa tai khodn,
b) Tam giir tai san, gidy to;

b

¢) Tam dirng viéc dang ky, chuyén dich, thay déi hién trang vé tai san.’

Bién phap “khong cho vay thém tién, khong cho dédo han” khong phai 1a
bién phap bao dam nhung Chi cuc thi hanh an quian Tan Phu yéu cau bi don thi
hanh ddi véi nguyén don nhu vay 1a trai quy dinh phép luat. Do hai vin ban trén
c6 ndi dung chua dam bao luat dinh nhung bi don lai cho thuc hi¢n nhu vay la
chua dung.

Mit khéc, can cur theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 Luat Céc td chirc tin
dung 2010 quy dinh vé diéu kién thuc hién thu hdi no truée han nhu sau:

“Piéu 95. Cham dirt cap tin dung, xir Iy ng, mién, giam Idi sudt 1. To
chirc tin dung cé quyén cham dirt viéc cdp tin dung, thu héi no trwde han khi
phat hién khdch hang cung cdp thong tin sai sw thét, vi pham cdc quy dinh trong
hop dong cdp tin dung.”

Nhu vay, bi don chi duoc quyén thu hdi no truée han khi phat hién khach
hang cung cip thong tin sai su that, vi pham cac quy dinh trong hop dong cap tin
dung. Nhung nguyén don hoan toan khong c6 bat ky hanh vi vi pham nao dbi
v6i hop ddng tin dung sb: 0203/2011-VIBAC-BP ngay 18/08/2011 nay, dong
thoi cling khong cung cip bat ki thong tin sai sy that nao. Do d6, viéc bi don
thuc hién thu hdi no truéc han va khong cho vay thém tién, khong cho dao han
d6i voi nguyén don 1a hoan toan vi pham phéap luat vé hoat dong tin dung ctia bi
don xam pham quyén va loi ich chinh ddng cta nguyén don.

Dang 1€ ra, khi nhan dugc cong van cua co quan nha nude, ¢ day la Cong
vin s6 1111/CV-THA va cong van 1199/CV-THA thi trudce khi cho thi hanh, bi
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don phai bao vé quyén lgi cho khach hang cta minh va phai tim hiéu xem yéu
cau d6 da ding quy dinh phap luat chua, chir khéng phai bat cr yéu cdu nio tir
co quan nha nudc bi don cling phai thyc thi. Do d6, can cr theo nguyén tic ton
trong quyén va loi ich hgp phap cua ngudi khac duoc quy dinh tai Diéu 9, Diéu
10 B6 Luat Dan sy 2005, bi don ¢6 trach nhiém biét hodc phai biét viec khong
cho vay va tam giir gidy to gbc vé tai san thé chip nay c6 dung quy dinh phap
luat hay khong, boi viéc khéng cho vay va tam giit gidy to nay co thé gdy anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don.

Ngay 08/9/2012 khi nguyén don hoan thanh nghia vy thanh toan hoan tat
Hop dong thé chip tai san quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ so:
0203/2011-VIBAC-BD ngay 18/8/2011 vdéi bi don, nhung cho dén nay, bi don
van khong thuc hién viéc tra lai cho nguyén don gidy chirmg nhan quyén s& hitu
nha ¢, quyén st dung dat néu trén. Nhu vay, bi don da vi pham diém b Khoan 2
Diéu 5 Hop ddng thé chip tai san.

Ban giao gidy to vé tai san thé chap khong ding ddi twong va xoa ding ky
thé chip d6i v6i tai san thé chip khong ding theo thoa thuan trong hop déng. Cu
thé 1a viéc bi don thuc hién giao ndp gidy ching nhan quyén sé hitu nha o,
quyén st dung dat & s6 27045/2001 cta nguyén don cho Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Tan Pha ngay 15/10/2012 1a hoan toan trai quy dinh cua phap luat,
boi vi:

Can ctr theo quy dinh khoan 1 Piéu 82 Luat Thi hanh an dan sy 2008 c6
quy dinh: “Truong hop phdt hién nguoi phdi thi hanh dn hodc co quan, t6 chike,
cd nhdn dang gitt gidy to c6 gid ciia ngueoi phdi thi hanh dn thi Chdp hanh vién

b

ra quyét dinh thu giit gidy to do dé thi hanh dn”.

Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP thi “Gidy to ¢6 gid bao gom cé phiéu, trdi phiéu, héi phiéu, ky phiéu, tin
phiéu, chitng chi tién giti, séc, chirng chi quy, gidy to c6 gia khdc theo quy dinh
ciia phdp ludt, tri gid dwoc thanh tién va dwoc phép giao dich”.

Nhu vdy, gidy ching nhian quyén s hitu nha ¢, quyén sir dung dat ¢ sd
27045/2001 nay khong duoc xem la gidy to ¢ gid va Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Tan Pha khong c6 quyén thu giit gidy ching nhan nay theo Quyét dinh
thu gitr gidy to co gid cua nguoi phai thi hanh an sé 436/QD-CCTHA ngay
10/9/2012. Do d6, viéc b1 don khong xem xét tinh hop phap cua van ban néu
trén ma tu ¥ thuc hién giao ndp gidy chimg nhan quyén s hiru nha ¢, quyén sir
dung dit ¢ s6 27045/2001 cua nguyén don cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
Tan Pha ngay 15/10/2012 ma khong co bat ki sy thong bao nao dén nguyén don
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la hoan toan trai quy dinh cua phap luat.

Va ngay 10/10/2014, bi don lai 1a nguoi di xoa ding ky thé chip cho
khoan vay nay va khéng hé c6 thong bao gi cho nguyén don (chu tai san thé
chép) duoc biét. Nhu vay, c6 du can ctr dé xac dinh réng bi don da c6 hanh vi vi
pham nghiém trong nghia vu giao tra gidy t& cho bén thé chap (nguyén don), va
x6a ding ky thé chip d6i voi tai san thé chap, day 1a nghia vu bat budc phai thuc
hién sau khi chAm dut hop dong thé chép tai san. Diéu nay di duoc quy dinh cu
thé tai Piém i Khoan 1 va Piém b Khoan 2 Piéu 5 ctia Hop dong thé chap tai
san sb6: 0203/2011-VIBAC-BD, dong thoi hanh vi ndy cia bi don ciling da vi
pham quy dinh phap luat vé nghia vu ctia bén thé chap tai san duoc quy dinh tai
Diéu 350 Bo Luat Dan sy 2005.

Ngoai ra, can phai lam r6 sy viéc, c6 d4u hiéu bi don da qua mat, khong
trung thyc, c6 tinh lira d6i khach hang, chu tai san thé chip la nguyén don trong
viéc nay vi ngay 15/10/2012, bi don da ban giao Gidy to gbc vé tai san thé chap
cho Chi cuc thi hanh 4n quan Tan Phu vay tai sao ngay 10/10/2014, bi don lai
con gidy to goc vé tai san thé chap dé di xoa dang ky thé chép.

Tt nhitng phan tich trén, co6 thé x4c dinh dugc céc tiéu chi thiét hai thuc té
cua nguyén don nhu sau:

- Thoi gian x4y ra thi€t hai: ngay 08/9/2012;

- Nguyén don di ¢b ging dung moi bién phap dé khic phuc thiét hai nhu
khiéu nai, khiéu kién bi don trong mot thdi gian dai dé yéu cau bi don tra lai
gidy to gbc vé tai san thé chap va xoa thé chap dbi véi tai san ndy ctia ho va sau
do6 thuc hién khaéi kién tai Toa &n nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi;

Thiét hai thuc té: Vi bi don da khong thuc hién trao tra cho nguyén don
gidy ching nhan quyén so hitu nha o, quyén st dung dat & s 2745/2001 néu
trén nén nguyén don khong thé tiép tuc thyc hién viéc ban tai san néu trén cho
ong Tran Diéu Sanh theo ding gidy thoa thuan dit coc ngay 08/9/2012 dé thyc
hién nghia vy thi hanh an cta minh. Cling chinh vi nguyén nhan nay lam cho
thoi gian thuc hién chuyén nhugng bi kéo dai nén vao ngay 16/8/2014 ong Tran
Di¢u Sanh da budc nguyén don phai thuc hién ky két hop déng mua ban nha ¢
va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sé 18998/HP-MBN. Gid tri ctia hop
dong chuyén nhuong nay 1a 1.000.000.000 dong. Tuy nhién nguyén don ciing
khong nhan duoc s6 tién dugc thé hién theo hop dong mua ban chuyén nhuong
nha dat nay.

Bé1 6ng Tran Di¢u Sanh y€u cau day la so tién ma nguyén don phai bu
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ddp cho 6ng Tran Diéu Sanh do nguyén don khéng thuc hién viéc chuyén
nhuong trong thoi gian dai tir khi ky két gidy thoa thuan dit coc ngay 08/9/2012.
Piéu nay c6 nghia, tong sb tién ma nguyén don nhin dugc tir 6ng Tran Diéu
Sanh dé mua phan dién tich nha dat chi co 1.400.000.000 dong, thip hon
1.600.000.000 dong so v&i gia tri thoa thuan tai gidy dat coc ngay 08/9/2012
trugc day.

Pong thoi, bi don d3 map mo, trén tranh, khong thong bao cho nguyén
don dugc biét vé tinh trang luu gilt hoic Gidy chimg nhan quyén sd hitu nha o,
quyén st dung dat & sb 2745/2001 néu trén cho nguyén don dugc biét nén da
khién cho ho phai thuc hién khiéu nai, khién kién trong mot thoi gian rat dai.
Pay 14 toan bd nhitng ton that rat ning né ma nguyén don phai ganh chiu.

Gia trj thiét hai thuc té cu thé nhu sau:

- Thir nhat, thiét hai vé tai san vi ban nha truot gia so voi gia tri da thoa
thuan tai giéy nhan dit coc mua ban nha dat véi ong Tran Diéu Sanh vao ngay
08/09/2012 (do hanh vi khong giao tra gidy chirg nhan ctia bi don) véi so tién
13: 1.600.000.000 ddng;

- Tht hai, lo1 ich gén lién vé&i viée st dung tai san bi mat 13 sb tién
1.600.000.000 ddng. Cu thé, trong trudng hop nguyén don ldy sb tién
1.600.000.000 dong 13 khoan tién ban nha dét truot gia néu trén dem cho vay lay
141 voi mirc 13i suat 1,6%/thang thi mdi thang nguyén don s& 6 14i 1a 25.600.000
ddng. Tinh tir ngay, bi don khong thuc hién ding nghia vu cua bén thé chip gay
thiét hai cho dén nay 1a 129 thang. Nhu vdy, tong s6 tién ma bi don bi thiét hai
do khong thé khai thac, str dung dugc phan tai san bi mat cia minh 1a 25.600.000
dong tién 13i mdi thang x 129 thang di khiéu kién = 3.302.200.000 dong.

- Thir ba, thiét hai vé chi phi phai bo ra dé ngian chin khic phyc thiét hai
bang viéc khiéu nai, té cao, kién nghi bi don tir ngay 08/9/2012 dén nay la 103
thang, v&i s6 tién cy thé nhu sau:

Téng mirc thu nhap bi mat véi sd tién 1a: 442.050.000 dong, cu thé:

+ Tién luong tir ndam 2012 dén ndm 2017, dugc tinh theo mic luong t6i
thiéu ving I tai Thanh phé H6 Chi Minh, cu thé nhu sau:

Luong tir ngdy 08/9/2012 dén ngay 08/9/2013 1a: (2.000.000 x 3) +
(2.350.000 x 9) = 6.000.000 +21.150.000 = 27.150.000 ddng;

Luong tir ngdy 08/9/2013 dén ngay 08/9/2014 1a: (2.350.000 x 3) +
(2.700.000 x 9) = 7.050.000 + 24.300.000 = 31.350.000 dong;
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Luong tir ngay 08/9/2014 dén ngay 08/9/2015 la: (2.700.000 x 3) +
(3.100.000 x 9) = 8.100.000 + 27.900.000 = 36.000.000 dong;

Luong tir ngay 08/9/2015 dén ngay 08/9/2016 la: (3.100.000 x 3) +
(3.500.000 x 9) = 9.300.000 + 31.500.000 = 40.800.000 dong;

Luong tr ngay 08/9/2016 dén ngay 20/07/2017 1a: (3.500.000 x 3) +
(3.750.000 x 7) = 10.500.000 + 26.250.000 = 36.750.000 ddng;

+ Tién luong tir 20/7/2017 dén ngay 20/5/2021, dugc tinh theo hop dong
lao dong: 6.000.000 dong/thang x 45 thang = 270.000.000 dong.

+ Tién thué nha & Ha Nbi véi sb tién 1a: 240.000.000 dong, trong do:

Tién thué nha tir ngay 20/4/2014 dén ngay 19/4/2015 1a: 2.000.000 déng x
12 thang = 24.000.000 dong.

Tién thué nha tir ngay 20/4/2015 dén ngay 20/4/2021 1a: 3.000.000 dong x
72 thang = 216.000.000 dong

Nhu vdy, tong sd tién ma bi don phai boi thuong cho nguyén don la:
1.600.000.000 + 3.302.200.000 + 442.050.000 + 240.000.000 = 5.584.250.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:
1. Qué trinh ky két va thyc hién hop dong tin dung, hop dong thé chap:

Ngay 19/8/2011, 6ng Nguyén Vian Long va ba Nguyén Thi Thu Hong vay
von tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét Nam thé chap bat dong
san toa lac tai s6 333/20/40 duong Lé Trong Tén, Phuong 16, quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chting nhan quyén s¢ hitu nha &, quyén st
dung dat ¢ s6 27045/2001 dé dam bao khoan vay nay.

Thang 7/2021, lién quan dén viéc thi hanh ban an sé 607/2021/DS-PT ma
6ng Nguyén Vin Long va ba Nguyén Thi Thu Hong 1 ngudi phai thi hanh én,
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Pht giri Ngan hang Thuong mai C6 phan
Qudc té Viét Nam cong van s6 1111/CV-THA ngay 11/7/2012 va cong vin sb
1119/CV-THA ngay 30/7/2012 yéu cau Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc
té Viét Nam khong cho vay thém tién d6i voi ong Long, ba Hong trén co s& thé
chap tai san bao dam va néu ong Long, ba Hong tién hanh giai chip thi dé nghi
Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét Nam tam giir gidy ching nhan tai
san bdo ddm va bao cho Chi cuc thi hanh an quan Tan Phu dé xir Iy theo quy
dinh phap luat.

Ngay 08/9/2012, 6ng Long, ba Hong tit toan khoan vay tai Ngan hang
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Thuong mai C6 phan Qudc té Viét Nam.

Ngay 11/9/2012, Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té& Viét Nam
nhan duoc quyét dinh sb 436 ngay 10/9/2012 ctia Chi cuc thi hanh an quan Tan
Phu vé viéc thu gitt gidy ching nhén tai san bao dam. Cung ngay, Ngan hang
Thuong mai C6 phan Quéc t& Viét Nam giri thong bao cho ong Long va ba
Hong vé viéc budc phai ban giao gidy chimg nhan tai san bao dam cho Chi cuc
thi hanh 4n quan Tan Phu theo quy dinh cua phap luat, ba Hong da trén vin ban
nay voi xac nhan: “76i da nhdn mot ban chinh ™.

Ngay 15/10/2012, Ngan hang Thuong mai CO phan Quédc té Viét Nam
ban giao gidy ching nhan tai san bao dam cho chanh hanh vién Pham Ping
Khoa - Chi cuc thi hanh an quan Tan Phu theo quyét dinh s6 436, c6 sy tham gia
ctia kiém sat vién Bui Anh Tudn — Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phu.

2. Thoi hiéu khoi kién:

Diéu 184.1 Bo luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh: Thoi hi€u khoi
ki€n, thot hi¢u yéu cau giai quyét viéc dan su dugc thuc hién theo quy dinh cua
B0 luat dan su.

Piéu 184.2 BO luat T6 tung dan sy ndm 2015 quy dinh: Toa an chi ap
dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu ciu ap dung thot hi¢u cia mot bén hodc cac
bén véi diéu kién yéu cdu nay phai duoc dua ra trude khi Toa an cdp so thim ra
ban an, quyét dinh giai quyét vu viéc.

Piéu 185 BO luat T6 tung dan sy ndm 2015 quy dinh: Cac quy dinh cua
B6 luat dan sy vé thoi hiéu duoc ap dung trong bo luat td tung dan su.

Diéu 688.1 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh diéu khoan chuyén tiép:
bPdi vai giao dich dan sy dugc xac 1ap trudce ngay bo luat nay co hiéu luc thi thoi
hiéu dugc ap dung theo quy dinh ctia bo luat nay.

Piéu 150 B luat dan sy ndm 2015 quy dinh: Thoi hi€u khoi kién 1a thoi
han ma chu thé duoc quyén khoi kién dé yéu ciu Toa an giai quyét vu an dan su
bao vé quyén va loi ich hop phap bi xAm pham; néu thoi han d6 két thuc thi mat
quyén khoi kién.

Diéu 154.1 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: Thoi hiéu khéi ki€n vu an
dan su dugc tinh tir ngdy ngudi c6 quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén, loi
ich hop phap ctia minh bi xam pham, trtr truong hop phap ludt cd quy dinh khac.

Diéu 429 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh: Tho1 hi€u khoi kién dé yeu
cau Toa an giai quyét tranh chip hop dong 1a 03 nam, ké tir ngdy ngudi c6 quyén
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yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xAm pham.

Diéu 588 Bo luat dan sy naim 2015 quy dinh: Thoi hiéu khoi kién yéu cau
bdi thudng thiét hai 1a 03 nim, ké tir ngdy ngudi c6 quyén yéu cau biét hoic
phai biét quyén, loi ich hgp phap ctia minh bi xAm pham.

Diéu 217.1.e Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 quy dinh: Sau khi thu Iy vu
an thudc tham quyén ctia minh, Toa 4n ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan
su trong trudng hop duong su co yéu cau ap dung thoi hiéu trude khi Toa an cip
so thim ra ban an, quyét dinh giai quyét vu 4n va thoi hiéu khoi kién da hét.

Ong Long, ba Hong da biét va budc phai biét viéc Ngan hang Thuong mai
Co phan Quéc té Viét Nam ban giao gidy chimg nhan tai san bao dam cho Chi cuc
Thi hanh 4n quan Tan Pha tir thoi diém ngay 10.9.2012, can ci theo tai liéu sau:

- Trong hd so vu an, Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét Nam
sao chup quyét dinh s6 436 cua Chi cuc Thi hanh 4n quin Tan Pha ¢ chir ky
nhan cua ba Hong v&i ndi dung “Neay nhdn 9 gio 30 sang ngay 10.9.2012”

- Thong bao ngay 11/9/2012 ma Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té
Viét Nam giri (ba Hong c6 ky nhan) vé viéc Ngan hang Thuong mai C6 phin
Quéc té Viét Nam phai ban giao gidy chimg nhén tai san bao dam cho Chi cuc
Thi hanh an quan Tan Phu.

- Théng bao sé 40/THA ngay 16/10/2012 ctia Chi cyc Thi hanh 4n quin
Tan Pha gii ong Long, ba Hong vé viéc Chi cuc Thi hanh 4n quan Tan Phu thuc
hién thu gitr gidy t& chu quyén nha sb 20/98 duong B Bao, Tan Thang, phudng
Son Ky, quan Tan Phu, Thanh phé HO Chi Minh theo quyét dinh 436, cu thé:

+ Gidy chung nhan quyén so hitu nha &, quyén st dung dat ¢ sd
27045/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 19/11/2011;

+ To khai I€ phi trudc ba ngay 06/3/2022;
+ T khai nop tién str dung dat ngay 06/3/2022;
+ Ban vé& d3 kiém tra ndi nghiép ngay 25/7/2001.

Céc tai liéu vé viée ba Hé)ng, ong Long khiéu nai va khoi kién Chi cuc Thi
hanh 4n quan Tan Phu tir cubi ndm 2012 lién quan dén viéc gidy ching nhan tai
san bao dam bi Chi cuc Thi hanh an quan Tan Phu thu git.

Tt nhitng co s& néu trén va tr ndm 2012 dén nim 2021 da hon 09 nim,
c6 du co so virng chic dé xac dinh viéc 6ng Long, ba Hong khoi kién Ngan hang
Thuong mai C6 phan Qudc t& Viét Nam theo don khoi kién dé ngay 06/5/2021

14



1a hét thoi hiéu khoi kién. Do d6, Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét
Nam dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap lut.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
la éng Trdn Diéu Sanh trinh bay:

Do can tién dé thanh toan cac khoan no nén 6ng Long, ba Hong c6 lién hé
voi ong dé thoa thuan viéc mua ban nha va dat sé 333/20/40, dudong Lé Trong
Tén, Phuong 16, quan Tan Binh, Thanh phé Hd Chi Minh. Ong va ong Long, ba
Hong thong nhat gia tri chuyén nhuong nha va dat néi trén 1a 3.000.000.000 dong.

Tai thoi diém thoa thudn mua ban, dng Long, ba Hong ciing cho 6ng biét
1a nha va dat noi trén dang dugc thé chip tai Ngan hang Thuong mai C6 phan
Quéc té Viét Nam — Chi nhanh Tan Binh — Phong giao dich Au Co dé dam bao
cho khoan vay 1.300.000.000 dong cua 6ng Long, ba Hong tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan Quéc té Viét Nam.

Do d6, vao ngay 06/9/2012, dng da chuyén khoan 800.000.000 dong cho
ong Long thong qua tai khoan Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc té Viét
Nam dé thanh toan cho khoan ng ma 6ng Long, ba Hong dang ng.

Dén ngay 08/9/2012, ong da dwa 6ng Long s tién 572.544.174 ddng tién
mit dé thanh toan dot cudi cho Ngin hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét
Nam va s6 tién con lai 1 27.455.830 dong, ong Long va ba Hong di nhan bang
tién mat. Tong s6 tién 6ng di dua cho 6ng Long va ba Hong 1a 1.400.000.000
ddng. Cung ngay 08/9/2012, dng va éng Long, ba Hong c6 lap thoa thuin dit
coc mua ban nha va dat sb 333/20/40 duong Lé Trong Tén, Phuong 16, quan
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh (S6 méi 1a: 20/98 dudng By Bao Tan Théng,
phuong Son Ky, quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh) véi gia tri 1a
3.000.000.000 ddng.

Sau khi ong Long, ba Hong tat toan cac khoan vay tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan Qudc té Viét Nam vao thang 9/2012 nhung do gidy to nha dat cua
ong Long, ba Héng da bi Chi cuyc thi hanh an dan sy quan Tan Pha ngéan chan,
thu giit nén ong khong tién hanh duoc viéc xo6a thé chap, ky cong chimg hop
ddng mua ban nha va dit noi trén.

Vi vay, 6ng va ong Long, ba Hong di thoa thuin thong nhat trong thoi
gian 6ng Long, ba Hong di khiéu nai thi s6 tién 1.400.000.000 ddng mua nha ma
ong di thanh toan trudc cho ong Long, ba Hong s& dugc lay ldi suit la
3%/thang, twong dwong 42.000.000 ddng/thang. S6 tién 14i nay s& dugc cin trur
vao tién mua nha con lai.
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Ttir thang 9/2012 dén thang 10/2014, tong s tién 13i nay 13 1.008.000.000
dong. Ngoai ra, vao thang 10/2014, 6ng di tu nguyén thi hanh an thay cho ong
Long, ba Hong dé giai téoa ngin chian ddi voi nha, dat sb 333/20/40, duong Lé
Trong Tén, Phudng 16, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh (S6 méi la:
20/98 duong B Bao Tan Thing, phuong Son Ky, quan Tan Phu, Thanh phd H
Chi Minh) véi sb tién thi hanh 4n 13 600.000.000 dong.

Nhu vdy, 6ng di hoan thanh viéc thanh toan cho dng Long, ba Hong sd
tién mua nha dat nhu da thoa thuan. Cu thé nhu sau dua tién mat vao thang
9/2012 1a: 1.400.000.000 dong, tién 14i 1a 1.008.000.000 dong, tién thi hanh an
13 600.000.000 dong.

Do d6, dén thang 10/2014, sau khi gidy to nha dat cia 6ng Long, ba Hong
duoc giai toa cac bién phap ngin chin, ong cung 6ng Long, ba Hong ky két hop
déng Hop dong mua ban nha dat sé6 18998 véi gia tri chuyén nhuong 1a
1.000.000.000 dong.

Tuy nhién, do tién mua nha di dugc cin trir hét nén trén thuc té ong
khong c6 dua cho ong Long, ba Hong s6 tién ndi trén. Tong s tién ma ong thuc
té d3 dua cho 6ng Long, ba Hong chi 14 1.400.000.000 ddng tai thoi diém thang
9/2012.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
la Chi cuc Thi hanh an ddn sw quan Tan Phu trinh bay:

Theo Ban 4n s6 607/2012/DSPT ngay 31/5/2012 cua Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh, Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Pha di thy 1y va
ra quyét dinh thi hanh an dbi voi duong sy Nguyén Vian Long va Nguyén Thi
Thu Hong, cung dia chi: 20/98 B Bao Tan Thang, phudng Son Ky, quan Tan
Pht, Thanh phé HO Chi Minh vé céc khoan an phi va nghia vu dan su, cu thé:

- Quyét dinh thi hanh an s6 284/QD-CCTHA ngay 15/10/2012 ¢6 ndi
dung: Ong Nguyén Vian Long va ba Nguyén Thi Thu Hong phai nop 21.600.000
ddng an phi dan su so tham.

- Quyét dinh thi hanh an s6 269/QD-CCTHA ngay 21/6/2012 ¢6 nodi dung:
Ong Nguyén Vin Long va ba Nguyén Thi Thu Hong tra cho 6ng Nguyén Vin
Khanh sé tién 450.000.000 dong va 1ai cham thi hanh an. Ong Khéanh co trach
nhiém tra tai cho 6ng Long, ba Hong ban photo cac loai gidy t& sau: s6 kiém dinh
xe tai, gidy dang ky xe 6to tai, ban ké khai nha dat, gidy sang nhuong hoa mau.

Theo Ban an s6 279/2010/DS-ST ngay 16/7/2013 ctia Tda 4n nhan dan
quan T4n Pha, Thanh phd H6 Chi Minh, Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan
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Phu thu 1y va ra quyét dinh thi hanh an d6i v6i duong su Nguyén Thi Thu Hong,
dia chi: 333/20/40 Lé Trong T4n, phuong Son Ky, quan Tan Pha, Thanh phd Ho
Chi Minh vé cac khoan: 4n phi va nghia vu dan su. Cu thé:

- Quyét dinh thi hanh 4n sb 483/QD-CCTHA ngay 01/11/2013 ndi dung:
Ba Nguyén Thi Thu Hong ndp 3.325.000 dong an phi dan sy so tham.

- Quyét dinh s6 77/QD-CCTHA ngay 10/10/2013 c6 ndi dung: Budc ba
Nguyén Thi Thu Hong c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin Khanh va ba
Nguyén Thi Diéu Hién sd tién 66.500.000 déng, tra mot 1an ngay sau khi ban an
¢ hiéu luc phap luat. Ong Nguyén Vian Khanh va ba Nguyén Thi Diéu Hién
phai c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Thu Hong hai ban chinh hop dong
bao hiém nhan tho Dai-ichi Viét Nam phat hanh ciing luc ba Hong tra hét so tién
66.500.000 dong.

Hién nay cac quyét dinh thi hanh 4n néu trén da thi hanh xong. Qua trinh
t6 chirc thi hanh an, ba Hong va ong Long khong tu nguyén thi hanh 4n, dé bao
dam thi tuc hd so ké bién, xir 1y tai san, Chap hanh vién Chi cuc di ban hanh
Quyét dinh sb 436/Q-CCTHA ngay 10/9/2012, trén co s& phdi hop véi Ngan
hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét Nam, Chi cuc da nhan gidy t& nha sd
20/98 B Bao Tan Thing, phuong Son Ky, quan Tan Pha, Thanh phd HO Chi
Minh vao ngdy 15/10/2012. Pong thoi théng bao cho ba Hong, dng Long viée
thu gitt gidy to chu quyén nha cta ong Long ba Hong. Ngay 07/10/2014, ba
Hoéng va 6ng Long thi hanh xong cac nghia vu theo an tuyén, Chip hanh vién da
tra lai cac loai gidy to ban chinh lién quan cha quyén nha s 20/98 Bd Bao Tan
Thang, phuong Son Ky, quan Tan Pha, Thanh phé HO6 Chi Minh cho duong sy
theo thu tuc chung.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
la Vin phong céng chirng B Tri Tin (Tén cii: Vin phong céng chirng Tan Binh)
trinh bay:

Ngay 16/10/2014, Van phong Cong chiing Tan Binh (nay 1a Van phong
Cong chiang B3 Tri Tin) ¢6 tiép nhan va cong ching hop dong mua ban nha ¢
va chuyén nhuong quyén st dung dit & sb 018998/HD-MBN giita bén ban,
chuyén nhuong 1a ong Nguyén Vin Long, ba Nguyén Thi Thu Hong va bén
mua, nhan chuyén nhuong 13 6ng Tran Diéu Sanh, ddi twong ctia hop dong la
toan bo nha & va quyén st dung dit & tai sb: 20/98 dudng Bo Bao Tan Thing,
phudng Son Ky, quan Tan Phu, Thanh phd HO Chi Minh (sb cii: 333/20/40
duong Lé Trong Tan, phudng 16, quan Tan Binh), Thanh phé H6 Chi Minh.
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Can ctr quy dinh Luét cong chiing va cac van ban phdp luat c6 lién quan,
vao thoi diém cong ching, cong chimg vién di tién hanh kiém tra, dbi chiéu hd
s0 va cac gidy to lién quan, kiém tra nhan than va ning luc hanh vi dan sy cta
ngudi yéu cau cong chung, kiém tra tinh trang tai san trén hé thdng ngin chin
khong c6 bat cir thong tin ngin chin nao va xac dinh ngudi tham gia giao dich 1a
t nguyén, ndi dung cua hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dic
xa hoi, cac bén giao két di doc hop dong va dong ¥ toan bd ndi dung, ky tén vao
hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & trude su cd
mit cua cong chimg vién. Cong ching vién tién hanh ky cong ching hop dong
néu trén theo sy ty nguyén thdéa thuin ctia cac bén diung trinh ty, tha tuc phap
luat quy dinh.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a
o6ng Tran Diéu Sanh, Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan Tan Pha va Vin phong
cong chirng P4 Tri Tin (Tén cii: Vin phong cong chirng Tan Binh) ¢ don yéu
cau giai quyét vu an ving mit.

Tai Bén dn din sw so tham sé 278/2023/DS-ST ngay 17/8/2023 ciia Toa
dn nhén din Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh tuyén xiz nhw sau:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Nguyén Thi Thu
Héng, Nguyén Vin Long doi Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét
Nam boi thuong thiét hai sd tién 14 5.584.250.000 dong.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Vin Long dugc mién tién an phi dan su so
thaim. Ba Nguyén Thi Thu Hong phai chiu 56.792.125 ddng tién an phi dan sy
so tham, dugc trir di s tién tam Gng an phi da ndp 13 55.300.500 ddng theo bién
lai thu tam Gmg an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2019/0030836 ngay 19 thang 5 nim
2021 va 15.405.000 dong theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n sb
AA/2023/0043650 ngay 08 thang 6 nim 2023. Hoan lai cho ba Nguyén Thi Thu
Hong sé tién 13.913.375 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cdo ciia cac duong su
cling nhu cac quy dinh vé &n phi va thi hanh an dén sy.

Ngay 28/8/2023, nguyén don ndp don khang cao toan bd ban an so tham,
do Toa cép so tham xét xur thiéu khach quan, khong phi hop quan hé phéap luat
tranh chdp phat sinh trén thuc té, khong giai quyét vu 4n mot cach toan dién,
yéu cau Toa cép phtc thAm sira 4n so thaim, chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Trong giai doan chuan bj xét xir phuc thim, 6ng Long ba Hong di thay
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doi yéu cau khang cao theo hudng huy ban an so tham dé xét xir so tham lai vi
vi€c gidi quyet vu an tai cap so tham la khong toan dién, khach quan, xam pham
dén quyén, loi ich hop phdp cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thdm:

Nguyén don khoéng rut don khoi Kién, nguoi khang cdo khong rat khang
c4o, cac duong su khong tu thoa thuan dugc vai nhau vé viée giai quyét vu an.
Nguyén don bd sung ban sao Gidy ching nhan quyén s hitu nha &, quyén s
dung dat & s6 27045/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh cép
ngay 19/11/2001 cho 6ng Nguyén Vin Long va ba Nguyén Thi Thu Hong c6
chtng thyc ngay 25/7/2013. Cac duong su con lai khéng bo sung tai liéu, ching
ctir nao khac.

Nguwoi bdao vé quyén, lpi ich hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Thu Héng trinh bay nhw sau:

Vi¢c thu thap ching ctr ciia Toa &n cap so tham chua dugc thyc hién day
du. bi€u nay dan dén viéc giai quyét vu an khong duoc toan dién va khach quan,
xam pham dén quyén va loi ich cua nguyén don, cu thé nhu sau:

1- Ho so vu dn chua lam ré dwoc qua trinh giao nop — nhdn lai — xoa thé
chdp ciia Bi don déi véi gidy to dang ky tai san dam bdo trong hop dong thé
chap:

Thir nhdt, Ban an so tham nhan dinh cha quan vé dién bién va qua trinh
xay ra, giai quyét tranh chdp giita Nguyén don va Bi don, bo sot ca modt qua
trinh dién tién cua vu viéc. Dién tién cta sy viéc tir sy kién lién quan dén Chi
cuc Thi hanh 4n quin Tan Phu tham gia vao giao dich thé chip ctia Nguyén don
va Bi don nhu sau:

Pau tién, Bi don nhin dugc cac Cong van s 1111/CV-THA ngay
11/07/2012 (Sau day goi tat 13 Cong van sd 1111) va cong van sé 1119/CV-
THA ngay 30/7/2012 (Sau ddy goi tat 1a Cong vin s6 1119) va Quyét dinh thi
hanh an s6 436/QD-CCTHA ngay 10/09/2012 (Sau day goi tit 1a Quyét dinh
436) cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu v6i ndi dung co ban la
khong duge phép cho Nguyén don vay thém tién, néu nguyén don tit toan khoan
vay thi phai giir lai gidy to cta tai san dam bao va thong bao cho co quan thi
hanh 4n biét.

Ngay 08/09/2012, Nguyén don tit toan khoan vay. Bi don hen Nguyén
don ngay 10/09/2012 1én tra gidy to nha dat va thyuc hién thi tuc xo6a thé chap.
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Ngay 10/09/2012, Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Pht ban hanh
Quyét dinh s6 436/QD-CCTHA vé viéc thu gitr gidy to co gia (Quyét dinh nay
sau khi bi khiéu nai nhiéu lan da bi thu hoi theo Quyét dinh sé 66/0P-CCTHA
ngay 24/12/2012, Ban dn cdp so tham khong hiéu vi Iy do gi ma khéng xem xét,
danh gia sw kién phdp Iy nay. Vi trén thye té, mai dén ngay 10/10/2014, Bi don

maoi thuc hién viéc xoa thé chdp).

Lién tiép trong cac ngay 08, 10 va 11/09/2012 Bj don hen Nguyén don 1én
tra gidy to. Ngay 12/09/2012 thi lai thong bao 13 gidy to phai gtri vé Hoi so tai
Ha Noi dé giai quyét vi khoan vay trén 01 ty dong. Nguoc lai, phia VIB lai cho
rang 12/09 d3 thong bao bang vin ban cho ba Hong vé viéc budc giao gidy to
nha dat cho Chi cuc Thi hanh an dan su quan Tan Phu. Ba Héng da xac nhan
bang dong chit “t6i dd nhdn mét ban chinh”.

Thong tin vé chimg ¢t va nhan dinh cta tda 4n cip so tham theo ban an
chi ding lai ¢ day, khong giao tra tai san sau khi Nguyén don tit toan. Tuy
nhién, xét vé ndi dung va yéu cau khai kién da duoc thu 1y thi Nguyén don néu
rd hanh vi vi pham cua Bj don 13 mot chudi céc sai pham tir khi Nguyén don tat
toan khoan vay cho dén khi tai san duoc co quan thi hanh 4n giao lai cho Bi don
x6a thé chip va chuyén giao cho nguoi khac, gdy thiét hai cho Nguyén don.
Toan bd cac dién tién sy kién tir lac giao ndp — nhan lai — x0a thé chép va giao
tai san cho ngudi khac cua Bi don, hoan toan khong dugc Hoi déng xét xu luu
tam, danh gia.

Thir hai, vé& qua trinh giao nhan gidy to ding ky cua tai san bao dam c6
nhirng van dé sau chua dugc lam rd:

V& trinh ty, thii tuc, Theo khodn 2 Dicu 68 Luat Thi hanh 4n Dan sy 2008
quy dinh: “Viéc tam giir tai san, gidy to phdi lgp bién ban c6 chiv ky ciia Chdp
hanh vién va duwong sy. Truwong hop dwong sy khong ky thi phai co chit ky cua
nguoi lam chitng. Bién bdan tam giit tdi san, gidy to phdi dwoc giao cho dwong
sw.” Voi tu cach 1a nguoi dang gitr gidy to cia Nguyén don, Bi don c¢6 thong
bdo cho Nguyén don hay khong? Tai sao trong bién ban ban giao ngay
15/10/2012 thi lai khong c6 sy c6 mit cia Nguyén don ma chi c6 su ching kién
ctia dai dién Vién kiém sat va bi don? Néu Bi don cho rang khong can thong bao
cho Nguyén don thi d6 1a hanh vi vi pham phap lut, c6 16i. Vi ké tir ngay
08/09/2012, khi Nguyén don tat toan khoan vay, Bi don da khong con 1a ngudi
duoc quyén quan ly, cAm gilr giéy to dang ky tai san bao dam nira. Viéc Bi don
thuc hién theo yéu cau cua co quan nha nudc khong lam mat di quyén dugc biét,
duogc thong tin cua chu tai san. Méat khac, tinh than cta diéu luat néu trén bat
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budc phai c6 duong sy, di ky hay khéng. Ban an so thim khéng 1am 3 tinh tiét
nay 1a thiéu sot.

Ciling tinh than cua DPiéu 68 Luat Thi hanh 4n Dan su 2008, theo quan
diém cua ching t6i, quyén duogc tiép tuc tam giir gidy to bao dam cua Bi don
khong phat sinh tir khi Bi don nhan duoc cac Cong van sé 1111/CV-THA ngay
11/07/2012 (Sau day goi tit 13 Cong van sb 1111) va céng van sé6 1119/CV-
THA ngay 30/7/2012 (Sau ddy goi tit 1a Cong vin sé 1119) ma 1a tir khi nhan
Quyét dinh sé 436/QD-CCTHA ngay 10/09/2012. Béi 18 viéc hd tro Chap hanh
vién dé tam giir tai san, gidy to ma duong su dang quan 1y, sir dung chi phat sinh
khi Nguyén don da tat toan khoan vay va duoc quyén quan 1y, st dung giy to,
tai san d6. Toa cAp so thAm chua lam rd, tir ngay 08/09/2012 dén trudc ngay
10/09/2012, Bi don ¢6 nhan dugc van ban nao tir co quan thi hanh an vé viéc
tiép tuc tam giir gidy to cia Nguyén don chd ban hanh Quyét dinh s6 436/QP-
CCTHA hay khong ?! Theo quan diém ctia chung toi, day 1a khoang thoi gian Bi
don vi pham nghiém trong nghia vu dugc quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 5
trong Hop dong thé chap sb 0203: “Bdo qudn va trd lai gidy to gdc vé tai san
thé chdp cho Bén thé chdp sau khi Bén thé chdap hoan thanh nghia vu trd no” .

Thir ba, vé viéc nhan lai giéy to dang ky tai san bao dam va thuc hién hoat
dong xo6a thé chap.

Nhur d3 phan tich & trén, sau ngay 08/09/2012, theo Hop dong thé chap va
cac quy dinh vé Hop déng thé chép tai BO Luat Dan sy 2005, Bi don khong con
13 nguoi quan 1y dbi véi gidy to va tai san ciia Nguyén don nita. Vay thi viéc Bi
don nhan lai gidy to tir co quan thi hanh an, tién hanh hoat dong x6a thé chap
dua trén vin ban, tai liéu iy quyén nao tir Nguyén don hay khong? C6 thong bao
cho Nguyén don hay khong? Tai sao khong giao trd cho Nguyén don? Toa an
cap so thdm ciing chua 1am rd tinh tiét nay?

Tai san voi gidy to dang ky ma Bi don giao cho Co quan thi hanh 4n ¢
thuc su thong qua dau gia hay khong? Néu khong thi nghia vu thi hanh 4n cua
Nguyén don ai 1a ngudi thuc hién? Viée thuc hién thay ndy ¢ vin ban iy quyén
nao tir Nguyén don hay khong? Pay 1a mot tinh tiét quan trong lién quan dén
viéc giai quyét yéu cau khai kién. Vi gia dinh raing Nguyén don khong ty quyén
cho nguoi khac thi hanh an thay, thi tai sao Co quan thi hanh 4n lai giao gidy to
lai cho Bi don dé thuc hién viéc xda thé chép ma khong phai 1a Nguyén don?
Tai san ndy ddu phai chu quyén sé hitu ctia Bj don?Pong thoi, sau khi x6a thé
chip vao ngiy 10/10/2014 thi Ngan hang VIB d3d ban giao Gidy ching sb
27045/2001 cho ai ? Tai sao Nguyén don la chu tai san lai khong dugc thong bao?
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Tai sao Oong Tran Diéu Sanh lai c6 dugc ban chinh giéy to nha dé thuc
hién viéc ky két hop ddng cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat véi
Nguyén don (Luu y Hop ddng nay bi sira thoi gian) ? Trong khi Nguyén don
khang dinh hop ddng nay chinh 1a hop ddng ky treo trudc day, va tai thoi diém
sau nay khi 6ng Sanh nhan gidy t& nha dit tir Bj don thi 1ién hé Vin phong cong
chtng dé stra thoi gian, phat hanh sé cong chimg, tai sao toa cdp so thim khong
t6 chire ddi chat dé 1am rd tinh tiét vi sao ong Sanh c6 ban chinh gidy to nha dét
?1 Al giao cho 6ng Sanh?!!!

Kinh thua Quy toa dén khi Ban an phuc thim ctia Toa an Nhan dan thanh
ph6 Ha Noi s6 39/2021/DS-PT ngay 22/01/2021 tai trang s6 8 cac dong sb 21
dén 25, thé hién nhu sau “Ngay 13/10/2013: Bd xéa dang ky thé chap ngay
10/10/2014 theo hé so 27016.007030.TC. VP Nhuw vy, Ngdan hang TMCP Quéc
Té Viét Nam dd thwc hién xoa thé chdp nha dat trén.” thi Nguyén don méi biét
viéc Ngan hang VIB di thuc hién x6a thé chdp va ong Sanh di dugc dang ky
cap nhat bién dong vao ngay 21/11/2014. Pay la mot trong tinh tiét khach quan,
khong can phai chimg minh vé viéc Bi don ¢ 16i, c6 ddu hiéu che gidu thong
tin, can tr& quyén déi voi tai san ctia Nguyén don.

2- Cdc tinh tiét c6 dau hiéu liva doi khéch hang cua Bi don chwa duoc lam ro:

Ngoai ra, theo hd so vu an, Bi don c6 dau hi€u quén di ai la nguoi céd
quyén so hiru thuc sy do1 véi giay to ma ho dang “nam git”.

Pau tién, ho thé hién sy “khong trung thuc” khi cung cap thong tin vé
viéc ban giao Gidy ching nhan s6 27045/2001 sai su that cho ong Long, ba
Hong. Cu thé:

Lién tiép cac ngay 10, 11, 12/9/2012, Bi don moi nguyén don dén nhan lai
gidy to va tai san nhung thuc té 1a thong bao vé viéc thuc hién Quyét dinh sb
436/QD-CCTHA ctia Chi cyc thi hanh 4n quan T4n Phu vé viéc Thu giir gidy to c6
gia ctia nguoi phai thi hanh an véi ndi dung “ ... cdn cir cong vin sé 1199/CV-THA
ngay 30/07/2012 va céng vin so 436/QD-CCTHA ngay 10/09/2012 ciia Chi cuc thi
hanh dn déan sw qudn Tan Phii vé viéc thu giit ban chinh gidy to nha dat cia 6ng
Long va ba Hong — la gidy chitng nhdn OSH nha & va QSD dat ¢ sé 27045/2001
do UBND TPHCM cdp ngay 19/11/2001 tai dia chi 333/20/40 Lé Trong Tin,
phwong 16, qudn Tan Binh (sé6 mdi 20/98 Bo Bao Tan Thing, phwong Son K,
quan Tdan Phu).

Vi vay, VIB Au Co budc phdi thuc hién viéc ban giao tdt ca gidy to tai san
ban chinh néu trén cho Cuc thi hanh an ddn sw TP.HCM — Chi cuc thi hanh an
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dan sw quan Tdan Phu theo dung quy dinh phap ludt”.

Tuy nhién, tat ca cdc Thong bao néu trén ciia Ngan hang VIB 1a hoan toan
sai sy that. Bi vi, tr ngay 11/09/2012 dén ngay 15/10/2012, Ngan hang VIB
van dang tam gitr Gidy ching nhan sb sb 27045/2001 cua ong Long, ba Hong va
chua ban giao cho Chi cuc thi hanh an quin Tan Phu.

Diéu nay duoc xac dinh qua Bién ban tam giit tai san, gidy to duoc lap
vao lac 15 gio ngay 15/10/2012 tai tru sé Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tan
Pht, theo Bién ban thé hién Ngan hang VIB di giao cac gidy t& cho Chi cuc thi
hanh an dan sy quan Tan Phu, gdm: Ban chinh Gidy chiing nhan quyén so hitu
nha & va quyén su dung dat & sd 27045/2001 do UBND TPHCM cap ngiy
19/11/2001;

Tda cap so tham ciing chua 1am r6 dugc hanh vi tam gilt nay, c6 vin ban
hay yéu cau nao khac tir co quan thi hanh an hay khong? Vi nhu di phén tich ¢
trén, trir trudng hop co van ban dé nghi hd tro, néu khong, viée giit gidy to cta
Nguyén don 1a hanh vi trai luat. Méat khac, véi tu cach 1a chu cua tai san dang co
gidy to bi thu giit, 6ng Long, ba Hong c6 quyén duoc biét vé viéc Ngan hang
VIB giao gidy to cho Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu khi nao? O dau?
Viée tiép tuc tam gitr trong khi lai thong tin ban giao gidy t& cho co quan thi
hanh 4n cua Bi don, v6i tu tudng va tam thé 13 co6 quyén tam gifr con giao khi
nao cling duoc 1a trai luat. Bi don da quén mat, ai mai 1a chu thuc su giéy to' ma
minh dang nim gi.

Mit khac, chung to61 xin phép nhdn manh lai Quyét dinh sb 436/Qb-
CCTHA cuia Chi cyc thi hanh 4n quan Tan Phua vé viéc thu giir gidy to c6 gia 1a
sai va da bi thu hdi. Viéc bi don tiép tuc gitr gidy to, khong thuc hién theo vin
ban ndy giy can trd, kho khin cho than chi chung toi trong hoat dong khiéu nai.
Kinh thua Quy toa, Than chu t6i da chay di chay lai tir Co quan thi hanh &n sang
dia chi cta Bi don, roi chay nguoc lai khong biét bao nhiéu lan. Pi khiéu nai Co
quan thi hanh 4n thi dugc tra 16i chua nhan dugc gidy to tir ngdn hang. Pi dén
ngan hang thi lai nhan dugc cau tra 161 da ban giao cho co quan thi hanh an. Va
hanh trinh khiéu kién cua than chu toi tir thoi diém 08/09/2012 dén nay di hon
11 nim. Mot trong nhirng nguyén nhan dan dén hau qua nay chinh 13 sy im ling
va c6 dau hiéu lra doi tir Bi don.

3- Mét s6 nhéan dinh trong ban an so tham chira phan anh dung sy thdt
khach quan:

Thir nhdt, tai Ban an so thim, Hoi dong xét xtr nhan dinh rang nguyén
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don va ong Tran Diéu Sanh thoa thuan chuyén nhugng tai san khi tai san dang
thé chdp ma khong nhim muc dich thi hanh 4n ban an theo quyét dinh thi hanh
an cua co quan thi hanh 4n c¢6 thAm quyén 1a thiéu khach quan. Béi 18,

Mot la, thoa thuan chuyén nhuong gitta nguyén don va ong Tran Diéu
Sanh 13 nhim thanh toan cho cac khoan no ctia nguyén don.

Muc dich cta viée chuyén nhuong ndy ciing da duoc thé hién rit rd ngay
tai trang s6 15, dong 27 ctia Ban an so thim. Trén thuc té, nguyén don ciing da
st dung sb tién nhan coc dé tit toan khoan vay tai Ngan hang VIB. Nhu vay, xét
vé muc dich cta giao dich nay la khong vi pham diéu cAm, khong trai dao dirc
x& hoi 1a diéu kién co6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 122
B0 luat dan sy 2005.

Hai 1&, Hoi dong xét xir cap so tham nhan dinh rang, nguyén don chuyén
nhuong tai san nhung khong nham muc dich thi hanh 4n 1a khong dting. Nhu
Chiing t0i da dé cap ¢ trén, muc dich cta viéc nguyén don chuyén nhuong toan
bd cdn nha dang thé chap cho dng Sanh 1a nhim c6 tién thanh toan cic khoan ng
ctia nguyén don. Trong do6, c6 khoan no ciia Ngan hang VIB va ong Nguyén
Vin Khanh véi sb tién 13 450.000.000 dong.

Diéu nay ciling da dugc ong Tran Diéu Sanh x4c nhan trong bang ty khai
ctia minh vé muc dich cua cac bén khi thuc hién giao dich.

Ba 13, thoa thuan chuyén nhuong giira nguyén don va 6ng Tran Diéu Sanh
moi chi dung lai ¢ giai doan dat coc 1a bi¢n phap bao dam nham dam bao cho
viéc giao két hop dong sau nay. Nhu vay, nguyén don chua tién hanh chuyén
nhuong tai san thé chap cho bén 6ng Tran Diéu Sanh. Pong thoi, vao ngiy
06/9/2012 sau khi nhan tién coc thi dén ngay 08/9/2012 thi nguyén don di tién
hanh tat toan khoan vay tai Ngan hang VIB. Diéu nay c6 nghia 1a xét vé quyén
loi ctia bén nhan thé chap 1a khong bi xdm pham.

Can cr vao DPiéu 350 Bo luat dan su 2005 vé nghia vu ctia bén thé chép
tai san thi phia nguyén don chua vi pham nghia vu cta bén thé chép tai san d6i
v6i Ngan hang VIB va khong xam pham hodc 1am anh hudng dén quyén, loi ich
hop phédp ctia Ngan hang VIB.

Podng thoi cin ctr theo huéng dan ctia Toa 4n Nhan dan Tdi cao tai tiéu
muc s6 13 Muc III Cong van giai dap s6 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023 d
huéng din xac dinh hop dong dit coc trong trudng hop twong ty nhu vu 4n nay
1a khong bi v6 hiéu va c6 hiéu luc ddi vdi cac bén.

Vi vay, Hoi déng xét xur so thim nhan dinh thoéa thuan chuyén nhuong
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gitra nguyén don va 6ng Tran Di¢u Sanh la v6 hi€u la chua chinh xac.

Tt nhirng ndi dung da trinh bay, phan tich néu trén, chung toi cho rang,
trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham. Hoi dong xét xir cap so tham,
Toda an cip so thim chua thu thap, xic minh ching ct, lam rd cac tinh tiét cta
vu an. Diéu nay dan dén nhan dinh cua Hoi déng xét XU cép so thim 1a chua
ding dén v6i ban chit va ndi dung cua sy viéc, chua ddm bao dugc quyén, loi
ich hop phap cua cic bén dwong su va khong giai quyét vu an mot cach toan
dién va triét dé. Vi vay, can cu Khoan 1 Piéu 310 Bo luat td tung dan sy 2015,
kinh dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham tuyén hay ban 4n so thim va chuyén ho
so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tyc so tham.

Bi don c6 ¥ kién vé yéu cdiu khdng cdo ciia nguyén don nhw sau:
Poi voi yéu cau boi thuong 1.600.000.000 dong:

Piéu 688.1.c BO luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé diéu khoan chuyén
tiép: Giao dich dan su dugc thuc hién xong trudc ngay Bo ludt nay cd hi¢u luc
ma co tranh chép thi &p dung quy dinh cta Bo luat Dan sy nam 2005 va céc van
ban quy pham phéap luat quy dinh chi tiét dé giai quyét.

Piéu 302 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh: Bén c6 nghia vu ma khong
thuc hi¢n hodc thuc hién khong dang nghia vu thi phai chiu trach nhi€ém dan su
dbi v&i bén ¢o6 quyén. Trong trudng hop bén cd nghia vy khong thé thuc hién
duoc nghia vu dan sy do su kién bat kha khang thi khong phai chiu trach nhiém
dan su, trir trudong hop c6 thoa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khéac. Bén
c6 nghia vu khong phai chiu trach nhiém dan su néu chirng minh dugc nghia vu
khong thyc hién duogc 1 hoan toan do 1i ctia bén ¢6 quyén.

Diéu 308.1 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh: Nguoi khong thuc hién
hodc thuc hién khong dung nghia vu dan su thi phai chiu trach nhiém dan su khi
¢6 16i ¢d v hodc 16i vo v, trir trudng hop ¢6 thoa thuan khac hodc phap ludt co
quy dinh khac.

Diéu 307.1 Bo luat Dan sy ndm 2005 quy dinh: Trach nhiém bdi thudng
thiét hai bao gém trach nhiém boi thuong thiét hai vé vat chat, traich nhiém bdi
thudng bu dip ton that vé tinh than.

T nhitng co so néu trén, VIB khong co trach nhiém phai boi thudng
1.600.000.000 dong cho ba Hong, 6ng Long béi vi:

Viéc xac dinh 16i cua VIB khi ban giao GCN TSBP cho THA Tan Phu 1a
khong c6 can ctr vi VIB da thyc hién dung va tuan thu quy dinh phap luat va
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khong vi pham hop dong thé chap.

Tai cac vin ban giai quyét khiéu nai ctia co quan thi hanh an (THA Tan
Phu, Cyc thi hanh 4n dan sy TP. H6 Chi Minh) d6i v&i khiéu nai ctia ba Hong,
ong Long ciing da xac dinh viéc thu gitt GCN TSBD 1a can thiét, dung quy dinh
phép luit.

Theo Piéu 11 Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008, VIB c¢6 trach nhiém giao
GCN TSBD cho THA Téan Pha. Néu VIB khong giao GCN TSBD cho THA Tan

Phu thi phai chiu xtr 1y theo quy dinh cta phap luat.

Ba Hong, 6ng Long giao két, thuc hién hop dong dit coc TSBD voi ong
Tran Diéu Sanh trudc khi tit toan khoan vay tai VIB 13 vi pham hop dong thé
chap va quy dinh phéap luat. Viéc xac dinh 156i cia VIB dé yéu cau VIB bdi
thudng cho mot giao dich trai phap luat ctia ba Hong, 6ng Long 1a mot sai lam
nghiém trong.

Noi dung tranh chép ciing di dugc giai quyét bang ban an phtc thim sb
39/2021/DS-PT ngay 22.01.2021 cua Toa an nhian dan TP. Ha Noi. Toa an cap
phuc thadm d3 bac toan bo yéu cau khoi kién cua ba Hong, 6ng Long vé viéc yéu
ciu VIB phai tra GCN TSBD va thuc hi¢n x6a thé chép TSBD, cu thé:

Ngay 16.10.2014, tai van phong cong ching Tan Binh, 6ng Long va ba
Hoéng d3 ti nguyén ky két hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dit s6 0189998/HP-MB ddi v6i nha dit s6 20/98 duong Bd Bao Tan
Thing, phudong Son Ky, quan Tan pha, TP.HCM véi ong Tran Diéu Sanh. Tai
phién toa, ong Long va ba Hong déu xic nhan viéc ong ba ty nguyén chuyén
nhuong va khong co tranh chip véi 6ng Tran Diéu Sanh. Nhu vdy, ong Long ba
Hong di nhan thie 1d: (i) 6ng Long, ba Hong da tat toan ng tai VIB; (ii) ong
Long, ba hong biét rd VIB khong con gitt GCN TSBD; (iii) 6ng Long, ba Hong
tu nguyén thi hanh 4n va ty nguyén chuyén nhuong TSBP néu trén. VIB di thuc
hién xo6a thé chap TSBP.

Ba Hong, 6ng Long xac dinh bi thiét hai 1.600.000.000 dong 1a khong c6
co s6. Néu ba Hong va ong Long khong ty v giao két trai phap luat, thuc hién
hop dong dit coc TSBP véi 6ng Tran Diéu Sanh va ba Hong, 6ng Long chap
hanh thi hanh 4n theo ban 4n da c6 hiéu luc cho 6ng Nguyén Vin Khanh (Béan
an dan sy phuc thim ngay 31.05.2012 cta Toa an nhan dan TP.HCM) ngay tir
thoi diém THA Tan Pha ban hanh cic van ban/quyét dinh thi su viée da duoc
giai quyét xong va khong phat sinh cac khiéu kién, khiéu nai khong c6 co so. Do
d6, ba Hong va ong Long phai tu chiu trach nhiém v&i hau qua, thiét hai (néu
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c6) xuat phat tir hanh vi vi pham hop dong thé chip va quy dinh phap ludt cua ba
Hong va éng Long.

Viéc VIB ban giao GCN TSBD 1a dé tuan tha quy dinh phép luat, khong
vi pham hop dong thé chap.

Diéu 6.3 Hop dong thé chip ngay 18.08.2011 quy dinh: Nhimng van d& chua
thoa thuén trong Hop dong ndy s& dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 11 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 quy dinh: Trong pham vi
nhi€ém vy, quyén han, nghia vy ctia minh co quan, t6 chirc va ca nhan cé trach
nhiém phdi hgp véi co quan thi hanh 4n dan sy trong viéc thi hanh 4n. Co quan,
t6 chire, c4 nhan cé lién quan c6 trach nhi€ém thyc hién yéu cau cua co quan thi
hanh 4n dan su, Chap hanh vién theo quy dinh ctia Luat nady. Moi hanh vi can
trg, can thi¢p trai phap luat ddi vé6i hoat dong cua co quan thi hanh an dan su,
Chép hanh vién déu bi xir 1y theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 12.2 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 quy dinh: Vién kiém sat céc
cap trong pham vi nhiém vy, quyén han cta minh kiém sat viéc tuan theo phap
luat vé thi hanh an cua co quan thi hanh &n dan sy, Chép hanh vién, co quan, to
chtrc va ca nhan co li€én quan dén viéc thi hanh 4n nham bao dam viéc thi hanh
an kip thoi, diy du, dang phéap luat.

Tai cic van ban giai quyét khiéu nai ctia co quan thi hanh an (THA Téan
Phti, Cuc thi hanh 4n dan sy TP. H6 Chi Minh) d6i v6i khiéu nai cua ba Hong,
ong Long ciing da xac dinh viéc thu gitt GCN TSBD 1a can thiét, diing quy dinh
phap lut va khong gay thiét hai cho ba Hong, 6ng Long.

Tir co so néu trén, viec VIB ban giao GCN TSBP cho chap hanh vién
Pham Pang Khoa - THA Tan Phu theo QD 436, c6 su tham gia cia kiém sat vién
Bui Anh Tuén - Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phu 14 dang chdp hanh theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén dé tuan thii quy dinh phap lut.

Viéc ba Héng, ong Long giao két, thuc hién hop déng dat coc TSBD voi
ong Tran Diéu Sanh 14 trai quy dinh phap luat, hop dong thé chap.

Ba Hong, ong Long cho rang sau khi tit toan tai VIB (ngay 08.09.2012)
moi ky két hop ddng dit coc v6i 6ng Tran Diéu Sanh. Tuy nhién, theo tai lidu tai
hd so vu 4n thé hién ba Héng, ong Long da giao két, thuc hién hop déng dat coc
TSBD v6i ong Tran Diéu Sanh tir ngdy 06.09.2012 (trudc thoi diém tit toan
nghia vu trd ng cho VIB), cu thé:

Gidy nhan tién dit coc mua ban nha dit ngay 06.09.2012;
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Gidy chuyén khoan, chuyén tién ngay 06.09.2012 v6i ndi dung dng Tran
Diéu Sanh, tai khoan thanh toan (TKTT) s6 19326301558019 tai ngan hang
Techcombank chuyén tién vao TKTT sb 62870406001176 ciia 6ng Nguyén Vin
Long tai VIB s tién 800.000.000 dong v&i ndi dung “Thanh toan tién mua nha
s6 20/98 Bo Bao Tan Thing, Phudng Son Ky, Quan Tan Phu, TP. HCM”.

Theo Ban ty khai 06.06.2022 cta 6ng Sanh thi cac bén da thoa thuan mua
TSBD néu trén vé6i gia 3.000.000.000 dong, luc thoa thudn mua thi 6ng Sanh di
biét TSBP dang dugc thé chap dé bao dam nghia vu trd no ctia ba Hong, 6ng Long
tai VIB; Ngay 06.09.2012, ong Sanh dd chuyén khoan vao TKTT cta dng Sanh
800.000.000 dong; Ngay 08.09.2012, ong Sanh dua tién mit 600.000.000 dong.

Dicu 348.4 Bo luat Dan su ndm 2005 quy dinh bén thé chap tai san khong
dugc ban, trao doi, tang cho tai san thé chép, trur truong hop dugc bén nhan thé
chap dong y. VIB hoan toan khong c6 mdt vian ban ddng ¥ hodc cho phép ba
Hong, 6ng Long ban TSBD nay.

Nhu vay, viéc ba H@)ng, ong Long giao két, thue hién viéc chuyén nhuong
TSBP cho 6ng Sanh trude khi tit toan khoan vay tai VIB 13 hanh vi vi pham
hop ddng thé chip va quy dinh phép luat.

Ba Hong, ong Long xac dinh bi thiét hai 1.600.000.000 dong 1a khong c6
Co sO.

Viéc xac dinh thiét hai vé tai san vi ban nha trugt gia so vdi gia tri da thoa
thuan tai giéy nhén dit coc mua ban nha dat véi ong Tran Diéu Sanh vao ngay
06.09.2012 1a khéng c6 co so vi:

Ngay tai Ban an phuc thim s6 39/2021/DS-PT ngay 22.01.2021, Toa an
nhan dan TP. Ha Noi da xac dinh ro rang rang: Ngay 16.10.2014, tai vin phong
cong chimg Tan Binh, 6ng Long va ba Hong da tu nguyén ky két hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dit sé 0189998/HD-MB ddi voi
nha dit s6 20/98 dudng By Bao Tan Thing, phuong Son Ky, quin Tan phuy,
TP.HCM véi 6ng Tran Diéu Sanh. Tai phién toa, ong Long va ba Hong déu xac
nhan viéc 6ng ba tu nguyén chuyén nhuong va khong cé tranh chap véi ong
Tran Diéu Sanh. Nhu vy, 6ng Long ba Hong da nhéan thic 15: ong Long, ba
Hong tu nguyén thi hanh an va tu nguyén chuyén nhuong TSBD néu trén.

Viéc ba Hong, ong Long thoa thuin chuyén nhuong véi gia
1.000.000.000 dong 1a giao dich dan riéng gitra ba Hong, 6ng Long va éng Sanh.
VIB khong lién quan dén giao dich nay. Do vay, khong thé yéu cau VIB bdi
thuong cho mot giao dich khong lién quan t1 VIB.
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Poi v6i yéu cau VIB phdi béi thwong thiét hai 3.302.200.000 dong:

Vé thu tuc td tung, ngay 07.06.2023 ba Hong va ong Long stra d6i, bd
sung yéu cau khoi kién so v6i don khai kién ngay 05.05.2021 tir sd tién yéu cau
bdi thuong 1.648.000.000 dong (mirc 13i suit 1%/thang, 103 thang) thanh
3.302.200.000 dong (muc 13i suat 1,6%/thang, 129 thang). Toa an van chwa thuc
hién thi tuc thu 1y bd sung yéu cau khai kién theo quy dinh phap luat.

Vé ndi dung, VIB khong c6 nghia vu boi thuong cho ba Hong, 6ng Long
s6 tién 1.600.000.000 déng nhu phéan tich tai myuc 2.2 néu trén. Do d6, VIB
khong c6 trach nhiém boi thuong 3.302.200.000 dong cho ba Hong, ong Long.

D6i v6i yéu cau VIB phdi boi thuong thiét hai 682.050.000 dong:

Hb so vu an thé hién cac co quan nha nudc ¢ thim quyén xac dinh viéc
ba Hong, ong Long khiéu nai THA Tan Phu, khai kién VIB 1a khong phu hop
quy dinh phap luat va khéng duoc chip nhan:

Tai cic van ban giai quyét khiéu nai cia co quan thi hanh an (THA Tan
Phi, Cuyc thi hanh 4n dan sy TP. HO Chi Minh) ddi v&i khiéu nai ctia ba Hong,
ong Long ciing di xac dinh viéc thu gitt GCN TSBD 1a can thiét, dung quy dinh
phap luat va khong gay thiét hai cho ba Hong, 6ng Long.

Thong béo sd 164/TB-TA ngay 26.12.2013 ctia Toa an nhan dan TP. Ho
Chi Minh vé viéc tra lai don khai kién cho ba Hong, éng Long. Ly do: Hanh vi
khong giai quyét khiéu nai ctia Cuc trudéng Cuc thi hanh an dan sy TP. HO Chi
Minh 13 hanh vi hanh chinh mang tinh ndi b nén khéng thudc thAim quyén cua
Toa an.

Quyét dinh s6 33/2014/QD-TATP ngiy 03.03.2014 cta Chanh 4n Toa 4n
nhan dan TP. Ho Chi Minh vé viéc khong chip nhan khiéu nai ctia ba Hong, 6ng
Long va xac dinh viéc ban hanh Thong bao s6 164/TB-TA ngay 26.12.2013 Ia
phu hop quy dinh phap luat.

Quyét dinh s6 379/2014/QD-THC ngay 18.08.2014 ctia Chanh 4n Toa an
nhan dan Tdi cao vé viéc khong chip nhan khiéu nai ctia ba Hong, 6ng Long va
gilt nguyén Quyét dinh sd 33/2014/QD-TATP ngiy 03.03.2014 ctia Chanh an
Toa 4n nhan dan TP. H6 Chi Minh.

Ban 4n s6 12/2020/DS-ST ngay 30.07.2020 cua Toa an nhan dan Quan
Hoan Kiém, TP. Ha Noi tuyén bac toan bo yéu cau khoi kién cua ba Hong, ong

Long trong vu 4n tranh chip hop dong thé chap véi VIB.
Ban an s6 39/2021/DS-PT ngay 22.01.2021 cta Toa an nhan dan TP. Ha
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Noi tuyén bac toan bo khang cdo cua ba Hong, ong Long va giir nguyén Ban an
s 12/2020/DS-ST ngay 30.07.2020 cia Toa an nhan dan Quan Hoan Kiém,
thanh ph Ha Noi.

Céc tai liéu, ching ctr ba Hong va 6ng Long cung cip vé chi phi thué nha,
hop ddng lao dong khong phai 1 ban chinh hodc ban sao c6 cong ching, ching
thuc hop phap hodc do co quan, to chic ¢6 thim quyén cung cip, xac nhin. Do
do, cac tai liéu néu trén khong dugc xem la chirng ctr theo quy dinh tia Diéu
95.1 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Do vdy, VIB khong c6 nghia vu phai boi thuong thiét hai 682.050.000
ddng cho ba Hong, ong Long.

Tt nhiing co s& néu trén, VIB kinh dé nghi Quy Toa an bac toan bo
khang cdo ctia nguyén don va giit nguyén ban an so tham.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn din sw
quan Tan Phu:

Theo Ban 4an s6 607/2012/DSPT ngdy 31/5/2012 ctia Toa an nhan dan
Thanh phé HO6 Chi Minh, Chi cuc da thy Iy va ra Quyét dinh thi hanh an d6i véi
duong su Nguyén Vin Long va Nguyén Thi Thu Hong, cing dia chi: 20/98 Bd
Bao Tan Thing, phudng Son Ky, quin Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh vé céc
khoan: an phi va nghia vu dan sy, cu thé:

1. Quyét dinh thi hanh an s6 284/QDP-CCTHA ngay 15/10/2012 ¢6 ndi
dung: Ong Nguyén Vin Long va ba Nguyén Thi Thu Héng phdi nép 21.600.000

dong dn phi dan sy so tham.

2. Quyét dinh thi hanh an sb 269/QD-CCTHA ngay 21/6/2012 c6 ndi
dung: Ong Nguyén Vin Long va ba Nguyén Thi Thu Hong trd cho éng Nguyén
Vin Khanh sé tién 450.000.000 dong va ldi chdm thi hanh dn. Ong Khanh c6
trdch nhiém tra tai cho éng Long, ba Hong bdn photo cdc loai gidy to sau: sé
kiém dinh xe tdi, gidy ddng ky xe 6t6 tdi, ban ké khai nha ddt, gidy sang nhwong
hoa mau.

Theo Ban an s6 279/2010/DS-ST ngay 16/7/2013 cua Toa 4n nhan dan
quan Tan Pha, Thanh phd HO6 Chi Minh, Chi cuc thy Iy va ra Quyét dinh thi
hanh an d6i v6i duong sy Nguyén Thi Thu Hong, dia chi: 333/20/40 Lé Trong
Tan, phudng Son Ky, quan Tan Phu, Thanh phé Ho Chi Minh vé cac khoan: 4n
phi va nghia vu dan su. Cu thé:

1- Quyét dinh thi hanh an s 483/QD-CCTHA ngay 01/11/2013 noi dung:
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Ba Nguyén Thi Thu Hong ndp 3.325.000 dong dén phi dén sw so tham.

2- Quyét dinh s6 77/QD-CCTHA ngay 10/10/2013 ¢ ndi dung: Budc ba
Nguyén Thi Thu Hong c¢é nghia vu tra cho éng Nguyén Vin Khanh va ba
Nguyén Thi Diéu Hién sé tién 66.500.000 dong, tra mét lan ngay sau khi &n co
hiéu lwc phdp ludt. Ong Nguyén Vian Khanh va ba Nguyén Thi Diéu Hién phdi
c6 nghia vu trd lai cho ba Nguyén Thi Thu Hong hai ban chinh hop dong bdo
hiém nhdn tho Dai-ichi Viét Nam phadt hanh ciing lic ba Hong tra hét sé tién
66.500.000 dong...

Hién nay cac Quyét dinh thi hanh 4n néu trén da thi hanh xong.

Qua trinh t6 chic thi hanh 4n ba Hong 6ng Long khong tu nguyén thi
hanh 4n, dé bao dam thu tuc ho so ké bién, xir 1y tai san Chéip hanh vién Chi cuc
da ban hanh Quyét dinh s6 436/QD.CCTHA ngay 10/9/2012, trén co sé phdi
hop voi Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam, Chi cuc di nhin giéy to' nha
20/98 Bd Bao Tan Thang, phuong Son Ky, quan Tan Phi vao ngay 15/10/2012.
Pong thoi Thong bao cho ba Hong, 6ng Long viée thu giit Gidy to chi quyén nha
ctia ong Long ba Hong. Ngay 07/10/2014 ba Hong 6ng Long thi hanh xong cac
nghia vu theo 4n tuyén, Chap hanh vién d3 tra lai cac loai Gidy t& ban chinh lién
quan cht quyén nha 20/98 Bd Bao Tan Thing cho duong sy theo thi tuc chung.

Chi cuc nhan théy viéc xét xtr cia Toa an nhan dan Quan 1 vé vu an trén la
khach quan, phu hop voi quy dinh ciia phap luat. Can ci Piéu 308 Bo Luat to
tung dan su 2015 d& nghi Hoi déng xét xtr phiic tham giit nguyén ban an so tham.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Diéu Sanh: Khdng co
¥ kién gi khéc.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu Y
kién vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn din sw 6 giai
doan phiic thim nhw sau:

Tham phan va Hoi déng xét xur thuc hi€én ding cac quy dinh cta Bo luat
t tung dan sy. Cac duong sy chip hanh dung quy dinh phap luat.

Vé hinh thirc: Pon khang cdo cta nguyén don duoc 1am trong thoi han
luat dinh, nén hop 1€.

V& noi dung: Ap dung Khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy ndm 2015,
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an duoc thaim
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tra tai phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang cdo cia
nguyén don, Hoi ddng xét xtr phtc thAm nhan dinh:

[1] Vé thu tyc tb tung:

Toa cip so thim dd xac dinh dung quan hé phap ludt tranh chip, thy 1y
dung thim quyén giai quyét, xac dinh ding tu cach duong su trong vu an, thoi
hiéu khai kién, thyc hién trinh tu thu tuc t6 tung dung quy dinh cua B ludt TH
tung dan su.

Tir ngay 17/8/2023 Toa an nhan dan Quén 1 xét xtr so tham va tuyén an,
dén ngay 28/8/2023 nguyén don ndp don khang céo la con trong thoi han quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 273 B0 luat TH tung dan sy, don khang cédo hop I¢, nén
duoc chap nhan xem xét giai quyét.

Vin phong Cong chirng Do Tri Tin (nay 1a Vin phong Cong chimg Tan
Binh) c6 don dé nghi Toa an tién hanh t6 tung ving mat, nguyén don dé nghi
Toa an xét xur Véng mit luat su V5 Tan Loc. Viéc Véng mat cua nhitng nguoi
tham gia t6 tung néu trén 1a phu hop quy dinh phap luat tai Diéu 296 Bo luat t6
tung dan su, nén dugc chép nhan.

[2] V& yéu cau khang cdo cta nguyén don, Hoi dong xét xir phuc tham
nhan thiy nhu sau:

Tir ngay 18/8/2011 nguyén don 6ng Long ba Hoéng vay tién cua Ngin
hang VIB, dén ngay 18/10/2011 Toda 4n nhan dan quin Tan Phu thu Iy vu an
tranh chap gitta 6ng Khanh doi tién no vay dbi v6i 6ng Long ba Hong, va trong
sudt qué trinh Tda 4n nhan dan quin Tan Pha giai quyét so tham bang Ban an sd
63/2012/DSST ngay 22/3/2012 va Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
gidi quyét phuc tham bang Ban an sd 607/2012/DSPT ngay 31/5/2012, éng
Khanh c6 don yéu cau thi hanh an va ngan chin chuyén dich tai san ngay
18/6/2012, Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Tan Pha c6 quyét dinh thi hanh an
ngay 21/6/2012, nhung dng Long va ba Hong van khong thuc hién nghia vy tra
no cta minh cho ong Khanh. Do d6, khi biét ong Long ba Hong dung cin nha sb
20/98 duong Bo Bao Tan Thang, phuong Son Ky, quan Tan pha dé thé chip vay
tién Ngan hang VIB, nhim dam bao thi hanh Ban an phtc thim sé 607 da co
hiéu luc phap luat, Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu da tién hanh xac
minh viéc vay tién va thé chip tai san ciia 6ng Long ba Hong tai Ngan hang VIB
vao cac ngay 11/7/2012 va 30/7/2012.

Tai thoi diém ngay 08/9/2012, 6ng Long ba Hong d3 hoan tit nghia vu tra
no cho Ngan hang VIB theo hop dong tin dung s6 0203/HD9TD-VIBAC/11
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nga2y 18/8/2011 bang ngudn tién ldy tir tién nhan coc ban cin nha dang thé chap
tai Ngan hang VIB cho 6ng Sanh. Tuy nhién, viéc 6ng Long ba Hong thoa thuan
ban cin nha dang thé chip tai Ngin hang VIB cho 6ng Sanh ma khong c6 su
ddng y cia Ngan hang VIB.

Tir ngay 10/9/2012 dén ngay 12/9/2012 gitta Ngan hang VIB, 6ng Long
ba Hong va Chi cuc thi hanh an dén sy quan Tan Phua cung phdi hop dé xu 1y
viéc giao nhan gidy to nha thé chip nhung khong thanh. Ngay 20/9/2012, ba
Hoéng khiéu nai viéc chap hanh vién thu giit gidy to nha cua ba trai luat, ngay
04/10/2012 Chi cyc thi hanh 4n dan su quan Tan Phu giai quyét khong chap
nhan khiéu nai ctia ba Hong. Ngay 15/10/2012, Ngan hang VIB da ban giao gidy
to' nha cho Chﬁp hanh vién Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Tan Pht co6 su
chimg kién cta Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phu. Ngay
24/12/2012, Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Tan Pha d3 thu hdi quyét dinh thu
giit gidy to nha cua ba Hong dé ap dung bién phap thi hanh 4n khac phu hop quy
dinh phap luat. Ngay 25/12/2012, ong Khanh tiép tuc c6 don yéu cau co quan thi
hanh 4n tam giit gidy to nha ciia ba Hong dé dam bao thi hanh an. Ngay
03/1/2013 va ngay 04/1/2013, Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tan Pha thi hanh
phan huy bé quyét dinh phong toa tai san ctia Ban an dan su phtic tham sd 607.
Ngay 08/1/2013, Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu c6 quyét dinh ké
bién, cudng ché cin nha cta ba Hong va tiép tuc tam giit gidy to nha cta ba
Hong. Ngay 15/1/2013, Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu thu hdi quyét
dinh giai quyét khiéu nai ngay 04/10/2012 thay bang quyét dinh giai quyét khiéu
nai s6 02 bac khiéu nai ctia ba Hong 6ng Long.

Ngay 03/5/2013 va ngay 04/5/2013, giita ba Hong, ong Sanh va Chi cuc
thi hanh an dan su quan Tan Phu cung théng nhét lya chon don vi thAm dinh gia
nha lam tha tuc ban dau gia dé tiép tuc viée thi hanh Ban an phtc tham sé 607.
Cung luc nay, ba Héng tiép tuc khiéu nai viéc Chi cuc thi hanh an dan su quan
Tan Pha thu gitt gidy to nha ciia ba Hong, nhung Chi cyc thi hanh an dan sy
quan Tan Pha khong thu 1y giai quyét khiéu nai vi quyét dinh ap dung bién phap
bao dam thi hanh &n c6 hi¢u luc ngay. Ngay 11/8/2013, Chi cuc thi hanh an dan
su quan Tan Phé c6 thong bao két qua thdm dinh gia nha va s& duoc ban dau
gia. Ngay 16/9/2013, Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tan Ph bac khiéu nai ctia
ong Long ba Hong vé Cong vin 992 va Quyét dinh 436. Ngay 19/9/2013, Chap
hanh vién ky hop dong ban ddu gia cin nha cua ba Hong ong Long dé thi hanh
an. Ngay 26/12/2013, ong Long ba Hong tién hanh khai kién Cuyc thi hanh 4n
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh vé hanh vi hanh chinh khong giai quyét khiéu
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nai, nhung viéc khoi kién nay khong duogc thu 1y do khong thudc thim quyén
ctia Toa an. Ong Long ba Hong tiép tuc khiéu nai Toa an vé viéc khong thu 1y
yéu cau khai kién, duge Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh va Toa an
nhan dan Téi cao khong chip nhan khiéu nai vao cic ngay 03/3/2014 va
18/8/2014.

Ngay 07/10/2014, giita cac bén ong Long ba Hong, 6ng Khanh va ong
Sanh di thoa thuan dugc viée thi hanh Ban an phic thim sb 607 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy quan Tan Phi nhu sau: Ong Long ba Hong nhat tri viéc ong
Sanh thay tra tién no cho 6ng Khanh va cing 6ng Sanh nhén céc gidy to nha do
Chi cyc thi hanh an dan su quan Tan Pht hoan tra, dng Sanh di nhan du gidy to
nha trude mat 6ng Long ba Hong. Ngay 13/10/2014, Vian phong diang ky dat dai
quyén st dung dat quan Tan Phu di chting nhan viéc x6a thé chap giira éng
Long ba Hong véi Ngan hang VIB. Ngay 16/10/2014, 6ng Long ba Hong ky
hop ddng ban nha cho 6ng Sanh tai Van phong Cong ching Tan Binh dung quy
dinh phap luat.

Nhu vy, xuat phat tir viéc 6ng Long ba Hong vay no Ngan hang VIB ¢6
thé chép tai san 1 cin nha cua 6ng Long ba Hong, cing véi viéc ong Long ba
Hoéng phai thi hanh 4n dbi v6i khoan ng vay cua 6ng Khanh, dé dam bao ban an
c6 hi¢u lyc phap luat dugc thi hanh, Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tan Phu da
tién hanh cac bién phap dé bao dam thi hanh an theo quy dinh phép luat. Mic du
trong qué trinh thi hanh an va giai quyét khiéu nai thi hanh 4n vé trinh ty, thu tuc
va viéc ap dung cac bién phap bao dam thi hanh &n cta Chi cuc thi hanh an dan
su quan Tan Phu c6 sai sot, nhung khong 1am thay doi ban chit cua sy viéc 13,
trong sudt quéa trinh thi hanh Ban an din su phtc thim sb 607, ciing nhu trong
sudt qua trinh 6ng Long ba Hong di khiéu nai Ngan hang VIB va Chi cuc thi
hanh 4n dan su quan Tan Phua vé viéc giit gidy to nha thé chap, thi 6ng Long ba
Hong van khong thuc hién nghia vu tra nog cho 6ng Khanh dan dén viéc Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan Tan Pha yéu cau Ngan hang VIB phai giao gidy to nha
ctia ong Long ba Hong cho Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Tan Phi 14 c6 co s6.
Chi dén khi 6ng Long ba Hong, 6ng Sanh va ong Khanh cing thong nhét ong
Long ba Hong ban nha cho 6ng Sanh va dng Sanh thay ong Long ba Hong tra no
cho ong Khanh, thi viéc thi hanh Ban 4n phtc tham 607 ciing nhu xo6a thé chap
theo hop dong thé chip sé 0203/2011-VIBAC/BD ngay 18/8/2011 giita ong
Long ba Hong véi Ngan hang VIB méi dugc hoan tit. Ngan hang VIB da thyc
hién dung hop dong thé chap va giao gidy to nha cho Chi cyc thi hanh an dan sy
quan Tan Phu dé dam bao viéc thi hanh ban an cta Toa an co hiéu luc phap luat
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1a dang, nén nguyén don khai kién cho rang bi don giir gidy to nha va giao cho
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu dan dén thiét hai cia nguyén don phai
bdi thuong 1a khong cb co sd.

Xét Toa cép so thAm danh gia ching cr va nhan dinh chua toan dién,
nhung van dé nay Toa cap phiic thim vin khic phuc duoc ma khong can thiét
phai hity hay stra ban an so thAm. Sau khi xem xét toan dién cac tai liéu, ching
cu trong hd so vu an, két qua tranh luan cua cac duong sy tai phién toa, tu
nhitng nhan dinh néu trén, HO1 déng xét xur phtc tham xét théy yéu cau khang
40 va yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khdng c6 co sd dugc chap nhan.

[3]- Vé 4n phi:

Ngudi khang cao 6ng Long ba Hong phai chiju an phi dan sy phiic tham.
Do 6ng Long thudc truong hop ngudi cao tudi va c¢d don dé nghi mién toan bo
an phi pht hop quy dinh phép luit, nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015:

Khong chap nhin toan bd yéu cau khang céo ctia nguyén don.

Giir nguyén Ban an dan su so thAm s6 278/2023/DS-ST ngay 17 thang 8
nim 2023 ctia TOa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.

Tuyén xur:

Can ct khodn 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, di€ém a khoan 1 Dicu
39, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Dicu 271 va khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat T6
tung dan su;

Can ctr Dicu 122, Diéu 127 va Diéu 604 B¢ luat dan sy 2005;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Thu Hong va 6ng Nguyén Vin Long doi Ngan hang Thuong mai C6 phan Qubc
té Viét Nam bdi thudng thiét hai s6 tién 1a 5.584.250.000 dong.

2. V& an phi:

Ong Nguyén Vin Long dugc mién tién an phi dan su so thim va an phi
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dan su phuc tham.

Ba Nguyén Thi Thu Hong phai chiu 56.792.125 d6ng tién an phi dan su
so tham, duoc trir di s tién tam ung da ndp 55.300.500 déng theo Bién lai thu
s6 AA/2019/0030836 ngay 19 thang 5 ndm 2021 va 15.405.000 dong theo Bién
lai thu s6 AA/2023/0043650 ngay 08 thang 6 nim 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan su Quan 1. Hoan lai cho ba Nguyén Thi Thu Héng sb tién 13.913.375 déng.

Ba Nguyén Thi Thu Hong phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phuc
tham, duogc trir di so tién tam ung di ndp 300.000 dong theo Bién lai thu sb
AA/2023/0044034 ngay 31 thang 8 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 1. Ba Nguyén Thi Thu Hong di ndp du an phi dan sy phtc tham.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an 25/3/2024./.

Noi nhin: N TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- Vién kiém sat nhan dan TPHCM;

- Toa an nhan dan Quan 1;

- Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 1;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Pham Thi Thu Hai
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