TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DP{c 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 743/2026/DS-PT
Ngay: 16-4-2026
V/v tranh chap hop dong dét coc

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phdn - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Cidc Thim phdn:Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh — Co s¢ 2 xét xur phiic tham cong khai vu an thu Iy s6 55/2026/TLPT-DS
ngay 06/01/2026 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 45/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s0 1934/2026/QD-PT
ngay 30/3/2026, Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 5028/2026/QD-PT
ngay 10/4/2026, gifra cac duong su:

- Nguyén don: dong Do Hiru T, sinh ndm 1967; dia chi: s6 A T, Phuong A,
Quan D (nay la phuong K), Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Tuyet L, sinh ndm 1972 hoac ba
Duong Hong Pan N, sinh nam 2000 hodc ba Nguyen Thay N1, sinh nam 2003;
cung dia chi lién lac: s6 B, cu xa D, t6 B, khu phd A, phuong T tinh Pong Nai,
la nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban oy quyén ngay 03/10/2025).

- Bi don:

1.Ba Nguyén Thi Q, sinh ndm 1939;

2. Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1966;

3. Ba Diép Thi N2, sinh nam 1970;

4. Ong Nguyén Hoang A, sinh nam 1989;
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5. Ba Nguyén Thi Yén T1, sinh nim 1994;

Cung noi cu tra: t6 G, khu ’phé H, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Phung Van H, sinh nam 1992; noi cu tri:
khu pho H, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh
phé H6 Chi Minh), 13 ngudi dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén ngay
12/5/2025).

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Hong R1, sinh ndm 1976; noi cu tr: t0 B, khu pho K,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd HO Chi
Minh).

2. Ba Nguyén Thi Héng G, sinh nam 1978;’ nor‘i cu tri: to A, ép D, xaT,
huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a xa T, Thanh ph6o H6 Chi Minh).

3.Ba Nguyén’Thj Héng H1, sinh nam 1981; noi cu tra: té D, kh}l phé K,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh).

- Nguoi lam chung:

1. Qng Nguyén Thanh Q1, sinh nim 1959; dia chi: khu phé B, phuong B, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a A, Thanh pho H6 Chi Minh).

2.Ba Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim 1960;dia chi: khu phé B, phuong B, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a A, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don dng D6 Hiru T.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Ong D4 Hiru T va phia gia dinh ba Nguyén Thi Q c6 quen biét tir lau. Vi
c6 nhu cau nhan chuyén nhugng dat va duoc biét gia dinh ba Q dang c6 nhu cau
ban cac thira dat theo gidy chimg nhan quyén s dung dat (GCNQSDD) sb
N236484, s6 vao s6 cAp GCN: 01045QSDP/TU do UBND huyén T, tinh Binh
Duong cap ngay 17/5/1999, cap nhat bién dong lan cubi ngay 27/06/2019, dting
tén ba Nguyén Thi Q tai cac thira dat s6 869, 970, 884, 885, t& ban dd s 44, tai
phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong, dién tich: 3.058 m?, muc dich st dung:
Lua, thoi han st dung dat: Dén thang 3/2069. Ong T c6 xem xét, kiém tra hién
trang phan dat nhung chi biét ong phia Rich néi la dét cua gia dinh 6ng R nén tin
tudng va khong ¢ yéu cau xem xét gidy to vé dat.

‘Ngay 13/4/2022, 6ng T (Bén A) va gia dinh ba Nguyén Thi Q (Bén B)
bao gom cac thanh vién: ba Nguyén Thi Q, 6ng Nguyen Van R, ba Diép Thi N2,

ong Nguyén Hoang A, ba Nguyen Thi Yén T1 d3 ky Hop ddng dit coc véi noi
dung: Bén B cam két ho ba Nguyén Thi Q c6 06 (sau) thanh vién va Bén B 1a
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nhitng thanh vién hd gia dinh ba Nguyén Thi Q va la nhirng nguoi thudc hang
thira ké thir nhat cua 6ng Nguyén Vian V (chét nim 2015 - chdong cua ba Nguyen
Thi Q) va khong bo st hang thira ké, ngudi thira ké theo phap luat khac, néu c6
sai s0t Bén B hoan toan chiu trach nhiém. Theo do, ong T dong y dat coc cho gia
dinh ba Q sb tién dit coc 1an 1 13 600.000.000 ddng, s tién nay duoc giao cho
Bén B ngay sau khi ky hop dong dit coc nay va sau 06 (sau) thang hai bén lién
hé vai cac t6 chirc cong chimg c6 tham quyén thu:c hién tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat dbi v6i dién tich dat 3.058 m? néu trén theo quy dinh cua
phap luat, gia chuyen nhuong la: 1.300.000 dong/m?. Ong T da giao tién mat sd
tién 600.000.000 dong cho 05 nguoi gom co Nguyen Thi Q, Nguyén Vin R,
Di¢p Thi N2, Nguyén Thi Yén T1, Nguyén Hoang A tai Van phong C. Sau khi
giao tién thi hai bén da tién hanh ky tén, lan tay trén hop dong. Tuy nhién, lic
nay ong T moéi biét GCNQSDD cia phﬁn dat néu trén dugc cap cho ho ba Q nén
yéu cau phia 6ng R phai ¢ gidy xac nhin cac thanh vién cta ho ong R dé tién
hanh giao dich, nén viéc cong chung hop dong dit coc khong thé thuc hién
dugc.

Ngay 24/5/2022, éng T (Bén A) va gia dinh ba Nguyén Thi Q (Bén B)
bao gdm cac thanh vién: ba Nguyen Thi Q, 6ng Nguyén Vin R, ba Diép Thi N2,
ong Nguyen Hoang A, ba Nguyén Nguyen Hoéng R1, ba Nguyén Thi Hong G, ba
Nguyén Thi Hong H1 di ky Hop dong dat coc véi ndi dung: Bén B cam két ho
ba Nguyén Thi Q c6 08 (tam) thanh vién va Bén B 1a nhitng thanh vién ho gia
dinh ba Nguyén Thi Q va 1a nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhét cia ong
Nguyén Vin V. Ong T c6 thiy thanh vién ho gia dinh ba Q khac nhau so voi
Hop dong dit coc ngay 13/4/2022 nhung tat ca nhiing nguoi nay déu 1a con rudt
va chau rudt cua ba Q va 6ng V, sinh song cung hodc gan nha ba Q. DPong thoi,
ba Q va ong R ciling cam két rang da nhan duoc su dong y cua céc thanh vién ho.
Do d6, ong T hoan toan tin tudng tiép tuc ky Hop dong dit coc ngay 24/5/2022
va giao tién dit coc dot 2 13 1.100.000.000 dong. So tién dat coc dot 2 ciing
dugc giao cho gia dinh ba Q ngay sau khi ky Hop dong dit coc ngay 24/5/2022.
Muc dich dit coc ciing 1a nham dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong toan bo
dién tich dat 3.058m? néu trén. Viéc giao tién cling dugc thuc hién bing tién mit
tai nha ciia 6ng R do Nguyén Thi Q, Nguyén Vin R, Nguyen Hoang A nhan,
ong R da ty x4c nhan di nhan da s6 tién 1.100.000.000 dong Téng sb tién ong T
da dat coc cho gia dinh ba Q 1a 1.700.000.000 ddng. S4 tién trén 14 tai san riéng
cuaong T.

Tuy nhién, khi thyc hién cac thu tuc chuyén nhuong, bao g6m ca thu tuc
khai nhan di san thira ké cua ong Nguyén Van V thi phia 6ng R cho réng co
ngudi trong gia dinh khong dong y nén khong hop tac lam cac thu tuc dé phéan
chia di san thira ké, do d6 hai bén khong thé thuc hién duoc viéc chuyen
nhuong. Trén tinh than thién chi, ong T da lién h¢ voi gia dinh ba Q dé thong
nhat phuong an cung thuc hién cac thi tuc chuyén nhuong dién tich dat 3.058
m?, nhung gia dinh ba Q khoéng dong y va yéu cau phai thanh toan day du toan
b sb tién chuyén nhuwong méi tién hanh lam cac thi tuc theo quy dinh, diéu nay
1a khong dtng nhu thoa thuan ban dau.
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Sau khi tim hiéu va duogc giai thich cac thu tuc phap 1y, ong T duoc biét
Hop dong dit coc ngay 13/4/2022 va Hop dong dit coc ngay 24/5/2022 giira
ong T va gia dinh ba Q v6 hiéu do cac hop ddng néu trén duogc xac 1ap boi
nhimg nguoi khong co day du quyén va nghia vu giao két cac hop dong nay. Cu
thé: dbi véi Hop dong dat coc ngay 13/4/2022: khong day du nhiing nguoi thude
hang thira ké thr nhat ctia 6ng Nguyen Vin V (cu thé thiéu ba Nguyen Hong R1,
ba Nguyen Thi Hong G, va Nguyén Thi Hong H1) giao két L hop dong, dong th01
ba Nguyén Thi Yén T1 khong phai thanh vién ho ba Nguyén Thi Q cing khong
phai hang thura ké thir nhat ctia 6ng Nguyén Vin V nén khong c6 quyén giao két
hop ddng nay. Pbi véi Hop dong dat coc ngay 24/5/2022: khong diy du nhiing
nguoi thugc hang thua ké thir nhat ctia ong Nguyen Vin V (cu thé thiéu ba Diép
Thi N2, ba Nguyen Hong R1, ba Nguyén Thi Hong G, va Nguyén Thi Hong H1)
giao két hop dong. Nhu vay, cac thanh vién gia dinh ba Q tham gia giao két Hop
dong dit coc ngay 13/4/2022 va Hop dong dit coc ngay 24/5/2022 khong co
nang lyc phap luat dan su, dan dén cac Hop dong nay vo hiéu theo quy dinh tai
Picu 117 va Biéu 122 B6 luat Dan su ndm 2015.

Nhan thay, cac thanh vién gia dinh ba Q biét rd khong du diéu kién tién
hanh giao két cac Hop dong dat coc ngay 13/4/2022 va Hop dong dat coc nge}y
24/5/2022 dé nham muc dich chuyén nhuong toan bo dién tich dat 3.05 8m? dan
dén cac hop ddng nay vo hiu. Tuy nhién, gia dinh ba Q van tién hanh ky két
cac hop ddng nay va nhén téng sb tién dit coc 13 1.700.000.000 dong tir ong T
nhung sau ;Io khong thuc hién cac thu tuc hop phap de chuyen nhuong toan bo
dién tich dat 3.058m?. Viéc nay da xAm pham dén quyén va loi ich hgp phép cua
ong T.

Do d6, 6ng T yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén v6 hiu hop dong dat coc ngay 13/4/2022 gitra ong bo Hiru T va
cac ong, ba: Nguyen Thi Q, Nguyén Van R, Di¢p Thi N2, Nguyén Thi Yén T1,
Nguyén Hoang A;

2. Tuyén vo hiéu hop dong dit coc ngay 24/5/2022 giita ong D6 Hiru T va

cac ong, ba: Nguyen Thi Q, Nguyen Van R, Di¢p Thi N2, Nguyen Hong R1,
Nguyén Thi Hong G, Nguyén Thi Hong H1, Nguyén Hoang A;

3. Budc cac oOng, ba: Nguyen Thi Q, Nguyén Vin R, Diép Thi N2,
Nguyén Thi Yén T1, Nguyén Hoang A tra lai cho 6ng P Hitu T sb tién
600.000.000d6ng;

4. Budc cac ong, ba: Nguyen Thi Q, Nguyen Vian R, Nguyén Hoang A tra
lai cho 6ng P4 Hiru T s tién 1.100.000.000d6ng;

- Bi don trinh bay:

Phia bi don thong nhat vé nodi dung hop dong dit coc nhu phia nguyén
don trinh bay. Theo hgp dong thi hai bén thong nhat dé ong T thyc hién cac thu
tuc dé chia thtra ké doi voi tai san cia ong V va lam céc thu tuc lién quan dén
thira dat, gid chuyén nhuong 1a ¢6 dinh, khong c6 théa thuan trir dién tich hanh
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lang duong hay luoi dién. Sau khi ky hop dong dit coc, phia bi don di giao day
du giay to' cho phia nguyén don. Tuy nhién, sau khi do dac cap nhat di¢n tich dat
thi c6 mot phan dt thudc hanh lang ludi dién nén phia nguyén don d6i y yéu
cau phia bi don phai trir dién tich thudc hanh lang ludi dién (khong tinh vao dién
tich chuyén nhuong) thi phia bi don khong dong ¥y va lay lai toan b ban chinh
gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Phia nguyen don c6 vai lan cir nguoi dén
gip phia bi don yéu cau thuong luong, giam gid nhung phia bi don nhan thiy
gia hai bén thoa thudn 1a khong thay doi trong moi trudng hop nén bi don khéng
dong y. Sau d6, hai bén khong co6 lién lac va khong c6 nhan duoc yéu cau ky
hop dong tir phia nguyén don dudi moi hinh thie. Viéc thuc hién viéc phéan chia
di san ctia 6ng V thi phia nguyén don chua c6 théng bao cho phia bi don vé viéc
lam thi tuc chia di san cua 6ng V ma chi gip yéu cau phia bi don giam gid mua
ban do mot phan dién tich dat thudc hanh lang ludi dién.

Phia ong R chi nhan ciia nguyén don s6 tién 1.100.000.000 dong, khong
c6 nhan sd tién 600.000.000 dong nhu phia nguyén don trinh bay. Bi don chi
dbng ¥ tra lai s6 tién dd nhan 13 1.100.000.000 dong sau khi d3 trir sb tién tra cho
phia méi gidi 1a 78.000.000 dong.

-Nguroi co quyénj,o*i, nghia vu lién quan ba Nguyén Hong R1, ba Nguyén
Thi Hong HI, ba Nguyén Thi Hong G thong nhat trinh bay:

Ho6 ba Nguyén Thi Q 1a chu sir dung cac thira dat s6 869, 970, 884, 885
theo GCNQSDD s6 N236484, s6 vao s cap GCN: 01045QSDD/TU do UBND
huyén T, tinh Binh Duong cip ngay 17/05/1999, cap nhat bién dong lan cudi
ngay 27/06/2019, ding tén ho ba Nguyén Thi Q v6i dién tich: 3.058 m?, muc
dich sir dung: Lia, thoi han st dung dat: dén thang 3/2069. Ho ba Nguyén Thi Q
goém c6 08 thanh vién gém Ba Nguyén Thi Q, 6ng Nguyén Vin R, ba Diép Thi
N2, ong Nguyen Hoang A, ba Nguyen Thi Yén T1, ba Nguyén Hong R1, ba
Nguyén Thi Hong G, ba Nguyén Thi Hoéng HI1. Ba Rl ba HI, ba G khong co
thoa thuin mua ban hay dit coc vé viéc chuyén nhuong phan dat trén voi Ong
P Hitu T. Ba R1, ba H1, ba G chi duoc ong R thong bao dén Vin phong C dé
ky tén. Tuy nhién, khi dén van phong cong chimg thi ba R1, ba H1, ba G khong
gap duoc bén mua, khong nhan duogc tién nhung dugc yéu cau ky tén xac dinh
d3 nhén tién nén ba R1, ba H1, ba G khong dong y ky tén.

Ba R1, ba H1, ba G xac dinh khong c6 nhan hay st dung bt ctr sb tién
nao lién quan dén viéc dat coc hay chuyén nhuong phan dét trén tir ong T. Do
d6, dbi v6i yéu cau khaoi kién ctia ong T thi ba R1, ba H1, ba G khong c6 y kién.
Ba R1, ba HI, ba G xac dinh khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén tranh
chap vé6i ong T.

- Nguwoi lam chirng éng Neuyén Thanh QI trinh bay: ong Q1 1a anh em ho
ctia 6ng Nguyén Vian R. Ngay 13/4/2022, ong R c6 théa thuan mua ban dat nén
ri ong Q1 cung dén Vin phong C. Ong Q1 c6 ching kién viéc ong T giao cho
ong R s6 tién 600.000.000 dong. Pén ngay 24/5/2022, tai nha cia ong R thi ong
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Q1 c6 chung kién viéc éng T giao cho 6ng R s tién 500.000.000 dong. Ong Q1
da ky, lan tay x4ac nhan trén hop dong ngay 24/5/2025.

- Nguoi lam chitng ba Nguyén Thi Ngoc T2 trinh bay: ba T2 1a chi em ho
cia 6ng Nguyén Vin R. Ngay 24/5/2022, tai nha cua 6ng R thi ba T2 c6 chimg
kién viéc ong T giao cho 6ng R sd tién 500.000.000 dong. Ngoai ra, ba T2
khong c6 biét thong tin nao khac.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 45/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 ndm 2025
cta Toa 4n nhan dan khu vyc 17 — Thanh ph6 H6 Chi Minh, da quyét dinh:

Cian cr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoén 1 Piéu 39, cac Diéu 91,
147,227,228, 229, 235, 266, 271 va Diéu 273 Bo luat T tung dan su;

Can ctr cac Diéu 121, 122, 131, 295, 328 va 357 cta B0 luat Dan su;

Can cu Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ny ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng D6 Hiru T
d6i voi bi don ba Nguyén Thi Q, 6ng Nguyen Vian R, ba Di¢p Thi N2, ba
Nguyén Thi Yén T1, 6ng Nguyén Hoang A vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Hop dong dat coc ngay 13/4/2022 gitra Ong Do~ Htu T va cac 6ng, ba:
NguyénA Thi Q, Nguyén Van R, Di¢p Thi N2, Nguyén Thi Yén T1, Nguyén
Hoang A v0 hiéu.

Hop dong dat coc ngay 24/5/2022 giita 6ng DS Hiru T va cac ong, ba:
Nguyen Thi Q, Nguyen Van R, Di¢p Thi N2, Nguyen Hong R1, Nguyén Thi
Hong G, Nguyén Thi Hong H1, Nguyén Hoang A v hiéu.

Buoc ba Nguyén Thi Q, 6ng ’Ng‘uyen Vian R, ong Nguyén Hoang A ¢o
nghia vu tra lai cho 6ng P6 Hiru T s6 tién 1.100.000.000 dong (Mot ty mét tram
tri¢u dong).

2. Khong chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Po
Hiru T vé viéc yéu cau cac ong, ba: Nguyen Thi Q, Nguyén Vin R, Di¢p Thi
N2, Nguyén Thi Yén T1, Nguyén Hoang A tra lai cho 6ng B4 Hitu T s6 tién
600.000.000 ddng (sau tram triéu dong).

3. An phi dan su so thim: ba Nguyen Thi Q duoc m1en an phi. Ong
Nguyen Vian R, ong Nguyen Hoang A phai lién d6i chiu sé tién 30.000.000
dong (ba muoi triéu dong). Ong Nguyén Vin R, ba Di¢p Thi N2, ba Nguyen Thi
Yén T1, ong Nguyen Hoang A phai lién doi chiu s6 tién 300.000d6ng (ba trim
nghin dong) Ong D& Hitu T phai chiu sd tién 28.000.000d6ng (Hai muoi tam
triéu dong), duogc trir vao sé tién 300.000ddng (ba trim nghin dong) di ndp theo
Bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005131 ngay 17/3/2025 caa Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Téan Uyén (nay la Thi hanh an dan sy Thanh
phé H). Ong B4 Hiru T phai tiép tuc ndp so6 tién 27.700.000d6ng (Hai muoi bay
triéu bay tram nghin dong).
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 09/09/2025 nguyén don ong b6 Hiru T
khang cao mot phan ban an dan su so tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham stra
an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién; gilt nguyén yéu cau khang cao; giita dai dién hop
phép cua nguyén don va dai dién hop phép cia bi don khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don cho rang éng T da
théng nhat viéc Toa an cap so tham tuyén hai hop dong dit coc ngay 13/4/2022
va 24/5/2022 v6 hiéu theo Piéu 117 Bo luat Dan sy, nhung khong dong ¥ phan
chi budc bi don hoan tra 1.100.000.000 dong. Ong T khang cdo, yéu cau hoan
tra toan bo 1.700.000.000 dong theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy.Ong
T xé4c dinh di giao 600.000.000 dong ngay 13/4/2022 tai Vian phong cong ching
va 1.100.000.000 dong ngay 24/5/2022 tai nha 6ng R; viéc giao nhan co chit ky,
lan tay va nguoi 1am chung, phia bi don ciing thira nhan viéc nhan tién. Viéc
khong ghi nhan “da nhan du tién” chi 1a thiéu sot vé hinh thtc, khong lam thay
d6i ban chat giao dich. Do phia bi don khong co6 day du chu thé nhung van giao
két va nhan tién, nén phai hoan tra toan bo sb tién da nhan. Ong khong yéu cau
boi thuong thiét hai vi xac dinh cac bén déu co 19i.

Dai dién bi don trinh bay: Pai dién bi don khong chép nhan khang 9510»
cho rang nguyén don khong chimg minh dugc da giao thém 600.000.000 dong;
dé nghi gitr nguyén ban &n so tham.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat bicu y
kién:
, Vé téﬁ tung: Nhiing ngudi tién hanh to tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cip so tham S0 tham chap nhan mot phé@n yéu cau
khéi kién cua nguyén don 1a c6 co sd, d€ nghi ap dung khoan 1 Di¢u 308 Bo
luat Dan sy, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién clru cac tai liél}, chig ctr c6 trong ho so vu an va di duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/09/2025 nguyén don 6ng Do Hiru T
khang cdao mot phan ban an so tham, viéc khang cdo van trong thoi han quy
dinh, don khang cao c6 ndi dung, hinh thic phu hop véi quy dinh tai Diéu 273,
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Diéu 276 Bo luat TH tung dan sy nén du diéu kién dé thu 1y, xét xur theo thu tuc
phtc tham.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit, cin ct khoan 2
Dicu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mat ho.

[2] V& noi dung:

[2.1] Tai phién toa phic tham, cac duong sy thong nhit thira nhan viéc
giao két 02 hop dong dat coc ngay 13/4/2022 va ngay 24/5/2022 lién quan dén
quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyen su dung dat dung tén ho ba
Nguyén Thi Q; dong thoi thira nhan tai thoi diém giao két, quyén str dung dat
thudc s& hitu ctia ho gia dinh, trong d6 c6 6ng Nguyén Vin V di chét nam 2015
va chua thuc hién xong thu tuc khai nhéan, phan chia di san thira Ké. bay la tinh
tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T6 tung
dan su.

[2.2] Xét tinh hop phap cua cac hgp dong dat coc: tai thoi diém xac lap
giao dich, cac bén tham gia ky két khong day du thanh vién ho gia dinh sir dung
dat va cling khong day du nhiing nguoi thudc hang thira ké tha nhat cua ong
Nguyén Vin V theo quy dinh tai Piéu 651 B6 luat Dan sy nam 2015; déng thot,
quyén sir dung dat chwa du diéu kién dé thuc hién giao dich theo quy dinh tai
cac Piéu 167, 168 va 188 Luat Dat dai nam 2013. Do d6, Toa an cap so tham
xac dinh cac hop déng dat coc vo hiéu do vi pham diéu kién c6 hiéu lyc cta giao
dich dan su theo Diéu 117 Bo luat Dan sy 1a ¢6 can cu, ding phép luat.

[2.3] V& 15i 1am cho giao dich v6 hiéu: cac bén déu biét rd tinh trang phap
Iy ctia quyén st dung dat nhung van thoa thuan giao két hop dong dit coc, nén
Toa an cap so tham xac dinh 16i thudc vé ca nguyén don va bi don 1a phu hop
véi tai liéu, chimg ct trong ho so.

[2.4] V& hau qua phap 1y cta giao dich vo hiéu: theo quy dinh tai Diéu
131 BO luat Dan su nam 2015, cac bén ¢6 nghia vu hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan. Qué trinh giai quyét vu 4an, bi don thira nhin d3 nhan s tién
1.100.000.000 d6ng; nodi dung ndy phu hop véi hop dong dit coc ngay
24/5/2022, c6 chit ky, lan tay x4c nhan cua cac bén va nguodi lam ching, nén co6
du co s& xac dinh bi don di nhan khoén tién nay.

Doi v6i s6 tien 600.000.000 dong theo hop dong ngay 13/4/2022, bi don
khong thira nhan; chimg ctr do nguyén don cung cap chu yéu 1a 16i khai cua
nguoi lam ching, khong thong nhat vé& s tién giao nhan, khong co tai liéu
chtng minh tryc tiép viéc giao tién. Nguyén don khong cung cap duge chimg ctr
khac dé chimg minh di giao khoan tién nay cho bi don. Do d6, Toa an cép so
tham khong chap nhan yéu cau doi lai 600.000.000 dong 1a ¢ cin ctr.

[2.5] Tur cac phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thiy Ban an
dan sy so tham s6 45/2025/DS-ST ngay 25/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
17 Thanh phé Ho Chi Minh d danh gia dung tinh chat vy an, ap dung dung quy
dinh phap luat. Nguyén don khang cao nhung khong cung cip dugc ching cir gi
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moi lam thay doi noi dung vu an. Do d6, can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan su, khong chap nhan khang cao ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so
tham.

[3] Tu I}hﬁ’pg lap luan trén, quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh 14 phu hop.
- [4] An phi dan sy phac tham: Khang cdo cta nguyén don khéng duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cur Diéu 148, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 B6 luat T tung dén sy;

- Cén ctr cac Diéu 92, 117 BO luat Dan sy 2015; Diéu 167, 168 va 188
Luat Bat dai nam 2013.

- Cin cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng B Hiru T.

2. Giir nguyén quyét dinh ctia Ban 4n dan sy so thim sb 45/2025/DS-ST
ngay 25 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 17 — Thanh pho H6 Chi
Minh.

3. An phi dan su phtc thim: Ong D3 Hitu T phai chiu 300.000 dong dugc
khau trir vao s6 tién 300.000 dong ma 6ng DS Hiru T (Lé Thi Mai H2 ndp thay)
da nop theo Bién lai thu tam rng an phi, Lé phi Toa an ngay 11/9/2025 tai Thi
hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an déan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./
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Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 17 - TPHCM;

- Phong THADS khu vuc 17 - TPHCM;
- Cac duong su;

- Luu: HO so, Toa Dan su .(14).
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