TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Péc ldp - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 07/2019/DS-PT
Ngay 22-01-2019
V/v tranh chap quyén st dung dat,
budc thu hoach céy trén dat, hay Gidy
ching nhan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Chu Lé Huong;

Cdc Tham phdn:  Ong Loc Son Thai;

Ong Pham Vin Tué.

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thiy Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lang Son;

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Mong Thi Mai Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2019 tai tru’ s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phic tham coéng khai vu an thu 1y s6 52/TLPT-DS ngay 11 thang 12 nam
2018 vé tranh chip quyen st dung dat, budc thu hoach cay trong trén dat, hay

ndi dung ding ky bién dong sau khi dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung
dat.

Do Ban an dan sy so tham s 08/2018/DS-ST ngay 10 thang 8 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 01/2018/QD-PT ngay
07 thang 01 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi N; dia chi cu tru: S6 nha 145, khu M, thi
tran L, huyén L, tinh Lang Son - c6 mat;

- Bi don: Ong Hoang Van H; dia chi cu tra: Thon P, xa K, huyén L, tinh
Lang Son - c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyé}a ciia 6ng Hoang Vin H: Ong Pang Thanh T;
dia chi cu tra: S6 33, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Lang Son (dugc uy quyén
theo Giay uy quyén ngay 14-12-2018) — c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi B1; dia chi cu tra: Thén P, Xa K, huyén L, tinh Lang Son
- ¢ mat;



2. Ba Hoang Thi HI; dia chi cu tra: Thon B, xa K, huyén L, tinh Lang
Son - vang mat;

3. Ong Hoang Van N; dia chi cu tri: Thon P, xa K, huyén L, tinh Lang
Son - c6 mat;

4. Ba Hoang Thi B2; dia chi cu tra: S6 125 khu M, thi trin L, huyén L,
tinh Lang Son - c6 mat;

5. Ba HoangThi N1; dia chi cu trG: Khu P, thi trdn L, huyén L, tinh Lang
Son - vang mat;

6. Anh Vuong Vin G; dia chi cu tra: S0 145 khu M, thi tran L, huyén L,
tinh Lang Son - vang mat;

7, Ba Hoang Thi B; dia chi cu tri: Xom C, Xa Q, thanh phd L, tinh Lang
Son - vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba Hoang Thi Hl, ong Hoang Vin N,
ba Hoang Thi B2, ba Hoang Thi N1, anh Vwong Van G, ba Hoang Thi D: Ba
Hoang Thi N; dia chi cu tra: S6 145, khu M, thi trdn L, huyén L, tinh Lang Son
(duoc iy quyén theo Gidy uy quyén cung ngay 18-01-2019) - ¢ miit.

8. Vin phong Pang ky dat dai tinh Lang Son;

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia Vin phong Dang ky ddt dai tinh Lang
Son: Ba Tran Thi Hong C, Giam doc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
huyén L, tinh Lang Son (dugc uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 14-8-2018) -
vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Hoang Vian H, 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham va tai li€u c6 trong ho so, ndi dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

Ba Hoang Thi N va 6ng Hoang Vian H tranh chap quyén sir dung dét tai
xtr dong N, thdn P, x& B, huyén L, tinh Lang Son. Tai bién ban xem xét, thim
dinh tai chd ngay 11-7-2018, xac dinh téng dién tich dét tranh chap 13 960m?,
thudc ba thira dat lién ké, to ban d6 s6 45, Ban d6 dia chinh dat néng nghiép xa
D, huyén L, tinh Lang Son do dac nim 2010, gom thira dat s6 102, dién tich
177m?; thira dat sb 116, dién tich 224m? va mot phan thira dit sb 126, dién tich
tranh chap 559m” (sau day viét tit theo s thira).

Céc thira dat tranh chap c6 ngudn gdc cia bd me cu Loc Thi B (chét thang
3 nam 2018). Nam 1963, rudng dat duoc gop vao Hop tac xd; nim 1987 Hop tac
xa giai thé, cu Loc Thi B nhén lai dat va canh tac, st dung lién tuc dén nam
2011. Nam 2012, gitta cu Loc Thi B va em trai 1a cu Loc Van P xdy ra tranh
chap d6i vé6i 14 thira dat c6 ngudn gdc ctia bd me dé lai. Tai Quyét dinh sd
1423/QD-UBND ngay 13-5-2016, Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lang Son da



giai quyét tranh chap dat dai vo1 ndi dung cong nhan quyén st dung dat cua cu
Loc Thi B doi véi 14 thira dat, trong do c6 thira dat s6 102, 116 va 126;

Ngéy, 10/0}/2017, cu Loc Thi B duoc [jy bap nhén7 dan huyén Lz tinh
Lang Son cap Giay chimg nhén quyén str dung dat, s6 vao s6 CH 02577 doi voi
thtra dat so 102, 116, 117 va 126;

Ngay 17/01/2017, cu Loc Thi B 1ap hop ddng ting cho quyeén sir dung dat
sO 02/DKQSDD-HDTA, vé viéc tang cho con gai 1a ba Hoang Thi N quyén sur
dung cac thua dat s6 102, 116, 117 va 126 ma cu Loc Thi B di dugc cip Gidy
ching nhén quyén sir dung dat. Ngay 29/5/2017, Chi nhanh Vin phong Dang ky
dat dai huyén L, tinh Lang Son da ghi n6i dung thay d6i sau khi cap Glay ching
nhén quyén su dung dat tai trang 3, Gidy chtng nhan quyén st dung dat sd vao
s6 CH02577, v6i ndi dung “Tdng cho ba Hoang Thi N, CMND s6 082289XXX,
dia chi tai khu M thi trdn L, huyén L, tinh Lang Son theo ho so Sé
000137.TA.XXX”. Sau khi dugc ting cho quyén sir dung dat, ba Hoang Thi N da
quan 1y, st dung cac thira dat trén.

Ngay 21-10-2017, cu Loc Thi B viét “Gidy phdn chia tai san ruéng dat
cho cdc con t6i”, voi su ¢6 médt cua cac con dé 1a ba Hoang Thi N, 6ng Hoang
Van H, ba Hoang Thi B2 va con dau, vo ctiia d6ng Hoang Van H la ba Hoang Thi
B1. Noi dung gidy phan chia tai san thé hién cu Loc Thi B chia quyén str dung
dat rudng, vuon tai xir dong N cho cac con gdm 6ng Hoang Vin N, 6ng Hoang
Van H, ba Hoang Thi B2, ba Hoang Thi N va ba Hoang Thi N1, trong d6 ong
Hoang Vian H dugc “chia cho hai dam trén cing va nén nha cii hién nay H dang
canh tdc, va muwoi ba mét (13m) chiéu réng ¢ dam ldu”.

Cung ngay 21-10-2017, cu Loc Thi B viét “Gidy tang ddt ruéng”, voi ndi
dung tang cho 6ng Hoang Van H va ba Hoang Thi B1 “Ba dam rugng phia bén
trén va cdi vieon nha cii. Hién tai H dang canh tac. Hai mieoi ba mét chiéu réng
& dam Lau”. Tai “Gidy tang dat ruéng”, ba Hoang Thi N va ba Hoang Thi B2
Ky tén véi tu cach nguoi lam ching.

Sau khi viét cac gidy phan chia, ting cho quyén s dung dat ngay 21-10-
2017, cu Loc Thi B va nhimg nguoi con duge tang cho quyén su dung dat chua
thuc hién tha tuc ké khai, dang ky bién dong quyén st dung dat.

Thang 11 nam 2017, 6ng Hoang Vian H chat cdy chudi va rau do ba
Hoang Thi N trong trén cac thira dat s6 116, 117 va 126; thang 01 nam 2018,
6ng Hoang Vin H trong cdy 6t trén toan bo thira dat s6 116 va phan dat c6 tranh
chap thudc thira dit sb 126; thang 6 nam 2018, 6ng Hoang Vin H da thu hoach
Gt trén cac thira dat néi trén. Sau khi Toa 4n nhan dan huyén L thuc hién xem
xét, tham dinh tai chd, ong Hoang Van H tiép tuc tré)ng khoai lang trén thira dat
s6 116, dén thang 10 nam 2018 da dugc thu hoach.

Ba Hoang Thi N cho ring, ngay sau khi cu Loc Thi B 1ap cac gidy phan
chia rudng dat ngay 21-10-2017 thi ban than cu Loc Thi B va cac ba Hoang Thi
N, Hoang Thi N1, Hoang Thi B2 déu phan d6i nén viéc phan chia rudng dat
khong thuc hién dugc. Hon nira, tir ngay 29-5-2017, ba Hoang Thi N da dugc
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cap Giay ching nhén quyén su dung dat ddi véi thua dat sb6 102, 116, 126 trén
co so hop ddng tang cho quyén st dung dat Do d6, ba Hoang Thi N khoi kién,
yéu cau duoc quyén su dung dién tich 960m? dat tranh chép; yéu cau 6ng Hoang
Vin H thu hoach cdy trong trén dat; khong chip nhin yéu ciu cia 6ng Hoang
Vin H vé viéc hily noi dung ding ky bién dong sau khi duoc cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat do Chi nhanh Van phong Ding ky dat dai huyén L thuc
hién ngay 29-5-2017.

V& chi phi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san, chi phi gidm
dinh, ba Hoang Thi N yéu cau giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Hoang Van H trinh bay: Ngay 21-10-
2017, cu Loc Thi B da viét giéy phan chia rudng dat, trong do, cu Loc Thi B xac
dinh cho ong Hoang Vin H dién tich dat hién nay dang tranh chap véi ba Hoang
Thi N. Cung ngay 21-10- 2017, vo chdng ong Hoang Vian H dd don cu Loc Thi
B tir nha ba Hoang Thi N vé nha 6ng Hoang Van H dé cham soc. Thang 3 nam
2018 cu Loc Thi B chét, ong Hoang Vian H di lo chon cat. Theo tap quan dia
phuong, ai chon cat cha me thi nguoi d6 dugc huong tai san do cha me dé lai va
rudng dat chi chia cho con trai, khong chia cho con gai. Ong Hoang Vin H cho
rang, sau khi co glay phan chia rudéng dat ngay 21-10-2017, mic du chua ké
khai, dang ky quyén sir dung dat, nhung 6 6ng Hoang Van H da c6 quyen su dung
dat. Do d6, ong Hoang Van H khong chap nhan tra dat theo yéu cau cta ba
Hoang Thi N; dong thoi yéu cau huy néi dung dang ky bién dong ngay 29-5-
2017 trén Glay chtng nhan quyén sir dung dat ctia cu Loc Thi B. Déi voi cay
khoai lang trong trén dat, do gia tri thip va dugc thu hoach vao thang 10 nam
2018, nén trudng hop ba Hoang Thi N dugc quyén sir dung dét thi ong Hoang
Vin H sé& ty thu hoach dé tra lai dat cho ba Hoang Thi N.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi giam dinh, dinh gi tai san,
ong Hoang Van H yéu cau ba Hoang Thi N phai chiu.

Qua trinh giai quyet vu an, nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
vé phia nguyén don gom ba Hoang Thi H1, 6ng Hoang Vin N, ba Hoang Thi
B2, ba Hoang Thi N1, ba Hoang Thi b va anh Vuong Van G da uy quyén cho
ba Hoang Thi N tham gia t6 tung;

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vé phia bi don 1a ba Hoang Thi B1
nhat tri véi ¥ kién ctia ong Hoang Van H.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua Vin phong Ping ky dat dai tinh Lang
Son trinh bay: Ngay 26-5-2017, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén L
tiép nhan hd so ting cho quyén st dung dat gitra bén tdng cho la cy Loc Thi B,
bén nhan téng cho la ba Hoang Thi N. Thanh phan ho so day du, ba Hoang Thi
N 1a nguoi truc tiép san xuat noéng nghi¢p, du diéu kién nhan ting cho dat laa.
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén L xdc nhén ni dung bién dong
trén trang 3 cua Giay ching nhan quyen s dung dat do ba Hoang Thi N dugc
tang cho quyén sir dung dat 1a ding tham quyén, dung trinh ty, thu tuc, ding do1
tugng. Do d6, 6ng Hoang Van H yéu cau huy ndi dung thay doi sau khi cap
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Gidy chimg nhan do Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén L thuc hién
ngay 29-5-2017 la khoéng co6 co so.

Tai Ban an dan sy so thim sd 08/2018/DS-ST ngay 08 thang 10 ndm
2018, Toa an nhéan dan huyén L, tinh Lang Son da quyét dinh:

1. V& quyén sir dung dat, quyén sé hitu ciy trén dat va thu hoach cay
trong trén dat

1.1. Ba Hoang Thi N duoc quyén quan 1y, sir dung tong dién tich 960m?
dat tai xar dong N, thén P thudc to ban do dia chinh sé 45 xd D, huyén L, tinh
Lang Son, gém toan bo thira dit sd 102, dién tich 177m?; thira dit s6 116, dién
tich 224m?; va mot phén thira dat sb 126, dién tich 559m?, theo ndi dung thay
d6i sau khi cap gidy ching nhan do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén L, tinh Lang Son x4c nhan ngay 29-5-2017 tai trang 3 Gidy ching nhéan
quyén sir dung dat, s6 vao sé6 CH 02577 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lang
Son cap ngay 10-01-2017 cho cu Loc Thi B (c6 so hoa dién tich dat kém theo).

1.2 Cong nhan quyén sé hitu cua 6ng Hoang Vin H va ba Hoang Thi B1
d6i v6i cay trong (cay khoai lang) trén dién tich 224m dat thuoc thira dat s6
116. Ong Hoang Van H va ba Hoang Thi B1 ¢6 quyén thu hoach cay trong (cay
khoai lang) noi trén khi dén vu thu hoach va phai thu hoach ciy trong trudc ngay
08 thang 11 nam 2018 dé tra lai dat cho ba Hoang Thi N.

2. Bac yéu cau ciia ong Hoang Vian H va ba Hoang Thi B1 yéu cau hiy
mot phan ndi dung thay doi sau khi cdp gidy chung nhan do Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén L, tinh Lang Son xac nhan ngay 29-5-2017 tai
trang 3 Gidy chting nhan quyén st dung dat, sé vao s6 CH 02577 do Uy ban
nhan dan huyén L, tinh Lang Son cip ngay 10-01-2017 cho cu Loc Thi B dbi
v6i dién tich 960m® dat tranh chép.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va chi phi giam
dinh: Ong Hoang Vian H phai chiu 20.536.000 dong tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, chi phi dinh gi tai san va chi phi giam dinh. Budc 6ng Hoang Vin
H tra cho ba Hoang Thi N s6 tién 1a 20.536.000 dong.

4 Vé an phi dan su so:thém: Budc 6ng Hoang Van H phai chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham dé sung quy Nha nudec.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé nghia vy chiu 1ai cham tra va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh.

Ngay 16-10-2018, 6ng Hoang Vin H khang cdo Ban 4n so thim, yéu cau
cap phuc tham g1a1 quyét khong cho ba Hoang Thi N quyén quan 1y, s dung
dién tich 960m” dt tai xi dong N, thon P, xa b, huyén L, tinh Lang Son; yéu
cau hay mot phan ndi dung thay d6i sau khi cdp Gidy ching nhan quyén su
dung dat do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén L xac nhan ngay 29-5-
2017; yéu cau ba Hoang Thi N phai chiu 20.536.000 dong chi phi xem xét, thim
dinh tai chd, dinh gia tai san, chi phi giam dinh va 300.000 dong an phi dan su
so tham.



Tai phién toa phuc thim, ong Hoang Van H git nguyén néi dung khang
c4o va trinh bay: Dién tich dat tranh chép thudc quyén quan ly, str dung cua cu
Loc Thi B, cu Loc Thi B ¢ quyén ting cho cac con. Tai gidy phan chia dat ngay
21-10-2017, cu Loc Thi B da cho 6ng Hoang Van H phan dat hién c6 tranh
chép, van ban do cu Loc Thi B diém chi, ¢6 ngudi lam chimg, do d6, van ban
phan chia dat co gia tri phap ly. Hon ntta, theo phong tuc tap quan dia phuong,
ai 12 nguoi truc tiép cham soc b me gia, lo chon cat khi bd me qua doi thi ngudi
d6 s& duoc huong dat dai cia bo me dé lai; ba Hoang Thi N ciing khong phai 14
ngum truc tiép san xuat néng nghiép. Do do, dé nghi Hoi dong xét xr xem xét
cho Ong Hoang Van H dugc su dung 960m” dét tranh chip; hiy noi dung dang
ky bién dong quyén s dung dit do Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
huyén L xac nhan ngay 29-5-2017 trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
cu Loc Thi B.

Ba Hoang Thi B1 yéu cau dugc sir dung dét theo gidy phan chia dat ngay
21-10-2017, ¢6 chir ky ctia ba Hoang Thi B2 va ba Hoang Thi N.

Ba Hoang Thi N giit yéu cau khoi kién va khong chap nhan yéu cau
khang cao cua 6ng Hoang Van H. Ba Hoang Thi N, ong Hoang Van N, ba
Hoang Thi B2 dé nghi Toa 4n cin clr vao gidy to ting cho hop phap dé giai
quyét vu an dung quy dinh cta phap luat.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son:

V& viéc tuan theo phép luat t6 tung ctia ngudi tién hanh té tung va nhimg
nguoi tham gia t6 tung: Qud trinh thu 1y, giai quyét vu an tai cap phac tham va
tai phién toa phuc thim, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac
duong su chdp hanh dung quy dinh cta phap luat t tung dan su.

Vé khang cao ctia ngudi khang cao: Ong Hoang Vin H khang cdo Ban an
so thAm trong thot han luat dinh, do do, khang cao hop 1€.

Quan diém giai quyét dbi voi ban an so thim bj khang cdo: Dién tich dat
tranh chip 13 960m®, gom thira dit s6 102, 116 va mot phan thira dat s6 126, to
ban do s6 45 xa P, huyén L, tinh Lang Son. Nguédn gbc dat 1a cua cu Loc Thi B,
da duoc Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy chimg nhén quyén str dung dat ngay
10-01-2017. Sau khi dugc cap Glay chtng nhan quyén str dung dat, cu Loc Thi
B da lap hgp dong tang cho con gai 1a ba Hoang Thi N 04 thira dat, trong d6 co
dién tich dat tranh chap noi trén; ‘ngay 29-5-2017, ba Hoang Thi N da thyc hién
xong thu tuc nhén tang cho quyén su dung dat, da dugc ghi ndi dung dang ky
bién dong trén Gidy ching nhan quyen str dung dat cAp cho cu Loc Thi B. Nhu
vay, viéc tang cho quyén st dung dat da duoc thuc hién ding quy dinh.

Ong Hoang Van H cho rang ong duoc ting cho quyén str dung dat theo
gidy chia dat ngay 21-10-2017, nhung 6ng Hoang Van H ctng thira nhan chua
thue hién thu tuc nhén tang cho quyén su dung dat. Viéc ting cho quyén sir dung
dat nhu Vay 1a khong ding quy dinh tai Picu 459 cia Bo luat Dan sy. Cap so
tham giai quyét tranh chap, quyét dinh giao dién tich dat tranh chép cho ba
Hoang Thi N quén 1y, st dung 1a c6 can cu.
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Vé yéu cau hity noi dung dang ky bién dong trén Gidy chung nhan quyén
su dung dat: Viéc dang ky bién dong la dung quy dinh, do do, khong co can ctr
chap nhan khang c4o cua 6ng Hoang Van H.

V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san, chi phi giam dinh
va an phi: Theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy nam 2015, yéu cau khoi
kién cuia nguyén don duoc chép nhan va cdc bén khong thoéa thuan duogc vé
nghia vu chju chi phi t6 tung nén bi don c6 nghia vu ndp cac khoan chi phi trén.

V& yéu cau ba Tran Thi Hong C giai thich vé noi dung dang ky bién dong:
NoGi dung nay khong phai ndi dung dugc Ban an so tham quyét dinh, do do,
khong thudc pham vi xem xét trong vu an.

Véi ndi dung phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr vao khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy; khong chép nhan khang céo cua ong
Hoang Vian H, giit nguyén Ban an dan sy so thim s6 08/2018/DS-ST ngay 08-
10-2018 ctuia Toa an nhan dan huyén L, tinh Lang Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé viéc xét xir vang mit ngudi tham gia t6 tung tai phién toa: Ba Tran
Thi Hong C 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia Vin phong Dang ky dat dai
tinh Lang Son vang mat tai phién toa va c6 don dé nghi xét xir vang mat; nhimng
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Hoang Thi H1, ba Hoang Thi
N1, anh Vuong Vin G, ba Hoang Thi P vang mat, nhung c6 nguoi dai dién theo
iy quyén 1a ba Hoang Thi N c6 mit tai phién toa. Can ctr khoan 2 Diéu 296 cua
Bo luat TH tung dan su ndm 2015, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr vu an vang
mat nhitng nguoi tham gia td tung nodi trén.

[2] Xét khang cao cua 6ng Hoang Van H vé viée yeu cau ba Hoang Thi N
khong dugc quyén quan ly, st dung tong dién tich 960m’ dit tranh chip: Xét
thay, vé ngudn gdc dién tich dat tranh chap, nguyén don, bi don, nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don, bi don déu thira nhan dat c6
nguon goc cua cu Loc Thi B. Y klen cua cac duong sy phu hop véi céac tai liéu
c6 trong ho so gdm Quyet dinh s6 1423/Qb-UBND ngay 13-5-2016 caa Uy ban
nhan dan huyén L vé viéc giai quyét tranh chap dat dai giita cu Loc Thi B véi cu
Loc Van P, véi ndi dung cong nhan quyén st dung dét caa cu Loc Thi B dbi vai
14 thira dat, trong d6 co6 thira 102, 116, 126 t& ban do dia chinh s6 45 xa B,
huyén L, tinh Lang Son, dia danh la xtr df)ng N; va Giéy ching nhan quyén sir
dung d4t do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lang Son cap ngdy 10-01-2017 cho
c4 nhan cu Loc Thi B. Do d6, c6 du co sé xac dinh ngudn gbc cac thia dat co
tranh chap 1a cia cu Loc Thi B.

[3] V& quyén st dung dat: Ngay 17-01-2017, cy Loc Thi B 1ap hop dong
tang cho ba Hoang Thi N bon thira dat, gom thira dat s6 102, 116, 117 va thia 50
126. Viéc cu Loc Thi B tdng cho quyén su dung dat 1a phu hop quy dinh vé
quyén cua nguoi su dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 167 va khoan 1 Piéu
168, khoan 1 Piéu 188 ctia Luat Dt dai nam 2013; viéc tang cho da duogc lap
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thanh hop dong, duoc Uy ban nhan dan xa D, huyén L chung thue; duge dang
ky. bién dong theo dung quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 95, diém a khoan 3
B1eu 167 cta Luat Dat dai nim 2013; ba Hoang Thi N la nguoi truc tiép san
xuit nong nghiép, do d6, khong vi pham quy dinh vé diéu kién nhan ting cho
dat laa. Ngay 29-5-2017, Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai huyén L da
thuc hién viéc xac nhan ndi dung bién dong trén trang 3 cua Giéy chirng nhan
quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén L cép cho cu Loc Thi B ngay 10-
01-2017, véi ndi dung “Tang cho ba Hoang Thi N, CMND 56 082289XXX, dia
chi tai khu M thi trdn L, huyén L, tinh Lang Son theo hé so 56 000137.TAXXX”.
Nhu vay, ba Hoang Thi N 1a nguoi co quyén su dung hop phap d6i véi cac thia
dat duogc ting cho, trong do co 960m* dat tranh chép. Cap so tham xac dinh ba
Hoang Thi N ¢6 quyén su dung 960m’ dit tai xr dong N 1a co can cu. Ong
Hoang Van H khang cao, yeu cau ba Hoang Thi N khong dugc quyén quan ly,
su dung tong dién tich 960m® dit tranh chap 1a khong c6 co s nén Hoi dong xét
xtr khong chap nhan.

[4] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham, 6ng Hoang Van
H cho rang ngay 21-10-2017, cu Loc Thi B da viét hai van ban vé viéc ting cho
quyén st dung dat (BL63, 74), trong do, cu Loc Thi B cho vo chong dng Hoang
Vin H dién tich dat hién c6 tranh chap. Tuy nhién, ong Hoang Van H thira nhan
cac vin ban vé viéc ting cho dat noi trén khong dugc cong chimg, ching thyc;
chua duoc dang ky tai co quan co thAm quyén theo quy dinh. Hon nira, tai thoi
diém viét gidy ting cho quyén su dung dat, cu Loc Thi B dd khong con quyén su
dung dbi voi cac thua dat da tang Cho ba Hoang Thi N. Do d6, hai vin ban vé
viée tang cho quyen stt dung dat viét ngay 21-10-2017 khdng lam phat sinh
quyen str dung dat hop phap ctia 6ng Hoang Vian H d6i voi dién tich dét co tranh
chap.

[5] Xét khang cdo cua ong Hoang Van H yéu cau huy noi dung thay do6i
tai trang 3 Gidy chting nhan quyen sir dung dat cap cho cu Loc Thi B, do Chl
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén L xac nhan ngay 29-5-2017 thay rang
Ngay 26-5- 2017, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén L tiép nhan ho
so ting cho quyén str dung dat gitra bén tang cho la cu Loc Thi B, bén nhén téng
cho 1a ba Hoang Thi N. Tai Két luan giam dinh tu phap ngay 10-9-2018, Giam
dinh vién tu phap theo vu viéc két luan trinh tu, thil tuc, thAm quyén xac nhan
chinh 1y bién dong trén Gidy chimg nhan quyén su dung dat dung quy dinh;
thanh phan hd so day du; nguoi nhan tang cho quyén str dung dat du diéu kién
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 91 cta Luat Dat dai nam 2013; xac nhan cta Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén L ngay 29-5-2017 1a dung quy dinh
ctia phap luat. Do d6, khong c6 co sd chdp nhan khang céo ctia 6ng Hoang Vin
H ddi v6i ndi dung néi trén.

[6] Xét khang céo cua dong Hoang Vian H vé yéu cau ba Hoang Thi N phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, chi phi gidm dinh va an
phi dan sy so thim thaiy rang: Toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh
gia tai san va chi phi giam dinh la 20.536.000 dong, do ba Hoang Thi N ndp tam
ng; tién an phi dan su so tham 1a 300.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an, ba
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Hoang Thi N va 6ng Hoang Vin H khong thoa thuan duoc vé nghia vu chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi gidm dinh; toan bo yéu
cau khoi kién ctia ba Hoang Thi N duge Toa an chdp nhan nén cip so tham budc
ong Hoang Van H phai chiu toan b chi phi néi trén 1a ¢6 can ctr, phu hop voi
quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy. Nhu dé phan tich ¢ phan trén, yéu cau
khang cdo ciia 6ng Hoang Vian H vé quyén sir dung dat khong dugc chap nhan,
do do, n6i dung khang cao cua 6ng Hoang Van H vé viéc budc ba Hoang Thi N
phai chiu toan bd chi phi t tung, gom ca tién 4n phi dan su so tham 1a khong co
can ci nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[7] Tai don khang cdo ctia 6ng Hoang Vin H c6 ndi dung “Yéu cdu ba
Trdn Thi Hong C ... truc tiép gidi thich vé viéc chuyén quyén su dung ddt tir me
Loc Thi B sang tén Hoang Thi N dé téi dwge ré rang”. Xét thiy, viéc chuyén
quyen st dung dat tir cy Loc Thi B sang ba Hoang Thi N da duoc thé hién tai
hop dong tang cho quyen s dung dat; trinh tu, thu tyc, thim quyen thuc hién
xac nhan noi dung bién dong quyén sir dung dat da dugc giam dinh; cap so tham
da danh gia v€ néi dung nay. Viéc yéu cau Giam dbc Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén L truc tlep giai thich vé viéc chuyén quyén sir dung dat
khong phai 1a ndi dung giai quyét ciia Ban an so tham. Do d6, Hoi dong xét xur
khéng xem xét.

[8] V¢é an phi dan su phuc tham: Ong Hoang Van H khang céo Bén an so
tham, nhung khong duoc cap phuc tham chap nhan, do do6, 6ng Hoang Vin H
phai chiu 300.000 déng an phi phtc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148
cia Bo luat T tung dan sy nam 2015 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao Piéu 134; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Dicu 148, khoan 1 Dicu
157, khoan 1 Dieu 158, khoan 2 Dieu 161, khoan 1 Dieu 162, khoan 1 Dieu 165,
khoan 1 Diéu 166, khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;

‘ Can cu vao khqén 1 Piéu 26; di‘ém a khoan 4 Diéu ‘95; khoan 1, khoém‘S
biéu 166;khoép 1, diém a khoan 3 Diéu 167; khoan 3 Diéu 188; khoan 3 Diéu
191cua Luat DBat dai nam 2013;

Cian ctr vao cac Diéu 164, 166, 169, 357, 468 cua B luat Dan sy nim
2015;

Can cu vao khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27, khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Kh@ng,chép nhan khang cdo cia 6ng Hoang Van H; gitt nguyén Ban an dan
su so tham s6 08/2018/DS-ST ngay 08 thang 10 nam 2018 ctua Toa an nhén dan
huyén L, tinh Lang Son, cu thé:



1. vé quyen sir dung dat; thu hoach, di doi ciy trong trén dat va Giay
chirng nhan quyén sir dung dat

1.1 Ba Hoang Thi N duogc quyén st dung 960m? d4t thudc to ban d6 dja
chinh sb 45 xi D, huyén L, tinh Lang Son, gém thira dat sd 102, dién tich
177m?; thira dat sb 116, dién tich 224m® va mot phan thira dat sé 126, di¢n tich
559m theo noi dung thay doi tai trang 3 Glay ching nhén quyen sir dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin hen vé6i dat, s6 vao s6 CH02577, do Uy
ban nhan dan huyén L, tinh Lang Son cap cho cu Loc Thi B, do Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai huyén L, tinh Lang Son xac nhan ngay 29-5-2017. Dién
tich 960m? dit ndi trén c6 ranh gidi tiép giap va kich thudc canh cu thé nhu sau:

- Phia Tay - Bic (tir diém 1 dén 14 trén Ban so hoa ranh gidi, moc gidi
khu dét tranh chdp) tiép gidp cac thira dat sé 123, 115, 93, 100 va 101, tong
chiéu dai canh 12 46,02m (3,14m + 1,62m + 2,46m + 2,63m + 5,78m + 2,6Ilm +
3,63m +3,97m + 2,29m + 4,71m + 3,67m + 1,72m + 7,79m);

- Phia D6ng - Beic (tir diém 14 (jén 18 trén Ban so hoa ranh gidi, moc gidi
khu dat tranh chap) ti€p giap thua dat s6 103, tong chiéu dai canh 1a 24,51m
(1,47m + 5,48m + 11,54m + 6,02m);

- Phia Pong - Nam (tir diém 18 dén 23 trén Ban so hoa ranh gidi, moc
gidi khu dat tranh chép) tiép giap cac thira dat s6 117, phan con lai cia thira dat
s6 126, tong chiéu dai canh 1a 32,53m (7,19m + 2,39m + 1,16m + 1,76m +
20,03m);

- Phia Nam (tur diém 23 dén 1 trén Ban so hoa ranh gioi, mdc gidi khu dat
tranh chap) tiep giap thwra dat s6 125, tong chi€u dai canh la 27,79m (5,35m +
12,84m + 6,04m + 3,56m).

~ Bugc 6ng Hoang Van H va ba Hoang Thi Bl cham dat hanh vi tranh
chép v6i ba Hoang Thi N quyén sir dung 960m?® dat noi trén.

(C6 Ban so hoa ranh gidi, méc gidi khu dat tranh chap kém theo Ban an).

_ 1.2. Budc ong Hoang Van H va ba Hoang Thi B1 thu hoach, di doi cay
trong (cay khoai lang) trén thura dat s6 116, dién tich 224m’, t& ban d6 dia chinh
s0 45 xa b, huyén L, tinh Lang Son d¢ tra lai dat cho ba Hoang Thi N.

1.3. Bac yéu cdu cla -ong Hoang Van H va ba Hoang Thi Bl vé viée huy
mot phan noi dung thay doi tai trang 3 Glay ching nhén quyen sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen véi dat, s6 vao s6 CH02577, do Uy
ban nhan dan huyén L, tinh Lang Son cip ngay 10-01-2017 cho cu Loc Thi B,
do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén L, tinh Lang Son xac nhan
ngay 29-5-2017 dbi véi dién tich 960m? dat da néu tai muyc 1.1.

2. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi
giam dinh

Ong Hoang Vin H phai chiu téng sd tién 20.536.000 dong (hai muoi triéu
nam tram ba muoi siu nghin dong) chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia
tai san va chi phi giam dinh. Ong Hoang Vin H phai tra cho ba Hoang Thi N s6
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tién 20.536.000 dong (hai muoi triéu nim trim ba muoi sau nghin déng) do ba
Hoang Thi N da ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san
va chi phi gidm dinh.

Khi ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh, bén c6 nghia vu
cham tra tién thi phai chiu 1ai d6i vai s6 tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2
biéu 357 cia Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi
3.1. An phi dan su so tham

Ong Hoang Van H phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin dong) tién an
phi dan sy so tham.

Ba Hoang Thi N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
Hoang Thi N s6 tién 1.250.000 dong (mot triéu hai trdm ndm muoi nghin dong)
tién tam ung an phi theo Bién lai thu tam tng an phi s6 01220 ngay 03-5-2018
cta Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén L, tinh Lang Son.

3.2. An phi dan sy phtc tham: Ong Hoang Van H phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tién an phi dan sy phuc tham, nhung dugc trir vao so tién
300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tmg an phi ong Hoang Vin H da nop
theo Bién lai thu tam tng an phi s6 01298 ngay 26-10-2018 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén L, tinh Lang Son. Ong Hoang Vian H da ndp du tién an
phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an déan sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: | | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND huyén L, tinh Lang Son;

- CCTHADS huyén L, tinh Lang Son;

- Buong su, nguoi dai dién hop phap cia
duong su;

- Luu: HO so vu an, Toa DS.

Chu L¢é Huong
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