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TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc |ap-Tw do-Hanh phic

Ban an s6: 125/2017/DS-PT
Ngay 12 thang 7 nam 2017
V/v: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hgi déng xét xi phuc thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ong Phan Vin Yén;

Céac tham phan: Ba Pham Thi Duyén;

Ba PBinh Ngoc Thu Huong.

- Thw ky phién toa: Ba H5 Diéu Thiy - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong H6 Sy Hoan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2017, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai thanh
phd HS6 Chi Minh, xét xu phlc thim coéng khai vu an dan su thu Iy sé:
269/2016/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nam 2016 vé “Tranh chap quyén si dung
dat”.

Do ban &n dan sy so tham: 16/2016/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2016 cua
Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham so: 38/2017/QDPT-DS
ngay 10 thang 3 ndm 2017, gilta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Van K, sinh nam 1959 (c6 mit);

Dja chi: Ap 1, x4 MA, huyén TT, tinh Long An.

* Bi don:

1/ Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1975.

2/ Ba Lé Thi L, sinh nam 1977.

Cung dia chi: X6ém 2, ép 1, xa MA, huyén TT, tinh Long An.
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- Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba L, 6ng N: Ong Nguyén Xuan H, sinh
nam 1976 (c6 mat).

Dia chi: S6 16 duong T4A, phuong TT, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

* Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ NLQ1, tinh Long An (ving mat).

2/ NLQ?2.

- Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguoi lién quan: Ong V6 Vian
C (c6 mat).

* Ngwoi khang cdo: Bi don - ong Nguyén Vin N,

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 21/8/2015, don khoi kién bd sung ngay
03/12/2015 va trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don 1a 6ng Nguyén Van K
trinh bay: éng K 1a con cua 6ng Nguyén Vin V (chét niam 2008) va ba Ngb Thi
M(chét nam 2011), 6ng V va ba M ¢6 03 nguoi con 1a Nguyén Van B, Nguyén Vin
T, Nguyén Vian K. Ong P chét nim 1997, 6ng B ¢6 03 ngudi con gom Nguyén Vin
H, Nguyén Vin N va Nguyén Thi Bach T1.

Nam 1963, ong Nguyén Vin Vo dén khai hoang phan dat tai Kénh Muong
Pao dé sir dung, con ba M thi khi d6 ¢ nha cham con & 4p 1, x4 MA, huyén TT, sau
d6 chién tranh nén 6ng V bo di khong khai v& nita. Bén nam 1975, 6ng V va anh
trai cua 6ng K 1a dng Nguyén Van T va 6ng K cung dén phan dién tich tai kénh
Muong Dao tiép tuc khai v& dat trong lta. Pén nam 1995 thi dién tich dng V, 6ng
T va dng K khai v& duoc tong cong khoang 11 ha. Vao ngay 20/11/1995, 6ng V va
ba M lap to twong phan chia hét s6 dat di khai v& trén cho 03 ngudi con, cu thé:
chia cho 6ng b 3,6 ha, 6ng T 3,8 ha va 6ng K 2,6 ha.

Do 6ng D chét nim 1977, vo 6ng D 1a ba Nguyén Thi Duc bo di 1ay chong
khac nén 6ng V va ba M lay phan dat 3,6 ha chia cho ong P dé chia cho 03 nguoi
con cua 6ng P, cu thé: chia cho 6ng H 1,3 ha; 6ng N 1,3 ha va ba T1 01 ha.

Ong K canh tac 2,6 ha dat duoc chia gom 07 thira sé 574, 583, 584, 602,
611, 622, 629, loai dat LUC, thudc to ban d6 sb 05, toa lac tai ap 4, x& Long Thuan,
TT, Long An tir nam 1995 dén ndm 2012 thi phat sinh tranh chap. Nguyén nhan
tranh chap 1a do 6ng N da dugc NLQ1 cép gidy chung nhan quyén st dung dat 07
thira noi trén. Dén khi UBND x& Long Thuan giai quyét tranh chap st dung 07
thira dt trén giira dng K vai 6ng N thi 6ng K méi biét ong N duogc cap gidy ching
nhan 07 thira dat trén vao nam 2002.
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Nay cin cttr Manh trich do dia chinh do Céng ty TNHH do dac nha dat Hung
Phi lap ngay 09/5/2016 va dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai tai huyén
TT duyét ngay 13/6/2016, 6ng K yéu cau Nguyén Van N va ba L& Thi L tra 07 thua
sb 574, 583, 54, 602, 611, 622, 629 c6 tong dién tich 25.637,3 m?, loai dit LUC,
thudc t& ban do s 05, toa lac tai 4p 4, x& Long Thuan, huyén TT, tinh Long An.
Ngoai ra, 6ng K con yéu cau hay gidy chiang nhan quyén str dung dat ma NLQ1 da
cap cho 6ng Nguyén Vin K vao nam 2002 ddi voi 07 thira dat trén va yéu cau hay
Cong vin sé 4105/UBND-NCTCD ngay 11/11/2013 caa NLQ2 v& viéc tra 1oi don
khiéu nai cua cong dan.

Ong Nguyén Vin H 1a dai dién theo ty quyén caa bi don 1 ong Nguyén Vin
N va ba Lé Thi L trinh bay: nguon goc 07 thua s6 574, 583, 584, 602, 611, 622,
629 c6 tong dién tich 1a 26.191 m2, loai dat LUC, thudc to ban db s6 05, toa lac tai
ap 4, x& Long Thuan, huyén TT, tinh Long An do dng H va em ruét 12 dng Nguyén
Vin N tryc tiép khai hoang tir nam 1991 va canh tac 6n dinh tir d6 dén nay.

Hién 6ng Nguyén Vin K dang canh tac 9.600 m? dat la, toa lac tai xa M$
Lac, huyén TT, tinh Long An va st dung 1.100 m? dét, toa lac tai x4 MA, huyén
TT, tinh Long An. Ong T sir dung 15.000 m* dét laa va dat toa lac tai xa My Lac,
huyén TT, tinh Long An. Pat ndy do 6ng Nguyén Van V chét naim 2008, va Ngo
Thi M chét nim 2011 dé lai cho 6ng K va 6ng T.

Trude dat, 6ng Nguyén Van V cé khai hoang 02 thaa s6 671, 680, tong dién
tich 17.854 m?, loai dat LUC, thudc t& ban d6 sé 05, toa lac tai x4 Long Thuan,
huyén TT, tinh Long An. Sau dé, éng V duoc cap giay chang nhan quyén sir dung
dat va 6ng V da chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira dat cho 6ng Pham Vin Mai
nam 2005.

Céc thira s6 574, 583, 584, 602, 611, 622, 629, cd tong dién tich 26.191 m?,
loai dat LUC, thudc to ban d6 sé 05, toa lac tai 4p 4, x& Long Thuan, huyén Thu
Thira, tinh Long An do 6ng Nguyén Vin N quan ly va sir dung tir nam 1991 dén
nay nén viéc NLQ1 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng N céc thira dat
trén theo yéu cau cua ong K, khong dong y huy giay chitng nhan quyén sir dung dat
ma NLQ1 di cip cho 6ng N, khong ddng y hay cong van 4105/UBND- NCTCD
ngay 11/11/2013 cua NLQ?2.

Nguoi dai dién theo phap luat cia NLQL trinh bay: NLQ1 ¢6 nhan dugc don
khiéu nai cua 6ng Nguyén Vin K vé viéc cap gidy chang nhan quyén st dung 07
thira dat trén cho 6ng Nguyén Vian N. Qua kiém tra hd so cap dat thi viec NLQ1
cap gidy chang nhan quyén st dung 07 thira dat s6 574, 583, 584, 602, 611, 622,
629, co tong dién tich 26.191 m?, loai dat LUC, thudc to ban do 05, toa lac tai 4p 4,
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x4 Long Thuan, huyén TT, tinh Long An cho 6ng Nguyén Vin N 1a dang trinh tur
thua tuc theo quy dinh cta phap luat.

Do d6, NLQ1 khong dong y hay gidy chiing nhan quyén sir dung thira dat s6
W 310820 ma NLQ1 da cip cho dng Nguyén Vin N ngay 22/10/2002 dbi véi 07
thira dat noi trén. Con viéc tranh chap quyén sir dung dat gitra 6ng K va éng N thi
NLQ1 d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua NLQ2: qua xem xét ho so, NLQ1 cap giay
ching nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Vin N 1a dang véi quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Ong Nguyén Van K trinh bay 6ng K nho éng N ding ky cap
gidy chitng nhan quyén sir dung phan dét cua 6ng dién tich 26.191 m? nhung khong
c6 gidy to chiing minh. Do d6, viéc 6ng Nguyén Vin K khiéu nai NLQ1 cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin N 1a khong c6 can ca quy
dinh cua phap luat dé xem xét giai quyét. NLQ2 giit nguyén Coéng vin s
4105/UBND- NCTCD vé viéc tra 161 don khiéu nai cua 6ng Nguyén Vian K. Viéc
tranh chap quyén st dung dét gitra 6ng K va dng N thi NLQ2 dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh caa phép luat.

Tai ban &n dan s s6 16/2016/DSST ngay 21/9/2016 cia Toa an nhan dan
tinh Long An quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 158, 165, 166 B luat té tung dan
su nam 2015.

Ap dung Diéu 32 cua Luat té tung hanh chinh nam 2015;

Ap dung cac Piéu 100, 202, 203 cua Luét dat dai nam 2013;

Ap dung Diéu 688 cua Bo luat dan sy nim 2005; khoan 2 Diéu 27 cta Phap
lénh An phi, 1& phi Toa an. Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Van K vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Vin N va ba Lé Thi L tra quyén sir dung dat.

Budc 6ng Nguyén Vin N va ba Lé Thi L c6 nghia vy lién d6i tra cho 6ng
Nguyén Vian K 07 thira s6 574, 583, 584, 602, 611, 622, 629 c6 tong dién tich
25.637, 3m?, loai dat LUC, thuoc to ban d6 sb 05, toa lac tai 4p 4, x& Long Thuan,
huyén TT, tinh Long An.

Ong Nguyén Vin K ¢6 quyén va nghia vu dén co quan nha nuéc ¢ tham
quyén diang ky ké khai dé duoc cp gidy chung nhan quyén si dung 07 thira dét
trén ding vi dién tich do dac thuc té.
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2. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin K vé viéc yéu cau hay
gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Huay gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 W 310820 ma NLQ1 di cap cho
6ng Nguyén Vin N ngay 22/10/2002 dbi véi 07 thira sé 574, 583, 584, 602, 611,
622, 629 c6 dién tich 26.191 m? loai dat LUC, thudc to ban dd 05, toa lac tai ap 4,
xa Long Thuan, huyén TT, tinh Long An. Theo Manh trich do dia chinh do Céng ty
TNHH do dac nha dit Hung Phu lap ngay 09/5/2016 va duoc Chi Nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai huyén TT duyét ngay 13/6/2016 thi dién tich 07 thira dat
trén 1a 25.637, 3m’.

Ngoai ra, Toa 4n nhan dan tinh Long An con quyét dinh vé chi phi do dac,
dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd; an phi va thdng béo quyén khang céo theo
quy dinh cta phéap luat.

Ngay 03 thang 10 nim 2016, bi don 1a 6ng Nguyén Vin N c6 don khang céo
dé nghi xem xét lai toan bd noi dung vu an.

Tai phién toa hdm nay, 6ng Nguyén Vian N dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban
an so tham, khdng chap nhan don yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a 6ng Nguyén
Van K.

Nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin K d& nghi Hoi ddng xét xir gitt nguyén ban
an dan sy so tham caa Toa an nhan dan tinh Long An.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao dé nghi khéng chap nhan khéang
cua bi don va giir nguy@n ban &n s 16/2016/DS-ST ngay 21/9/2016 vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat” caa Toa an nhan dan tinh Long An.

Can cir vao cac ching cit va tai liéu da dweoc tham tra tai phién toa. Cin cie
vao két qud tranh lugn tai phién toa trén co sé xem xét day du, toan dién ching cir
y kién cua Vién kiém sat, ciia nguyén don, bi don va nguwoi c6 quyeén loi va nghia vu
lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé hinh thirc don khang cao ctia bi don trong han luat dinh nén chap nhan
xem xét giai quyét theo trinh tu phdc tham.

[2] Xét noi dung don khang cao va d6i chiéu vai ban an so tham da xét xu thi
thay: Nguon goc va qua trinh str dung dat thé hién: Ngudn gdc dét tranh chap la cua
6ng Nguyén Vin V c6 dién tich 11ha, do khai v& dat trong lua vao nam 1975. Vao
ngay 20/11/1995, 6ng V c6 1am td twong phan dé chia dat cho cac con. Cu thé: dng
Nguyén Vin B duogc chia 3,6ha; 6ng Nguyén Vian T duoc chia 3,8ha va 6ng



6

Nguyén Vian K duogc chia 2,6ha. Do éng B chét nam 1977, vo ong P 13 ba Nguyén
Thi Btc bo di 1ay chéng khac nén 6ng V ldy phan dat 3,6ha caa 6ng D chia cho 3
nguoi con 6ng P 1a H 1,3 ha, N 1,3 hava T1 14 01 ha. Ong H, 6ng N ba T1 khi d6
con nho séng chung véi dng ba noi (ong V, ba M) va éng K. Ong N sinh ndm 1975,
dén nam 1991 thi 6ng N duoc 16 tudi nén dng N, éng H khai rang ngudn goc dat
tranh chap 1a do 6ng N khai phé 1a khong c6 can ci. Mat khéc, tai bao céo sé
1337/BC-TTr ngay 24/12/2014 cua Thanh tra tinh Long An xac dinh 07 thira dat
trén c6 ngudn gbc caa dng V, ba M tac 1a ba me rudt dng K, dng ba noi cua 6ng N.

Qua trinh st dung dat 6ng H cho rang 6ng N 1a nguoi truc tiép canh tac 07
thira @At trén tir ndm 1991 cho dén nay 1a khong ¢ co sd, bgi vi theo xac nhan cua
nhitng ngudi dan sinh séng tai dia phuong va nhiing ngudi duoc 6ng K thué dé
canh tac 07 thira dat noi trén déu thira nhan chinh 6ng K 1a ngudi quan 1y, st dung
canh tac 07 thira dat trén tir nam 1991 dén nam 2002, thi 6ng K va ong N phét sinh
tranh chap, nguyén nhan do éng N khéng cho 6ng K tiép tuc canh tac vi ong N da
dugc cap giay chang nhan quyén st dung. Ngoai ra 1oi khai ctia ong H 1a dai dién
theo ty quyén cua 6ng N ¢6 su mau thuin vai ong N vé ngudn goc dat tranh chap
(BUt lyc 90, 91 va 92). Tir nhitng chang ¢t trén c6 co sé xac dinh ngudn gbc dat 1a
cua 6ng V va phan dat tranh chap la cua 6ng K ¢6 qua trinh sir dung dét tir nim
1991 dn nay.

Viéc dang ky, ké khai quyén sir dung dat: Thé hién ngay ngay 20/10/2001
6ng Nguyén Van N lam don xin diang ky quyén sir dung dat. Ngay 03/12/2001, Hoi
dong tu van x& Long Thuan tién hanh hop xét timg don xin dang ky quyén st dung
dat cua cac ho dan, trong d6 ho ong N dugc xac nhan 1a don dat khai hoang nim
1994, san xuat 6n dinh du diéu kién cap giay chung nhan quyén sir dung dat la
khong dung ngudn goc dat va ddi tugng sir dung dat. Tir ndi dung nay ma cap co
tham quyén di cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho éng Nguyén Vin N a
khéng dung d6i tuong duoc cap giay chung nhan. Do dé, cap so tham di chap nhan
yéu cau khai kién caa 6ng K hay gidy chang nhan quyén sir dung ¢at ma NLQ1,
tinh Long An cap cho 6ng N 1a pht hop theo quy dinh cua phép luat.

Ong N khéng co y&u cau sira ban an so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don nhung khong dua ra dugc nhitng ching ci khac ngoai nhitng
chtng cir da dugc thu thap & cap so tham nén khong c6 can cir dé chap nhan khang
cao cua bi don.

Tai phién toa ngay hdm nay vi dai dién Vién kiém sat cap cao dé nghi khong
chap nhan don khang cdo cta bi don va giir y ban an so tham phl hop véi nhan
dinh trén cua Hoi ddng xét Xt nén dugc chap nhan.
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Do khang c&o cua bi don khong duoc chdp nhan nén phai chiu tién &n phi
phlc tham.

Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy 2015;

Khong chap nhan don khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin N.

Giir nguyén ban an sb 16/2016/DS-ST ngay 21/9/2016 vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat” ciia Toda an nhan dan tinh Long An.

Ap dung cac Didu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 158, 165, 166 cua B¢ luat Té
tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 32 cua Luat td tung hanh chinh nam 2015;

Ap dung cac Piéu 100, 202, 203 cua Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 27 cua Phap
Lénh An phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai cua dng Nguyén Vin K vé viéc yéu cau ong
Nguyén Vin N va ba Lé Thi L tra quyén sir dung dat.

Budc 6ng Nguyén Vin N va ba Lé Thi L c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng
Nguyén Van K 07 thira sé 574, 583, 584, 602, 611, 622, 629 c6 tong dién tich
25.637,3m? loai dat LUC, thudc to ban dd s6 5, toa lac tai 4p 4, x& Long Thuan,
huyén TT, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH do dac
nha dat Hung Phu lap ngay 09/5/2016 va dugc Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai tai huyén TT duyét ngay 13/6/2016.

Ong Nguyén Vin K c6 quyén va nghia vu dén co quan nha nuéc c6 tham
quyén diang ky ké khai dé duoc cap gidy chung nhan quyén su dung 07 thira dét
trén ding véi dién tich do dac thuc té.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian K vé viéc yéu cau hay
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Huay gidy chang nhan quyén su dung dat s6 W 310820 (vao sb cap gidy
ching nhan Quyén sir dung dat s6 315/1 QSDP/1886) ma NLQ1 di cip cho 6ng
Nguyén Vin N ngay 22/10/2002 ddi véi 07 thira sé 574, 583, 584, 602, 611, 622,
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629 c6 tong dién tich 25.637,3m? loai dat LUC, thudc to ban dd s 5, toa lac tai ap
4, x4 Long Thuan, huyén TT, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh do Cdéng
ty TNHH do dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 09/5/2016 va duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén TT duyét ngay 13/6/2016.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin K vé viéc yéu cau hay
Cong van sé 4105/UBND-NCTCD ngay 11/11/2013 caa NLQ2 vé viéc tra I5i don
khiéu nai cua cong dan.

Hay Cong vin sé 4105/ UBND-NCTCD ngay 11/11/2013 ciia NLQ2 vé viéc
tra 101 don khiéu nai cua cong dan.

An phi dan sy phdc tham: Ong Nguyén Van N chiu 200.000 d¢éng, nhung
duoc khau trir theo bién lai s6 AA/2013/0000335 ngay 03 thang 10 nim 2016 cua
Cuc thi hanh an dan sy tinh Long An.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khodng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

No i nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cip cao tai (Pa ky)

TP Ho Chi Minh;

- Toa an nhéan dan tinh Long An;

- Vién kiém sat nhan dan tinh

Long An;

- Cuc thi hanh an dan sy tinh

Long An;

- Puong su (theo dia chi) (4); Phan Vin Yén
- Luu, 14b (DTTP)



