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- T ư ký    ê   òa   ng Vũ   àng  iang - Th     T a án nh n   n t nh Na   ịnh   

- Đạ  d ệ  V ệ  k ể  sá    â  dâ   ỉ   Na  Đị     a    a    ê   o : 

 ng Trần Mạnh Tr ờng - Kiể  sát viên  

Ngày 28 tháng 7 nă  2023 tại trụ sở, T à án nh n   n t nh Na   ịnh   t 

   ph c th   c ng  hai vụ án   n s  thụ    số 111/2022/TLPT-DS ngày 23 

tháng 12 nă  2022 về việc “Tranh chấp ngõ đi chung”. 

D   ản án   n s  s  th   số 25/2022/DS-ST ngày 30 tháng 9 nă  2022 

của T a án nh n   n huyện Na  Tr c, t nh Na   ịnh  ị  háng cá                                            

The  Quyết định đ a vụ án ra   t    ph c th   số 29/2023/Q -PT ngày 

01 tháng 3 nă  2023 gi a các đ  ng s :  

Nguyên đơn: Anh  ỗ Duy  ; sinh nă  1989 

 ịa ch : Xó  21,  ã  X, huyện NT, t nh Na   ịnh 

Người đại diện theo ủy quyền của anh Đỗ Duy Đ: 

Bà: Đỗ Thị B, sinh nă  1966 

 ịa ch : Xó  21,  ã  X, huyện NT, t nh Na   ịnh  

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn:  

Ông: Nguyễn C ng   - Luật s  thuộc C ng ty Luật TechC ,   àn Luật s  

thành phố  à Nội  

 ịa ch : Tầng 7, số 31 Vũ Ngọc Phan, quận  ống  a, thành phố  à Nội 

Bị đơn:  

1. Ông:  ỗ Duy Q, sinh nă  1961; Bà:  ỗ Thị T , sinh nă  1971 

Người đại diện theo ủy quyền của bà Tơ:  
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Anh:  ỗ Duy L, sinh nă  1989 

2. Ông:  ỗ  ình  1, sinh nă  1965; Bà:  ỗ Thị Mai, sinh nă  1967 

 ều có địa ch : Xó  21,  ã  X, huyện NT, t nh Na   ịnh  

 Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

Ủy ban nhân dân xã  iền Xá, huyện Nam Tr c, t nh Nam  ịnh. 

Ng ời đại  iện the  pháp  uật:  ng   àn   u Khánh – Chủ tịch UBND  ã 

Tại phiên t a ph c th  : Bà Bích,  ng  iếu,  ng Qu n, anh Lu n,  ng   a 

có  ặt  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Tại đơn khởi kiện ngày 05/7/2021, nguyên đơn anh Đỗ Duy Đ trình bày: 

Anh có  ố  ẹ  à  ng  ỗ Duy   e và  à Đỗ Thị B  Nă  1993,  ố  ẹ anh có 

 ua  ảnh đất của  ng  à  ỗ Duy Thủ và L   Thị  ái tại  hu v c đội 21,  ã 

Na  Xá nay  à  ã  iền Xá, huyện Na  Tr c, t nh Na   ịnh với  iện tích  à 

240m
2
  Mảnh đất này có nguồn gốc đ ợc chính quyền  ã cấp đất giãn   n the  

quyết định số 651/Q -UBND ngày 28/9/1990 của Ủy  an nh n   n t nh  à 

Na  Ninh về việc gia  đất giãn   n ch  6 hộ  ã  iền Xá, huyện Na  Ninh  à  

nhà ở   ất giãn   n tại ngõ đi chung từ quốc  ộ 21 và có thể tạ  chia thành hai 

phía gồ  phía phải  à  ng Lệ,  ng Trần Văn Ngọ,  ng  ỗ  uy Thủ, phía trái  à 

 ng  ỗ Duy Thủy,  ng  ỗ  ình Thu ng,  ng  ỗ Duy Chu n  Lối đi về th a đất 

của  ng  ỗ Duy Thủ   c đó  à 1 ngõ đi chung có chiều  ài 19,5  , chiều rộng 2 

     6 hộ   n chung tay quản    để thuận tiện ch  việc sinh h ạt, đi  ại   

Nă  1993, hộ gia đình  ng  ỗ Duy Thủ và  à L   Thị  ái đã chuyển 

nh ợng  iện tích th a đất nêu trên ch   ng  ỗ Duy   e và  à Đỗ Thị B. Sau 

 hi nhận chuyển nh ợng th a đất nêu trên thì  ố  ẹ anh đã quản    và tr c tiếp 

s   ụng th a đất nêu trên  Nă  2006,  ng   e,  à Bích đã tặng ch  anh t àn  ộ 

th a đất nêu trên  Anh đã đứng ra  ê  hai và đã đ ợc cấp giấy chứng nhận 

quyền s   ụng đất đối với th a đất AK 800386  ang tên hộ anh  ỗ Duy  . 

The   ản đồ địa chính  ã  iền Xá ch nh    nă  2005, th a đất nêu trên thuộc 

th a 4997 tờ  ản đồ số 12  The  giấy chứng nhận quyền s   ụng đất đã cấp  iện 

tích là 240m
2
,  a  gồ  160 

2
 đất ở và 80 

2
 đất v ờn  Tại  CNQSD   h ng 

thể hiện s  đồ th a đất  Vị trí tứ cận th a đất nh  sau: phía Bắc giáp th a 5198 

(nhà  ng   u), phía Na  giáp th a của  à Lệ và  ng Ngọ nay đã chuyển 

nh ợng ch   ng Qu n, phía T y giáp đất nhà Lụa – Thu ng và phía   ng giáp 

các hộ   e, Mai (c n  ng Chiến)  Kể từ  hi  ẹ anh  à  à Đỗ Thị B nhận 

chuyển nh ợng đất từ  ng Thủ,  à  ái thì đã tồn tại  ột  ối đi và  th a đất có 

chiều rộng  à 2 ,      ài 19,5  có điể  đầu  à th a 4997, tờ  ản đồ số 12 và 

điể  cuối  à ngõ đi và  các th a đất của các hộ  ng Thủy,  ng Chu n,  ng 

Th ng the  chiều từ Bắc  uống Na     y  à c n đ ờng   n sinh của các hộ  ng 

Thủ (sau này  à  à Bích),  ng Chiến,  ng Ngọ,  ng Lệ cùng s   ụng từ nă  

1993 ch  đến nă  2019  Ngõ đi này  à ngõ đi  uy nhất để và  th a đất số 4997, 

tờ  ản đồ 12,  h ng có ngõ đi nà   hác đ ợc hình thành từ  hi các hộ   n đ ợc 
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cấp giãn   n, đã đ ợc nhiều hộ s   ụng  h ng ai có    iến gì  Kể từ  hi nhận 

tặng ch  th a đất, anh vẫn  ùng  ối đi này để và  th a đất  Nă  2016, gia đình 

anh và nhà  ng   a,  à Mai có s  tranh chấp về ngõ đi chung và   ảnh đất   c 

đó  Bà  ỗ Thị Mai đã  à  đ n ra UBND  ã  iền Xá giải quyết tranh chấp về 

ngõ đi chung  UBND  ã đã  ời  ẹ anh ra để giải quyết  Mẹ anh đã yêu cầu địa 

chính  ã và Ban C ng an  ã đến    đất để  à  việc  Khi  ng Phạ  Văn  iá  

(địa chính  ã) và Ban C ng an  ã đến  ẹ anh đã  ời 2  ng  à Trần Văn Ngọ và 

 ỗ Duy Thủ ra, hai  ng đã c ng nhận    đất của 6 hộ   n có ngõ  ó   Sau  hi 

 à  việc,   ới s  chứng  iến của nhiều ng ời, UBND  ã, Ban địa chính và 

C ng an  ã đã tr c tiếp đ  đạc, c ng nhận có ngõ đi chung và  th a đất của anh  

Ông địa chính và Ban c ng an  ã đã yêu cầu  à  ỗ Thị Mai chừa  ại ngõ đi 

chung có chiều  ài 19,5   và chiều rộng 2    ến nă  2018,  ng  ỗ Duy Q có 

  y   ng t ờng rà  có giáp ranh th a đất của anh, đã nhiều  ần  ẹ anh ra nhắc 

nhở có ngõ đi chung nh ng  ng Qu n vẫn cố tình   y  Tháng 3/2019, anh đã ủy 

quyền ch   ẹ anh đã  à  đ n g i  ã  iền Xá và đến nă  2020, đ ợc UBND  ã 

 iền Xá trả  ời việc tranh chấp gi a anh và  ng Qu n  ằng th ng  á  số 

01/UNND ngày 11/01/2020 và C ng văn số 13/UBND ngày 18/5/2020 với nội 

 ung  ác định  h ng có ngõ đi chung   ất thì phải có  ối đi,  ng Qu n,  à Mai 

  y   ng t ờng rà  ngăn cách  ối đi và  th a đất của nhà anh, để nối th ng các 

th a  à  ng Qu n đã  ua giáp QL 21 và th a đất giáp ranh nhà anh thành  ột 

th a  iền nhau, h àn t àn vì  ục đích cá nh n  ng Qu n   iện  ối đi chung và  

th a đất nhà anh đã  ị gia đình  ng Qu n và  à Mai   y   ng t ờng rà  ngăn 

cách  à  ch  th a đất nhà anh  h ng có  ối đi nà   hác  à  ảnh h ởng đến 

quyền s   ụng  ối đi của nhà anh  Vì vậy, anh đề nghị T a án giải quyết vấn đề 

sau:  Buộc  ng  ỗ Duy Q có vợ  à  à  ỗ Thị T ,  ng  ỗ Duy   a có vợ  à  à 

 ỗ Thị Mai phải trả  ại  ối đi chung đã  ấn chiế  có chiều  ài  à 19,5  và chiều 

rộng  à 2   Tứ cận nh  sau: phía Bắc giáp th a 4997, tờ  ản đồ số 12 (hộ gia 

đình anh  iệp), phía Na  giáp th a ngõ đi chung của  ó , phía T y giáp đất 

Ngọ, Lệ và phía   ng giáp các hộ Qu n,   a  Buộc  ng  ỗ Duy Q có vợ  à  à 

 ỗ Thị T ,  ng  ỗ Duy   a có vợ  à  à  ỗ Thị Mai phải thá   ỡ t àn  ộ các 

c ng trình, vật  iến tr c trên đất để h àn trả  ại  ối đi chung  

Tại bản t  khai ngày            và quá tr nh t  tụng tại T a án người đại diện 

theo ủy quyền của nguyên đơn bà Đỗ T ị B: Bà Bích trình  ày nh  nội  ung tại 

đ n  hởi  iện của anh  ỗ Duy    Ng ài ra,  à c n  ổ sung    iến nh  sau: Tại 

thời điể  vợ chồng  à  ua đất của  ng Thủ và  nă  1993  hi đó  à ruộng 

thùng  Khi  ua ch a đắp ngõ tuy nhiên phần ngõ các hộ đã nhận  ốc và đóng 

cọc  Quá trình s   ụng sau này các hộ  h ng đắp ngõ đi chung  Bà  hẳng định 

ngõ đi chung của các hộ  ãy sau  à  ột đ ờng thẳng nằ  sau  ãy của các hộ 

 ặt đ ờng có chiều rộng  à 2 , chiều  ài 19,5   Tại thời điể  nhận chuyển 

nh ợng, vợ chồng  à  à ng ời  ua tr c tiếp của  ng Thủ   ến nă  2006,  hi 

UBND  ã có chủ tr  ng cấp  CNQSD  vợ chồng  à đã  à  thủ tục chuyển 

nh ợng ch  c n trai  à  ỗ Duy   đối với phần đất chuyển nh ợng của hộ  ng 

Thủ   ến nă  2007, anh  iệp đ ợc UBND huyện Na  Tr c cấp  CNQSD   

Quá trình cấp  CNQSD  thì  h ng  iết có việc    tứ cận  iền  ề hay  h ng  
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 ối với phần đất giáp với  iện tích đất của c n trai  à về phía Bắc của thổ đất, 

tại thời điể   à nhận chuyển nh ợng chủ s   ụng đất  à  ng Trần Văn Ngọ, sau 

đó  ng Ngọ chuyển nh ợng  ại ch   ng  ỗ Duy Quang  Tr ng quá trình s  

 ụng  ng Quang có sang nhà  à hỏi   ợn phần ngõ đi chung của các hộ có 

chiều rộng  à 2  và chiều  ài  à 19,5  , ông Quang có tra  đổi  hi nà  gia đình 

 à s   ụng thì  ng sẽ trả  ại phần ngõ đi chung của cac hộ  Sau đó,  ng Quang 

  y t ờng  a  quanh thổ đất và trù   ên cả ngõ đi chung   ng Quang ở  ột 

thời gian thì chuyển nh ợng ch  hộ nhà   ờng Yến  Tại thời điể  này  à đi  a  

động n ớc ng ài nên  h ng rõ  Tuy nhiên,    anh chị   ờng Yến vẫn gi  

nguyên hiện trạng nh   hi nhận chuyển nh ợng nên  h ng có tranh chấp gì  

Quá trình chuyển nh ợng đất từ nhà   ờng Yến sang nhà Qu n, T   à  h ng 

nắ  đ ợc   ến giáp Tết nă  2017,   y t ờng  a  quanh thổ và đổ giừng  ên 

 h ảng 2,3   thì phát sinh tranh chấp,  à có can ngăn nh ng vì  ận đi  án h a 

Tết tr ng  iền Trung nên đến tháng 1/2018  à  ới  à  đ n g i UBND  ã   ối 

với phần đất hiện nay hộ  ng   a,  à Mai nhận chuyển nh ợng tr ớc đ y  à của 

 ng  ỗ Duy V n nhận hộ ch  c n trai  à  ỗ Duy Bảy   ng Bảy  ại đổi ch   ố 

vợ  à  ng Vẻ  Sau này,  ng Vẻ  án đất của  ình ch   ng   a,  à Mai  Và  nă  

2006,  hi  ng   a,  à Mai   y t ờng  a  thổ th ng thẳng và  phần đất phía trên 

thì hai  ên có phát sinh tranh chấp  Bà  à  đ n đề nghị UBND  ã giải quyết  

Tại thời điể  đó,  ng  iá  phối hợp với C ng an  ã   uống giải quyết   ng 

Thủ,  ng Ngọ đều  ác nhận  à có ngõ đi chung  Bà đề nghị T a án  e    t  uộc 

các hộ Qu n,  ng   a phải trả  ại phần đất ngõ đi chung với chiều rộng  à 2  và 

chiều  ài  à 19,5   nằ  sát sau  ãy các hộ giáp  ặt đ ờng 21B the   ản đồ 

nă  1993  Tr ng tr ờng hợp giả s   h ng có ngõ đi nh   à yêu cầu thì  à 

 h ng đề nghị T a án  ở ngõ đi chung ở vị trí  hác  Mà phải  ở  ối đi ở vị trí 

này vì đ y  à  ối đi cũ thuận tiện nhất, ngắn nhất để có  ối đi chung  

Tại bản t  khai và quá tr nh t  tụng tại T a án của bị đơn ông Đỗ Đ nh H  

vợ là bà Đỗ Thị Mai trình bày: Nhà  ng  à đ ợc cấp    đất ở phía   ng giáp 

đ ờng 21  Phần đất này có vị trí: phía Na  giáp nhà anh Linh, phía T y giáp đất 

 ng Vẻ, phía Bắc giáp đất nhà anh Quang  Và   h ảng nă  1996-1997, gia đình 

ông bà có nhận chuyển nh ợng  ột phần đất của th a 4997 có  iện tích  h ảng 

250m
2 
  Tại thời điể  đó  ng Vẻ đang canh tác   a sát với phần đất của nhà  ng 

bà tại th a 5201 và  h ng có  ờ ruộng  Hai  ên ch  viết giấy viết tay cho nhau. 

Ch  đến thời điể  hiện nay  ng bà vẫn ch a  à  thủ tục để nhập phần  iện tích 

đất này và   CNQSD  của  ng bà  Phần  iện tích đất  ng bà  ua của  ng Vẻ 

nằ  tại Xó  21,  ã  X, huyện NT  Phần  iện tích đất này có vị trí nh  sau: 

phía Bắc giáp nhà anh Quang, phía Na  đ ờng ngõ  ó , phía T y giáp đất nhà 

 ng Thu ng, phía   ng giáp  ột phần với nhà  ng và  ột phần giáp ngõ  ó   

Tại thời điể   ng  ua  h ng có ngõ đi nà    ng Quang đã   y t ờng  a  ph n 

định phần đất của nhà  ng Quang với phần đất  ng  ua  Quá trình s   ụng đất 

sau  hi  ua, vợ chồng  ng  à đổ đất san  ấp  ần để trồng c y  Khi san  ấp 

 h ng có tranh chấp gì đối với các hộ phía tr ng   ai nă  sau  ể từ  hi  ua, 

 ng   y t ờng  a   ung quanh phần  iện tích đất nhận chuyển nh ợng  Khi đó, 

 ng   y   ng t ờng ca  40c  và đổ cột  ê t ng để       ới B40, các  ên  h ng 
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tranh chấp gì  Và  nă  2006,  hi nhà  ng   y t ờng  a  thổ th ng thẳng với 

phần đất phía trên thì hai  ên đã phát sinh tranh chấp  UBND  ã đã  uống giải 

quyết  Tại thời điể  đó,  ng  iá  có nói với các hộ  h ng có ngõ đi chung đối 

với các hộ  Phần đất của nhà ai cũng th ng thẳng nên các hộ ổn định để s   ụng  

Tr ớc đ y, nhà anh Quang  à sau này  án ch    ờng Yến, đã   y   ng t ờng 

 a  quanh thổ ngăn cách với phần đất của nhà ông và có  ột số c ng trình  hác 

nh   ếp, nhà WC và  ể n ớc  Khi đó, gi a nhà  ng Quang và anh  iệp (con bà 

Bích)  h ng có tranh chấp gì   ng  à  ác định  h ng có ngõ đi chung tại vị trí 

nh   à Bích trình  ày  Vì tại thời điể   ng,  à  ua hai    đất nhà  ng Linh và 

 ng Vẻ hiện đang cấy   a và sát và  đất của nhà  ng  à  

Tại bản t  khai và quá tr nh t  tụng tại T a án của bị đơn ông Đỗ Duy Q 

trình bày: Nă  2011,  ng có  ua của ông  ỗ Duy   ờng và  à  ỗ Thị Yến 

 ột căn nhà trên th a đất cụ thể nh  sau: Nhà  ái  ằng 42 
2
, c ng trình phụ 25 

m
2
,  ể n ớc 4,8   Phần đất này có vị trí nh  sau phía   ng giáp đ ờng 21 phía 

Na  các hộ  ng   a,  à Mai; phía T y giáp hộ Thu ng,  à Lụa; phía Bắc giáp 

hộ  ng T àn, giáp hộ  ng   a,  à Bích  Tại thời điể   ua  ung quanh của th a 

đất đ ợc   y   ng  a  quanh ca  70c , căng   ới B40 ca  1,2    iện trạng 

 ung quanh th a đất vẫn c n gi  nguyên ch  đến nă  2019,  ng   y ca  t ờng 

và gỡ  ỏ ng i nhà cũ cùng c ng trình phụ và gi  nguyên  ể n ớc   ng có   y 

  ng ở th a đất về phía t y th a đất căn nhà th p 2 tầng có  iện tích 27 
2
 và 

nhà để  e 19 
2
  Bốn  ung quanh th a đất  ng vẫn gi  nguyên nh  hiện trạng  

Từ  hi  ua th a đất ch  đến nay,  ng  hẳng định  h ng có ngõ đi chung nh   à 

Bích trình bày. Tại phiên t a,  ng Qu n gi  nguyên    iến của  ình và  h ng 

nhất trí việc  ở ngõ đi chung tại vị trí đất đang có tranh chấp  

Tại phiên t a, người đại diện theo ủy quyền của bà Đỗ Thị Tơ là anh Đỗ 

Duy L trình bày: Căn cứ và  các tài  iệu địa chính và  ời  hai nh ng ng ời  à  

chứng sống  ung quanh phần đất đang tranh chấp cũng nh  hiện trạng s   ụng 

đất tại th a 4997 của các hộ đã từng s   ụng  hẳng định  h ng có ngõ đi chung 

của các hộ the  nh  yêu cầu  hởi  iện của nguyên đ n  Anh đề nghị T a án 

 h ng chấp nhận yêu cầu  hởi  iện của nguyên đ n về ngõ đi chung của  a hộ  

Anh  h ng nhất trí việc  ở ngõ đi chung tại vị trí đất đang có tranh chấp  

 Kết quả thu thập chứng cứ của T a án tại UBND xã Điền Xá cho thấy: 

Căn cứ sổ địa chính, hồ s  địa chính, đối với phần đất tại th a số 4997 hiện hộ 

 ng Qu n đang s   ụng tr ớc đ y  ua  ại của  ng   ờng  à Yến   ng   ờng, 

 à Yến  ua  ại của  ng Quang và  ng Quang  ua  ại của  ng Ngọ  Việc chuyển 

nh ợng gi a các hộ  h ng  à  thủ tục tại c  quan nhà n ớc có th   quyền   ối 

với phần đất tại th a số 4997 hiện hộ  ng   a đang s   ụng tr ớc đ y  ua  ại 

 ột suất đất của  ng Linh (hiện nay  ng Linh đã chết) và 1 suất  ua của  ng Vẻ 

(hiện đang sinh sống trên Thành phố Na   ịnh,  h ng rõ địa ch )  Khi  ng  ua 

 à đất ruộng th ng từ trên  uống   ới  Việc chuyển nh ợng gi a các hộ  h ng 

 à  thủ tục tại c  quan nhà n ớc có th   quyền   ối với ngõ đi và  th a 4997, 

the  hồ s  gia  đất nă  1990 hiện đang   u tr  tại UBND  ã ch  thấy phần ngõ 

đi của hộ nhà  ng Thủ có đ ờng và  th a đất  h ng  ị  a   ọc  ởi  ất động sản 
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 iền  ề    ờng đi và  the  h ớng từ quốc  ộ 21 đi và  phía Na  nhà  ng Bắc, 

 ng Ngọ,  ng Lệ đến ngã  a rẽ trái the  h ớng Bắc giáp phía T y nhà  ng Lệ đi 

và  th a đất của hộ  ng Thủ  Tuy nhiên, tr ng quá trình s   ụng phần đất ngõ đi 

này  iến động nh  thế nà  thì UBND  ã  h ng nắ  đ ợc   i a  ãy 1 và  ãy 2 

the  s  đồ địa chính  h ng thể hiện ngõ đi chung của  ãy số 2  Quan điể  của 

UBND  ã đề nghị T a án căn cứ và  hồ s  pháp    và các tài  iệu có  iên quan 

để giải quyết vụ án   ối với th ng  á  về việc giải quyết đ n đề nghị số 

01/UBND ngày 11/01/2020 và C ng văn số 13/UBND ngày 18/5/2020 UBND 

 ã  in r t  ại và  h ng đề nghị T a án  e    t đối với 2 văn  ản này   

Tại  ản án   n s  s  th   số 25/2022/DS-ST ngày 30 tháng 9 nă  2022 

của T a án nh n   n huyện Na  Tr c, t nh Na   ịnh đã quyết định  Căn cứ 

 iều 159,174, 175, 254 Bộ  uật   n s ; Căn cứ  iều 166 Luật đất đai nă  2013, 

Căn cứ  iều 147 Bộ  uật tố tụng   n s ;  iều 26 Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQ 14 ngày 30/12/2016 của Ủy  an th ờng vụ Quốc hội quy 

định về  ức thu,  iễn, giả , thu, nộp, quản    s   ụng án phí và  ệ phí T a án   

1  X   h ng chấp nhận yêu cầu  hởi  iện của anh  ỗ Duy   về việc       

“Tranh chấp ngõ đi chung” đối với phần ngõ đi chung nằ  tại Xó  21,  ã  X, 

huyện NT, t nh Na   ịnh, có vị trí nh  sau: phía Bắc giáp đất anh  iệp có 

chiều  ài 2 , phía Na  giáp ngõ  ó   ài 5,12 , phía   ng  ột phần giáp đất 

 ng Qu n  ài 6,9  và  ột phần giáp đất  ng   a  ài 13,8 ; phía T y  ột phần 

giáp đất  ng Qu n  ài 12,3  và  ột phần giáp đất  ng   a  ài 13,32     

 2  Về chi phí ch  việc  e    t, th   định tại chỗ và định giá tài sản: 

Buộc Anh  ỗ Duy   phải nộp t àn  ộ chi phí ch  việc  e    t, th   định tại 

chỗ và định giá tài sản  à 8 920 000 đồng  Ng ời đại  iện the  ủy quyền của anh 

 iệp  à  à Đỗ Thị B đã nộp đủ số tiền này  

Ng ài ra,  ản án c n tuyên án phí, quyền  háng cá  của các đ  ng s   

Ngày 10 tháng 10 nă  2022  à Đỗ Thị B -  à ng ời đại  iện the  ủy quyền 

của  ng  ỗ Duy    háng cá   ản án s  th  , đề nghị cấp ph c th     t     ại 

vụ án the  h ớng chấp nhận yêu cầu  hởi  iện của nguyên đ n,  uộc  ị đ n 

phải trả  ại ngõ đi chung the   ết quả  e    t th   định của T a án. 

Tại phiên t à ph c th  , bà Bích gi  nguyên đ n  hởi  iện, đ n  háng cá  và 

trình bày: Tại thời điể  vợ chồng  à  ua đất của  ng Thủ và  nă  1993  hi đó 

 à ruộng thùng  Khi  ua ch a đắp ngõ tuy nhiên phần ngõ các hộ đã nhận  ốc 

và đóng cọc  Quá trình s   ụng sau này các hộ  h ng đắp ngõ đi chung  Bà 

 hẳng định ngõ đi chung của các hộ  ãy sau  à  ột đ ờng thẳng nằ  sau  ãy 

của các hộ  ặt đ ờng có chiều rộng  à 2  , chiều  ài 19,5 . Bà đề nghị T a án 

 e    t  uộc các hộ Qu n,  ng   a phải trả  ại phần đất ngõ đi chung với chiều 

rộng  à 2  và chiều  ài  à 19,5   nằ  sát sau  ãy các hộ giáp  ặt đ ờng 21B 

the   ản đồ nă  1993  Tr ng tr ờng hợp giả s   h ng có ngõ đi nh   à yêu cầu 

thì bà  h ng đề nghị T a án  ở ngõ đi chung ở vị trí  hác  Mà phải  ở  ối đi ở 

vị trí này vì đ y  à  ối đi cũ thuận tiện nhất, ngắn nhất để có  ối đi chung 
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Ng ời  ả  vệ quyền và  ợi ích hợp pháp của nguyên đ n trình  ày: Quyết 

định gia  đất số 651/Q -UBND ngày 28/9/1990 của UBND t nh  à Na  Ninh 

gia  tổng thể,  h ng có s  đồ  è  the   Quá trình giải quyết UBND  ã  iền Xá 

có cung cấp 01  ản s  đồ gia  đất  S  đồ này ch  có  ản ph t ,  h ng có  ản 

gốc   u tại UBND  ã  iền Xá cũng nh  UBND huyện Na  Tr c,  h ng  ác 

định đ ợc thời điể   ập s  đồ  Tuy nhiên, qua nghiên cứu và đối chiếu ch  thấy 

 ản s  đồ này có nhiều   u thuẫn,  h ng phù hợp với th c trạng s   ụng đất 

nên  h ng thể  à  chứng cứ để giải quyết vụ án  Mặt  hác, tại  ản đồ nă  2005 

thể hiện có tồn tại ngõ đi chung tại vị trí đất tranh chấp thể hiện tiếp giáp của các 

th a 5199,5200,5201 có  ột  h ảng hở, đứt đ ạn,  h ng  iền thẳng,  h ng có 

việc  ẻ  ột đ ờng  iền thẳng nối  iền với th a đất của hộ  ng Qu n,  ng   a 

nh  hai  ng trình  ày  Ng ài ra, căn cứ và   ời  hai của ng ời  à  chứng nh  

 ng  ỗ Duy Thủ,  ỗ  ình L n,  ng  ỗ Minh T    hẳng định có tồn tại ngõ đi 

chung nằ  sau  ãy trên tiếp giáp QL21 phù hợp  ời trình  ày của nguyên đ n  

 ồng thời,  ột phần th a đất số 4997  à hộ  ng Qu n,  ng   a đang quản  ý, 

s   ụng nằ  phía sau các th a đất giáp  ặt đ ờng QL21  à các  ng đ ợc cấp 

 CNQSD  thì đều    các  ng  ua  ại của các hộ s   ụng tr ớc đó  Bản th n 

các  ng  h ng  iết s  tồn tại của ngõ đi chung hay  h ng, việc  ác định có hình 

thành ngõ đi căn cứ và  giấy tờ  ác  ập quyền s   ụng đất của các hộ  ng Qu n, 

 ng   a và ng ời  à  chứng đã từng s   ụng đất   ồng thời  iện tích các hộ đã 

 ua  ột phần tại th a 4997 đều tăng  ên, quá trình s   ụng các hộ  ng Qu n, 

 ng   a  h ng nhận chuyển nh ợng thê   Vì vậy, phần  iện tích đất tăng  ên 

s  với  ết quả  e    t th   định tại chỗ có  hả năng  ấn chiế  và  ngõ đi 

chung  Ng ài ra, các hộ  ng Qu n,  ng   a vẫn ch a đ ợc cấp  CNQSD  đối 

với phần  iện tích đất tại th a 4997, ch a đ ợc Nhà n ớc c ng nhận hay nói 

cách khác việc s   ụng đất này ch a đ ợc c  quan có th   quyền thừa nhận, 

ch a có  ột tr ng các giấy tờ quy định tại  h ản 1,2  iều 100 Luật đất đai nă  

2013 và  iều 18 Nghị định 43/2014  Tr ng  hi hộ anh  iệp đã đ ợc cấp 

 CNQSD  và  nă  2007 nên hộ anh  iệp có các quyền của chủ tài sản the  

quy định tại  iều 159 Bộ  uật D n s  nă  2015  Khi c  quan Nhà n ớc có th   

quyền cấp  CNQSD  thì phả  có tồn tại ngõ đi để chủ s   ụng đất th c hiện 

quyền đối với  ất động sản  iền  ề  Căn cứ và   ời  hai ng ời  à  chứng thì hộ 

 ng Qu n,  ng   a  à nh ng ng ời  ua  ại  ột phần th a đất 4997 nên có 

nghĩa vụ t n trọng s  thỏa thuận của các chủ s   ụng đất tr ớc đó  Từ nh ng 

ph n tích nêu trên, đề nghị  ội đồng   t    chấp nhận đ n  háng cá  của  à 

Bích và yêu cầu  hởi  iện của nguyên đ n   

Bị đ n:  ng  iệp,  ng   a và ng ời đại  iện the  ủy quyền  à anh Lu n thống 

nhất trình  ày: Nhất trí với Bản án s  th   của T a án nh n   n huyện Na  Tr c, 

 h ng nhất trí việc  ở ngõ đi chung the  nh  yêu cầu của  à Đỗ Thị B. 

Kiể  sát viên - Viện  iể  sát t nh Na   ịnh phát  iểu    iến: Về tố tụng, quá 

trình giải quyết vụ án tại cấp ph c th  , Th   phán,  ội đồng   t    và Th     đã 

tu n the  các quy định của Bộ  uật tố tụng   n s   Các đ  ng s  chấp hành đ ng các 

quy định của Bộ  uật tố tụng   n s , quyền  ợi của các đ  ng s  đ ợc  ả  đả   Về 
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đ ờng  ối giải quyết vụ án,  h ng có căn cứ chấp nhận  háng cá  của  à Bích đề nghị 

 ội đồng   t    căn cứ  h ản 1  iều 308 BLTTDS gi  nguyên  ản án s  th    Án 

phí giải quyết the  quy định của pháp  uật  

NHẬN ĐỊNH CỦA TOÀ ÁN: 

Sau  hi nghiên cứu các tài  iệu, chứng cứ có tr ng hồ s  vụ án đ ợc  e  

  t tại phiên t à căn cứ và   ết quả tranh  uận tại phiên t à,  ội đồng   t      t 

 háng cá  của bà Đỗ Thị B:  

[1] Về tố tụng: Quá trình giải quyết vụ án anh  ỗ Duy   uỷ quyền ch   à 

Đỗ Thị B;  à  ỗ Thị T  ủy quyền ch  anh  ỗ Duy L tha  gia tố tụng giải 

quyết vụ án tại T à án các cấp nên  ội đồng   t    tiến hành   t    vắng  ặt 

họ. 

[1 1] Bà  ỗ Thị Mai đã đ ợc T a án gia  giấy triệu tập phiên t a hợp  ệ  ần 

thứ 2 nh ng vắng  ặt  h ng có      ,  ng   àn   u Khánh - Chủ tịch UBND 

 ã  iền Xá có đ n  in    vắng  ặt; căn cứ  h ản 3  iều 296 BLTTDS,  ội 

đồng   t    tiến hành   t    vắng  ặt  à Mai, ông Khánh. 

[1.2] Về quan hệ pháp  uật: Phần đất ngõ đi chung với chiều rộng  à 2  và 

chiều  ài  à 19,5  nằ  sát sau  ãy các hộ giáp  ặt đ ờng 21B the   ản đồ nă  

1993, có tổng  iện tích  à 41,1 
2
 có vị trí tứ cận nh  sau: phía Bắc giáp đất anh 

 iệp có chiều  ài 2 , phía Na  giáp ngõ  ó   ài 5,12 , phía   ng  ột phần 

giáp đất  ng Qu n  ài 6,9  và  ột phần giáp đất  ng   a  ài 13,8 ; phía T y 

 ột phần giáp đất  ng Qu n  ài 12,3  và  ột phần giáp đất  ng   a  ài 13,32 

m; các đ  ng s  đang tranh chấp  iện tích đất giáp ranh gi a hai th a đất, cấp 

s  th    ác định quan hệ pháp  uật  à tranh chấp ngõ đi chung  à đ ng quy định 

của pháp  uật  

[2] Về nội  ung: The   ời trình  ày của bà Bích, tại  ản đồ nă  2005 thể 

hiện có tồn tại ngõ đi chung tại vị trí đất tranh chấp thể hiện tiếp giáp của các 

th a 5199,5200,5201 có  ột  h ảng hở, đứt đ ạn,  h ng  iền thẳng,  h ng có 

việc  ẻ  ột đ ờng  iền thẳng nối  iền với th a đất của hộ  ng Qu n,  ng   a. 

 ồng thời,  ột phần th a đất số 4997  à hộ  ng Qu n,  ng   a đang quản   , 

s   ụng nằ  phía sau các th a đất giáp  ặt đ ờng QL21  à các  ng đ ợc cấp 

 CNQSD  đều tăng  ên, quá trình s   ụng các hộ  ng Qu n,  ng   a  h ng 

nhận chuyển nh ợng thê . Tuy nhiên quá trình xác minh  ản đồ địa chính qua 

các thời  ỳ, tại vị trí anh  iệp đề nghị  ác định  h ng có ngõ đi chung của  a hộ 

nh     tả của anh  iệp và  à Bích  Phần ngõ đi the  anh  iệp yêu cầu  à nằ  

tại vị trí phía   ng của th a đất 4997  Trên th c tế tr ng quá trình s   ụng đất 

của các hộ qua nhiều ng ời s   ụng  h ng tồn tại ngõ đi chung tại vị trí  à anh 

 iệp trình  ày  Từ thời  ỳ đ ợc gia  đất  hu v c này  à đất ruộng ch a v ợt 

 ập, ngõ đi chung tại vị trí phía   ng của th a 4997 ch a đ ợc hình thành  Các 

hộ cũng  h ng có văn  ản nà  ghi nhận với nội  ung có  ối đi chung tại phía 

  ng của th a 4997   ồng thời, tại Sổ  ã ng ại tờ 12 cũng nh  các văn  ản 

chuyển nh ợng đất gi a  ng Thủ,  à  ái ch   à Bích,  ng   e và  ng Ngọ,  à 
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Xu n ch   ng Quang,  ng   ờng  à Yến ch   ng Qu n  h ng thể ngõ đi chung 

tại vị trí đang tranh chấp  Và cũng phù hợp với th c trạng s   ụng của các hộ 

qua các thời  ỳ tại th a 4997  Ng ài ra, các hộ đều  ác nhận tr ng quá trình s  

 ụng  h ng có chuyển nh ợng thê  phần  iện tích đất nà  nh ng cả  a hộ  iện 

tích s   ụng tại th a 4997 đều tăng h n s  với  iện tích  an đầu gia  đất  Các 

căn cứ của ng ời  ả  vệ quyền và  ợi ích hợp pháp của nguyên đ n  h ng có c  

sở để chấp nhận  D  đó,  h ng có căn cứ để chấp nhận yêu cầu  hởi  iện của 

anh  ỗ Duy   về việc  ác định ngõ đi chung của  a hộ nằ  ở phía   ng th a 

đất 4997 tại vị trí đất nhà  ng Qu n và  ng   a  

[3] Trong quá trình giải quyết vụ án, nếu  h ng có ngõ đi nh   à Bích yêu 

cầu thì  à  h ng đề nghị T a án  ở ngõ đi chung ở vị trí  hác, mà phải  ở  ối 

đi ở vị trí này vì đ y  à  ối đi cũ thuận tiện nhất, ngắn nhất để có  ối đi chung. 

Tại phiên t a ph c th  , các  ị đ n đều  h ng nhất trí việc  ở  ối đi chung nh  

yêu cầu của nguyên đ n  Mặt  hác,  ội đồng   t    thấy nếu  ở  ối đi chung 

tại vị trí đất có tranh chấp sẽ chia đ i th a đất của các  ị đ n  Nh  vậy, sẽ  h ng 

hợp   , g y  ất tiện ch  các  ị đ n tr ng quá trình s   ụng đất  à  h ng phù hợp 

với quy định tại  iều 254 Bộ  uật   n s   Nguyên đ n h àn t àn có quyền đề 

nghị  ở  ối đi chung tại vị trí  hác nh ng  ại  h ng yêu cầu  Vì vậy,  ội đồng 

  t     h ng đặt ra  e    t đối với về ngõ đi chung của  a hộ tại vị trí  hác 

cũng nh   ở  ối đi ch  th a đất của anh  iệp  Nếu sau này, anh  iệp có yêu 

cầu sẽ đ ợc giải quyết  ằng vụ án  hác  

[4] Từ nh ng ph n tích trên,  ội đồng   t      t thấy  h ng có căn cứ 

chấp nhận  háng cá  của  à Bích  à gi  nguyên  ản án s  th    

[5] Án phí   n s  ph c th  : Bà Đỗ Thị B phải nộp the  quy định của 

pháp  uật. 

[6] Các quyết định  hác của  ản án s  th    h ng có  háng cá ,  háng 

nghị đã có hiệu   c  ể từ ngày hết thời hạn  háng cá ,  háng nghị cấp ph c 

th    h ng  e    t giải quyết  

Vì các  ẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ   h ản 1  iều 308 BLTTDS; Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 

ngày 30 tháng 12 nă  2016 của Ủy  an th ờng vụ Quốc hội quy định về  ức 

thu,  iễn, giả , thu, nộp, quản    và s   ụng án phí và  ệ phí T a án   i  

nguyên  ản án s  th    

1. Kh ng chấp nhận  háng cá  của  à Đỗ Thị B.  

2.  i  nguyên các quyết định của  ản án số 25/2022/DS-ST ngày 30 tháng 

9 nă  2022 của T a án nh n   n huyện Na  Tr c, t nh Na   ịnh. 

3. Án phí   n s  ph c th  : Bà Đỗ Thị B phải chịu án phí   n s  s  th   

là 300.000đ ( a tră  nghìn đồng)    ợc đối trừ và  số tiền tạ  ứng án phí 
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300 000đ ( a tră  nghìn đồng)  à Bích đã nộp tại Chi cục Thi hành án   n s  

huyện Na  Tr c the   iên  ai thu số 0004759 ngày 14/10/2022. Bà Bích đã nộp 

đủ. 

Tr ng tr ờng hợp  ản án, quyết định đ ợc thi hành the  quy định tại  iều 

2 của Luật Thi hành án   n s  thì ng ời đ ợc thi hành án   n s , ng ời phải thi 

hành án   n s  có quyền th ả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, t  

nguyện thi hành án h ặc  ị c ỡng chế thi hành án the  quy định tại các  iều 6, 7 

và 9 của Luật Thi hành án   n s ; thời hiệu thi hành án đ ợc th c hiện the  quy 

định tại  iều 30 của Luật Thi hành án   n s   

Bản án ph c th   có hiệu   c thi hành  ể từ ngày tuyên án  

 

Nơ    ậ   
- Các đ  ng s ; 

- VKSND t nh Na   ịnh; 

- TAND huyện Na  Tr c; 

- Chi cục T ADS huyện Na  Tr c;  

-  ồ s  vụ án; 

- L u VT  

TM  HỘI Đ NG X T X  PH C TH M 

TH M PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Lê Hoài Nam 

 

 

  

 


