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TINH NAM PINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 85/2023/DS-PT
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V/Vv: Tranh chip ngd di chung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoai Nam

Cdc Tham phén:  Ba Nguyén Thi Bach Tuyét

Ba Vi Thi Thu

- Thue ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh.
o Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thdng 7 nam 2023 tai try sd, Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
Xt phic tham cong khai vy an dan sy thu ly so 111/2022/TLPT-DS ngay 23
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap ngo di chung”.

Do ban 4n dan su so tham sd 25/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Nam Tryc, tinh Nam Dinh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sé 29/2023/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh D6 Duy D; sinh nim 1989

Dia chi: Xom 21, xa BX, huyén NT, tinh Nam Dinh
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh P6 Duy D:

Ba: P6 Thi B, sinh nim 1966

Dia chi: Xom 21, xa BX, huyén NT, tinh Nam Dinh.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

(A)ng,: Nguyén Cong H - Luat su thudc Cong ty Luat TechCo, Poan Luat su
thanh pho Ha Noi.

Pia chi: Tang 7, s6 31 Vii Ngoc Phan, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi
Bi don:
1. Ong: P6 Duy Q, sinh ndam 1961; Ba: 4 Thi To, sinh nim 1971

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba To"



Anh: Db Duy L, sinh nim 1989

2. Ong: D6 Pinh H1, sinh nam 1965; Ba: D6 Thi Mai, sinh nim 1967

Péu co dia chi: Xom 21, xd DX, huyén NT, tinh Nam Dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan x& Dién X4, huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Poan Hitu Khanh — Cha tich UBND xa

Tai phién toa phtic thim: Ba Bich, ong Hiéu, ong Quén, anh Luan, 6ng Hoa
c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 05/7/2021, nguyén don anh Pé Duy P trinh bay:
Anh c6 bd me 1a 6ng DS Duy Hoe va ba P6 Thi B. Nam 1993, bd me anh cé
mua manh dit cua ong ba DS Duy Thu va Lam Thi Gai tai khu vyc d6i 21, xa
Nam X4 nay la xa Dién Xa, huyén Nam Truc, tinh Nam DPinh voi dién tich la
240m®. Manh dat nay c6 ngudn goc duoc chinh quyén x3 cip dat gidn dan theo
quyét dinh s6 651/QD-UBND ngay 28/9/1990 cua Uy ban nhan dan tinh Ha
Nam Ninh vé viéc giao dat gidn dan cho 6 ho xa Dién Xa, huyén Nam Ninh lam
nha 6. Dat gidn dén tai ngd di chung tir qudc 16 21 va c6 thé tam chia thanh hai
phia gom phia phai la ong L¢, 6ng Tran Vin Ngo, ong Do Huy Thu, phia trai la
ong D& Duy Thuy, 6ng DS Pinh Thudng, ong DS Duy Chuén. Li di vé thia dat
ctia 6ng DS Duy Thu luc d6 1a 1 ngd di chung c6 chiéu dai 19,5 m, chiéu rong 2
m do 6 hé dan chung tay quan 1y dé thuan tién cho viéc sinh hoat, di lai.

Nam 1993, ho gia dinh ong D6 Duy Thii va ba Lam Thi Gai da chuyén
nhugng dién tich thira dat néu trén cho 6ng Pd Duy Hoe va ba P Thi B. Sau
khi nhan chuyén nhuong thira dat néu trén thi bé me anh da quan 1y va truc tiép
sir dung thira dat néu trén. Nam 2006, ong Hoe, ba Bich da ting cho anh toan bo
thira dat néu trén. Anh di dimg ra ké khai va di duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ddi véi thira dat AK 800386 mang tén ho anh DS Duy b.
Theo ban d6 dia chinh xd Pién Xa chinh 1y nim 2005, thira dat néu trén thudc
thira 4997 t& ban d6 sé 12. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap dién
tich 12 240m?, bao gém 160m® dat & va 80m” dit vuon. Tai GCNQSDD khong
thé hién so dd thira dat. Vi tri tir can thira dat nhu sau: phia Bac giap thira 5198
(nha 6ng Huu), phia Nam giap thia ciia ba Lé va ong Ngo nay dd chuyén
nhuong cho ong Quan, phia Tay giap dat nha Lua — Thudng va phia Bong giap
cac ho Hoe, Mai (con 6ng Chién). Ké tir khi me anh 1a ba P& Thi B nhan
chuyén nhuong dat tir 6ng Thi, ba Gai thi d ton tai mot 16i di vao thira dat co
chiéu rong 13 2m, kéo dai 19,5m cé diém dau 1a thira 4997, t& ban dd sb 12 va
diém cudi 1a ngd di vao cac thira dat cua cac ho 6ng Thuy, ong Chuan, ong
Thong theo chiéu tir Bic xubng Nam. Pay 1a con dudng dan sinh cua cac ho ong
Thu (sau nay la ba Bich), 6ng Chién, 6ng Ngo, ong L¢ cung su dyng tir ndm
1993 cho dén nam 2019. Ngd di nay 14 ngd di duy nhat dé vao thira dat s6 4997,
to ban do 12, khong c6 ngd di nao khac dugc hinh thanh tir khi cac h§ dan dugc
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cap gidn dan, dd duoc nhiéu ho s dung khong ai co y kién gi. Ké tir khi nhan
ting cho thira dat, anh vin dung 16i di nay dé vao thira dat. Nam 2016, gia dinh
anh va nha 6ng Hoa, ba Mai ¢ su tranh chip vé ngd di chung vao manh dat lac
d6. Ba DS Thi Mai da 1am don ra UBND xa Dién Xa giai quyét tranh chap vé
ngd di chung. UBND xi dd moi me anh ra dé giai quyét. Me anh di yéu cau dia
chinh x4 va Ban Cong an xi dén 16 dat dé lam viéc. Khi 6ng Pham Vin Gido
(dia chinh x3) va Ban Cong an xi dén me anh d3 moi 2 6ng 1a Tran Van Ngo va
Db Duy Thu ra, hai 6ng da cong nhan 16 dat ctia 6 ho dan c6 ngd xom. Sau khi
lam viéc, dudi su ching kién cua nhiéu nguoi, UBND x3a, Ban dia chinh va
Cong an x3 da tryc tiép do dac, cong nhin c6 ngd di chung vao thia dat ctia anh.
Ong dia chinh va Ban cong an xi d3 yéu cau ba DS Thi Mai chira lai ngd di
chung c6 chiéu dai 19,5 m va chiéu rong 2m. Pén nim 2018, 6ng DS Duy Q ¢6
xay dung tudng rao co giap ranh thira dat cta anh, da nhiéu 1an me anh ra nhac
nho c6 ngd di chung nhung 6ng Quén van ¢ tinh xay. Thang 3/2019, anh da ay
quyén cho me anh di 1am don gui xa Pién Xa va dén nam 2020, duoc UBND x4
Dién X4 tra 10i viéc tranh chdp gitta anh va 6ng Quan bing thong bao sb
01/UNND ngay 11/01/2020 va Cong van s6 13/UBND ngay 18/5/2020 véi noi
dung xac dinh khong c6 ngd di chung. Dét thi phai c6 16i di, 6ng Quan, ba Mai
xay dung tudng rao ngin cach 16i di vao thira dat cta nha anh, dé ndi thong céc
thira ma ong Quéan da mua giap QL 21 va thira dat giap ranh nha anh thanh mot
thtra lién nhau, hoan toan vi muc dich ca nhan ong Quan. Hién 161 di chung vao
thira dat nha anh da bi gia dinh 6ng Quan va ba Mai xdy dung tuong rao ngin
cach lam cho thira dat nha anh khong co6 16i di nao khac 1am anh huéng dén
quyén sir dung 16i di ctia nha anh. Vi vay, anh dé nghi Toa an giai quyét van dé
sau: Budc 6ng P Duy Q co vo 1a ba DS Thi To, ong D6 Duy Hoa c6 vo 1a ba
D4 Thi Mai phai tra lai 16i di chung da 14n chiém c6 chiéu dai 1a 19,5m va chiéu
rong 1 2m. T& cin nhu sau: phia Béac giap thira 4997, to ban d6 s6 12 (ho gia
dinh anh Diép), phia Nam gidp thira ngd di chung cta x6m, phia Ty giap dat
Ngo, Lé va phia Pong giap cac hdo Quan, Hoa. Buoc 6ng D6 Duy Q c6 vo 1a ba
D6 Thi To, 6ng Pé Duy Hoa c6 vo 1a ba Do Thi Mai phai thido d& toan bo cac
cong trinh, vat kién trac trén dat dé hoan tra lai 16i di chung.

Tai ban ty khai ngay 21/12/2021 va qua trinh 16 tung tai Toa dn ngum dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don ba D6 Thi B: Ba Bich trinh bay nhu noi dung tai
don khdi kién cta anh DS Duy D. Ngoai ra, ba con bd sung ¥ kién nhu sau: Tai
thoi diém vo chéng ba mua dat cta ong Thu vao nam 1993 khi d6 14 rudng
thung. Khi mua chua dap ngé tuy nhién phan ngd cac h da nhan mdc va dong
coc. Qua trinh sir dung sau nay cac ho khong dip ng6 di chung. Ba khang dinh
ngd di chung cua cac ho diy sau 1a mot duong thang nam sau diy cta cac hd
mat duong co chiéu rong l1a 2m, chiu dai 19,5m. Tai thoi diém nhéan chuyen
nhuong, vo chong ba 1a ngudi mua tryc tiép cua 6ng Thi. Pén nam 2006, khi
UBND xi ¢ cha truong cdp GCNQSDD vo chong ba di 1am thi tuc chuyén
nhuong cho con trai 1a P6 Duy P d6i véi phan dat chuyén nhuong ctia ho ong
Tha. Dén nim 2007, anh bi¢p dugc UBND huyén Nam Truc cép GCNQSDD.
Qua trinh cap GCNQSDD thi khong biét co viée ky tir can lién ké hay khong.



Déi voi phan dat giap voi dién tich dat ciia con trai ba vé phia Bic cua thd dat,
tai thoi diém ba nhan chuyén nhuong cha str dung dat 1a ong Tran Vin Ngo, sau
d6 ong Ngo chuyén nhuong lai cho ong Db Duy Quang. Trong qua trinh st
dung 6ng Quang c6 sang nha ba hoi muon phan ngd di chung cua cac hg co
chiéu rong 1a 2m va chiéu dai 14 19,5 m, 6ng Quang c6 trao d6i khi nao gia dinh
ba st dung thi ong sé& tra lai phan ngd di chung cua cac ho. Sau d6, 6ng Quang
xdy tuong bao quanh tho dat va tram 1én ca ngd di chung. Ong Quang ¢ mot
thoi gian thi chuyén nhuong cho ho nha Hudng Yén. Tai thoi diém nay ba di lao
dong nudc ngoai nén khong rd. Tuy nhién, do anh chi Huong Yén van giit
nguyén hi¢n trang nhu khi nhén chuyén nhuong nén khong co tranh chap gi.
Qua trinh chuyen nhuong dat tir nha Huong Yén sang nha Quan, To ba khong
nam dugc. Pén giap Tét nam 2017, xdy tudong bao quanh thd va do gitmg 1én
khoang 2,3 m thi phat sinh tranh chap, ba c6 can ngin nhung vi ban di ban hoa
Tét trong mién Trung nén dén thang 1/2018 ba méi lam don giri UBND xa. Dbi
v6i phan dét hién nay ho ong Hoa, ba Mai nhan chuyén nhuong trude day 1a cua
6ng D6 Duy Van nhan ho cho con trai 1a B Duy Bay. Ong Bay lai d6i cho b
vo 1a 6ng Vé. Sau ndy, 6ng Vé ban dat cia minh cho 6ng Hoa, ba Mai. Vao nim
2006, khi 6ng Hoa, ba Mai xay tuong bao thd thong thang vao phan dat phia trén
thi hai bén c6 phat sinh tranh chap Ba lam don dé nghi UBND xa giai quyet
Tai thoi diém d6, ong Gido phdi hop véi Cong an x3a xudng giai quyét. Ong
Thu, ong Ngo déu xac nhan 1a c6 ngd di chung. Ba dé nghi Toa 4n xem xét budce
cac ho Quan, 6ng Hoa phai tra lai phan dat ngd di chung véi chiéu rong 1a 2m va
chiéu dai 1a 19,5 m nam sat sau ddy cac hd giap mat duong 21B theo ban dd
nam 1993. Trong trudng hop gia st khong c6 ngd di nhu ba yéu cau thi ba
khong dé nghi Toa 4n md ngd di chung & vi tri khac. Ma phai mé 16i di & vi tri
nay vi day 1a 16i di cii thuan tién nhat, ngan nhat dé c¢6 16i di chung.

Tai ban ty khai va qua trinh 16 tung tai Toa an cua bi don ong D6 Pinh HI
vo' la ba D6 Thi Mai trinh bay: Nha éng ba dugc cip 16 dat ¢ phia Pong giap
duong 21. Phan dét nay co vi tri: phia Nam giap nha anh Linh, phia Tay giap dat
éng Vé, phia Bic giap dat nha anh Quang. Vao khoang nim 1996-1997, gia dinh
6ng ba c6 nhan chuyén nhuong mot phan dit cua thira 4997 ¢ dién tich khoang
250m? . Tai thoi diém d6 6ng Vé dang canh tic lua sat v6i phan dat cua nha ong
ba tai thira 5201 va khong c6 bo rudng. Hai bén chi viét gidy viét tay cho nhau.
Cho dén thoi diém hién nay ong ba van chua lam thu tuc dé nhap phﬁn dién tich
dat nay vaio GCNQSDD cua 6ng ba. Phan dién tich dat 6ng ba mua cta dng Vé
nam tai Xom 21, xa DX, huyén NT. Phan dién tich dat ndy co vi tri nhu sau:
phia Bac giap nha anh Quang, phia Nam duong ngd xom, phia Ty giap dat nha
6ng Thudng, phia Pong gidp mot phan v6i nha ong va mot phan giap ngd xom.
Tai thoi diém 6ng mua khong c6 ngd di nao. Ong Quang da xay tuong bao phan
dinh phan dat ciia nha 6ng Quang vai phan dat ong mua. Qua trinh st dung dat
sau khi mua, vo chong 6ng ba d6 dat san lap dan dé trong cdy. Khi san lap
khong co tranh chap gi ddi vdi cac ho phia trong. Hai nam sau ké tir khi mua,
6ng xay tudng bao xung quanh phan dién tich dat nhan chuyén nhuong. Khi do,
ong xay dung tudng cao 40cm va d6 cot bé tong dé kéo ludi B40, cac bén khong
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tranh chap gi. Vao nam 2006, khi nha 6ng xay tudng bao tho thong thang véi
phan dét phia trén thi hai bén da phét sinh tranh chap. UBND xa di xudng giai
quyét. Tai thoi diém do, ong Gido c6 néi véi cac ho khong co ngd di chung dbi
v6i cac ho. Phan dat caa nha ai cling thong thang nén cac ho 6n dinh dé sir dung.
Trudc ddy, nha anh Quang ma sau ndy ban cho Huong Yén, di xay dung tudng
bao quanh thd ngin cach véi phan dat caa nha 6ng va cd mot sé cong trinh khac
nhu bép, nha WC va bé nude. Khi d6, giita nha 6ng Quang va anh Piép (con ba
Bich) khong c6 tranh chp gi. Ong ba xac dinh khong c6 ngd di chung tai vi tri
nhu ba Bich trinh bay. Vi tai thoi diém 6ng, ba mua hai 16 d4t nha 6ng Linh va
6ng Vé hién dang cdy laa va sat vao dit ciia nha 6ng ba.

Tai ban tw khai va qud trinh t6 tung tai Téa dn cia bi don éng PS6 Duy O
trinh bay: Nam 2011, éng c6 mua ciia 6ng D6 Duy Hudng va ba DS Thi Yén
mdt cin nha trén thira dat cu thé nhu sau: Nha mai béng 42m2, cong trinh phu 25
m?, bé nudc 4,8m. Phan dit nay co vi tri nhu sau phia Pong giap dudng 21 phia
Nam cac ho 6ng Hoa, ba Mai; phia Tay giap ho Thudng, ba Lua; phia Bic giap
ho ong Toan, giap ho 6ng Hoa, ba Bich. Tai thoi diém mua xung quanh cta thira
dat duoc xay dung bao quanh cao 70cm, cang ludi B40 cao 1,2m. Hién trang
xung quanh thira dat van con giit nguyén cho dén nam 2019, 6ng xay cao tuong
va g& bo ngodi nha cli cung cong trinh phuy va gitr nguyén bé nudc. Ong co Xay
dung & thira dat vé phia tay thira dat cin nha thép 2 tang c6 dién tich 27m? va
nha dé xe 19m°. Bén xung quanh thira dit 6ng van giir nguyén nhu hién trang.
Tir khi mua thira dat cho dén nay, 6ng khang dinh khong c6 ngd di chung nhu ba
Bich trinh bay. Tai phién toa, 6ng Quén giit nguyén y kién cua minh va khong
nhat tri viéc m& ngd di chung tai vi tri dat dang c6 tranh chép.

Tai phién toa, ngwoi dai dién theo 1y quyén cia ba P6 Thi To la anh D6
Duy L trinh bay: Can ctr vao céc tai liéu dia chinh va 161 khai nhiing ngudi lam
ching sdng xung quanh phan dat dang tranh chap cling nhu hién trang s dung
dat tai thira 4997 cua cac ho di ting sir dung khang dinh khong c6 ngd di chung
clia cac ho theo nhu yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Anh dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé ngd di chung cta ba ho.
Anh khong nhét tri viéc mé ngd di chung tai vi tri dit dang c6 tranh chip.

Két quad thu thdp chitng cit ciia Toa dn tai UBND xd Dién Xd cho thdy:
Cin cir sO dia chinh, hd so dia chinh, d6i v&i phan dat tai thira sé 4997 hién ho
ong Quan dang sir dung trudc ddy mua lai cua ong Huong ba Yén. Ong Huong,
ba Yén mua lai ctia 6ng Quang va 6ng Quang mua lai cua ong Ngo. Viéc chuyén
nhuong gita cac ho khong 1am thu tuc tai co quan nha nude c6 tham quyén. Doi
v6i phan dat tai thira s6 4997 hién ho 6ng Hoa dang str dung trude diy mua lai
mot suat dt ctia 6ng Linh (hién nay éng Linh d3 chét) va 1 suat mua cta 6ng Vé
(hién dang sinh sdng trén Thanh phd Nam Dinh, khong rd dja chi). Khi 6ng mua
1a dat rudng thong tir trén xudng dudi. Viéc chuyén nhuong giita cac ho khong
lam thi tuc tai co quan nha nude ¢ tham quyén. Dbi v6i ngd di vao thira 4997,
theo ho so giao dat nam 1990 hién dang luu trir tai UBND x4 cho thay phan ngd
di ciia h¢ nha 6ng Thu c6 duong vao thua dat khong bi bao boc boi bat dong san
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lién ké. Puong di vao theo hudéng tir quéc 16 21 di vao phia Nam nha 6ng Bic,
ong Ngo, ong Lé dén ngi ba ré trai theo huéng Bic giap phia TAy nha ong Lé di
vao thira dat ciia ho ong Thil. Tuy nhién, trong qué trinh sir dung phan dét ngd di
nay bién dong nhu thé nao thi UBND xa khong nam dugc. Giira diy 1 va day 2
theo so dd dia chinh khéng thé hién ngd di chung cua day sd 2. Quan diém cua
UBND xa de nghi Tda 4n can ctr vao hd so phap 1y va cac tal li¢u c6 lién quan
dé giai quyét vu an. Doi véi thong bao ve viéc giai quyét don dé& nghi sd
01/UBND ngay 11/01/2020 va Céng van sé 13/UBND ngay 18/5/2020 UBND
xa xin rat lai va khong dé nghi Toa an xem xét ddi voi 2 van ban nay.

Tai ban an dan su so thdm sé 25/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh da quyét dinh. Can cu
Diéu 159,174, 175, 254 B6 luat dan sy; Can ctr Piéu 166 Luat dat dai nam 2013,
Cin cu Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v&€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Xtr khong chap nhan yéu cau khai kién cua anh D6 Duy P vé viéc
“Tranh chap ngd di chung” d6i v&i phan ngd di chung nam tai Xom 21, xa BX,
huyén NT, tinh Nam Dinh, c6 vi tri nhu sau: phia Bic giap dat anh Diép co
chiéu dai 2m, phia Nam giap ngd xom dai 5,12m, phia Bong mot phan giap dat
ong Quan dai 6,9m va mot phan giap dat 6ng Hoa dai 13,8m; phia Ty mot phan
giap dat 6ng Quan dai 12,3m va mot phan giap dat ong Hoa dai 13,32 m.

2. Vé chi phi cho viéc xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia tai san:
Budc Anh B6 Duy P phai ndp toan bd chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai
cho va dinh gia tai san 1a 8.920.000 dong. Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh
Di¢p 1a ba bo Thi B da ndp du so tién nay.
Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, quyén khang cio cua cac duong su.

Ngay 10 thang 10 nam 2022 ba Pd Thi B - 14 ngudi dai dién theo Gy quyén
ctia 6ng D6 Duy D khang céo ban an so tham, dé nghi cap phiic tham xét xir lai
vu an theo hudng chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don
phai tra lai ngd di chung theo két qua xem xét tham dinh ciia Toa 4n.

Tai phién toa phuc tham, ba Bich giir nguyén don khai kién, don khang céo va
trinh bay: Tai thoi diém vo chdng ba mua dit ctia 6ng Thu vao nim 1993 khi d6
1a rudng thung. Khi mua chua dap ngd tuy nhién phan ngd cac ho di nhan méc
va dong coc. Qua trinh sir dung sau ndy cic ho khong dap ngd di chung. Ba
khang dinh ngd di chung cta cac hd diy sau 1a mot dudng thang nim sau diy
cua cac ho mat duong co chiéu rong 1a 2 m, chiéu dai 19,5m. Ba dé nghi Toa an
xem xét budc cac ho Quan, 6ng Hoa phai tra lai phan dat ngd di chung véi chiéu
rong 1a 2m va chiéu dai 12 19,5 m ndm sat sau day cac hd giap mat duong 21B
theo ban d6 nam 1993. Trong trudng hop gia sir khong c6 ngd di nhu ba yéu cau
thi ba khong dé nghi Toa an md ngd di chung & vi tri khac. Ma phai mo 16i di ¢
vi tri ndy vi day 1a 161 di cii thuan tién nhét, ngin nhat dé co 16i di chung



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: Quyét
dinh giao dat s6 651/QD-UBND ngay 28/9/1990 ciia UBND tinh Ha Nam Ninh
giao tong the khong ¢ so d6 kém theo. Qua trinh giai quyét UBND xi Dién Xa
co cung cap 01 ban so d6 giao dat. So dd nay chi c6 ban photo, khong ¢ ban
goc luu tai UBND x4i Dién Xa cling nhu UBND huyén Nam Truc, khong xac
dinh dugc thoi diém 1ap so d6. Tuy nhién, qua nghién ctru va dbi chiéu cho thay
ban so dd nay c6 nhiéu mau thuin, khong phu hop véi thuc trang st dung dat
nén khong thé 1am ching ctr dé giai quyét vu 4an. Mat khéc, tai ban dd nam 2005
thé hién c6 ton tai ngd di chung tai vi tri dat tranh chap thé hién tiép giap cta cac
thira 5199,5200,5201 c¢6 mot khoang ho, dat doan, khong lién thang, khong co
viéc ké mot duong lién thang ndi lién véi thira dat cua hd 6ng Quan, éng Hoa
nhu hai Ong trinh bay. Ngoai ra, can ctr vao 101 khai cta nguoi lam chung nhu
ong P Duy Tha, D6 Pinh Lan, ong B6 Minh Tam khang dinh c6 ton tai ngd di
chung nam sau day trén tlep glap QL21 phu hop 101 trinh bay cua nguyén don.
Pong th(n mot phan thira dat s6 4997 ma ho 6ng Quén, 6ng Hoa dang quan ly,
st dung nam phla sau cac thira dat giap mat duong QL21 ma céc 6ng duoc cap
GCNQSDBD thi déu do cac 6ng mua lai cta cac ho sir dung trude d6. Ban than
cac ong khong biét su ton tal cua ngo di chung hay khong, viéc xac dinh c6 hinh
thanh ngd di cin ct vao gidy to xac 14p quyén sir dung dat cua cac ho ong Quan,
ong Hoa va ngudi 1am chimg di ting sir dung dat. Dong thoi dién tich cac ho da
mua mot phén tai thira 4997 déu tang 1én, qua trinh st dung cac hd ong Quan,
ong Hoa khong nhan chuyén nhugng thém. Vi vy, phan dién tich dat tang lén
so voi két qua xem xét tham dinh tai chd co kha nang lan chiém vao ngd di
chung. Ngoai ra, cac ho 6ng Quan, 6ng Hoa van chua duoc cap GCNQSDP dbi
VOl phr:fm dién tich dat tai thira 4997, chua dugc Nha nuée cong nhan hay noi
cach khac viéc str dung dat nay chua duoc co quan c6 thim quyén thira nhén,
chua c6 mot trong cac gidy to quy dinh tai khoan 1,2 Diéu 100 Luat dat dai nim
2013 va biéu 18 Nghi dinh 43/2014. Trong khi hy anh Di¢p da duoc cép
GCNQSDD vao nim 2007 nén ho anh Diép c6 cic quyén cia chi tai san theo
quy . dmh tai Diéu 159 Bo luat Dan sy nam 2015. Khi co quan Nha nuéc c6 tham
quyen cap GCNQSDD thi phao c6 ton tai ngd di dé chu str dung dat thyc hién
quyén dbi v6i bat dong san lién ké. Cin ctr vao 101 khai nguoi lam ching thi ho
ong Quan, 6ng Hoa 1a nhitng ngudi mua lai mot phan thira dat 4997 nén co
nghia vy ton trong sy thdéa thuan ctua cac chu sir dung dat trude do. T nhirng
phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khang cdo cia ba
Bich va yéu cau khdi kién cua nguyén don.

Bi don: Ong Diép, ong Hoa va ngudi dai dién theo iy quyén 1 anh Luén thng
nhét trinh bay: Nhét tri v6i Ban an so thAm cta Toa an nhan dan huyén Nam Truc,
khong nhét tri viéc md ngd di chung theo nhu yéu cau cta ba D6 Thi B.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Pinh phat biéu y kién: Vé t6 tung, qua
trinh giai quyét vu an tai cip phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da
tuan theo cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy. Cac duong su chdp hanh dung céc
quy dinh cua B¢ luat td tung dan sy, quyén lg1 cua cac duong sy dugc bao dam. Vé



duong 161 giai quyét vu 4n, khong c6 can cit chdp nhan khang cio ctia ba Bich dé nghi
Ho1 dong xét xtr can cur khoan 1 Biéu 308 BLTTDS gilt nguyén ban an so tham. An
phi giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur xét
khang cao cua ba Do Thi B:

[1] Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an anh DS Duy P uy quyén cho ba
bo Thi B; ba b6 Thi To uy quyén cho anh P6 Duy L tham gia t6 tung giai
quyét vu an tai Toa an cac cap nén HO1 dong xét xur tién hanh xét xir vang mat
ho.

[1.1] Ba D6 Thi Mai d3 dugc Toa an giao gidy triéu tdp phién toa hop 18 1an
thur 2 nhung vang mat khong c6 1y do, 6ng Poan Hiru Khanh - Chua tich UBND
xd Pién X4 co don xin xu Vang mat; can cir khoan 3 Piéu 296 BLTTDS, Hoi
d6ng xét xir tién hanh xét xir ving mat ba Mai, 6ng Khanh.

[1.2] V& quan hé phép luat: Phan dat ngd di chung v&i chiéu rong 1a 2m va
chiéu dai 1a 19,5m nam sat sau ddy cac ho giap mat duong 21B theo ban d6 nam
1993, ¢6 téng dién tich 12 41,1m* ¢o vi tri ti can nhu sau: phia Bic giap dat anh
Diép c6 chiéu dai 2m, phia Nam giap ngd xom dai 5,12m, phia Déng mot phan
giap dat 6ong Quan dai 6,9m va mot phan giap dat 6ng Hoa dai 13,8m; phia Tay
mot phan giap dat ong Quan dai 12,3m va mot phan giap dat 6ng Hoa dai 13,32
m; cac duong sy dang tranh chip dién tich dat giap ranh giita hai thira dat, cip
so thim xé4c dinh quan hé phap luét 14 tranh chap ngd di chung 14 dung quy dinh
cua phap luat.

[2] V& noi dung: Theo 10i trinh bay cua ba Bich, tai ban dd nim 2005 thé
hién c6 ton tai ngd di chung tai vi tri dat tranh chap thé hién tiép giap cua cac
thira 5199,5200,5201 c¢6 mot khoang ho, dat doan, khong lién thang, khong co
viéc ké mot du(‘mg lién théng néi lién véi thira dat cua ho 6ng Quan, ong Hoa.
Pong thoi, mot phan thira dat s6 4997 ma ho ong Quan, 6ng Hoa dang quan ly,
str dung nam phla sau cac thira dat giap mat duong QL21 ma cac ong duoc cap
GCNQSDDP déu ting 1én, qua trinh st dung cac ho ong Quén, 6ng Hoa khong
nhan chuyén nhuong thém. Tuy nhién qua trinh xac minh ban d6 dia chinh qua
cac thoi ky, tai vi tri anh Piép dé nghi x4c dinh khong c6 ngd di chung cua ba ho
nhu mo ta ctia anh Piép va ba Bich. Phan ngd di theo anh Diép yéu cdu 1 nam
tai vi tri phia Dong cua thira dat 4997. Trén thuc té trong qua trinh str dung dat
clia cac ho qua nhiéu ngudi sir dung khong t6n tai ngd di chung tai vi tri ma anh
Diép trinh bay. Tur thoi ky duoc giao dat khu vuc nay 1a dat rudng chua vuot
1ap, ngd di chung tai vi tri phia Dong cta thtra 4997 chua dugc hinh thanh. Céc
ho cling khong c6 vin ban nao ghi nhan véi ndi dung c6 16i di chung tai phia
Pong cua thira 4997. Pong thoi, tai S6 di ngoai to 12 ciing nhu cic vin ban
chuyén nhuong dit gitra 6ng Thi, ba Gai cho ba Bich, 6ng Hoe va ong Ngo, ba

8



Xuan cho ong Quang, 6ng Hudng ba Yén cho ong Quan khong thé ngd di chung
tai vi tri dang tranh chap. Va ciing phu hop véi thuc trang st dung cta cac ho
qua céc thoi ky tai thira 4997. Ngoai ra, cac ho déu xac nhan trong qua trinh st
dung khong c6 chuyén nhuong thém phan dién tich dat nao nhung ca ba ho dién
tich st dung tai thira 4997 déu ting hon so v&i dién tich ban du giao dat. Céac
can ctr cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don khong c6 co
so dé chap nhan. Do d6, khong c6 cin cir & chip nhan yéu cau khai kién cua
anh D4 Duy D vé viéc xac dinh ngd di chung ctia ba ho nam ¢ phia Pong thira
dat 4997 tai vi tri dt nha 6ng Quan va ong Hoa.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, néu khong c6 ngd di nhu ba Bich yéu
cau thi ba khong dé nghi Toa an mé ngd di chung & vi tri khac, ma phai mé 16i
di ¢ vi tri nay vi ddy 13 16i di cii thuan tién nhét, ngén nhat dé co 16i di chung.
Tai phlen tda phiic thim, cac bi don déu khong nhat tri viéc mo 161 di chung nhu
yéu cau cua nguyén don. Mat khac, Hoi dong xét xtr thay néu mo 16i di chung
tai vi tri dat c6 tranh chap s& chia doi thira dat ctia cac bi don. Nhu vay, s€ khong
hop 1y, gay bt tién cho cac bi don trong qua trinh str dung dat 1a khong phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 254 B luat dan su. Nguyén don hoan toan c6 quyén dé
nghi mé& 16i di chung tai vi tri khac nhung lai khong yéu cau. Vi vay, Hoi dong
x¢t xir khong dat ra xem xét dbi voi vé ngd di chung cua ba hd tai vi tri khac
cling nhu mo 16i di cho thira dat ctia anh Diép. Néu sau ndy, anh Diép co yéu
cau s& dugc giai quyét bang vu an khac.

[4] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy khong cé can cir
chap nhan khang céo ctia ba Bich ma gilr nguyén ban an so tham.

[5] An phi dan su phac tham: Ba P8 Thi B phai ndp theo quy dinh cua
phép luat.

[6] Cac quyét dinh khac clia ban an so thim khong co khang cao, khéng

nghl d3 c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi cdp phuc
tham khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi Toa an. Giir
nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhan khang cdo cua ba Pd Thi B.

2. Giit nguyén cac quyét dinh ctia ban an s6 25/2022/DS-ST ngay 30 thang
9 nam 2022 ctia Toa &n nhan dan huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh.

3. An phi dan sy phuc thim: Ba Pd Thi B phai chiu 4n phi dan sy so thim
la 300.0004 (ba tram nghin dong). Pugc doi trir vao so tién tam ung an phi



300.000d (ba tram nghin dong) ba Bich da nop tai Chi cuc Thi hanh an dén sy
huyén Nam Truc theo bién lai thu s6 0004759 ngay 14/10/2022. Ba Bich da nop
du.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguot phai thi
hanh an dan su cé quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- VKSND tinh Nam Dinh;
- TAND huyén Nam Truyc;
- Chi cuc THADS huyén Nam Tryc;
- Ho so vu an;
- Luu VT.

Lé Hoai Nam
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