TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 19/2025/DS-PT
Ngay 25 -4 -2025
V/v Tranh chap QSDP va thuc
hién nghia vu theo hop dong
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa:  Ong Nguyén Quang Tuén.
C4c Tham phan: Ba Bach Thi Hong Hoa.
Ong Vil Vin Tuc

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thi Van Anh - Thu ky TAND tinh Hoa Binh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh: Ong Tran My Son -
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 4 nam 2025 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Hoa Binh xét xir
phtc tham cong khai vu an thy Iy s6: 50/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 12 nim
2024 vé tranh chap quyén str dung dat va thuc hién nghia vu theo hop dong.

Do ban &n dan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 15 thang 7 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham s6 15/2025/QDPT-DS ngay
26 thang 3 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Tran Thi K, sinh nim 1959; Dia chi: Thén Yén Bao, x& Tién Ngoai,
huyén Duy Tién, tinh Ha Nam. Dai dién theo uy quyén cua ba K: Ong Duong
Quang H va ba Tran Thi N, dia chi: Khu 9, thi tran Chi Né, huyén Lac Thuay, tinh
Hoa Binh (Van ban ty quyén ngay 06/7/2021).

- Ong Duong Hai Q, sinh nam 1979 va ba Tran Thi N, sinh nim 1983. Cung
dia chi tai: Khu 9, thi tran Chi Né&, huyén Lac Thay, tinh Hoa Binh.

2. Bi domn: Ong Quach Xuan B, sinh nim 1970 va ba Dinh Thi N1, sinh nim
1973. Cung dia chi tai: Thon Dong Phu, xa Bong Tam, huyén Lac Thay, tinh Hoa
Binh.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Gia dinh ba Tran Thi K; bia chi: Thon Yén Bao, xa Tién Ngoai, huyén Duy
Tién, tinh Ha Nam.



- Céc con cua 6ng Quéach Xuan D va ba Pinh Thi N1; dia chi: Thén Béng
Phu, xa Pong Tam, huyén Lac Thay, tinh Hoa Binh.

- Gia dinh ba Pham Thi H, sinh nim 1960; dia chi: Thon Dong Noi, xa Dong
Tam, huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh.

- Gia dinh ong Vii Hong N2, sinh nam 1951; dia chi: Thén Tan Tién, xa
Pong Tam, huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh.

- Gia dinh 6ng Pinh Quang V, sinh nim 1952; dja chi: Thén Tan Tién, xa
Pdng Tam, huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng Nguyén Sy Dan; dia chi: Théon
Pong Noi, xa Bong Tam, huyén Lac Thay, tinh Hoa Binh.

- Gia dinh 6ng Trinh Xuan N, sinh nim 1967; dia chi: Thon Tan Tién, xa
Pong Tam, huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh.

- Uy ban nhan dan huyén L T, tinh Hoa Binh. (van ban dé nghi giai quyét
ving mit s6 711/UBND-NNMT ngay 23/4/2025)

- Chi nhanh Van phong ding ky dét dai huyén L T, tinh Hoa Binh.

4. Ngwoi khang cao: Bi don trong vu kién.

NQI DUNG VU AN:

Pong nguyén don ba Tran Thi K, 6ng Dwong Hai Q, ba Tran Thi N
trinh bay:

Ngay 26 thang 11 nam 2011, ba Tran Thi K nhan chuyén nhuong thira dat
s6 32, to ban dd 03, dién tich 90m? tai thén Pong Phu, xa Bong Tam, huyén Lac
Thuy, tinh Hoa Binh cia 6ng Quach Xuan P va ba Dinh Thi N1 (chiéu ngang
4,5m, chiéu dai 20m).

Ngay 16/8/2011, Uy ban nhan dan huyén L T (UBND) da cap giay chung
nhan quyén sir dung dat (GCNSDD) sé BH 008120 cong nhan ba K ¢ quyén sir
dung thira dat s6 32.

Sau khi nhan dat ba K xay tuong bao thi ba H 1a ho lién ké phan d6i cho rang
ba K xay lan sang phan dat nha ba H 60cm chiéu ngang dat, ba K do kiém tra va
phat hién 6ng D Ba N1 da giao dat cho ba 1an sang phan dat nha ba H, ba K yéu
cau gai dinh 6ng P giao du dién tich dat nhu thoa thuan trong hop dong, gia dinh
ong P cam két giao du dat.

Do khong c6 nhu cau sir dung dat nén ngay 18 thang 9 nim 2016 ba K da
chuyén nhuong toan bo thira dat s6 32 cho ba Tran Thi N va éng Duong Hai Q.
Viéc chuyén nhuong thuc hién theo trinh ty, thi tuc. gia dinh 6ng D ciing cam két
giao du dat (chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 20m) cho vg chdng dng ba Quang N.
Tuy vay, ong B Ba N1 khong thuc hién theo thoa thuan, nén nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an:



- Budc ho gia dinh ong Quéach Xuan D, ba Pinh Thi N1 tra lai 12m? dat lan
chiém (0,6m chiéu ngang va 20m chiéu dai).

- Bugc ho gia dinh 6ng D, Ba N1 thao r&, di doi twong xay, cac cong trinh
kién tric, tai san khac trén dat da 14n chiém.

Pong bi don 6ng Quach Xuin P va ba Pinh Thi N1 trinh bay:

Niam 2009, v chong 6ng ba mua 02 manh dit. Cy thé:

- 01 manh cua dng Trinh Xuan N3 tai thta s6 49, to ban d6 03, dién tich
100m? tai thon Pong Phu, xa Bong Tam, huyén Lac Thuy. GCNQSDP ghi chiéu
ngang 5m, chiéu dai 20m. Viéc mua béan khong cd tranh chap.

- 01 manh cua dng Nguyén Sy D tai thira s6 32, to ban d6 03, dién tich 98m?
tai thon Pong Phu, xa Dong Tam, huyén Lac Thiy. GCNQSDD ghi chiéu ngang
4,7m, chiéu dai 1 bén 20m va 1 bén 22m. Viéc mua ban khdng c6 tranh chap.

Ngudn gbc dat do Nha nudc cap cho 05 ho gom: Vit Hong N2, Binh Quang
V, Pham Thi H, Nguyén Sy D, Trinh Xuan N 3. Do khéng c6 nhu ciu st dung
nén ho 3 va 6ng D chuyén nhuong cho vo chong 6ng ba. Nam 2011, 6ng ba chuyén
nhuong 90m? (mot phan thira s6 32) cho ba Tran Thi K va dé lai 08m? dé nhap
vao thtra s6 49. Tuy nhién dén nay 6ng ba van chwra nhap. Khi ban giao dat c6 do
dac dudi sy ching kién caa cén bd dia chinh. Viéc chuyén nhuong 12 hop phép
va ba K di dugc cap GCNQSDD.

Nay ba K, 6ng Quang, ba N khai kién doi lai mot phan dat, dng ba khong B
y, dé nghi Toa an khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Nhirng nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Hong N2, 6ng
Pinh Quang V, ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Sy D trinh bay:

Nam 2003 thuc hién chi truong cia UBND huyén, 05 ho duoc cap mdi ho
mét 16 dat gém: Vit Hong N2, Binh Quang V, Pham Thi H, Nguyén Sy D, Trinh
Xuan N3 . Trong d6 c6 04 ho duoc cap dién tich va sé do cac canh gidng nhau,
déu 1a 94m? (chiéu ngang 4,7m, chiéu dai 20m) gém: Vii Hong N2, Binh Quang
V, Pham Thi H, Nguyén S¢ D . Khi giao dét gia dinh 6ng Dinh di xay nha & on
dinh nén dat giao cho 6ng N2 duoc tinh tir mép twong nha 6ng Pinh kéo sang
4,7m. Lan luot cho dén nha 6ng D . Sau khi duoc giao dat c6 03 ho di xay nha &
6n dinh (ho 6ng N2, dng V , ba H ) trude khi xay déu duoc can bo dia chinh do
dac, xac dinh méc gisi dang thuc dia duoc giao.

Ho 6ng D, 6ng N3 da chuyén nhuong cho dng Quéach Xuan D, ba Pinh Thi
N1. Sau nay 6ng ba B N da chuyén nhuong mot phan dat phia tiép giap voi ho
ba H cho ba Tran Thi K.

Nguyén nhan tranh chap 1a do ho 6ng D giao thiéu dat cho ba K. Khi giao
6ng N3 chi dugc giao 88m? nhung trong GCNQSDD lai la 100m?, 6ng N3 da c6
khiéu nai ¢én UBND huyén dé chinh sira nhung sau d6 lai ban cho éng B nén
khéng khiéu nai nira. Vo chong 6ng B mua béan dya trén GCNQSDP, khong c6
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su chiing kién caia ho gidp ranh nén dan dén viéc sau khi ho ong B Ba N1 chuyén
nhuong cho ba K, ba K xay tuong bao thi bi ba H phan di do lan sang dét cua ba
H. Nay ba K, 6ng Quang, ba N khaoi kién, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tgi ché ngay 11/11/2022:

- V& d4t: Dién tich tranh chap da duoc cAp GCNQSDD, da duoc tham dinh,
xem xét tai chd dén nay khong thay d6i do do, khong do dac lai.

- V& tai san trén dat: Tuong xay gach si vira tam hop 8,09m?® duogc gia dinh
ong B Ba N1 xdy ndm 2019. Mai t6n lanh c6 xa g 51m? lgp nam 2019 va 2021,

Tai Bién bdn dinh gia ngay 15/11/2022 két ludn:

- Pat: Hién trang dat tranh chap 6n dinh, khong c6 thay ddi so véi ky tham
dinh trudc, thudc khu vuc 1, vi tri 1: 2.500.000d/m?.

- Cong trinh xay dung trén dat: 28.062.000d. Trong d6: Tudng (quan) xay
gach ba vanh (si) vira tam hop 8,09m® x 918.500d/m? = 7.431.000d; Mai lop ton
lanh c6 xa gé 51m? X 4-4.536d/m*= 20.631.0004.

Tai Bién bdn xem xét, thdm dinh tai ché ngay 31/3/2023: Cac duong sy déu
cong nhan két qua do dac dat:

- Ho 6ng Vit Hong N2: Mt trudc giap QL21A 4,7m; chiéu dai 20m; mat sau
giap ruong 4,65m.

- Ho 6ng Pinh Quang V: Mit trude giap QL21A 4,7m:; chiéu dai 20m; mat
sau 4,7m.

- Ho ba Pham Thi H: Mat truéc giap QL21A 4,7m; chiéu dai 20m; mat sau
4,7m.

- Ho 6ng Duong Quang H, ba Tran Thi N: Mat trudc giap QL21A 3,92mm;
chiéu dai 20m va 22m; mat sau giap ruong 4,19m.

- H6 6ng Quach Xuan B, ba Dinh Thi N1: Mat trudc giap QL21A 5,14m;
chiéu dai 20m; mat sau giap ruong 5,4m.

- Ho 6ng L& Thanh T : Mat truéc gidp QL21A 4,25m:; chiéu dai 19,54m va
19,51; mat sau 3,91m.

Hién trang xay dung cong trinh cua 06 ho gia dinh: Cac ho N2, V , H xay
nha dang nha dng, mat phd, tuong dua tuong kéo dai tir truéc vé sau. Ho 6ng N2
xay nha tiép gidp ho 6ng Binh. Khong co viéc chinh hudng cong trinh khi xay
dung nha ¢ nhu 6ng B Ba N1 trinh bay.

UBND xa P T, huyén Lac Thuy:

Tai Bién ban lam viéc ngay 10/01/2024 xac minh tai UBND xa D Ttrinh bay:

- Thira 32 nguyén 1a cua 6ng Nguyén Sy D c6 dién tich 98m?, ong D da
chuyén nhuong cho 6ng Quach Xuén D, 6ng D chuyén nhuong cho ba K 90m?,



dé lai 8m? nhung ong P chua nhap dugc vao phan dat mua cua 6ng Trinh Xuan
N3 do c6 tranh chép.

- Dién tich ¢at UBND huyén cap cho ho 6ng N3 (6ng N3 di ban cho ong D)
thé hién trén GCNQSDD khong chinh xac so voi thuc dia giao dat. Thua 49, to
ban d6 03 cip cho 6ng N3 c6 dién tich 100m?, tuy nhién trén thuc té chi 88m?
(trong d6 s6 do chiéu ngang, chiéu dai nho hon so véi chi s6 ghi trén GCNQSDD).
Sy sai léch nay da dugc 6ng N3 va UBND huyén phat hién nhung chwa diéu chinh
kip thoi. Chinh viéc nham 13n ndy 1a nguy@n nhan tranh chap.

- Qua trinh 1am viéc va kiém tra thuc dja, UBND x& khang dinh c4c ho Vil
Hong N2, Binh Quang V, Pham Thi H sir dung dat dting chi giéi, pham vi duoc
ghi trén GCNQSDD da dugc cap va thé hién trong ho so dia chinh. Khéng ¢ viéc
cac ho nay khi xay nha &, cong trinh kién trac trén dat duoc giao da chinh huéng
cong trinh 1am thay doi hién trang sir dung dat, 1am thiéu dat da cap cho ho ong
D. Bé nghi Tda an can ct thuc té xac minh tai thuc dia dé giai quyét vu an.

Ban 4n so thim s 02/2024/DS-ST ngay 15/7/2024 cua Tda &4n nhan dan
huyén Lac Thay, tinh Hoa Binh quyét dinh: Can ct Piéu 26, 35, 39 Bo luat td
tung dan sw; Diéu 166, 176, 189 B¢ luat dan syu; Diéu 166, 203 Luat Dat dai nim
2013; Diéu 147 Bo luat té tung dan su; Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. X

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don Tran Thi K, Duong
Hai Q, Tran Thi N.

- Bugc ho gia dinh 6ng Quach Xuan D, ba Dinh Thi N1 phai tra lai cho gia
dinh ba Tran Thi N, 6ng Duong Hai Q 8,9m? dit c6 chiéu rong phia truéc giap
Quéc 16 21A 12 0,59m; chiéu rong phia sau 1a 0,31m; chiéu dai giap thua dat caa
ba Pham Thi H (con trai 1a Bd B&c Manh) 1a 20m; chiéu dai giap thta dat 675
cua ho 6ng Quach Xuan b 1a 19,98m.

- Budc gia dinh 6ng Quach Xuan b, ba Binh Thi N1 pH théo r&, di doi céng
trinh kién trc, tai san gay dung trén 8,9m? dat Toa &n tuyén budc tra lai cho gia
dinh 6ng Duong Hai Q, ba Tran Thi N theo Quyét dinh nay.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé &n phi, quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 22/7/2024, bi don dng Quach Xuan P khang céo ban an so tham so
02/2024/DS-ST ngay 15/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lac Thuy, tinh Hoa
Binh. Tai bién ban Iy 10i khai ngay 24/02/2025 6ng Quach Xuan D va ba Pinh
Thi N1 déu trinh bay giit nguyén noi dung khang cao.

Tai phién toa phic tham: Cac duong su khdng théng nhat véi nhau vé viéc
giai quyét vu an, bi don dé nghi cip phlc tham xem xét lai toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu y kién:



Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, gii quyét vu 4n Tham phéan va Thu ky
Toa an cip phuc thim d3 chip hanh dung, ddy du cac quy dinh cta Bo luat T4
tung dan su (BLTTDS) tuan thi ding quy dinh vé thu Iy vu an, thoi han chuan bj
xét xtr quy dinh tir Diéu 285 dén Piéu 292 BLTTDS. Nguoi tham gia té tung da
thuc hién ddy di quyén va nghia vu té tung cta ho theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Tai phién toa phlc tham, nguoi khang cao khéng xuét trinh
duoc tai liéu, chiing ¢ ndo méi duoc phap luat chap nhan nén khong c6 cin cir
dé chap nhan khang céo. Can ct khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, khéng chap nhan
khang céo cua bi don, gitt nguyén ban &n dan sy so tham sb 02/2024/DS-ST ngay
15/7/2024 cua Toa &n nhan dan huyén Lac Thay, tinh Hoa Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& CAc tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an va duoc xem xét, tham
tra tai phién toa ciing nhu két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

Cép so tham di xac dinh ding quan hé phap luat tranh chép, thu 1y va giai
quyét vu an ding thim quyén, ndi dung theo quy dinh ctia Bo luit T tung dan
su. Pon khang cdo cua b1 don trong han luat dinh, hop 1€, nén dugc chép nhan dé
xem xét.

Nguoi khéng cdo 6ng Quach Xuan B da dugc Toa an triéu tap hop I¢, tai
phién toa da c6 dé nghi xét xir vang mat, bi don ba Pinh Thi N1 14 vo cua ong
c6 mit tai phién toa dé trinh bay y kién vé khang co cua vo chong. Ngudi khdng
khang cao nhung c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén viéc khang cao va nhiing
ngudi tham gia td tung khac da duoc Toa &n triéu tap hop 16. Toa an tién hanh xét
Xt Vu an theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su.

[2]. Vé tai liéu, chieng cir trong hd so vu &n thé hién:

- Quyét dinh cia UBND huyén Lac Thiy vé viéc chuyén 918m? dat nong
nghiép va 1234m? dat chuyén ding do UBND xi B Tdang quan ly sang quy hoach
giao dat ¢ khu dan cu sé 73 QB-UB ngay 29/12/2003. Quyét dinh giao dat & cho
12 ho nhan dan 1am nha ¢ thudc 3 thon Pdng Thang, Pong Phi, Bong Hoa, xa
Pong Tam. Kém theo danh sach céc ho xin cap dét tho cu gom:

+ Thi ty 1, ho tén Vi Hong N2, vi tri 03, s6 thira 29, dién tich 94m?2.

+ Thir tu 2, ho tén Dinh Quang V, vj tri 03, sb thira 30, dién tich 94m2,

+ Tht tu 3, ho tén Pham Thi H, vi tri 03, sb thira 31, dién tich 94m?2.

+ Thir tu 4, ho tén Nguyén Sy D, vi tri 03, sb thira 32, dién tich 98m2.

+ Thir tu 5, ho t&n Trinh Xuan N, vi tri 03, s thira 49, dién tich 88m2.

- Giay chitng nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Vit Hong N2 duoc quyén
sir dung thira dat s6 29, to ban d6 sé 03; Pia chi: Thon Pong Phi, xa Bong Tam,



huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh; dién tich 94m?; muc dich str dung: ONT duoc
UBND huyén Lac Thay cap ngay 31/3/2005, vao s6 cap GCNQSDD s 00054-
H/UBND.

- Gidy chang nhan quyén st dung dat sé AB 273710 mang tén 6ng Nguyén
Sy D dugc quyén st dung thira dat sé 32, to ban dd sé 03; Dia chi: Thén Bong
Phu, xd Dong Tam, huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh; dién tich 98m?; muc dich st
dung: ONT dugc UBND huyén Lac Thay cap ngay 31/3/2005, vao sb cap
GCNQSDBD s6 00056-H/UBND.

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 273708 mang tén ba Pham Thi
H duoc quyén sir dung thira dat sb 33, to ban d6 sb 03; Dia chi: Thon Ddng Pha,
xi Bong Tam, huyén Lac Thay, tinh Hoa Binh; dién tich 94m?2; muc dich st dung:
ONT dugc UBND huyén Lac Thay cap ngay 31/3/2005, vao s6 cap GCNQSDD
s6 00055-H/UBND.

- Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AB 359760 mang tén dng Trinh
Xuan N3 dugc quyén sir dung thira dat s6 49, to ban d6 sé 03; Dia chi: Thén
Pong Phu, xa Pong Tam, huyén Lac Thay, tinh Hoa Binh; dién tich 100m?; muc
dich sir dung: ONT dugc UBND huyén Lac Thay cap ngay 31/3/2005, vao s6 cap
GCNQSDD sb 00057-H/UBND.

[3]. Vé ndi dung khang céo:

3.1. Quyén sir dung dat cua dng Quéach Xuan P va ba Binh Thi N1:

Nam 2009, vo chong dng ba nhan chuyén nhuong dat, cu thé theo:

- Gidy chang nhan quyén st dung dat sé AB 273710 mang tén 6ng Nguyén
Sy D duoc quyén st dung thira dat s6 32, to ban d6 s6 03; Dia chi: Thén Pong
Phu, xa Pong Tam, huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh; dién tich 98m?; muc dich su
dung: ONT dugc UBND huyén Lac Thuy cap ngay 31/3/2005, vao so cap
GCNQSDBD s6 00056-H/UBND. Nam 2011, 6ng Nguyén Sy D khéng c6 nhu cau
st dung da chuyén nhuong cho dng Quéach Xuan D dién tich 98m2.

Theo trich do trén GCNQSDD s6 phat hanh AB 273710 thi thira dat c6 chiéu
rong phia Bac 1a 4,7m; phia Nam giap Quéc 16 21A 1a 4,7m:; chiéu dai phia Tay
20m, chiéu dai phia Pong 22m.

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé AB 359760 mang tén 6ng Trinh
Xuan N3 duoc quyén str dung thira dt sb 49, t& ban dd s6 03; Dia chi: Thon Bong
Phu, xa Dong Tam, huyén Lac Thay, tinh Hoa Binh; dién tich 100m% muc dich
st dung: ONT duoc UBND huyén Lac Thay cap ngay 31/3/2005, vao s6 cap
GCNQSDD sb 00057-H/UBND. Ngay 05/11/2009, Quyét dinh sé 229/Qb-
UBND vé viéc chuyén quyén st dung dat cho ba Pinh Thi N1 st dung dién tich
100m?2.



Quaé trinh giai quyét khiéu nai, UBND huyén Lac Thay cd y kién 1a khi cap
gidy chting nhan QSD dét cho 6ng N3 di c6 su sai s6t dan dén dién tich ghi trén
gidy CNQSD dit nhiéu hon so voéi thuc té 6ng Nghi duoc giao.

3.2. Viéc chuyén nhugng dat cho ba K:

- Pon xin ban dat thd cu ctia 6ng Quach Xuan D viét tay ngay 26/7/2011.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/8/2011 giita bén
chuyén nhuong 6ng Nguyén Sy D va bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi K.
Chuyén quyén si dung 90m? dt tai thira dat s6 32, to ban d6 03 tai thon Bong
Phi, x3 Dong Tam, huyén Lac Thay, (chiéu réng 4,5m; chiéu dai 20m).

- Quyét dinh vé viéc chuyén va cidp GCNQSDD ¢ tai xa Pong Tam s
338/QD-UBND ngay 16/8/2011 cua UBND huyén Lac Thay. Quyét dinh: "Diéu
1. Cho phép chuyén quyén va cap GCNQSDD ¢ cho céc ho gia dinh tai xd Pong
Tam, cu thé nhu sau: 1. Ho dng Nguyén Sy D di dugc cap GCNQSDD, dién tich
dat & duoc cong nhan trén giay chang nhan 90m?, nay chuyén nhuong toan bo
dién tich trén cho ba Tran Thi K...".

Ba K dugc cap GCNQSDD sé phét hanh BH 008120, sb vao s6 cap CH-
00116, thira s6 32, to ban d6 03, dign tich 90m2,

Sau khi 1am thu tuc chuyén nhugng QSDP cho ba K, 6ng D di giao dét, chi
méc gigi véi chiéu ngang 4,5m va chiéu dai 20m, tuy nhién khdng thong béo cho
c4c ho lién ké va nhimg nguoi lién quan dén chang kién. Khi ba K xay tuong bao
méc phia tay giap nha ba H, ba H cho rang phan dat nay lan sang 60cm nén da
pha do.

3.3. Viéc str dung dat cia ho 6ng Duong Hai Q:

- Giay chang nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé BH 008120 mang tén ba Tran Thi K duoc quyén st dung 90m?
dat tai thira s6 32, to ban do s6 03; dia chi: Thon Pong Phu, xd Bong Tam, huyén
Lac Thay, tinh Hoa Binh; muc dich st dung: Dat ¢ tai néng thén dugc UBND
huyén Lac Thay cap ngay 16/8/2011, sé vao s6 cdp GCN CH- 00116. (thira dat
c6 chiéu rong 4,5m; chiéu dai 20m)

Ngay 21/10/2016, chuyén nhuong cho 6ng Duong Hai Q va vo 1a ba Tran
Thi N; dia chi tai thon Dong Nhat, xa Bong Tam, huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh
theo hd so sé 000974. CN.0001 (Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 18/0/2016 dugc ching thuc tai UBND x& Dong Tam, sé ching thuc 30,
quyén s 01).

Ngay 21/11/2016 6ng Duong Hai Q c6 don dé nghi kiém tra hién trang. Can
ctr bién ban kiém tra ngay 20/12/2016, thuc dia thira dat cia ho dng Q c6 cac
thong s6 nhu sau: Canh phia Nam do duoc 3,90m thiéu 0,6m so vai gidy ching
nhan, canh phia Bac do dugc 4,15m thiéu 0,35m so véi gidy chiing nhan.



Két qua trich do hién trang thira dat ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén L T ngay 28/8/2020 thé hién:

- Thira 674 (trudce 14 thira s6 32, to ban d6 sé 03): Hién trang 81,1m?2. Théng
sb céac canh: Chiéu rong phia Bic 12 4,19m; phia Nam giép Quéc 16 21A 14 3,92m;
chiéu dai phia Tay 20m, chiéu dai phia Pong 19,98m.

- Thtra 675 (trude 1a thira 6 49, to ban d6 s 03): Hién trang 96,6m?. Thong
sb c4c canh: Chiéu rong phia Bac 12 5,09m; phia Nam giép Quéc 16 21A 14 4,55m;
chiéu dai phia Tay 20m, chiéu dai phia Pong 20,05m.

- Phan tranh chap 8,9m? dang do 6ng B Ba N1 chiém giir, chua nhap vao
thira 675: Chiéu rong phia Bac 1a 0,31m; phia Nam giap Qudc 16 21A 1a 0,59m;
chiéu dai phia Tay 20m, chiéu dai phia Pong 19,98m.

Két qua trich do cuia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L T ngay
28/8/2020 va bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 31/3/2023 da thuc hién
dung theo quy dinh.

3.4. Trén co s Ccac tai lidu, chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an ¢6 di can cir khang
dinh quyén sir dung dét cia ba K c6 duoc tir viéc nhan quyén sir dung dat cia ng
Quach Xuan B 90m? (con 8,9m? hién tai gia dinh 6ng D dang quan ly st dung),
ba K da chuyén nhuong lai cho v chong 6ng Q ba N (d3 dugc UBND huyén cong
nhan quyén sir dung dat dién tich 90m?). Nguyén don khai Kién 1a ¢o cin ct, boi
&:

Theo Diéu 697 Bo luat Dan sy ndm 2005:“Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a su thoa thun gitta cac bén, theo d6 bén chuyén nhuong quyén st
dung dat chuyén giao dat va quyén sir dung dt cho bén nhan chuyén nhuong, con
bén nhan chuyén nhuong tra tién cho bén chuyén nhuong theo quy dinh ctia Bo
luat ndy va phap luat vé dat dai".

Theo Diéu 500 Bo luat Déan sy 2015: “Hop dong vé quyén st dung dat 1a sy
thoa thudn giita cac bén, theo d6 ngudi sir dung dat chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chép, gép von quyén st dung dét hodc thuc
hién quyén khac theo quy dinh ctia Luat dat dai cho bén kia; bén kia thuc hién
quyén, nghia vu theo hop déng véi nguoi st dung dat”.

3.5. Tai phién tda phuc tham, ngudi khang céo khong xuat trinh duoc tai liéu,
chting cir ndo mai duoc phép luat chap nhan nén khong c6 can ci dé chap nhan
yéu cau khang céo cua bj don. Can cir khoan 1 Diéu 308 B luat T tung Dan su,
khéng chap nhan khang co cua 6ng Quach Xuan B, giit nguyén ban an dan sy so
tham s 02/2024/DS-ST ngay 15/7/2024 cua Toa &4n nhan dan huyén Lac Thuy,
tinh Hoa Binh. phl hop voi quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa.

[4]. Vé an phi phic thim: Do khang cao khong dugc chap nhan, bi don ong
Quach Xuéan P phai chiu &n phi dan sy phtc tham theo quy dinh tai Piéu 148 Bo



luat T6 tung dan su va Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Quéc Hoi
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015. Khong chap
nhan khang céo cua bi don 6ng Quach Xuan D, giit nguyén ban an dan sy so tham
s6 02/2024/DS-ST ngay 15/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lac Thay, tinh
Hoa Binh, cu thé:

Ap dung Diéu 26, 35, 39 B luat t6 tung dan sy; Piéu 166, 176, 189 Bo luat
dan su; Diéu 166, 203 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 147 Bo luat T tung dén su;
Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Tran Thi K,
Duong Hai Q, Tran Thi N.

2. Bugc ho gia dinh 6ng Quach Xuan B, ba Binh Thi N1 phai tra lai cho gia
dinh ba Tran Thi N, 6ng Duong Hai Q 8,9m? dit c6 chiéu rong phia truéc giap
Quéc 16 21A 12 0,59m; chiéu rong phia sau 1a 0,31m; chiéu dai giap thta dat coa
ba Pham Thi H (con trai 1a B3 B&c Manh) 1a 20m; chiéu dai giap thta dat 675
cua ho 6ng Quach Xuan b 1a 19,98m.

3. Budc gia dinh 6ng Quach Xuan D, ba Dinh Thi N1 phai thao ra, di doi
cong trinh kién tric, tai san gay dung trén 8,9m? dat Toa an tuyén budc tra lai cho
gia dinh 6ng Duong Hai Q, ba Tran Thi N theo Quyét dinh nay.

4. V& an phi so tham:

Cac 0ng ba Tran Thi K, Duong Hai Q, Tran Thi N mdi nguoi pH chiu
300.000 ddng an phi dan su so tham, dugc ddi trir s tién 300.000 ddng tién tam
rng &n phi dan sy so thAm moi nguoi da nop theo cac bién lai thu tién s6 0004561,
0004562, 0004563 ngay 01/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lac
Thuy, tinh Hoa Binh.

Ong Quach Xuan D, ba Binh Thi N1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy
so tham.

5. V& an phi phac tham: Ong Quach Xuan D phai chiu 300.000 ddng an phi
dan su phic tham, duoc d6i trir 300.000 dong tién tam ung an phi da nop theo
bién lai thu tién s6 0001955 ngay 31/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Lac Thuy, tinh Hoa Binh.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (25/4/2025).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hoa Binh;
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- VKS huyén Lac Thuy

- TAND huyén Lac Thuy;

- Chi cuc THADS H. Lac Thuy;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an. Nguyén Quang Tuin
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