TOAAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY- TP HA NQI Poc 14ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 27/2020/KDTM-ST
Ngay: 27/7/2020
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - THANH PHO HA NOI
-Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tuéng Ngoc Tuan
Hoi tham nhén dén:
Ba Nguyén Thi Ha
Ba Nguyén Thi Lién

Thir ky phién toa: OngT6 Manh Ha — Thu ky TAND huyén Chuong M.

Pai dién VKSND huyén Chirong My tham gia phién toa: Ba Triéu Thi Hong
— Kiém sat vién.

Ngay 27/7/2020, tai tru s& TAND huyén Chuong My tién hanh xét xir so
tham cong khai vu an Kinh doanh thwong mai so tham thuy 1y s6 28/2020/TLST-
KDTM ngay 12/6/2020 vé viéc: “Tranh chip hop ddong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra Xét xtr sb: 21/2020/QDST-KDTM, ngay 20/7/2020 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Ky thwong Viét Nam
(Techcombank); Dia chi: S6 191 phé Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai
Ba Trung, Tp. Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung Anh — Chirc
vu: Chu tich Hoi dong quan tri; Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pang Viét
Tuan (C6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ba Bui Thi b, sinh nam 1967

2.2. Ong Phiing Xuan L, sinh nim 1966

Péu trh tai: Thon An Thuan 1, x3 Hiru Vin, huyén Chuong M¥, Ha Noi

Péu c6 mat

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Phung Xuan H, sinh nam 1991

3.2. Anh Phung Xuan T, sinh nam 1995

Péu trh tai: Thon An Thuan 1, x3 Hiru Vin, huyén Chuong My, Ha Noi.
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Péu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

|. Trong don khéi kién ndp tai Toa dn VA qua trinh tién hanh t6 tung va tai
phién tda;Pai dién theo ity quyén ciia Nguyén don trinh bay:

1. V@ yéu cau thyc hién nghia vu tra no:

Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam (Goi tat 1a Techcombank) ky két
hai Hop dong tin dung v&i vo chong ba Bui Thi B va 6ng Phiing Xuan L, cu thé:

Hop ddng tin dung s6: HTY20140300/HDTD ngay 27/12/2014 va Khé
ude nhan no va cam két tra ng. Noi dung cu thé:

+ S6 tién Techcombank cho vo chong ba B 6ng L vay: 600.000.000 dong

+ Vuc dich vay von: Ho kinh doanh vay mén siéu toc

+ Thoi han: 84 thang

- Lai suat vay: Li suét linh hoat nhu sau: |3i suat 4p dung trong thoi gian 01
thang ké tir ngdy nhan no 1a 10,49%/nam, 13i suat ap dung ddi v6i khoan vay cia
khach hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ki 01 thang mot 1an vao
cac ngay 15 hang thang va bang 14i suat co sé ho kinh doanh vay moén dai han
cong bién d6 4,36%/nam nhung khong thap hon 1di suit cho vay ti thiéu dugc
Techcombank quy dinh theo timg thoi ky twong ung timg d6i tuong khach hang;
thoi han vay: 84 thang

Qua trinh thyc hién hop dong, ba B 6ng L vi pham nghia vu tra no tir ngay
01/7/2016 1a ngay tra ng cudi cung.

Sau khi vay, ba b 6ng L da tra dugc cho Techcombank so tién 184.389.570
d6ng; trong d6 no gbc 90.327.362 ddng; no 13i 94.062.208 dong.

Nhu vay vo chong ba B 6ng L da vi pham nghia vu tra ng theo ding cam
két trong Hop dong tin dung Techcombank d& nhiéu 1an thong bao yéu ciu vo
chong ba B dng L tra ng nhung éng ba chua tra.

Viée rit mot phan yéu ciu khéi kién:

Ngay 27/7/2020 Techcombank c6 Pon rit mét phan yéu cau khdi kién, cu
thé:

- Ruit yéu cau budc ba P ong L thanh toan cho Techcombank tién phat vi
pham hop dong s6 tién 48.000.000d.

- Riit yéu cdu buéc ba b 6ng L thanh todn cho Techcombank tién 1di phat,
cu thé nhw sau: 75.369.255 dong (Ldi phat tam tinh dén ngay 12/6/2020) va toan
bé lai phat sinh ké tir ngay 13/6/2020 cho dén khi ba P dng L thanh toan xong

toan bo khoan no.
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Tai phién toa, nguyén don yéu cau 6ng L, ba B phai tra cho ngan hang téng
s6 tién con no tam tinh dén ngay 12/6/2020 tong sd tién 1a: 828.276.439 dong.
Trong d6 gom: No gbc: 509.672.638 ddng; No 1ai trong han: 164.645.134 dong;
No Ii qua han: 153.958.667 dong.

Ké tir ngay 13/6/2020 vo chong ba B, 6ng L tiép tuc chiu 1ai ddi véi s tién
gbc con ng theo mue 14i suat trong Hop ddng tin dung da ky két cho dén khi thanh
todn xong khoan no.

2. V& yéu céu xir Iy tai san thé chap:

Pé dam bao nghia vu tra ng: Cac bén da ky két Hop dong thé chap s6 cong
chimg 1957.2014/TC-bD/TCB ngay 27/12/2014 tai Van phong Cong chiing Dong
Do, thanh phd Ha Noi; da dang ky giao dich bao dam tai Vin phong diang ky quyén
sir dung dat huyén Chuong My ngay 27/12/2014. Theo d6 tai san dam bao cho
khoan vay ctia ba B 6ng L 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dét s6 00, t& ban d6 s6 18.2014, dia chi: Thén An Thuén 1, x Hitu Vin,
huyén Chuong My, Tp. Ha Noi; Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BV 496467, s6 vao so cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé 00495 do UBND huyén Chuong M¥ cap ngay
22/12/2014 cho ba Bui Thi b.

Techcombank khang dinh viéc ky Hop dong thé chap tai san néu trén 13 dlng
quy dinh phap luat. Trong truong hgp ba b 0ng L khong tra dugc ng, Techcombank
yéu cdu co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé
thu hoi ng.

I1. Bi don ba Bui Thi P, 6ng Phiing Xuan L théng nhét trinh bay:

1. Vé nghia vu tra no:

Ba P 6ng L thira nhan da ky Hop dong tin dung s6: HTY20140300/HDTD
ngay 27/12/2014 véi ngan hang K§ thuong Viét Nam s6 tién goc 1a 600.000.000
ddng nhu nguyén don trinh bay.

Sau khi ky hop dong thi v chong ba B éng L da tra duoc cho Techcombank
sd tién 90.327.362 dong tién gdc va 94.062.208 dong tién 13i.Sau d6 vo chong dng
ba 1am #n thua 16 nén khong c6 kha ning tra no cho ngan hang duoc. Ong ba
xacnhan tinh dén ngay 12/6/2020 thi 6ng ba con no ngan hang tong s tién 1a:
828.276.439 dong. Trong d6 gom: No gdc: 509.672.638 dong; No 13i trong han:
164.645.134 dong; No 1ai qua han: 153.958.667 dong.

Do chua tra dugc ng, ong ba dé nghi ngan hang tao diéu kién gian thoi gian
dé vo chéng tra ng dan vi hién tai hoan canh gia dinh kho khan, strc khoe yéu,

cong vi¢c lam an gap nhiéu khoé khan.
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2. V& yéu céu xir Iy tai san thé chap:

Ba D 6ng L xac nhin dé dam bao cho khoan vay theo hop ddng tin dung
trén, cac bén da ky két Hop dong thé chap sé cong chimg 1957.2014/TC-DD/TCB
ngdy 27/12/2014 tai Van phong Cong chimg Pong Do, thanh phd Ha Noi; da ding
Ky giao dich bao dam tai Vian phong ding ky quyén str dung dat huyén Chuong
My ngay 27/12/2014. Theo d6 tai san dam bao cho khoan vay ctia ba B 6ng L la:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat sb 00, to ban d6 sd
18.2014, dia chi: Thon An Thuan 1, xa Hru Van, huyén Chuong My, Tp. Ha Noi,
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BV 496467, s vao so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00495
do UBND huyén Chuong M¥ cdp ngay 22/12/2014 cho ba Bui Thi .

Bi don khang dinh viéc ky Hop dong thé chép tai san néu trén 13 hoan toan
tu nguyén va truc tiép ky ding quy dinh phéap luat. Khéi tai san thé chp nay thudc
quyén sir dung, quyén s hitu ctia ba B 6ng L. Hién trén khéi tai san thé chap co
ba B, 6ng L, anh Thanh, anh Huan va chau Phung Thi Phuong Nhi I con anh
Huén cung sinh séng, khong cho ai muon, khong cho ai thué, & nho, khong cam
cb thé chap cho bat ky to chutc ca nhan nao khac (ngoai Techcombank ). Khéi tai
san da thé chap van nguyén trang nhu khi thé chap, co tinh trang ding nhu “Bién
ban xem xét tham dinh tai chd” do Toa 4n va chinh quyén dia phuong tién hanh.

I11. Y kién ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Anh Phung Xuan Huén trinh bay: Qua trinh ba B, 6ng L 1am tha tuc vay
von tai ngan hang K¥ thuong tir khi nao thi anh khong biét, khong ky két vin ban
gidy to gi. Nay quan diém gi dinh dé nghi hoan tra ngan hang s tién ng gc con
lai, va dé nghi mién toan bo 14i cho gia dinh anh do diéu kién lam an kinh té gip
nhiéu khé khan.

Anh Phung Xuan Thanh c6 trinh bay: Dé nghi Toa an giai quyét, xét xur
Véng mat do ban cong viéc.

Pai dién Vién kiém sat huyén Chwong My trinh bay quan diém:

Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa an da tién hanh t6 tung va thu thap
chung cu theo ding quy dinh cua B luat td tung dan su.Cac duong sy da duogc
Tda an yéu cau tham gia ding va ddy di quyén, nghia vu td tung cta ho;

Tai phién toa, Hoi d(‘A)ng xét xtr d3 tién hanh ding quy dinh cua Bo luat td
tung dan sy.

Vé noi dung: D& nghi chap nhan yéu cu ciia nguyén don. Cu thé:
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- Budc bi don phai tra nguyén don toan bo sd tién con ng theo Hop dong tin
dungla: 828.276.439 ddng. Trong d6: No gbc 1a 509.672.638 dong; No 14i trong
han: 164.645.134 dong; No 13i qua han: 153.958.667 dong.

- X&c dinh Hop dong thé chap quyén st dung dit 1a ¢6 hiéu luc phap luat
va ¢0 hi¢u luc thi hanh.

- Bi don phai chiu toan bo an phi dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé tb tung:

Bi don la ba Bui Thi B 6ng Phung Xuan L cu tru tai: Thon An Thuan 1, xa
Hiru Van, huyén Chuong My, Ha Noi; Viéc Toa an nhan dan huyén Chuong My
thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35 B0 luat tb tung dan sy nam 2015; thoi diém giao két HDTD,
HDPTCTS, BJ luat dan sy nam 2005 dang c6 hiéu luc phap luat nén ap dung Bo
luat dan sy nam 2005 dé giai quyét tranh chap. Tai phién tda ngay 20/7/2020
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Phing Xuén Huan vang mat khong
c6 ly do. Can ct khoan 1 Piéu 227 BLTTDS Hoi dong xét xir hodn phién toa. Tai
phién tda hdm nay nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tiép tuc ving mat khéng
c6 ly do. Can cir vao khoan 2 Piéu 227 BLTTDS, Hoi dong xét xir Xt vang mit
theo thu tuc chung.

[2]. V& ndi dung.

2.1. Xét yéu cau khéi kién doi no gdc, tién lii trong han, qua han cia
nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1.1 Xét tinh hiéu luc cia Hop dong tin dung s6: HTY20140300/HPTD ngay
27/12/2014. S tién Techcombank cho vg chong ba P éng L vay 600.000.000
dong, muc dich vay vén ho kinh doanh vay mén siéu tdc. Noi dung ctia Hop dong
tudn thu cdc quy dinh ctia phap luat. Xac dinh Hop dong tin dung sb
HTY20140300/HDTD ngay 27/12/2014 c6 hiéu luc phap luat va cac bén phai thuc
hién quyén, nghia vu ctia minh theo thoa thuan ctia Hop dong tin dung.

2.1.2. Xét yéu cau budc bi don phai tra toan bd gdc, 11 phat sinh ctia nguyén
don:

Thuc hién Hop dong tin dung, Ngan hang TMCP K3 thuong Viét Nam da
giai ngan cho ba B 6ng L vay du sd tién 600.000.000 dong, 6ng L va Ha da nhan
da théng qua khé ude. Nhu vay Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam di thuc
hién dung thoa thuan trong Hop dong.

Sau khi vay duoc tién, dng L va ba B méi tra dugc 90.327.362 dong no gbc
va 94.062.208 dong no 13i. Bén nay ba B 6ng L khong thyuc hién nghia vu tra ng
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theo cac ky tra no quy dinh tai Hop dong tin dung da ky két. Nhu vay ba D éng L
d3 vi pham nghia vu tra no va bi xac dinh 1 vi pham hop ddng. Do d6 Ngan hang
TMCP K§ thuong Viét Nam khoi kién dé nghi budc ba B ong L phai tra sb tién
no géc, tién 14 trong han, tién 14 qua han con lai theo Hop déng tin dung va Khé
udc nhan ng kém theo 1a c6 can ctr phap luat, duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

Theo d6, budc ba B 6ng L phai c6 nghia vu tra Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam toan bo sd tién con ng ca gbe va lai phat sinh ctia khoan vay tinh dén
12/6/2020 tong sb tién 1a: 828.276.436 ddng. Trong d6 gdm: No gbc: 509.672.638
d6ng; No 14i trong han: 164.645.134 dong; No 13i qua han: 153.958.667 dong.

Ké tir ngay 13/6/2020, ba B 6ng L tiép tuc chiu i d6i vai s6 tien goc con
no theo muc 14i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két cho dén khi
thanh toan xong toan b khoan no.

2.2. Xét yéu cu ciia nguyén don vé viée xir Iy tai san thé chép theo théa
thuin clia Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san:

Pbi véi yéu cau dé nghi xtr 1y khoi tai san thé chap theo Hop dong thé chap
tai san.

Xét: Hop dong thé chap sd coéng chimg 1957.2014/TC-DB/TCB ngay
27/12/2014 tai Vian phong Cong chimg Pong Do, thanh phé Ha Noi, di dang ky
giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Chuong My
ngay 27/12/2014. Theo d6 tai san dam bao cho khoan vay ctia ba B 6ng L la:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 00, to ban d6 sd
18.2014, dia chi: Thon An Thuén 1, xa Hitu Van, huyén Chuong My, Tp. Ha Noj;
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sd BV 496467, sb vao so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 00495
do UBND huyén Chuong M¥ cdp ngay 22/12/2014 cho ba Bui Thi .

Khi tham gia ky Hop dong thé chap thi khong bi ai ép budc va truc tiép ky.
Hoi dong xét xir xac dinh: Cac bén khi tham gia ky Hop dong thé chap tai san da
thuc hién dung vé hinh thirc, trinh ty, tha tuc va tuan thu dang quy dinh cta phap
luat. Theo d6 thoa thuan trong Hop dong thé chap sé cong chimg 1957.2014/TC-
DD/TCB ngay 27/12/2014 tai Van phong Cong ching Pong D6, thanh phd Ha
N1 ¢6 hiéu luc phéap luat va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu theo thoa
thuan cia Hop dong thé chép tai san.

Do vay: Yéu cau ctia nguyén don dé nghi duoc xtr 1y tai san bao dam trong
treong hop bi don vi pham nghia vu tra ng 1a cé can ctr va phu hop véi thoa thuan
tai Hop dong tin dung va Hop dong thé chap duoc Hoi dong xét xir chap nhan.
Theo d6 truong hop ba B 6ng L khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang
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TMCP K3 thuong Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n c6 tham quyén
ké bién, phat mai tai san thé chip 1a: Quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat
tai thira dat s6 00, t& ban d6 s 18.2014, dia chi: Thon An Thuan 1, xd Hiru Van,
huyén Chuong My, Tp. Ha Noi; Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s BV 496467, s6 vao so cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 00495 do UBND huyén Chuong My cép ngay
22/12/2014 cho ba Bui Thi b.

[3] Vé an phi:Theo quy dinh tai Piéu 147 B6 luat t6 tung dan su 2015;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc Hoi khoa 14 thi:

-Ba D 6ng L phai chiu toan bd an phi dan sy so tham 1a: 36.848.293 dong.

-Ngéan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam khong phai chiu an phi dan sy so
tham, duge hoan tra lai tién tam ung an phi da nop.

Vi cac € trén,

QUYET PINH

Cian ct Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, Piéu
227, khoan 1 va khoan 2 Diéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 B6 luat tb tung déan su
2015;

Cin cr cac Diéu: 290,342, 343, 355, 471, 474, 476, 715, 721 BO luat dan
su nam 2005;

Can ctr khoan 7 Diéu 113, Piéu 130 Luat Dat dai naim 2003;

Cian ctr cac Diéu: 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010;

Can ct Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat
dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam vaNghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira
d6i, bo sung Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phil vé
giao dich bao dam;

Can cir Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi khoa 14.

1. Chap nhan yéu ciu khai kién cia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam.

2. V& trach nhiém tra ng: Budc ba Bui Thi P ba dng Phung Xuan L phai c¢6
nghia vu tra cho Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam toan bo s tién con ng
theo Hop dong tin dung sé6 HTY20140300/HDTD ngay 27/12/2014, tinh dén ngay
12/6/2020 tong sb tién 1a 828.276.439 dong, trong d6 gdm: No gbc: 509.672.638
d6ng; No 1ai trong han: 164.645.134 dong; No 13i qua han: 153.958.667 dong.
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Ké tir ngay 13/6/2020 ba B dng L phai tiép tuc chiu 1ai ddi véi sé tién goc
con no theo muc 13i suat da thoa thuan trong hop ddng tin dung da ky.

3. Vé xir Iy tai san thé chap:

3.1. K& tir sau ngay ban an c6 hiéu luc, trudng hop ba B 6ng L khong thuc
hién nghia vu tra no hodc thuc hién khong day du nghia vu cho Ngan hang TMCP
K§ thuong Viét Nam thi Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam ¢6 quyen dé nghi
co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap
dé thu hoi no 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 00,
t ban do s6 18.2014, dia chi: Thon An Thuén 1, x8 Hiru Van, huyén Chuong My,
Tp. Ha Noj; Gidy ching nhan quyén s dung dat quyen s0 httu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé6 BV 496467, s6 vao so cap Gidy ching nhan s6 00495 do
UBND huyén Chuong My cap ngay 22/12/2014 cho ba Bui Thi D.

3.2. Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam khong du nghia vu tra ng
thi ba B 6ng L van phai c6 nghia vu thanh toan sé no gc, 1ai con lai cho ngén
hang dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

4. Vé an phi:

4.1. Bugc ba Bui Thi b 6ng Phing Xuan L phai chiu 36.848.293 dong an
phi kinh doanh thuong mai so tham.

4.2. Tra lai Ngan hang TMCP K¥ thuwong Viét Nam 12.680.000 tién tam
ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chuong My theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2015/0004848 ngay 12 thang 6 nim
2020.

An xtr cong khai so tham. Bao cho nguyén don, bj don c6 mit tai phién toa
c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi

hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU
-TAND TP Ha Noi; Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chuong My;

-THA huyén Chuwong My; (ba ky)

- Cdc duong su;

- Lu HS, VT.

Twéng Ngoc Tuén



