TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CU CHI Pécldp — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 107/2019/DSST
Ngay: 26 thang 4 nam 2019
Viv: “Tranh chap hop dong vay tai san”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHI MINH

V6i thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Vi Thi Thanh Huong.

- Céc Hoi thAm nhan dan:

1. Ba Nguyén Phuéc Trinh;

2. Ba Pham Thi Ngoc.

- Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi - Thu ky Toa 4n
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi tham gia phién toa: Ong L&
Vian Chung, Ki€m sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2019 Toa 4n nhan dan huyén Ca Chi xét xtr so tham cong
khai vu 4n déan su thy 1y s6: 284/2017/TLDS-ST ngay 07 thang 7 niam 2017 vé viéc:
“Tranh chip hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xiur so:
45/2019/QDXXST-DS ngay 18 thang 3 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa so:
39/2019/QDST-DS ngay 08 thang 4 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam Tuan K, sinh nam 1958,
Pia chi: S6 3/6 duong 25A, phuong T, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ong K c6 mit tai phién toa ngay 08/4/2019; vang mat tai phién toa ngay
26/4/2019 va c6 don xin xét xr vang mat.

- Bi don: Ba Dao Thi L, sinh nam 1972 (c6 mat).

Dja chi: S6 02 dudng V6 Van D, t6 5, p V, X4 P, huyén C, Thanh phd HO
Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1941 (vang mit).

_ Dia chi: S6 67/17 duong V6 Van D, t6 5, 4p V, x& P, huyén C, Thanh ph
Ho6 Chi Minh.

2. Ong Tran Trung Hi, sinh ndm 1997 (vang mat).



Pia chi: S6 02 dudng Vo Van D, t6 5, ap V, x4 P, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3. Ba bang Van H, sinh ndm 1960.

Dia chi: S6 3/6 duong 25A, phudng T, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lam Tuan K, sinh nim 1958.

Dia chi: S6 3/6 duong 25A, phudng T, quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ong K c6 mit tai phién toa ngay 08/4/2019; vang mit tai phién toa ngay
26/4/2019 va co6 don xin xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién ngay 12 thang 6 nam 2017, nguyén don 6ng Lam Tuan K
trinh bay su viéc nhu sau:

Vao ngay 14/11/2014, ba Pao Thi L va chong 1a éng Tran Van H c6 vay
ctia 6ng sb tién 50.000. 000d (nam muoi triéu dong), c6 lam gidy vay tién va hen
12 thang sau s¢ tra hét sd tién d3 vay, dong thoi co thé chap cho dng Gidy chung
nhan quyen sir dung dat (GCNQSDD), quyen s0 htru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6: CH 03031 ngay 13/8/2014 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cp cho
L. Qua 12 thang, ong c6 lién hé véi ba L thuong xuyén dé doi lai tién nhung ba
L né tranh khong tra cho dén nay.

Nay 6ng yéu cau vo chong ba L tra cho ong s6 tién 50.000.000d (nim muoi
triéu dong) va tién 1ai qua han tam tinh dén ngay xét xtr 1a 7.600.0004d (bay triéu
sau trim nghin dong), tong cong 1a 57.600.000d (nam muoi bay triéu sau tram
nghin dong). Ngoai ra, néu bén bi kién khong co du tién tra no thi 6ng yéu cau
phat mai thira dat s6 91 to ban d6 sb 23, toa lac tai xa Phude Thanh, huyén Cu
Chi theo GCNQSDD, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé: CH
03031 ngay 13/8/2014 do Uy ban nhan dan huyén Ca Chi cép cho ba L.

* Tai bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai ngay 18/3/2019, nguyén don 6ng K trinh bay:

Ong yéu cau ba L tra cho dng tong cong 63.600.000d (sau muoi ba tridu sau
tram nghin dong), trong dé c6 50.000.000d (nim muoi triéu dong) tién gdc va
13.600.000d (mudi ba tridéu sau trim nghin dong) tién 1di tinh tir ngay
14/11/2015 cho dén nay véi mic 1di suat 10%/nam (tir ngay 14/11/2015 dén
ngay 14/11/2016 dng khong tinh tién 1i).

(A)ng‘xéc dinh chi yéu‘cr:iu ba L tra tién, ong khong yéu gﬁu ba Nguyén Thi
X (me chong ba L), 6ng Tran Trung Hicu (con trai ba L) tra tién cho 6ng.

* Tai ban tu khai ngay 08/4/2019, nguyén don 6ng K trinh bay:

Bé L g(’) tra cho ong dugc 10.000.000d (mu:ciwi triéu ﬁéng), hién ba L con no
ong tién goc 1a 50.000.000d (ndm muoi trieu dong), tién lai la 3.600.000d (ba
triéu sau tram nghin dong), tong cong la 53.600.000d (ndm muoi ba triéu sau
trdm nghin dong). Ong dong ¥ cho ba L tra dan moi thang 2.000.000d (hai triéu
dong), bat dau thi hanh tir thdng 5/2019 cho dén khi tra hét so6 ng trén. Ngay sau



khi ba L tra het ng, 6ng sé€ tra cho ba L ban chinh GCNQSDD, quyen sO hiru nha
¢ va tai san gan lién véi dat s6: CH 03031 ngay 13/8/2014 do Uy ban nhan dan
huyén Cua Chi cap cho ba L. Ong khong yéu cau vé viéc phat mai thira dat s6 91
to ban d6 sd 23, toa lac tai x4 Phudc Thanh, huyén Cu Chi theo GCNQSDD,
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién voi dat sé: CH 03031 ngay 13/8/2014 do
Uy ban nhan dan huyén Ct Chi cap cho ba L.

* Tai ban tu khai ngay 04/9/2018, bi don ba Pao Thi L trinh bay su viéc
nhu sau:

Ba va chdng ba 1a 6ng Tgén Vian H ¢ vay ciia 6ng Lam Tudn K sb tién
50.000.000d (nam muoi tri¢u dong) vao ngay 14/11/2014, thoi han vay 12 thang,
dé lam tin, vo chong ba c6 dua cho ong K ban chinh GCNQSDD, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6: CH 03031 ngay 13/8/2014 do ba ding tén.
Sau khi vay tién, chong ba bi bénh‘néng r01 qua do1 nén (’:ho‘ dén nay, ba chua tra
dugc so tién trén cho 6ng K. Ba dong y tra cho ong K s tién 57.600.000d (nam
muoi bay triu sau tram nghin dong), trong do gom 50.000.000d (ndm muoi
triéu dong) tién goc va tién 1ai qua han tam tinh dén ngay xét xir 1a 7.600.000d
(bay tri€u sau tram nghin dong). Do hoan canh hién nay cta ba qu{:l kho khan nén
ba xin duoc tra dan cho 6ng K moi thang 2.000.000d (hai triéu dong). Hién nay
ba dang ban nha, néu ban duoc thi ba s€ tra hét tién cho 6ng K mdt lan.

Chong ba chét vao ngay 11/01/2016. Nhitng nguoi thudc hang thira ké thir
nhat cua chong ba gom:

- Me chong ba tén 13 Nguyén Thi X;

- Con rudt cta vo chong ba tén 1a Tran Trung Hiéu.

Cha chdng ba thi da chét trude khi vo chong ba két hon.

* Tai phién toa ngay 26/4/2019, bi don ba Pao Thi L trinh bay:

Hai bén co6 thoa thuép lai sgét 10%/nam va ba da tra cho fmg K giuqc
10.000.000d (muoi tri¢u dong) tién 1ai, hién ba con ng 6ng K so ti€n goc la
50.000.0004d (pém muoi tri¢u dong), tién 1ai la 3.600.000d (ba triéu sau tram
nghln dong), tong cong la 53.600.000d (ndm muoi ba triéu sau tram nghin dong).

Ba xin tra dan moi thang 2.000.000d (hai triéu d6ng) cho 6ng K, bat dau thi hanh
tir thang 5/2019 cho dén khi tra hét s6 no trén.

Ba dong ¥ tra no cho ong K. Me chong ba va con trai ba khong lién quan
dén s6 no trén.

* Tai ban ty khai ngay 07/8/2018, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Trung Hiéu trinh bay sy viéc nhu sau:
Ong 1a con ctia ba Pao Thi L va ong Tran Vian H. Do cha 6ng mét sém nén

me ong (ba L) suy sup tinh than gia dinh gip kho khan vé kinh té. Ong mong
6ng K cho gia dinh 6ng tra tién von hang thang.

™ Daidién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi tham gia phién toa phat
biéu y kién:



- V& t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat tb tung ctua Tham phan va Hé1 déng xét XUr vu an,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xur nghi an: Ngoai viéc vi pham thoi han chuén bi xét xir
thi tir khi thu 1y vu an cho dén khi xét xur tai  phién toa hom nay, Tham phan duogc
phan cong giai quyét vu an ciing nhu Hoi dong xét XU SO tham va Thu ky Toa an
d3 tudn thu dang cac quy dinh cua Bo ludt t6 tung dan su vé viée xét xir so tham
vu an.

Vi€c tuén theo phap luét t tung cla nguoi tham gia t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tu khi thu ly cho dén trudc thoi dlem Hoi dong xet
xtr nghi an: Ngudi tham gia to tung da thyc hién day du quyén va nghia vu t6
tung theo quy dinh cua Bo luat td tung dan sy.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau cua nguyén don ong Lam Tuin K, budc bi don ba Pao Thi L phai tra
cho K sé tién goc 1a 50.000.000d (nim muoi triéu dong), tién 13i 1a 3.600.000d
(ba triéu sau traim nghin dong), tong cdng 13 53.600.000d (ndim muoi ba triéu sau
tram nghin dong), thoi han thanh toan nhu sau: Mdi thang ba L phai tra cho 6ng
K 2.000.000d (hai triéu dong), bat dau thi hanh tir thang 5/2019 cho dén khi tra
hét sb no trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ct ¢6 trong hd so vu an dugc thdm tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xiur nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

Theo don khai kién cua ong Lam Tuén K, Toa an da thy 1y vu kién c6 mdi
quan hé phép luat tranh chap 1a: “Tranh chip hop dong vay tai san”. Bi don trong vu
kién ba Pao Thi L hién c6 dia chi tai huyén Ct Chi, Thanh phé H6 Chi Minh nén
can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo ludt td tung déan su
nam 2015, vy an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Ca Chi.

Nguyén don 6ng Lam Tuan K ving mat tai phién tda nhung c6 don xin xét
XU vang mat nén can ctr vao khoan 1 Pic¢u 228 ctia B luat t6 tung dan sy nam
2015, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xr vang mat ong K.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X va ong Tran
Trung Hiéu vang mat tai phién toa ma khong c6 1y do, can cur vao khoan 3 Piéu
228 ciia Bo luét t6 tung ,dan su nam 2015, Hoi dong xét xUr tién hanh xét xur
vang mat ba X va 6ng Hiéu.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau cua nguyén don 6ng Lam Tuén K vé viéc yéu cau bi don ba
Pao Thi L tra sb tién gbc 1a 50.000.000d (nam muoi triéu ddng), tién 1i 1a

3.600.000d (ba triu sau tram nghin dong), tong cong 13 53.600.000d (ndim muoi
ba tri€u sau tram nghin dong).



Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh:

Qua cac tai liéu, ching ctr thu thap dugc co trong ho so vu an ¢6 du co s&
xac dinh: Vao ngay 14/11/2014, ba Bao Thi L va chéng la ong Trén Vian H CO
vay cua 6ng K s tién 50.000. 000d (nam muoi triéu ddng), co lam gidy vay tién
va hen 12 thang sau s& tra hét sb tién da vay, dong thoi ba L va éng H co thé
chap cho 6ng K ban chinh Glay ching nhan quyén su dung dat (GCNQSDD),
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién voi dat sé: CH 03031 ngay 13/8/2014 do
ba L dimg tén. Nhu vay, viéc ba L cing chong 1a 6ng H co vay cia ong K
50.000.000d (ndm muoi triéu dong) 1a c6 thuc.

Mic du trong Gidy vay tién ngdy 14/11/2014, hai bén khong thoa thuén tién
lai nhung cic bén dwong sy déu thira nhan co thoéa thuan 13i suat 13 10%/nam,
thoa thuan nay 13 pht hop quy dinh cta phap luat, nén chip nhan.

Tién 14i tinh tir thang 11/2015 cho dén thang 4/2019 1a: 10%/nam x 03 nim
04 thang x 50.000.000d = 16.666.666d.

~Ong K chi tinh 6 tién 13i 1a 13.600.000d (mudi ba trigu sau trim nghin
dong) 1a c6 loi cho ba L, Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Ong K va ba L déu thira nhan ba L di tra cho 6ng K duoc 10.000.000d
(muodi triéu dong) tién 1ai, con lai 3.600.000d (ba triéu sau trim nghin dong). Ba
L dong ¥ tra cho ong K sb tién 14i 3.600.000d (ba triéu sau tram nghin dong) va
tién gdc 50.000.000d (ndm muoi triéu dong) nén yéu cau ctia 6ng K 13 ¢d co so
chap nhan.

Xet viée ong K d@ng ¥ cho ba L tra dan s6 tién trén modi thang ,Iél 2.000.000d
(hai triéu dong), bat dau thi hanh tir thang 5/2019 cho dén khi tra hét ng, xct thay
day la sy ty nguyén cua duong su, Hoi dong xét xur chap nhan.

Ong H da chét vao ngay 11/01/2016. Ong K xac nhén chi yéu cau ca nhan
ba L tra tién, khong yéu cau ba Nguyen Thi X (me rudt ong H) va Tran Trung
Hicu (con rudt ctia 6ng H - ba L) tra tién cho 6ng, nén Hoi dong xét xur khong
Xeét.

Ong K xac nhan s tién cho ba L vay la tién riéng cta 6ng, khong phai tai
san chung ctia v chong ong nén Hoi dong xét xtr budc ba L phai co nghia vu tra
s6 tién 53.600.000d (ndm muoi ba triéu sau tram nghin dong) cho 6ng K 1a phu
hop.

Ngay sau khi ba L tra hét tién cho 6ng K, dng K c6 trach nhiém tra lai cho
ba L ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat s6: CH 03031 do Uy ban nhan dan huyén Ci Chi cip cho ba
L ngay 13/8/2014.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tlr ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugce thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang



thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia sb tién con phai thi hanh
an theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy ndm 2015.
[3]Vé an phi:

Do yéu cau cua dng K dugc chdp nhan nén 6ng K khong phai ndp an phi
dan su so tham.

Ba L phai nop tién an phi dan su so thdm theo luat dinh, cu thé nhu sau:
53.600.000d x 5% = 2.680.0004 (hai tri¢u sau tram tam muoi nghin dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
- Ap dung Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,

Diéu 147, Diéu 228, Diéu 244, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273, Diéu 278, Diéu 280
B0 luat to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Didu 468, Picu 688 Bo luat dan su
nam 202].5; ,

- Ap dung Luat phi va L phi s6: 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quodc
hoi;

- Ap dung Piéu 6, 7, 26, 30, 31, 32 Luat Thi hanh 4n dan su nim 2008;
Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don é6ng Lam Tuan K.

Budc ba Pao Thi L phai tra cho 6ng Lam Tuan K s6 tién 53.600.000d (nim
muoi ba triéu sau trim nghin dong), trong d6 gém 50.000.000d (ndm muoi triéu
ddng) tién gdc va 3.600.000d (ba triéu sau trim nghin dong) tién 14i vai thoi han
thanh toan nhu sau: Mdi thang, ba L co trach nhiém tra cho éng K 2.000.000d
(hai triéu ddng), bat dau thi hanh tir thang 5/2019 cho dén khi tra hét s6 no trén.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat (d6i voi truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tlr ngay co
don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo mirc 13i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

An phi dan SU SO tham budc ba L phai nop 1a 2.680.000d (hai triéu Sau trim
tam muoi nghin dong)

_ Hoan lai tién tam Ung 4n phi 1.440.000d (mot triéu bén trim bén muoi nghin
dong) cho 6ng K theo bién lai s6: 0006943 ngay 07/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Cu Chi.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 tham quyén.



3. Buong sy c6 mdt tai phién toa dugc quyén khang c4o ban an trong thot han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Buong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duge ban an hodc ngdy ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
su; thoi higu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND H. Cii Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;

- Cac duong su;

- Luu.

Vi Thi Thanh Hwong



