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V/v “Tranh chap hop dong

chuyén nhwrong quyén sir dung ddt”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Van Cong Thuc.
Cac Hgi tham nhan dan:

Ong La Vin Viét.

Ba: Tran Thi Kim Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Huynh Nhu — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Btrc Hoa, tinh Long An.
- Dgidign Vign kiém sat nhan dan huyén Dic Hoa tham gia phién toa:
Ong Pham Van Quy — Kiém sét vién.

Trong ngay 30 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an Nhan dan huyén buc
Hoa, tinh Long An xét xir so tham cdng khai vu an dan sy thu ly so:
231/2017/TLST-DS ngay 18 thang 5 nam 2017 vé tranh chap “Hop dong chuyen
nhirong quyén sie dung dar’ theo Théng béo vé viéc mo lai phién toa So
07/2017/TB-TA ngay 21 thang 12 nim 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sb
02/2018/QBST-DS ngay 09/01/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Quéc V, sinh nam 1984,
Dia chi: S6 019, L6 E Chung cu T, phuong T, Quan T, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép theo iy quyen: Ong Nguyén Tiéu L, sinh nam:
1980.

Pia chi: S6 28, O 6, khu A, thi tran H, huyén B, tinh Long An
Theo vin ban ty quyén 1ap ngay 04/01/2018 tai Van phong Cong ching

2. Bi don: Ong Tran Nhat B, sinh nam 1968.
bia chi: Ap M, x& N, huyén b, tinh Long An.



Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén: Ong Tran Minh N, sinh nim
1986.

Dia chi: 4/1, 4p 2, x& X, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.
Theo van ban ty quyén ngay 15/12/2017 tai Van phong Cong chiing .

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Minh N, sinh nim
1986.

Dia chi: 4/1, ap 2, xa X, huyén H, Thanh phé H Chi Minh.
(Ong L c6 mat, 6ng N vang mit).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign ngay 16 thang 5 nam 2017 cia 6ng Tran Qudc V va
nhiing loi khai ticp theo, dng Nguyen Tiéu L la nguoi dai dién hop phap theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 14/4/2015, gitra 6ng Tran Quéc V va ong Tran Nhat B co ky
hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi dat doi
véi cac thira dat so 156, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 884, 988, 1078, 1079,
1080, 1243; to ban d6 sb 06; dat toa lac tai 4p M, xa N, huyén B, tinh Long An
do 6ng Tran Nhat B dung tén trén Giay chiing nhan quyén sir dung dat, tong
dién tich 1a 7236,79 m?, gi4 tri chuyén nhuong la 9.000.000.000 dong, hop dong
chua dugc cdng chiing. Theo thoa thuan trong hop dong, 6ng V dat coc cho dng
B trudc s6 tién 3.000.000.000 dong, sé tién con lai s& thanh toan khi hoan tat thu
tuc cong ching va chuyen giao dat trén thyc té; thoi gian dé thyc hién 1a 45 ngay
ké tir ngay ky hop dong Cung ngay 14/4/2015, 6ng B va 6ng V ky thém gidy
Thoa thuan nhan chuyén nhuong lai quyén sir dung d4t véi noi dung trong thoi
gian 06 thang, néu éng B c6 nhu cau, 6ng V dong y cho dng B chudc lai dat voi
|4i suat 30% trén tong so tién di giao.

Thuc hién theo hop dong, cung ngay 14/4/2015 ong V da giao cho 6ng B
s6 tién dat coc 1a 3.000.000. 000 dong (6ng B c6 ky xac nhan viéc nhan tién).
Ngay 21/4/2015, do 6ng B Can tién giai quyét cong viéc riéng nén ong V da
thanh toan tiép cho ong B s6 tién 1.000.000.000 dong (dng B c6 ky xac nhan
viéc nhan tién); dén ngay 18/5/2015, 6ng V thanh toan thém sé tién 500.000.000
dong (do 6ng Tran Minh N — 12 chau 6ng B nhan thay va ky xac nhan viéc nhan
tién). Tong so tién ma 6ng V di thanh toan cho 6ng B 1a 4.500.000.000 ddng.

Tuy nhién, hét thoi gian 45 ngay, di dng V da nhiéu lan lién lac yéu cau
6ng B tiép tuc thuc hién hop dong nhung 6ng B cat lién lac, tranh né khong thuc
hién.

Do 6ng B da vi pham cam két thoa thuan trong hop dong nén 6ng V khoi
kién yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san khac
gan lién véi dat ngay 14/4/2015 gitra 6ng B va 6ng V dbi vai céc thira dat sb
156, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 884, 988, 1078, 1079, 1080, 1243; t& ban do



s6 06, toa lac tai 4p M, xa N, huyén D, tinh Long An. Bong thoi yéu cau éng B
tra lai cho 6ng V s tién da nhan 1a 4.500.000.000d6ng va tién 1ai phat sinh muc
|4i suat 7%/mam trén sé tién da nhan (tam tinh tr ngay 18/5//2015 dén ngay
18/5/2017) 14 628.274.000 ddng.

Ngoai ra, 6ng V khdng con yéu cau gi khac.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Tiéu L 1a ngu0’1 dai dién hop phap theo uy
quyen cua ong Tran Quéc V xin rat mot phan yeu cau kheoi kién: Ong Tran
Quéc V chi yéu cau 6ng Tran Nhat B tra lai s tién 4.500.000.000 dong da nhan
chuyén nhuong dat, dng V rit yéu cau khai kién vé yéu cau tinh 13i suat.

Sau khi thu ly vu &n, Toa &n di tién hanh téng dat théng bao thu 1y va cac
tha tuc theo phap luat quy dinh nhung 6ng B van vang mat, khéng cd van ban
ghi y kién, khdng cung cap bat ci tai liéu, chiing ci nao dé phan hoi yéu cau
khai kién cua nguyén don.

~ beén ngay 14/12/2017, 6ng Tran Nhat B c6 van ban ty quyen cho 6ng
Tran Minh N dé tham gia to tung trong vu an.

Ong Tran Minh N vang mit tai phién toa nhung tai ban tu khai ngay
20/11/2017, 6ng N trinh bay: Ong la chau cua 6ng Tran Nhat B, theo ong duoc
biét vao ngay 14/4/2015 6ng Tran Nhat B va 6ng Tran Québc V cé thoa thuan
chuyén nhwong quyén sir dung dat theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ma éng B va 6ng V da ky. Sb tién 6ng B da nhan la 4.500.000.000 dong,
trong d6 ngay 18/5/2015 6ng c6 thay mit 6ng B nhan sé tién 500.000.000 dong
tir 6ng V, khi nhan tién xong thi ng giao lai cho 6ng B. Do vay, 6ng khdng con
lién quan gi dén khoan tién giao nhan caa cac bén.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Birc Hoa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: qua trinh thy ly, giai quyét vu &n Tham phan va Hoi dong xét
Xt tuan thi theo phép luat té tung dan su; nhiig nguoi tham gia to tung chap
hanh dung phap luat té tung dan su.

Vé ngi dung vy an:

Qua yéu cau khai kién ciia cac nguyén don, 16i trinh bay cia duong sy
cling nhu tai liéu, ching cr ma dwong sy giao nop. Thay rang, thi cac bén co
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai cac thua so 156, 193,
194, 195, 196, 197, 198, 884, 988, 1078, 1079, 1080, 1243; t& ban d6 sb 06; dat
toa lac tai 4p M, x& N, huyén B, tinh Long An. Giay chiing nhan quyén st dung
dat do 6ng Tran Nhat B dtng tén, téng dién tich chuyén nhuong 1a 7236,79 m?,
gia tri chuyén nhuong 9.000.000.000 dong, hop ddng chua duoc cdng ching.
Thuc hién hop dong thi dng V da giao duogc s6 tién 4.500.000.000 dong tuong
duong 50% gia tri hop d6éng nhung 6ng B khong thuc hién day du nghia vy,
khong hoan tat cac tha tuc cong chang, ching thuc hop dong va giao dat cho
ong V. Do vay, 6ng Tran Quéc V khai kién yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén va yéu cau ong B giao tra lai s6 tién da nhan
4.500.000.000 dong 1a c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.



Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay ciua duong
su y kién cua Kiém sat vién, qua thao luan va nghi an, Ho6i dong xét xur nhan
dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé t6 tung,

Toa an da téng dat hop 18 cac van ban té tung trong d6 c6 Théng béo vé
viéc ma lai phién toa va Quyét dinh hoan phién toa nhung 6ng Tran Minh N
ving mat nén Toa &n tién hanh dwa vu &n ra xét xar so tham theo tha tuc chung 1a
dung vai quy dinh tai cac diéu 227, 228 cua B luat T tung dan su.

Vé quan hé phap luat tranh chéap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén si dung dat”, theo quy dinh tai cac diéu 26, 35 va 39 cua Bo luat To tung
dan sy nam 2015 thi vy an thugc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

[2]. Vé néi dung,

Céan cu vao céc tai liéu, chung ctr do duong sy giao nop va loi trinh bay
cua duong su thé hién:

Vao ngay 14/4/2015, gitra 6ng Tran Nhat B va ong Tran Quéc V ¢ ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat doi
V6i cac thira dat s6 156, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 884, 988, 1078, 1079,
1080, 1243; to ban dd sé 06; toa lac tai 4p M, x& N, huyén b, tinh Long An.
Gidy chitng nhan quyén st dung d4t do 6ng Tran Nhat B dang tén, tong dién
tich chuyén nhwong la 7236,79 m?, gia tri chuyén nhuong 9.000.000.000 dong,
hop ddng khéng c6 cong ching, chu:ng thuc. Thuc hién theo hop dong thi 6ng V
da giao cho 6ng B 03 lan, tong so tién 4.500.000.000 dong tuong duong 50% gia
tri cua hop dong. Trong do, vao ngay 18/5/2015, éng Tran Minh N la chau cua
6ng Tran Nhat B nhan thay 6ng B s6 tién 500.000.000 dong tir ong V.

Ong Tran Minh N viang mit tai phién toa nhung tai ban tu khai ngay
20/11/2017, 6ng N x&c nhan gitra 6ng Tran Qudc V va dng Tran Nhat B €O giao
két hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat va giao nhan sé tién
4.500.000.000 dong nhu 6ng V trinh bay.

Theo thoa thuan thi 6ng B cd trach nhiém hoan tat cac tha tuc phap ly
nhung cong chu:ng, Chu:ng thuc hop déng ddng va giao dat trén thuc dia trong
thoi han 45 ngay ké tir ngay ky két hop dong nhung 6ng B khong thuc hién dung
cam két cua minh. Mat khac, hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat néu
trén ciing khong tuan thu vé mit hinh thire quy dinh tai Biéu 689 Bo luat dan su
nam 2005, dan dén hop dong cling khong thé thuc hién dugc. Ngoai ra, bén canh
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, cling ngay 15/4/2015, gitra 6ng V
va ong B con ky két thoa thuan nhéan chuyen nhuong lai quyén st dung dat Vo
noi dung: “Néu 6ng B ¢6 nhu cdu dng V dong y cho 6ng B chudc lai quyén sir



dung ddt trong thoi hagn 06 thang”. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don cho rang hai bén cd lap vin ban thoa thuan néu trén nhung tir
khi ky két van ban trén cho dén nay 6ng B khong cd chudc lai dt. Cac tinh tiét
trén 1am cho hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat khdng thé thuc hién
dugc trong thuc té nén vo hiéu, cac bén phai trao tra cho nhau nhitng gi da nhan,
gidy thoa thuan chuyén nhuong lai quyén sir dung dat vi thé ciing khong con gia
tri phap ly.

Do vay, dng Tran Quéc V khoi kign yéu cau Toa an xem xét huy hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat lap ngay 14/4/2015 doi Véi cac thia dat
néu trén va yéu cau ong Tran Nhat B phai giao tra lai s tién di nhan
4.500.000.000 dong 1a ¢6 can ctr.

Vé yéu cau tinh 13i suat véi muc 13i suat 7%/mam trén so tién ma ong Tran
Nhat B da nhan 4.500.000.000 dong (tam tinh tir ngay 18/5/2015 dén ngay
18/5/2017). Tai phién toa, nguoi dai di¢n hop phap theo uy quyen cua nguyén
don rat yéu cau khai kién nay, nguyén don ciing khong co yéu cau gi khac nén
Hoi dong xét xar khéng xem xét.

[3]. Vé an phi:

Trong vu an nay dng. Tran Nhat B Phai chiu an phi dan su so tham khong
c6 gia ngach d6i véi yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét
ctia nguyén don va an phi dan su so thim tuong tng Vvéi s6 tién 6ng B co nghia
vu tra lai cho nguyén don duco hoi dgng Xét xir chap nhan 1a dang quy dinh tai
khoan 3 Dieu 27 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
Quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 35, 39, 63, 147, 222 va biéu 227, 228 Bo luat t6 tung
dan su; cac diéu 134, 137, 689 Bo luat dan su 2005; cac diéu 357 va 468 Bo luat
dan sy 2015; biéu 167 Luat dat dai nam 2013; khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi Khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié
phi Toa an

Tuyén Xxt:

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Qudc V vé viéc tranh chap
“hop dong chuyén nhwrong quyen sir dung dat” dbi vai 6ng Tran Nhat B.

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san
khac gan lién véi dat va gidy Thoa thuan nhan chuyen nhuong lai quyén sir dung
dat lap cung ngay 14/4/2015 giita 6ng Tran Quéc V va dng Tran Nhat B ddi voi
cac thura dat s6 156, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 884, 988, 1078, 1079, 1080,



1243; to ban d6 s6 06, dat toa lac tai 4p M, x& N, huyén D, tinh Long An. Gidy
chirng nhan quyén str dung dat do 6ng Tran Nhat B dung tén.

Buoc ong Tran Nhat B c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Quoc V sd tien
4.500.000.000 dong (Bon ty nam tram triéu dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an, bén c6 nghia vu cham thi hanh an
thi phai tra 1ai doi véi sb tien cham thi hanh an theo muc 1i suat duoc quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357 B luat dan su nim 2015 tuong (ng voi thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan.

_ Dinh chi yéu cu khei kién cua 6ng Tran Quoc V vé viéc yéu cau ong
Tran Nhan B tra tién voi muc [ai suat 7%/nam trén so tién da nhén vai so tien lai
la 628.274.000 dong.

Vé én phi:

- Bugc dng Tran Nhat B phai chju 300.000 dong (Ba trdim ngan dong) va
112.500.000 dong (M¢t tram mudi hai triéu nam trdm ngan dong) an phi dan sy
so tham sung ngan sach Nha nudc.

- Hoan lai cho 6ng Tran Qudc V tién tam tmg 4n phi da nop la 300.000
dong theo bién lai thu s6 0000486 ngay 17/5/2017 va 56.564.000 dong theo bién
lai thu so6 0000487 ngay 17/5/2017 cta Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Dtic
Hoa.

An xir so tham tuy@n an cdng khai, duong su c6 mat dugce quyén khang
cdo ban an trong thai han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit duoc
quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao
ban &n hoic ké tir ban an duoc niém yét tai Uy ban nhan dan dia phuong noi cu
tra.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh
an dan sy co quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hogc bi cieong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Lugt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén Buc Hoa;
- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Vian Cong Thuc



