TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 167/2024/DS-PT

Ngay 22-4-2024

V/v: tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau huy gidy chung nhan
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Nguyén Tat Nam;

Cac Tham phan: ong Tran Quang Minh;

6ng Nguyén Thé Lé.

- Thw ky phién toa: ba Nguyén Thi Thanh Mai - Tham tra vién Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhén dén cap cao tgi Ha Nji: ba Nguyén Thi
Thu Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 4 ndm 2024, tai try 56 Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 423/2023/TLPT-DS ngay 11 thang
11 nam 2023 vé tranh chap quyén str dung dat va Yéu cau huay giay ching nhan
quyén st dung dat.

Do Ban an s6 96/2023/DS-ST ngay 28-9-2023 cua Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 4074/2024/QDXXPT-DS ngay
04-4-2024 ctua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi gitta cac duong su:

- Nguyén don: chi Truong Thi H sinh nam 1976 va anh Chu Quang K sinh
nam 1977. Chi H c¢6 mat, vang mat anh K.

Déu trl tai: thdn S, x& I, huyén T, tinh Thanh Hoa.

Ngudi dai dién theo ty quyen cua chi H, anh K: 6ng Tran Bé P sinh nam
1961; trd tai: to xx, phuong S, quan L, thanh pho Ha No6i; c6 mat.

- Bi don: anh Nguyén Van M sinh nam 1979; trd tai: thon S, xa 1, huyén
T, tinh Thanh Hba; c6 mat.

Ngudi bao vé quyen, loi ich hop phap cua anh M: Luat su Tran Van H -
Cong ty luat H, boan Luat su thanh pho Ha Noi; c6 mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién: 6ng Nguyén Van T - Truéng phong tai nguyén - mdi trudng;
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cO mat.
+ Uy ban nhan dan x4 I, huyén T, tinh Thanh Hda.
Nguoi dai dién hop phap: 6ng Nguyén Sy H - Cha tich; c6 mit.

+ Ong Nguyén Vin R sinh nam 1960; chi Bui Thi H sinh nam 1979 va
anh Nguyén Vian B sinh nam 1982; deu tru tai: thdn S, xa I, huyén T, tinh Thanh
Hoéa. Nguoi dai dién theo uy quyen: anh Nguyén Vin M.

Nguoi khang cao: nguyén don - chi Truong Thi H.
NOQI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay: anh K va chi H ¢6 mot 16 dat dién tich 140 m? tai
thira dat s6 259, to ban d6 s6 30 tai thdon S, x4 I, huyén T, Thanh Héa. Ngudn
gbc dat: nhan chuyén nhuong cua ong bang Ngoc G vao ngay 28/02/2011 (viée
chuyén nhuong gitta chi H, anh K va dng G khong the hién bang hinh thtic theo
quy dinh cua phap ludt, khong sang tén d6i chu chi viét gidy tay v6i nhau va da
giao tién day du), anh K va chi H da 1am nha ¢ trén dat tir nam 2011 khong co
tranh chap gi, dén nam 2019 duge Uy ban nhan dan (UBND) xa | kiém tra, xdc
nhan 1am tha tuc va di dugc cap GCNQSDD s6 CQ791419 ngay 22/07/2019.
Anh chi 1am nha va cong trinh phy dé 6, nhung anh Nguyén Vin M can tro
khong cho gia dinh anh chi xay dung va quan 1y v&i Iy do anh M da d6i dat voi
ong Piang Ngoc G chiéu ngang 7 m, sau 16 m. Viéc anh M va dng G d6i dat cho
nhau, anh K va chi H khong biét. Thi tuc d6i dat giita anh M va 6ng G khong
thé hién bang hinh thirc theo quy dinh ciia phap luat, khong sang tén d6i chi,
khong co6 bién ban trao doi cta hai bén. Tai bién ban hoa giai cia UBND xa |
ngay 05/11/2021, anh M tryc tiép tham gia budi hoa giai nhung khong ky vao
bién ban hoa giai, thé hién su khong hop tac va khong ton trong quyet dinh cua
chinh quyén dia phuong. Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cong nhan
QSDD cua chi H, anh K tai thira dit s6 259, to ban dd s 30 tai thon S, xa I,
huyén T, Thanh Hoa. pé nghi Toa an cAm moi hanh vi can tré ciia anh M déi
v6i viée quan 1y, xdy dung, str dung dét cta anh K, chi H.

Trong cac ban tu khai va qua trinh giai quyét vu an, anh Nguyen Vin M
trinh bay gia dinh anh c6 thira dat ¢ sir dung tir nam 1980 tai thira dét sd 264 to
ban dd sb 30, ban do dia chinh x4 | vi tri thira dat duong 217 thon S, x4 I, huyén
T, Thanh Hoa. Nam 2010 gia dinh 6ng Dang Ngoc G ¢ thira dat bén canh chieu
ngang bam duong 217 la 14 m, chiéu sau 1a 10 m, do ong Giao ¢6 nhu cau lay
chiéu sau nén 6ng Giao di d6i vai gia dinh anh 7 m chiéu ngang bam duong 217
lay phan dat nha anh giap phia sau nha dng Giao 1a 16 m chiéu sau (thé hién
bang vin ban viét tay ong Giao chuyen nhugng cho Nguyen Van B la em trai
ctia anh M 7 m dét chiéu ngang giap duong 217, chiéu sdu 10 m; 6ng G nhan
chuyén nhugng tir 6ng Nguyén Vian R 13 bd dé cua anh M phéan dat phia sau dat
ma 6ng Giao con lai 1a 7 m chiéu ngang véi chiéu sau 1a 16 m), hinh thé thira dat
sau khi d6i dat cho nhau con lai 1a nha 6ng Ping Ngoc G 7 m mit duong va sau
26 m. Viéc chuyén nhuong trén dugc 1ap thanh 2 van ban vao ngay 18/12/2010
c6 chit ky cua ong Pang Ngoc G. Mot thoi gian sau anh dugc biét nha éng Giao
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¢ ban dit cho nha chi H va chj H da xay nha & on dinh theo hién trang dat 7 m
chiéu ngang, 26 m chiéu sau tir nim 2011 dén nay. Viéc chuyén nhuong dat giita
6ng G va gia dinh chi H, anh khéng c6 tranh chap gi vé giap ranh, dién tich dat
tir khi gia dinh chi H dén & dén nam 2021 nha chi H pha nha cii dé xay nha méi
thi nha chi H doi str dung 14 m chiéu ngang trong d6 c¢6 ca 7 m chiéu ngang gia
dinh anh d& d6i nén anh khong dong y dé chi H xay nha trén dat gia dinh anh da
d6i. Anh x4c dinh ong G di d6i dat cho gia dinh anh, di c6 gidy chuyén nhuong,
so d0 16 rang tir trude khi chuyén nhuong cho gia dinh chi H, anh K. Anh cho
rang hién tai GCNQSDP d cap cho gia dinh anh va gia dinh chi H khéng dang
vo1 hién trang dat cta hai gia dinh dang st dung on dinh, anh dé nghi néu hai
bén thoa thuan duoc doi dat cho nhau thi anh dé)ng y dé chi H anh K str dung 7,5
m chiéu mit dudng, chiéu sdu hét phan dét cua gia dinh anh. Néu gia dinh chi H
khong ddéng y, anh yéu cidu Toa an hiy GCNQSDD sb CQ791419 ngay
22/07/2019 da cap cho gia dinh chi H, anh K; huy GCNQSDD s6 CO 670911
ngay 03/8/2018 da cip cho gia dinh anh dé 1am thu tuc cap lai GCNQSDD theo
dung thuc té dat cua hai gia dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo uy quyén cua UBND
huyén T trinh bay: khi UBND huyén T cap glay ching nhan quyén st dung dat
giita cac bén dugc cip khong bi cap chong 14n, khi cap gidy ching nhan cac hod
da ky giap ranh cho nhau. Trinh ty, thu tuc cap ding theo _quy dinh cua phap
luat, nén khong déng y yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, tuy
nhién trong qua trinh giai quyét vu an, c6 tai liéu chimg cr mai phat sinh lién
quan dén hién trang, gianh gigi cling nhu gidy to chuyén nhuong dat nén dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo Gy quyén UBND xi |
trinh bay: dé nghi cac bén hoa giai v6i nhau dé di dén thong nhat gidi quyét
tranh chap Pbi v6i yéu cau huy gidy ching nhén quyén sir dung dat ctia anh
Nguyén Vin M dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a
chi Bui Thi Hi¢p trinh bay:

Chi 1a vg cua anh Nguyén Vin M, chi khong théng nhat véi yéu cau khoi
kién cta chi H, anh K. Thdng nhat véi ¥ kién ciia chong chi 1a Nguyén Vian M,
yéu cau chi H sur dung dung phan dat cua 6ng G da chuyén nhuong sau khi trir
di dién tich dat da do6i cho gia dinh chi.

Trong qua trinh giai quyét VU an nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13
ong Nguyén Vin R va anh Nguyén Vin B trinh bay:

C)ng R 13 bd cta anh Nguyén Van M, anh B 13 em ctia anh M. Nam 2010
ong R Va 6ng G da doi dat cho nhau, Hai bén lam gidy va v& so dd, sau d6 éng R
lam gidy chuyen nhuong cho anh B. Nam 2011 ong G ban dét cho chi H, co su
chtng kién cua 6ng R va nhitng nguoi khac, khi d6 giao dat cac méc gidi van
giit nguyén theo hién trang ong R va ong G di doi cho nhau, hién trang nay da
duoc chi H thira nhan va 1am nha & 6n dinh tir ndm 2011 dén nay. Vi¢c chi H
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dugc cip gidy chimg nhan c6 ca phan dit ciia ong R da ddi cho éng G 1a khdng
dung. Do d6 6ng R va anh B théng nhat véi y kién ciia anh M dé nghi Toa an
cong nhan phan dat da d6i cho nhau theo so dd 13 thudc quyén st dung cia gia
dinh anh M.

Tai Ban &n s6 96/2023/DS-ST ngay 28-9-2023, Toa &n nhan dan tinh
Thanh Hoa da can ct vao khoan 1 Piéu 30; khoan 4 Piéu 32; diém b khoan 2
Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh; cin ctr vao cac diéu 100, 106, 166, 170, 203
Luat dat dai nam 2013; cac diéu 34, 147, 157 Bo luat t tung dan su; quyét dinh:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua chi Truong Thi H va anh Chu
Quang K vé& viéc yéu cau cong nhin quyén sir dung dat hop phap cua chi
Truong Thi H va anh Chu Quang K ddi vé6i dién tich dat 140 m? tai thira dat sb
259, to ban dd s6 30 tai thon S, x4 |1, huyén T, Thanh Hoa, theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat CQ791419 ngay 22/7/2019 cia UBND huyén T.

2. Chap nhén yéu cau cta anh Nguyén Van M: tuyén hity gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CQ791419 ngay 22/7/2019 cia UBND huyén T cap cho
ba Truong Thi H, 6ng Chu Vin K tai thira dat s6 259, to ban d6 sb 30, dién tich
140 m? va GCNQSDD s CO 670911 ngay 03/8/2018 cho 6ng Nguyén Vin M
va ba Bui Thi H tai thira dat s6 264, to ban d6 s6 30, véi dién tich dat 1a 742 m?.

Gia dinh chi Truong Thi H va gia dinh anh Nguyén Vian M co quyén lién
hé voi co quan nha nudc c6 tham quyén dé duoc huong dan lam cac thu tyc,
xem x¢&t cap lait GCNQSDD theo dung quy dinh.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh
tai cho va an phi theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13-10-2023, nguyén don - chi Truong Thi H
khang céo yéu cau hiy ban &n so tham, giai quyét lai vu an chap nhan yéu cau
cua nguyén don.

Tai phién toa:

Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén gitr nguyén yéu cau khang
cao huy ban an so tham dé giai quyét lai vu an, voi i do: bi don khdng phai la
ngudi c6 quyeén loi bi xam hai trong vu an Toa an cap SO tham chap nhan yéu

cau cua bi don huy gidy chimg nhén quyén st dung dat da cap cho nguyén don,
khi bi don khong c6 yéu cau phan té 1a khong ding phap luat.

Bi don va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép dé nghi khong chap nhan
khang cao cuaa nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cip cao dé nghi huy ban an so thim
dé giai quyét lai vu &n véi Ii do: trong qua trinh giai quyét vu &n, bi don - anh M
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sur dung dat cap cho ba H, Tda an cap so
tham khong hudng din anh M lam tha tuc yéu cau phan té nhung van chap nhan
yéu cau cua anh M 1a khong dung. Khi xem xét, thim dinh tai chd, Toa &n cap
so tham khong tién hanh tham dinh ddi voi thira dat caa gia dinh anh M, dé xac



dinh dién tich hién trang la bao nhiéu, dién tich dat chong lan 12 bao nhiéu va
chong lan & vi tri ndo ... Ngoai ra, d6i voi phién tda ngay 28-9-2023, theo Bién
ban phién toa thé hién phién toa két thic vao hdi 10 gid 00 phdt, nhung theo
Bién ban nghi an thi Hoi dong xét xtr nghi an tir 10 gio dén 10 gio 30 phat (nghi
an sau khi tuyén &n) la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& ndi dung vu an, cin ctr VA0 CAc tai lidu, ching cir ¢o trong hd so
vu an da duoc kiém tra, tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. Ve tham quyen giai quyet vu an: duong sy yeu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat lién quan dén thira dat tranh chap. Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoéa thu If, giai quyét vu an 1a dang.

[2]. V& noi dung vu an
- V& thira dét cAp gidy chtrg nhan quyén st dung cho anh M

Ngudn goc thira dat s6 264 ctua anh M 1a dat khai hoang str dung trudc ngay
15/10/1993 do bd, me anh M tiang cho. Ngoai ra, ngay 18/12/2010, gitra 6ng G
véi ong Nguyen Vin R (bb anh M) va anh Nguyen Van B (em anh M) c6 xac
lap 02 Giay chuyen nhuong quyén st dung dat, theo d6 ong G chuyén nhu’ong
cho anh B 70 m? dit c6 chiéu rong bam mat duong 07 m, chiu sau 10 m, giap
nha ong Si; ong R chuyén nhugng cho 6ng G dién tich dat 112 m? (dai 16 m,
rong 7 m) ké theo muong thuy loi. Ca hai gidy chuyén nhuong déu c6 so dd kém
theo va chit ky ctia hai bén nhung khong duge cong chirng, chirng thyec.

Ngay 16/3/2017, vo chong anh M, chi H d3 c6 don diang ky cip
GCNQSDBD, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat doi véi thira dat 264,
dién tich dat 1a 742 m2 Phong tai nguyén va méi trudng cing véi UBND x4 |
tién hanh do dac kiém tra st dung dat cua ho anh M xac dinh téng dién tich thira
dat 264 1a 742 m? (400 m? & va 342 m? dat vuon), cac ho giap ranh trong d6 co
chi H ky bién ban do dac. Ngay 03/8/2018, Uy ban nhan dan huyén T cap
GCNQSDD SO CO670911 dbi véi thira dat s6 264, to ban d6 30 tai thon S, xa I,
huyén T, tinh Thanh Hoa, dién tich 742 m?,

Doi v6i phan dién tich dat ong R doi cho anh B - 6ng G, tai Pon dé nghi
gidi quyet tranh chap dat & ngay 02/11/2021 6ng R trinh bay 6ng van dang su
dung on dinh va dé nghi giai quyét dé 6ng R duoc c6 quyén sir dung phan dat
ong da doi. Nhu vay, trong truong hop c6 viéc doi dat gitra anh B - éng R véi
6ng G thi 6ng R, anh B ciing chua ting cho anh M phan dat nay va do ong R
chua ké khai, dang ky nén chua dugc cAp GCNQSDD dbi véi phan dat nay (ho
so vu &n khdng c6 tai lidu thé hién viéc tang cho, chuyén nhuong dién tich dat
nay). Toa an so tham xéac dinh anh M 13 nguoi bi thiét hai, cé quyén loi bi anh
huong trong vu an la khong c0 can cu.

- V& thira dét cap gidy chimg nhan cho chi H

Trong ho so vu 4n c6 02 Giay chuyén nhuong dat ¢ clng dé ngay
28-02-2011, trong d6 01 giay thé hién viéc 6ng Bang Ngoc G chuyén nhugong
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cho anh Chu Quang K va chi Truong Thi H dién tich dat & 1a 182 m? va 01 gidy
thé hién viéc 6ng G chuyén nhuong dat & cho chi Truong Thi H nhung khéng
thé hién cy thé dién tich chuyén nhuwong. Tai bién ban do dac ngay
10-3-2018, thi dién tich do dac thuc té thira dat 1a 140 m?, vé ranh gi¢i khu dat
tiép giap voi céc ho 1a on dinh, khong ¢ sy mua ban chuyén nhugng dat. Ngay
22-7-2019, Uy ban nhan dan huyén T di cap gidy ching nhén quyén sir dung dat
cho chi H dién tich la 140 m?. Nhu vy, dién tich chuyen nhuong ghi trong giy
ngay 28-02-2011 va dién tich thuc té 1a khdng théng nhét, dién tich ghi trong
gidy chuyén nhuong nhiéu hon so véi dién tich thuc té, trong khi phia bi don
cho rang mot phan dién tich dét tranh chap da dugc dng G chuyén nhuong cho
gia dinh 6ng R, trudc khi chuyén nhuong cho chi H; tuy nhién, noi dung nay
chua duogc thu thap, xac minh, 1am rd dé xac dinh chinh xac dién tich thuc té dng
Giao chuyén nhuong cho vo chong chi H.

- Vé thil tuc t6 tung

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don anh Nguyen Vin M yéu cau hiy
C4c giy chumg nhén quyen st dung dét lién quan dén thira dat tranh Chap trong
d6 co giay chimg nhén quyén st dung dat da cap cho chi H. Toa an cap so tham
khong yéu Cau anh M lam thu tuc yéu cau phan t6 theo quy dinh nhung van giai
quyet yéu cau ctia anh M la vi pham nghiém trong quy dinh tai Dic¢u 202 B¢ luat
t6 tung dan su.

Toa an cap so tham chi tién hanh tham dinh tai chd doi véi thira dat s6 259
ctia gia dinh anh K, chi H ma khong tién hanh tham dinh ddi véi thia dat s6 264
cua gia dinh anh M. Qua trinh xem xét, tham dinh tai chd di vé&i thura dat sb
259, Toa an khong xac dinh dién tich hién trang la bao nhiéu, dién tich dat
chdng 14n 12 bao nhiéu va chdng 1an & vi tri nao 1a khong thu thap day du chimg
ctr dé giai quyét toan dién vy an.

Ngoai ra, d6i voi phién tda so thim ngay 28-9-2023, theo Bién ban phién
tda thé hién phién toa két thlic vao hdi 10 gid 00 phit, nhung theo Bién ban nghi
an thi Hoi dong xét xu nghi an tir 10 gio dén 10 gio 30 phat (nghi 4n sau khi
tuyén &n) la vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

Céc ndi dung néu trén anh huéng dén viéc xem xét day du, khach quan,
toan dién vu an va khong thé bo sung tai phién toa phuc tham, nén c6 can cu
chap nhan y kien cua Kiém sat vién va khang cao cua duong sy huy ban an so
tham dé giai quyeét lai vu an theo quy dinh cua phéap luat.

[3]. Vé an phi: nguyén don khdng phai nop an phi phic tham.

Boi céac lé trén;

QUYET PINH

1. Can cir khoan 3 Dicu 308; Dieu 310; khoan 3 bicu 148 B luat to tung
dan sw; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, ¢ phi Toa an.

Hay Ban &n s6 96/2023/DS-ST ngay 28-9-2023 caa Tda an nhan dan tinh
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Thanh Héa va chuyén ho so vu 4n cho Toa &n nhan dan tinh Thanh Hoa giai
quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Chi Truong Thi H khdng phai ngp an phi phtc tham. Tra lai cho chi H
300.000 dong tam tng an phi da nop ngay 13-10-2023, tai Cuc Thi hanh an dan
su tinh Thanh Hoba.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: - TM. HQI PONG XET XU

- VKSND cip cao tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Héa (kém hd so vy &n);

- Cuc THA dan su tinh Thanh Hba;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu: HSVA, PHCTP.

Nguyén Tat Nam



