TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP D@c lz’jp — Tu’ do — Hanh phﬁc

Ban an sé: 726/2025/DS-PT
Ngay: 19/9/2025

“V/v tranh chdp ranh gidi quyén sir

dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pht Tho;

Cdac Tham phén: - Ong Pham Minh Tung;

- Ba Nguyén Thi V5 Trinh;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Tuyén — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bong Thap.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap tham gia phién toa: Ba
V0 Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét

xur phic tham cong khai vu an thu 1y so: 368/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 7
nam 2025, vé viéc “Tranh chdp dan sit - Ranh gidi quyén sir dung dat”,

Do Ban an dan sy so tham s6 46/2025/DS-ST, ngay 28 thang 5 nim 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Sa DPéc (nay la Toa an nhan dan khu vyc 8 -
bong Thap) bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham s6 489/2025/QD-PT ngay
08 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so 539/2025/Qb-PT, ngay
27 thang 8 nam 2025, gifra:

- Nguyén don: Chi Luu Ngoc Tuong V, sinh nam 2000.

Dia chi: s6 A, duong D, 4p P, xa T, Tp ., tinh Ddng Thap (Nay 1a: Sé A,
duong D, ap P, xi T, tinh Dong Thép). (C6 mat);

- Bi don: Chi Tran Thi P, sinh ndm 1989.

Pia chi: s6 E, khom T, phuong A, Tp ., Pong Thap. (Nay la: s 05A,
khom T, phuong S, Pong Thap).

Chd ¢ hién nay: S6 A, Nguyén Chi T, khom T, phudng A, Tp ., tinh Dong
Thap; (Nay 1a: S6 A N, khom T, phuong S, tinh Dong Thap).

Nguoi dai dién tfzeo uy quyén ctia chi Tran Th,i\P la anh Ho Dang K, sinh
nam: 1989; Pia chi: So6 G, khom P, phuong S, tinh Dong Thap, (Co mat).



- Ngueoi khdng cdo: Chi Tran Thi P 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don chi Luu Ngoc Twong V trinh bay:

Thira dat 114, to ban do s6 20, dién tich 85,5m? c¢6 ngudn gdc chi V nhan
chuyén nhuong ctia ong Nguyén Thanh D va duoc S T1 cip gidy chimg nhan
QSD dat ngay 03/9/2020. Qua trinh quan 1y str dung dat nim 2024 Nha nuéc c6
thu hdi dién tich 62,2m? thudc mot phan cua thira 114 dé lam dudng vong xoay
N, dién tich con lai 23,3m?.

Tiép giap thira dat 114 cua chi V 1a thira dat 101 cta chi P ¢6 cam tru da
xéac dinh ranh gitra 2 thira dat trudc khi chi V nhan chuyén nhuong. Qua trinh
quan 1y dat do chi V chua c¢6 nhu cau st dung dat nén chi V dé dat trong, nam
2024 chi V ¢6 nhu ciu sir dung dat va dén hién trang dat thi phat hi¢n chi P ct
nha tam bang tién ché 14n sang dat cta chi V chiéu ngang khoang 1,1m x dai
10m nén phat sinh tranh chép.

Do d6, chi V yéu cau xac dinh ranh gi6i quyén sir dung dét giita thira dat
114 cta chi V voi thira dt 101 cua chi P tai cac mbc A - B (duogc thé hién trén
so d0 do dac ngay 10/4/2025) trén co s& d6 chi V yéu cau chi P di doi tai san di
noi khéc, tra lai dién tich dat 14n chiém 7,2m? tai cac méc M2, M7, A, B, M2
theo so d6 do dac ngay 10/4/2025 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phé S, thudc mot phﬁn cta thira 114, to ban do sd 20 toa lac tai xa T, Tp.
cho chi V quan ly str dung.

Truong hop, nha trén dét di doi co thiét hai thi chi V déng ¥ ho tro chi phi
di doi cho chi P theo gia Ho1 déng dinh gia da dinh. Tai phién toa, chi V tu
nguyén hd tro chi phi di do1 nha cho chi P 15.000.000 déng va tu nguyén chiu
chi phi do dac, dinh gia.

* Bj don chi Tran Thi P trinh bay:

Chi P khong dong ¥ theo yéu cau ctia nguyén don, chi P1 cho rang dat
tranh chap c6 nguodn gbc, chi nhan chuyén ‘nhuong vao nam 2020, di¢n tich
47,6m? thuc thura 101, to ban dd 20 (loai dat trong cay lau nam), dugc S& T1
moi truong cap glay chtng nhan quyén str dung dat ngay 22/12/2020, dat toa lac
ap P, xa T, Tp ., Pong Thap.

Qua trinh quan 1y st dung dat, nim 2024 Nha nudc c6 thu hdi dién tich
15,2m? thudc mot phan cua thira 101 dé 1am duong vong xoay N, dién tich con
lai 32,4m?.

Tiép giap thira dat 101 caa chi P 1a thira dat 114 cta chi V. Nam 2023 chi
P 1am nha tam, phia gia dinh chi V (12 ba Nguyén Kim H) biét va khong c6 tranh
chap ngin can, ma ba H con cho chi P sir dung nude nho dé xiy dung nha. Hién
cdn nha dé trong khong c6 ai & st dung.

Khi chi P nhan chuyén nhugng thira dat 101 thi thira 114 cua chi V (trudc
d6 do ba Nguyén Kim H me rudt chi V dimg tén QSD dat) di 1am hang rao ludi
B40 sin va ndm 2021 chi P ¢6 tranh chép ranh véi ba H, tai budi hoa giai 3 xa T
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ngay 20/01/2021 ba H co ¥ kién phan dét ctia ba H giap ranh véi dat cua chi P,
phan dat nay trudc day ¢ Phong quan ly d6 thi va Van phong dang ky QSD dat
xuong do dac cAm moc ranh dat cho ba H dén dau thi ba H xay dung hang rao
dén d6, ba H khong xay dung 1an qua dat cua chi P, nén ba H khong dong Y théo
d& hang rao. Nhu viy, qué trinh sir dung dat chi P khong c6 14n chiém dét cua
chi V.

Truong hop, Toa an xét xur xac dinh dat tranh chap cua nguyén don thi b
don khong dong v di doi nha va khong dong v nhén chi phi ho trg di doi cta chi
V.

* Bin dn din sw so tham di tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don Luu Ngoc Tuong V.

2. Xac dinh ranh giol quyén st dung dat gitra thua dat sb 114 cua Luu
Ngoc Tuong V véi thira dat 101 ctia chi Tran Thi P tir moc A-B.

Budc chi Tran Thi P di doi nha va tai san di noi khac tra dién tich dat
7,2m? (hinh 1A) tai cdc moc M2, B, A, M7, M2 cho chi Luu Ngoc Tudong V
quan 1y st dung.

(Co bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/02/2025 va so d6 do dac
ngay 10/4/2025 ctua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho S, dat toa
lac ap P, xa T, Tp . kém theo).

~_ Chi Luu Ngoc Tuong V ¢6 trach nhiém tra gia tri nha cho chi Tran Thi P
s0 tien 15.000.000 dong.

’ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &an xong, bén phai thi hanh &4n con phai chiu khoan tién lai cua
sO tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Bicu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

Cac bén Chi Luu Ngoc Tuong V va chi Tran Thi P ¢6 quyén va nghia vu
su dung ranh gisi quyén su dung dat da duoc xac dinh néu trén theo chieu thang
dung trén khong gian va dugi mat dat theo quy dinh cua phép lut ve ranh gidi
quyeén su dung dat.

- Cac duong sy co trach nhiém lién h¢ voi cac co quan c6 tham quyén dé
diéu chinh, dang ky, ké khai quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang céo.

- Sau khi xét xtr so tham, chi Tran Thi P khang céo yéu cau stra ban an so
tham, khong chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Tai phién toa phic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay: Gitr nguyén yeu cau
khang cao va truong hop khang cao khong chap nhan bi don dong y nhén
15.000.000 dong do nguyén don ho trg di doi.



- Nguyén don: Gilt nguyén yéu cau khoi kién, khong dong ¥y voi yéu cau
khang cao cta bi don. Pong v ho trg bi don 15.000.000 dong chi phi di doi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Théap phat biéu ¥ kién:

+ V& viéc tuan theo phap lut trong qué trinh giai quyét vu an dan sy &
giai doan phuc thAm: Tham phan dugc phan cong giai quyet vu an dé thue hién
dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu Iy vu an, vé thoi han giai quyét vu
an. Tai phién toa phtc tham, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién
ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Cac duong sy da thuc hién
dung quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh cta phap luat.

+ Vé noi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308
ctia B luat t6 tung dan sy khong chap nhan khang céo cua chi Tran Thi P, tuyén
giit nguyén an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an da duogc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat bicu
cua Kiém sat vién, Ho1 dong x€t xir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang cdo cta chi Tran Thi P dung vé hinh
thire, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cua Bo luat t6
tung dan sy. Nén khang cédo duoc Hoi dong xét xir cAp phiic tham xét xir theo
thu tuc phtc tham.

[2] Vé ndi dung: Phan dit tranh chap co dién tich 7,2m? theo chi V xac
dinh thudoc mot phan cua thira 114, to ban dd sb 20 gidy ching nhin quyén sir
dung dat cép cho chi V toa lac tai ép P, xa T, thanh phé S (Nay la ép P, xaT,
tinh Pong Thép).

Vé phia bi don cho rang: Phan dat tranh chap thudc mot phan cua thia
101, to ban dd sb 20, quyén st dung dat cip cho bi don, qua trinh st dung dat
nam 2023 chi P lam nha tam, phia gia dinh chi V biét nhung khong c6 tranh
chap ngan can.

Pbi chiéu tai liéu ching clr thé hién phan dat ciia nguyén don va bi don
sau khi Nha nudc thu hoi thi dién tich con lai nhu sau: Pit cua chi V thira 114,
td ban d6 20, dién tich con lai 1a 23,3m?, quyen st dung dat cap ngay
05/01/2024. Con dbi véi thira dat cua bi don dugc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat ngay 19/11/2024, thira 101, t& ban dd 20, dién tich con lai 1a
32,4m?2,

Khi c6 tranh chép, qua do dac thuc té chua tinh dién tich tranh chép
7,2m?, thi chi V dang quén 1y st dung thtra 114 1a 11,5m? (hinh 2) so véi dién
tich con lai ctia chi V 1a 23,3m?, thi thiéu 11,8m?; Con dién tich thuc té chi P
quan 1y sir dung 1a 25,2m? (hinh 3, hinh 1B) so dién tich con lai cua chi P la
32,4m? thi thiéu 7,2m?



Néu cong phan dién tich tranh chap 7,2m? (Hinh A) véi dién tich thuc té
chi V dang su dung 11 ,5m?, ¢6 tong dién tich 1a 18,7 m2 thi dién tich dat chi V
van con thiéu so voi duge cip quyén st dung 1a 4, 6m?% néu cong 7 ,2m? dién tich
tranh chip vao 25,2m? dién tich thyc té chi P dang str dung, thi tong dién tich dat
cua chi P la 32, 4m2 phu hop véi dién tich duogc cap quyén sur dung cho chi P 1a
32,4m?2,

Vé ngudn gbe dat cua nguyén don, bi don déu 1a nhan chuyén nhugng, khi
nhan chuyén nhuong khong c6 do dac, do tai thoi diém cép giéy khong co bién
dong ranh gidi, mbc giéi. Nhung theo hd so cap dat thi cac chu dat trude do déu
c6 do dac va cac chu dit giap ranh c6 ky xac dinh ranh véi nhau. Do dé, ranh
gidi cap Giay chimg nhan 13 c6 co so.

Péi viéc chi P trinh bay trong qua trinh sir dung dat thi chi P ¢6 cing ba H
(me chi V) thoa thuan x4c dinh ranh dat. Xét thay, tai thoi diém thoa thuén chj P
trinh bay thi dat do chi V duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén chi
V cho rang da thoa thuan ranh dat véi ba H (Chi V khong déng ¥) 1a khong phu
hop.

Cian cir Cong van s6 451/CN-VPDKPD-TPSaDec ngidy 09 thang 5 nim
2025 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd S xac dinh dién tich
7,2m? thuoc mot phan thira 114, to ban do 20 da cap gidy chimg nhan cho Luu
Ngoc Tuong V va 3,6m? thudc mot phan thira 101, to ban d6 s6 20 da cap giay
ching nhan cho Tran Thi P. Ngoai ra, theo Cong vin sd 526/VPDKPD-
TPSaDec ngay 27 thang 5 nam 2025 cua Chi nhanh Van phong D xac dinh:
Dién tich dat cia cac duong su con lai sau khi Nha nude thu hoi dat 1am duong

déu giam so voi gidy chimg nhéan da cap 1a do bién dong ranh phan dién tich dat
do dac thu hoi...

Can nha chi P xay trén dat tranh chap 13 nha 1ap rap co thé di doi duoc.
Chi V tu nguyén hd tro chi phi di doi cin nha cho chi P 1a 15.000.000déng; Chi
P d¢6ng ¥ nhan 15.000.000d0ng chi phi di doi do chi V hd trg; Hoi déng xét xir
xét thay, do day 1a sy ty nguyén va thoa thuan ciia hai bén nén cong nhan su
thoa thuan nay.

Do d6, Toa an cap so thim chip nhan yéu ciu cua chi V xac dinh ranh
gidi quyén st dung dat giita thira dat s6 114 ctia Luu Ngoc Tuong V véi thira
dat 101 ctia chi Tran Thi P tir mbc A-B. Budc chi Tran Thi P di doi nha va tai
san di noi khac tra dién tich dat 7.2m? (hinh 1A) tai cac méc M2, B, A, M7, M2
cho chi Luu Ngoc Tudng V quan 1y sir dung 13 ¢ can cir dé chap nhan.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Tran Thi P
khong cung cap chimg ctr gi méi dé chimg minh cho yéu cau khang céo cua chi
1a ¢6 can ¢ nén khong c6 can ctr dé chap nhén.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap 1a
phu hop nén chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir, khong chip nhan khang cdo
ctia chi Tran Thi P. Giir nguyén ban 4n dan su so tham sd: 46/2025/DS-ST ngay
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28 thang 5 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap
(Nay 1a TAND khu vuc 8 — Dong Thap).

[5] Yé an phi phuac thém:, Chi Tran Thi P phai chiu an phi phtic thdm theo
khoan 1 Diéu 148 cua BJ luat t6 tung dan su.

Cécqphﬁn con lai cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hi¢u luc ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 B6 luét to tung dan su;

Cin ct Diéu 175, Diéu 176 cta Bo luat dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 17, Diéu 26 va Diéu 236 Luat dét dai nam 2024;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH12 ngay 30/12/2016 vé 4n
phi, 1¢ phi Toa an.

* Tuyén xur:

- Khong chip nhan khang céo cua chi Tran Thi P;

- Gilf nguyén ban 4n so tham so: 46/2025/DS-ST ngay 28 thang 5 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Sa Déc, tinh Bong Thap (Nay la TAND
khu vuc 8 — Bong Thap).

1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don Luu Ngoc Tudng V.

2. Xac dinh ranh gioi quyén sir dung dat gitra thira dat s6 114 cua Luu
Ngoc Tuong V véi thira dat 101 cua chi Tran Thi P tir moc A-B.

- Budc chi Tran Thi P di doi nha va tai san di noi khéc tra dién tich dat
7,2m? (hinh 1A) tai cac moc M2, B, A, M7, M2 cho chi Luu Ngoc Tudng V
quan 1y st dung.

(Co bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 20/02/2025 va SO"do”‘ do dac
ngay 10/4/2025 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho S (nay la
Chi nhanh van phong B — Pong Thdp kem theo).

- Chi Luu Ngoc Tuong V ¢6 trach nhiém tré gié tri nha cho chj Tran Thj
P 50 tién 15.000.000d0ng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
Bo luat dan sy nam 2015.

Céc bén Chi Luu Ngoc Tuong V va chi Tran Thi P ¢6 quyén va nghia vu
st dung ranh gidi quyén sir dung dat da dugc xac dinh néu trén theo chiéu thang
dang trén khong gian va dudi mat dat theo quy dinh cua phap luat vé ranh giéi
quyén sir dung dat.
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Cac duong su c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé
di€u chinh, dang ky, ké khai quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

- V& an phi dan sy so tham:
Chi Tran Thi P ndp 300.000 déng an phi dan su so tham.

Hoan tra sd tién tam Ung an phi cho chi Luu Ngoc Tuong V déa ndp
300.000 dong theo bién lai s6 0008047 ngay 26/12/2024 tai Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh pho Sa Béc (Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vyc 8 — Dong
Thép).

o Vé chi phi do dac, dinh gia: S6 tiéq 4.353.170 dong chi V ty nguyén ndp
tién chi phi do dac, dinh gia 1a 4.353.170 dong (chi V da tam ung va chi xong).

3. An phi dan sy phuc tham: Budc Tran Thi P1 phai ndp 300.000 dong an
phi dan su phuc thidm va duoc khau trir vao tién tam Gng an phi da nop 300.000
d6ng theo bién lai s6 0006714, ngay 09/6/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap (Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 8
—Ddng Thap).

Cac phan khac cua ban 4n so tham khong cé khang cao, khang nghi co
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cta Luat Thi hanh &an dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh DT; = r > A \
- TAND Khu vuc § — Déng Thép: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Co quan THADS tinh Ddng Thap;
-Phong TT, KT va THA;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu 4n (T).

Nguyén Phii Tho



