TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TAY NINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 268/2026/DS-ST
Ngay: 29-6-2026

V/v “Tranh chip hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim goém co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tam.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Lé Pinh Nhung;
2. Ong Nguyén Vin Trung.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu - Thu ky Tda 4n nhan dan khu
vuc 12 - Tay Ninh.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin dan khu vic 12 - Tay Ninh tham gia phién
toa: Ong Luong B4 Xanh - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 6 ndm 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 12 - Tay Ninh
xet xur so tham cong khai vu an thu ly s6 527/2025/TLST-DS ngay 27 thang 10
nam 2025 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xu s0 339/2026/QDXXST-DS ngay 28 thang 5 ndm 2026 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 136/2026/QDST-DS ngay 12-6-2026, gilra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P4 (0), (sau day goi tat 1a
Ngan hang O);
Dia chi: Toanha T, S6 A T, phudng A, thanh phd HO Chi Minh;
‘ Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Trinh Van T, Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Huy H, Chirc vu: Giam déc
Phong G, (Van ban ty quyén s6 03//2025/UQ-CT.HDPQT ngay 04-4-2024);
Nguoi dai dién theo uy quyéq tham gia t tung: Ong Nguyén Pirc T1, Chirc
vu: Chuyén vién, (Van ban uy quyén s6 94/2025/UQ-OCB ngay 09-7-2025);
2. Bi don: Anh Phan Hoai P, sinh nam 1982;
Dia chi: khu phd A, phuong T, tinh Tay Ninh.
Anh TI xin ving mdt; anh P ving mdt.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don, anh Nguyén Pirc Tl dai dién theo iy quyén ciia Ngdn hang
Thirong mai Cé phan P4 (O) trinh bay:

Ngan hang O va anh Ping Hoai P1 c¢6 ky két Hop dong tin dung sb
TDCN23015820/2023/LTT/HDTD ngay 09-11-2023; Hop dong sira d6i, bo sung
s6 TDCN23015820/2023/LTT/HPTD-SPBS-01 ngay 17-11-2023 va Khé uéc
nhan no s6 TDCN23015820/2023/LTT/HDTC ngay 10-11-2023 dé anh P1 vay
vbn tai Ngan hang O chi tiét nhu sau:

S tién vay 1.890.000.000 dong, muc dich vay thanh toan tién mua bat dong
san, thoi han vay 300 thang, 13i suat 8,6%/nam, 13i suat diéu chinh dinh ky 06
thang/lan.

Bién phap bao dam cho khoan vay: Hop dong thé chap quyen sur dung dat
s6 ST23036919/2023/LTT/HDTC ngay 17-11-2023, tai san thé chap 1a quyén s
dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 DH 839306, s6 vao s6 cdp GCN: CS21710 do S& Tai
nguyén va Méi truong tinh T cip ngdy 04-11-2022, cép nhét chinh 1y chuyén
nhuong cho anh Pham Hoai P2 ngay 13-11-2023, thudc thira dat s6 1712, to ban
d6 s 11, dién tich 527,5m? (loai ¢4t ODT 221,6m>2, CLN 305,9m?), toa lac tai khu
phé H, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 14 khu phé H, phuong T, tinh Tay
Ninh).

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, anh Phan Hoai P d4 vi pham
nghia vu thanh toan no theo cam két trong hop dong tin dung. Nay Ngan hang O
yéu cau anh Phan Hoai P phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang OCB theo
hop dong tin dung tam tinh dén ngay 29-6-2026 véi s tién 14 2.231.506.572 dong,
trong d6 ng gbe 1.800.000.000 dong, tién 14i trong han 359.006.665 dong, tién 14i
qua han 21.843.540 dong va tién 13i phat sinh tiép theo cho dén khi thanh toan dut
ng theo hop dong tin dung.

Truong hop anh Phan Hoai P khong tra hodc tra khong day du ng, thi Ngan
hang O c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c¢6 thim quyen ké bién,
phat mai tai san bao dam theo hop dong thé chap da ky dé thu hoi no theo quy
dinh tai Diéu 299 B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

Sau khi xir Iy xong tai san bao dam néu trén ma khong du dé tat toan khoan
vay thi anh Phan Hoai P phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng theo ding cam két
da ky voi Ngan hang O tai hop dong tin dung cho dén khi hét s6 no con lai. Ngoai
ra, Ngan hang O khong co yéu ciu gi khéc.

Bi don, anh Phan Hoai P: Toa an tri€u tap hop 1¢ dé thu thap chung ctr,
kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chiing ctr va hoa giai, nhung anh P
khong dén va khong co y kién bang van ban gii cho Toa an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh phat
biéu quan diém:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chap hanh
cua nguoi tham gia tb tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an dén khi vao nghi &n thuc
hién dang theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su.
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V& noi dung: Cin ctr Diéu 147 Bo luat Té tung dan su; Diéu 275, 357 Bo
luat dan su 2015; Diéu 100, 103 Luat céac t6 chuc tin dung nam 2024; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 3012-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Dé nghi Hoi déng xét XU

Chép nhan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai C6 phan P4 di v6i anh
Phan Hoai P vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc anh Phan Hoai P phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan
P4 theo hop ddng tin dung s6 TDCN23015820/2023/LTT/HDTD ngay 09-11-
2023, Hop dong sira d6i bo sung TDCN23015820/LTT/HDTD-SPBS-01 ngay
17-11-2023; No gbe: 1.851.656.366 dong va 13 suat tinh theo quy dinh ctia phap
luat.

Truong hop, anh Phan Hoai P khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan
no néu trén va lai phat sinh, thi Ngan hang Thuong mai C6 phan P4 c6 quyén yéu
cau Co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng vay 1a: Phan
dat co dién tich 527,5m2, thudc thira dat sb 1712, to ban d6 sb 11, toa lac tai khu
phé H, phuong T, tinh Tay Ninh, theo Gidy chiig nhan quyén st dung dat s6 phat
hanh DH 839306, vao s6 cap GCN: CS 21710 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng
tinh T cap cho ba Lé Thi Bich P3 dtng tén ngay 04/11/2022, cap nhét trang 4, da
chuyén nhuong cho anh Pham Hoai P2 ngay 13/11/2023
- Puong su chiu an phi theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chirng cwe da dwoc xem xét tai phién toa, két qua

tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa anh T1 dai dién theo ty quyén ctia nguyén don
Ngan hang O c¢6 don dé nghi Toa an xét xir ving mat va bi don anh P2 da duogc
tri¢u tap hop 1¢ dén lan tha hai ma van Véng mit. Nén vu an van dugc xét xtr theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cta B luat TH tung
dan su.

[2] V& Noi dung:

[2.1] Thue té, Ngan hang O c6 ky véi anh Dang Hoai P1 Hop dong tin dung
s6 TDCN23015820/2023/LTT/HDTD ngay 09-11-2023; Hop ddng stra ddi, bd
sung s6 TDCN23015820/2023/LTT?HDTD-SPBS-01 ngay 17-11-2023 va Khé
wéc nhan ng s6 TDCN23015820/2023/LTT/HPTC ngay 10-11-2023, cho anh P1
vay s tién 1.890.000.000 dong, muc dich vay thanh toan tién mua bat dong san,
thoi han vay 300 thang, 13i suat 8,6%/nim, 1ai suat diéu chinh dinh ky 06
thang/1an. Dinh ky tra 13i, ng gbc 6.300.000 dong vio ngay 10 hang thang, ky tra
141 va ng gbc dau tién 1a ngay 10-12-2023. Do anh P1 d3 vi pham cam két, nghia
vu thanh toan ng theo théa thuan trong hop dong tin dung va cam két trong khé
wéc nhan ng cia Ngan hang O. Tinh dén ngdy 29-6-2026 anh P1 con no sb tién
gbc 13 1.800.000.000 ddng, tién i trong han 1a 358.006.665 dong, tién 13i qué
han 1a 834.540 ddng, tong cong vai sd tién 1a 2.231.506.572 dong.



[2 2] Pdi voi anh P1, qua trinh giai quyét vu an Toa an thuc hién déy du
thu tuc td tung, nhung anh Pl vang mat khong c6 1y do, khong ¢6 van ban thé hién
v kién ddi véi yéu cau cua nguyén don. Nhu vay co du co so xac dinh viéc anh
P1 ¢6 vay cia Ngan hang O va con ng Ngan hang O tong s6 tién 2.231.506.572
dong theo hop dong tin dung va khé uéc nhan no la dang. Do d6 anh P1 phai c6
nghla vu trd ng cho Ngan hang O dung theo quy dinh trong hop dong tin dung va
khé uéc nhan no. Nhu vay tong s6 tién ma anh P1 phai trd cho Ngan hang O 1a
2.231.506.572 dong va 1ai suat phat sinh dén ngay tra dut no.

[2.3] Pam bao thanh todn ng bang tai san 13 quyén st dung dét theo hop
dong thé chap s6 ST23036919/2023/LTT/HPTC ngay 17-11-2023, d6i véi dién
tich 527,5m? (loai dat ODT 221,6m>2, CLN 305,9m?) thudc thira dat sb 1712, to
ban d6 s6 11, theo gidy chtimg nhin quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v&i dat sd DH 839306, s6 vao s6 cap GCN: CS21710 do S& Tai
nguyén va Méi truong tinh T cip ngdy 04-11-2022, cép nhét chinh 1y chuyén
nhuong cho anh Phan Hoai P ngay 13-11-2023, toa lac tai khu pho H, phuong A,
thi x4 T, tinh Ty Ninh (nay 1a khu ph H, phuong T, tinh Tay Ninh).

Truong hop anh Phan Hoai P khong tra hodc tra khong day dii ng, thi Ngan
hang O c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam theo hop dong thé chap da ky dé thu hdi no theo quy
dinh tai Diéu 299 Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

Sau khi xir Iy xong tai san bao dam néu trén ma khong di dé tat toan khoan
vay thi anh Phan Hoai P phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no theo dung cam két
da ky voi Ngan hang O tai hop dong tin dung cho dén khi hét s6 no con lai.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau cua
nguyén don 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 100, 103, 107 Luat Céc t6 chic tin
dung nam 2024.

Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh 1a
co can cu.

[3] Chi phi xem xét tham dinh: Anh Phan Hoai P phai chiu theo quy dinh
tai Diéu 165 B luat T6 tung dén su.

(4] An phi: Anh Phan Hoai P phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh
tai Diéu 147 B0 luat T tung dan sy va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B¢ luat To
tung Dan sy ndm 2015; Diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2
Piéu 100, 103, 107 Luat Cac td6 chuc tin dung nam 2024; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan P4



(OCB) dbi v6i anh Phan Hoai P vé “Tranh chip hop déng tin dung”.

1.1. Bugc anh Phan Hoai P c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan P4 (O) s tién 2.231.506.572 dong (hai ty hai tram ba muoi mot triéu nim
trim 1& sdu ngan nim trim bay muoi hai dong), trong d6 ng gdc 1.800.000.000
d6ng, tién 14i trong han 358.006.665 dong, tién 13i qua han 834.540 dong) va tién
141 phat sinh dén ngay tra dut ng theo hop ddng tin dung.

Ké tir ngdy 30-6-2026 cho dén khi thi hanh dn xong cdc khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh dn theo mikc 1di sudt trong hop dong tin dung.

1.2. Pam bao thanh toan ng bang tai san 1a quyén st dung dat theo hop
dong thé chap s6 ST23036919/2023/LTT/HPTC ngay 17-11-2023, d6i véi dién
tich 527,5m? (loai dat ODT 221,6m>? CLN 305,9m?) thudc thira dat s6 1712, to
ban d6 sb 11, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén sé hiru nha & va tai
san khac gin lién v&i dat sd DH 839306, s6 vao s6 cap GCN: CS21710 do S& Tai
nguyén va Méi truong tinh T cip ngdy 04-11-2022, cép nhét chinh 1y chuyén
nhuong cho anh Phan Hoai P ngay 13-11-2023, toa lac tai khu phé H, phuong A,
thi xa T, tinh Ty Ninh (nay 1a khu phd H, phuong T, tinh Tay Ninh).

Truong hop anh Phan Hoai P khong tra hodc tra khong day dii ng, thi Ngan
hang O c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam theo hop dong thé chap da ky dé thu hdi no theo quy
dinh tai Diéu 299 B6 luat T tung dan sy nim 2015.

Sau khi xtr Iy xong tai san bao dam néu trén ma khong du dé tit toan khoan
vay thi anh Phan Hoai P phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng theo ding cam két
d3 ky v6i Ngan hang O tai hop dong tin dung cho dén khi hét s6 no con lai.

2. Chi phi xem xét, tham dinh: Anh Phan Hoai P phai chiu 1.200.000 dong
(mot triéu hai trim ngan dong). Ghi nhan Ngan hang Thuong mai C6 phan P4 (O)
d3 nop xong. Budc anh Phan Hoai P phai ndp sb tién 1.200.000 dong dé hoan tra
lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P4 (O).

3. An phi dan sy so tham: Anh Phan Hoai P phai chiu 77.000.000 dong (bay
muoi bay triéu ddng). Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P4 (O)
s6 tién 35.010.000 ddng (ba muoi lam triéu khong trim muoi ngan ddng) theo
bién lai thu tam g &n phi, 1 phi Toa an s6 0009474 ngay 24-10-2025 ciia Phong
Thi hanh &n khu vyc 12, thugc Thi hanh &n dén sy tinh Tay Ninh.

Bio cho cac bén duong su biét, co quyén khang céo 1én Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an
dugc niém yét tai Tru s& Uy ban nhan dan xi (Phudng) va noi cu tra.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy nam 2025 thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7
va 36 Luat Thi hanh an dan su nam 2025; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2025.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 12;
- VKSND tinh Tay Ninh;
- Phong THADS khu vuc 12;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu tép an.

NGUYEN VAN TAM






