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TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phdn: Ong Tran Tan Quéc
Ba Phung Thi Cam Hong
- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long

- Pgi di¢n Vién kiém sat nhan din tinh Long An tham gia phién toa: ong

Huynh Pham Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Long An xét xur

phuc tham cong khai vu an thu 1y sb 348/2023/TLPT DS ngay 25 thang 10 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 84/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2023 cia

Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb 693/2023/QD-PT ngay 09

thang 11 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong P4 Thanh V, sinh nim 1972.

Dia chi: S6 C, ép P, xa L, huyén C, Long An.

2. Ba Huynh Thi L, sinh ndm 1974.

Dia chi: SO B, Ap G, xa T, huyé¢n B, tinh Long An

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia cdc nguyén don: Luat su Nguyén

Anh T, Vin phong Luat st Nguyén Anh T, Poan Luat su tinh L.

- Bi don: Ong Tran H6ng S, sinh nam 1965.

Pia chi: S6 C, Ap C, x4 T, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh.
- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Minh T1, sinh nim 1989.

bia chi: Ap F, xa A, huyén B, tinh Long An.



2. Ba Phan Thi Ngoc T2, sinh nam 1969.

Dia chi: S6 C, Ap C, xa T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Ba Huynh Thi Thay P, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 C, 4p P, xa L, huyén C, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: cac nguyén don 6ng PO Thanh V, ba Huynh Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 05 thang 4 nam 2022 va cdc loi khai trong quad
trinh tham gia t6 tung tai Toa an cap so tham, cdc nguyén don éng P6 Thanh V va
ba Huynh Thi L trinh bay:

Viao ngay 24/11/2021, ba Huynh Thi L va éng D Thanh V c6 thoa thuan véi
ong Tran Hong S dit coc sb tién 60.000.000d0ng dé nhan chuyén nhuong thira dét
s6 229, TBD sb 10, toa lac tai Ap F, xa A, huyén B, tinh Long An voéi gia chuyén
nhuong 1a 710.000.000dong. Ba L va ong S ¢6 lap gidy tay dat coc. Ong S cam két
trong thoi han 20 ngay s€ ra Van phong cong ching dé thuc hién tha tuc chuyén
nhuong. Trong gidy dat coc ngay 24/11/2021, bén mua chi thé hién c6 ba Huynh
Thi L. Tuy nhién thuc té s tién 60.000.000d0ng 1a do ong DS Thanh V va ba
Huynh Thi L mdi nguoi gép 30.000.000d6ng dé dat coc. Pén thoi han, ba L va ong
V da lién hé nhiéu lan nhung 6ng S khong thuc hién thu tuc chuyén nhuong va
cling khong c6 phuong thirc tra coc hay phat coc.

Vao thoi diém cac bén thuc hién hop dong dat coc, Ong Nguyén Minh T1 la
ngudi dimg ten trén gidy chirng nhan quyen sir dung dat nhung 6ng T1 da nhan dat
coc tir 6ng S 100.000.000dong d¢ dam bao chuyén nhuong cho 6ng S thira dat néu
trén.

Trong don khai kién, 6ng V va ba L yéu cau ong S tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung 1.200 m? dét tréng lta nudc, thudc thira 229, t6 ban
d6 s6 10, xa A, huyén B, tinh Long An. Trudng hop khong tiép tuc thuc hién
chuyén nhuong thi Ong S phai tra ong V va ba L s6 tién 60.000.000dong tién dat
coc va 60.000. OOOdong tién phat coc, tong cong 1a 120.000.000d6ng. Tuy nhién, do
dat da duogc Chuyen nhuong cho ngudi khac nén dng V va ba L rat lai mot phan yéu
cau khai kién Ve viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong, chi yéu cau ong
S phai tra lai tién dit coc va phat coc.

Bi don éng Tran Hong S trinh bdy trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa:

Ong S thong nhat véi 1oi trinh bay cua ong V, ba L vé cac thoa thuan trong
giao dich dat coc ngay 24/11/2021. Trudce khi 6ng S nhén tién coc cta ba L, thi ong
T1 14 chu sir dung thira dat s6 229 dong ¥ chuyén nhugng cho ong S thira dat trén
véi gia 710.000.000dong, ong S da dit coc 100.000.000d6ng cho ong T1. Tuy
nhién sau d6 ong T1 lai doi y khong ban cho ong S va tra lai tién coc. Do 6ng T1
thay doi y kién khong tiép tuc chuyén nhwong dat cho 6ng S nén viao ngay
26/11/2021, dng S d3 lién hé véi ba L thong bao vé viéc ong T1 khong ban dat va
tra tién coc 1a 60.000.000d6ng nhung ba L khong dong ¥. Trude yéu cau khai kién



ctia nguyén don, 6ng S chi dong ¥ tra s tién 60.000.0000d0ng khong dong ¥ phat
coc.

Nhitng nguoi cé quyen lgi nghia v lién quan:

- Ba Phan Thi Ngoc T2 trinh bay: Ba T2 1a vg 6ng S. Ba T2 khong biét gi vé
vige 1am an cua 6ng S, 6ng S cling khong su dung khoan tién nay vao muc dich
chung trong gia dinh nén ba T2 khong lién quan, khong yéu cau gi trong vu an.

- Ba Huynh Thi Thiy P trinh bay: Ba P la vg ong V. Ba P khong biét gi vé
viée lam an cua ong V, nguon tién 6ng V sir dung dat coc la tién riéng cua ong V
nén ba P khong lién quan, khong yéu cau gi trong vu an.

Vu an dugc Toa an cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong
thdng nhat dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Toa an nhan dan huyén Bén Luc
dua vu an ra xét xu.

Tai Ban an dan sy so tham sé 84/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2023 cta
Toa an nhan dan huyén B d3 cin cr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu
147, 244 va Diéu 273 cia Bo luat TS tung dan su; cac Piéu 117, 122, 123, 131,
328, 357, 407, 468 cua B luat Dan su; Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1 phi
Toa an tuyén xur:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khaoi kién cua nguyén don ong DS Thanh V, ba
Huynh Thi L ddi v6i ong Tran Hong S vé viéc tranh chap hop ddng chuyén
nhuong.

2. Chép nhén mot phan yéu c?gu khoi kién cua nguyén don ong D6 Thanh V,
ba Huynh Thi L d6i vdi 6ng Tran Hong S vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

V6 higu gidy diit coc ngdy 24/11/2021 ky két giita ba Huynh Thi L v6i ong
Tran Hong S (6ng Do Thanh V ky tén tai muc nguai lam ching).

~Budc ong Tran Hong S c6 nghia vu tra cho ba Huynh Thi L va 6ng D6 Thanh
V s0 tién dét coc 1a 60.000. OOOdéng

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

3. V& 4an phi dan sy so tham: Bi don 6ng Tran Hong S phai chiu
3.000.000d0ng. Nguyén don ong PS Thanh V, ba Huynh Thi L lién déi chiu
3.000.000d6ng. Khau trir tién tam Gng an phi 1a 3.300.000d6ng ma ba L, 6ng V da
nop theo cac Bién lai thu s6 0009643, 0009644 cung ngay 21/3/2023 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Bén Litc, hoan tra cho ba L, 6ng V tién tam tng an phi
con thira 1 300.000dong.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang c4o cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 15/9/2023, cac nguyén don ong D6 Thanh V va
ba Huynh Thi L 1am don khang cdo mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an cap
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phuc tham stta mdt phan ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don vé s tién phat coc.

Tai phién toa phuc tham, céac duong su khong thoa thuan duogc véi nhau, cac
nguyén don 6ng P& Thanh V va ba Huynh Thi L van giit nguyén yéu cau khdi kién
va yéu cau khang cdo, trinh bay cho rang, do éng S dua ra hop dong dit coc giita
ong S va 6ng Nguyén Minh T1 1a chu st dung thira dat s6 229 to ban do s 10, ong
V ba L tin tuong 6ng S c6 thé nhan chuyén nhuong dugc thira dat nén 6ng V ba L
méi dit coc dé nhan chuyén nhuong lai thira dat ndy. Tuy nhién sau d6 éng S
khong thyc hién thoa thuan gitra cac bén, hoan toan c6 16i nén phai c6 trach nhiém
tra tién coc va phat coc. Bi don 6ng Tran Hong S khong dong ¥ voi yéu cau khang
cao cua phia nguyén don, trinh bay cho rang, quyén sir dung thira dat s 229 1a cua
ong Nguyen Minh T1, 6ng T1 da nhén 100.000. 000ddng tlen coc cua 6ng S dé
chuyén nhuong thira dat s6 229 cho 6ng. Do ong khong c6 tién dé tiép tuc chuyen
nhuong dat nén da chuyén nhuong lai cho 6ng V ba L, sau d6 éng T1 khong tiép
tuc chuyén nhugng dit cho 6ng va da tra lai cho 6ng 100.000.000d6ng, nén 6ng
khong co dat dé chuyén nhugng cho éng V va ba L, ong da lién he tra lai s6 tién
coc cho 6ng V va ba L 02 ngay sau khi nhén tién, nhung ho khong nhan, hién ong
van dang gitt s6 tién nay.

Luat su Nguyen Anh T bao v¢ quyen va lot ich hop phap cua cac nguyén don
trinh bay cho rang, Toa an cap so tham béac yéu cau khoi kién cta cac nguyén don
vé y€u cau phat coc la chua xem xét toan dién cac chimg ctr, viéc khong thyc hién
chuyen nhuong 13 do 16i cua ong S, do 6ng S khong co tién nhan chuyen nhuong
dat ctia ong T1 nén khong chuyen nhuong lai cho éng V va ba L duoc, dén nay ong
S cuing chua chuyén tra tién cho ong V ba L. Pé nghi Hoi dong xét x{r chap nhan
yéu cau khang cdo cua 6ng V ba L, stra mot phan ban an so tham, budc ong S tra
cho 6ng V ba L sb tién phat coc. Tuy nhién néu chua du co s¢ xem x¢ét yéu cau
khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir tam ngung phién toa dé tridu tp ong Nguyén
Minh T1 x4c nhan viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét gitta 6ng T1 va ong S dé
1am 13 yéu cau khang céo.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu y kién cua Vién
kiém sat vé viéc chip hanh phap luét trong giai doan xét xir phtic tham cho rang:
Toa an cip phuc tham va cac duong su chap hanh dang quy dinh cua Bo luat TS
tung dan su. Khang cdo cta cac nguyén don ong D6 Thanh V va ba Huynh Thij L
thuc hién ding quy dinh tai cac Piéu 272, 273, 276 caa Bo luat T6 tung dan su nim
2015, nén c6 du diéu kién dé xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

Xét khang cdo ciia ong DS Thanh V va ba Huynh Thi L thay rang vao ngay
24/11/2021 6ng V ba L va 6ng S giao ket hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira
dat s6 229, tuy nhién thoi diém nay quyen sir dung dat dang do ong Nguyén Minh
T1 dung tén, 6ng V ba L thira nhan biét viéc ong T1 l1a chu sir dung thira dat
chuyén nhuong. Viée 6ng V ba L va dng S giao dich dbi véi tai san cua nguoi khac
1a vi pham didu cdm ciia phap luat nén vo hidu ngay tir khi xac 1ap, hai bén déu co
16i dan dén hop dong vo hiéu nén khong xem xét trach nhiém boi thuong. Ban an
so tham chép nhan yéu cAu cla ong V ba L budc 6ng S tra lai s tién dat coc, khong
chap nhan yéu cau phat coc 13 ¢6 cin ctt. Ong V va ba L khang céo khong c6 co s
chép nhén, do d6 dé nghi Ho1 déng xét Xt can ctt khoan 1 Piéu 308 B0 luat T6
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tung dan sy, bac yéu cau khang cdo cua cac nguyén don, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cédo cua cac nguyén don ong D6 Thanh V va ba Huynh Thi L dugc
thuc hién dli’ng theo quy dinh tai Biéu 272, 273, 226 cua Bo luat To tung dan su
nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phiac tham.

[2] V& su vang mit cla cac duong su: nhimg ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Minh T1 ving mit di duoc triéu tap hop 18 dén lan tht hai, ba
Phan Thi Ngoc T2, ba Huynh Thi Thiy P c6 don y€u céu xét xu vang mit. Can ctr
Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an xét xir vang mit 6ng T1, ba T2 va ba P.

[3] Nguyén don ong D6 Thanh V va ba Huynh Thi L khéi kién tranh chap hop
dong dat coc voi ong Tran Hong S, yéu cau ong S phai hoan tra sb tién nhén dat
coc 1a 60.000.000ddng, dong thoi yéu cau 6ng S chiu phat coc Vol so tlen
60.000.000d6ng, Toa an cap so thim chap nhan mot phan yéu cau doi lai sd tién
dit coc, bac yéu cau phat coc nén phia cic nguyén don ong V va ba L khang céo.

[4] Xet yéu cau khang cdo cua cac nguyén don ong D6 Thanh V va ba Huynh
Thi L yéu cau phat coc thay rang:

[4.1] Vao ngay 24/11/2021, ba Huynh Thi L va 6ng Tran ang S ¢6 thoa
thuan dat coc bang hinh thuc ky Glay dit coc dé dam bao viéc chuyén nhu:orng thira
dat s6 229, TBP s6 10, toa lac tai Ap F, xd A, huyén B, tinh Long An, gia chuyen
nhuong 710.000.000d6ng, ba L va ong V dit coc cho 6ng S 6 tién
60.000. OOOdong, 6ng S cam két trong thoi han 20 ngay sé& tién dén thyc hién hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dit tai vin phong cong chung. Tuy nhién tai
thoi diém dat coc, thi quyén sir dung thira dat sO 229 to ban do s0 10 1a cua ong
Nguyén Minh T1 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 DC 443980 ngay 02/6/2021, ong T1 c6 thoa thuan
chuyén nhugng thira 229 cho dng Tran Hong S nhung viéc thoa thuan d6 ong S va
6ng T1 khong thyc hién 1am cho giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba L va 6ng S cing khong thé thuc hién dugc. Nhu vay ba L va ong S da thoa
thuan dit coc dé giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong
Nguyén Minh T1, giao dich chuyén nhuong nay vi pham diéu cam cua phap luat
nén Toa an cap so tham tuyén vo hiéu 1a dung quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan
su nam 2015.

[4.2] Do giao dich dan sy vo hiéu nén khong thé phat sinh trach nhiém boi
thuong bang hinh thirc phat coc, ca ba L, ong V va ong S cung ¢6 15i 1am cho giao
dich vo hiéu; ba L va 6ng V thira nhan biét quyén sir dung thira dat s6 229 1a cia
ong T1, khong phai 1a cua 6ng S, vi vay khong c6 can cur budc trach nhi¢ém phat coc
ctia 6ng S ma chi c6 thé budc ong S giao tra lai cho 6ng V va ba L sb tién coc da
nhan nhu quyét dinh ctia ban an so tham.

[4.3] Tai phién toa phic tham, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
cac nguyén don dé nghi Hoi dong xét xur ngung phién toa de triéu tap 6ng Nguyén

Minh T1 1am rd giao dich dit coc va chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng
T1 va 6ng S dé xac dinh trach nhiém phat coc cua ong S, tuy nhién 6ng T1 d dugc
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Toa an Célp so thAm dua vao tham gia td tung, duoc Toa &n hai cép triéu tap hop 1€,
gitra 6ng T1 va ong S néu c6 tranh chap s€ dugc giai quyét trong vu an khac.
[5] Tur nhitng nhan dinh trén khong c6 co s¢ xem xét yéu cau khang cao cua

cac nguyén don ma can bac yéu cau khang cao, gitr nguyén ban an so tham. Chap
nhan phat biéu d& nghi giai quyét vu an cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

[6] Cac khoan khac ciia ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc theo quy dinh cta phap luat.

[7] V& an phi phuc tham, ba L va ong V khang cdo khong dugc chip nhan
phai chiu an phi phac tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy;

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cua cac nguyén don éng DS Thanh V va
ba Huynh Thi L;

Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sé 84/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén B.

Cin ct cac vao Diéu 26, Diéu 37, Pidu 39, Diéu 147, 148 cua Bo luat td tung
dén su; cac Bicu 117, 122, 123, 131, 328, 357, 407, 468 cua Bo luat dan sy; Dicu
Diéu 26, 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va
st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Binh chi xét xu yéu c?{u khoi kién cua nguyén don ong Do Thanh V, ba
Huynh Thi L d6i v6i 6ng Tran Hong S vé viéc tranh chip hop dong chuyén
nhuong.

2. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong D6 Thanh V,
ba Huynh Thi L d6i vdi 6ng Tran H()ng S vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

V6 hiéu giao dich dit coc theo gidy dat coc ngay 24/11/2021 dugc ky két gitra
ba Huynh Thi L v6i 6ng Tran Hong S.

~ Budc ong Tran Hong S c6 nghia vuy tra cho ba Huynh Thi L va 6ng D6 Thanh
V s6 tién dét coc 1a 60.000.000d6ng.

Ké tur ngay ¢ don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudoi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua s tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sudt quy dinh tai Didu 357 va khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan su.

Bac mot phan yeéu cau khoi kién cua 6ng Pd Thanh V, ba Huynh Thi L d6i
v6i yéu cau 6ng Tran Hong S vé phat coc sd tién 60.000.000d0ng.

3. V& an phi:



Nguyén don ong D6 Thanh V, ba Huynh Thi L phai lién d&i chiu
3.000. 000d6ng do yéu cau phat coc khong dugce chap nhan nhung duogc trur vao sO
tién tam tng an phi da ndp la 3.300.000d6ng theo cac Bién lai thu s6 0009643,
0009644 cung ngay 21/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc,
hoan tra cho ba L, ong V tién tam tmg an phi con lai 1a 300.000d0ng.

Bi don 6ng Tran Hong S phai chiu 3.000.000 dong an phi dan su so tham doi
V61 s0 tién trd cho cac nguyén don.

Vé 4an phi phic tham: 6ng DS Thanh V va ba Huynh Thi L moi ngudi phai
chiu 300. OOOdong an phi dan sy phuc tham duoc trir vao s tién tam tng an da ndp
1a 600.000d6ng theo cac Bién lai thu s6 0010251 va 0010252 cung ngay 20/9/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n B.

6. V& quyén yéu cau thi hanh an: trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

7. V& hiéu luc ciia ban 4n: ban an phiic thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga



