TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 186/2017/DS-PT
Ngay: 15- 12- 2017
V/v “Tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hdi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Tang Thi Thay Nga.

Cac Tham phan: Ong Pham Hung Nuoi.

Ong Nguyén Khanh Hung.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Truong Son, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin déan tinh Séc Trang: Ong Tran Van Nghiép -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét
xu phic tham cong khai vu an thu ly s6: 128/2017/TLPT-DS ngay 13 thang 10 nam
2017, ve viéc: “Tranh chap hop dong thué quyén sw dung dat ™.

Do ban an déin su so tham s6: 21/2017/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 224/2017/QD-PT ngay
30 thang 10 ndm 2017, gifta cac duong su:

’ 1. Nguyén don: Ong Lé Quang T, sinh nam 1928; dia chi: s6 07, ap H, thi
tran L, huyén T, tinh Soc Trang.(vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Lé Quang T 1a ba Lé Thi Thanh H,

sinh nam 1954; dia chi: 4p H, thi tran L, huyén T, tinh Soc Tring (vin ban ty quyén
ngay 24/11/2017) (c6 mat)

2. Bi don: Ba Lam Thi N, sinh nam 1956; dia chi: ép G, thi trdn L, huyén T,
tinh Soc¢ Trang. (c6 mat)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Duong S, sinh nam 1954; dia chi: s6 1010, ép Giéng Giita, thi trn
L, huyén T, tinh S6c¢ Trang. (c6 mat)

3.2. Ba Lé Thi Thanh H, sinh nim 1954; dia chi: 4p H, thi trin L, huyén T,
tinh Soc Trang. (c6 mat)

4. Nguoi lam ching: ]32‘1 Ly Ngoc L, sinh ndm 1959; dia chi: ép G, thi trAn L,
huyén T, tinh Séc Trang. (vang mat)

5. Nguoi khang cdo: Ba Lam Thi N 1a bi don.
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NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham va céc tai li¢u, chiig cr c6 trong ho so, nd1 dung vu an nhu
Sau.

* Nguyén don ong L& Quang T trinh bay: Ong ¢c6 cho vg chong ba Lam
Thi N va 6ng Duong S thué dat sir dung tir nam 2007 - 2015, mo6i nam thué déu lam
lai hgp dong tirng nam.

Ngay 11/3/2015, 6ng c6 thoa thuan cho ba Lam Thi N thué dién tich dat 1a
7.460,1m* dat toa lac tai ap H, thi trdn L dé trong lGa, véi gia thué 1a 16.100.000
dong, thoi gian thué 13 1am 02 vu laa, thoa thuan thoi gian tra tién thué dat 1a vao
thang 12 trudc Tét Nguyén dan nam 2016, hai bén co lap To giao keo thué dat do
6ng quan ly. Do vu mua nam 2015 xubng giéng cham nén ba N hen voi 6ng sé tra
tién thué dat sau Tét Nguyén dan nam 2016 va 6ng ciing dong y. Sau do, ba N co
dén nha 6ng dé néi chuyén tra tién thué dat nam 2015, ba N dé nghi 6ng cho xem
lai To giao kéo thué dat. Khi ba N xem xong T giao kéo thué dat thi 1dy luén ma
khong tra lai cho ong nén ong khong thé cung cap cho Toa 4n ching ctr nay dugc.
Hién nay, ba N d4 tra phan dat da thué cho ong nhung khong tré tién thué dat.

Nay ong Lé Quang T yéu céu ba Lam Thi N va 6ng Duong S hoan tra tién
thué dat nam 2015 cho 6ng T v&i s6 tién 1a 16.100.000 dong.

* Bi don ba LAm Thi N trinh bay: Vo chong ba c6 thué dat cua ong Lé
Quang T tir nam 2007 - 2015, mdi nam thué déu 1am lai hop d(‘)ng tung nam. Vao
dau nim 2015, ba N co hop dong thué cua ong T dién tich dat 1a 05 cong tam 16n
trong duong 7.460,1m? toa lac o ap H, thi tran L véi gid 13 14.900.000 dong/02 vu
laa, bén thué phai tra tién thué dat cho bén cho thué trudc khi canh tac dat, hop
déng bang 101 n6i khong 1ap thanh van ban. Ba da tra tién thué dat cho ong T xong
vao dau nam 2015, tra tai nha ong T do ba Lé Thi Thanh H nhéan tién va co su
chtng kién ctia ba Ly Ngoc L. Tir ndm 2015 dén nay vo chong ba van lam kinh té
chung, viéc ba thué dat ctia 6ng T dé trong lta 1a phuc vu cho nhu cau thiét yéu cua
vo chong.

Nay ba Lam Thi N khong dong ¥ véi yéu cau ciia 6ng Lé Quang T.

~ * Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Dwong S trinh bay: Ong
thong nhat véi 101 trinh bay ctia bi don ba Lam Thi N.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi Thanh H trinh bay: Ba
1a con rudt cua 6ng L& Quang T, ba thong nhat véi 1oi trinh bay cua dng T theo don
khoi kién. Ba khang dinh ba N chua tra tién thué d¢at nam 2015 cho ong T. Vao thoi
gian sau Tét Nguyén dan nam 2015, ba N tra cho 6ng T 14 tra tién thué dat nim
2014 véi sb tién 14.900.000 dong co su ching kién cta ba va ba Ly Ngoc L.

* Su viéc dugce Toa an nhan dan huyén T, tinh Soc Trang thu ly, giai quyet
Tai ban 4n dan su so thim sé: 21/2017/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2017, da quyet
dinh can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua B luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 122,
Diéu 389, Diéu 401, Diéu 703, Diéu 704, khoan 1 Diéu 706 va khoan 3 Diéu 707
ctia B6 luat Dan sy nam 2005; Diéu 357 cua BO luat Dan sy nam 2015; khoan 1,
khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
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ban Thudng vu Quéc hdi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an; Diéu 26 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (sua
doi, bo sung nam 2014).

Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Quang T. Xir budc ba
Lam Thi N va ong Duong S ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Lé Quang T khoan ng¢
tién thué dat véi so tién 1a 14.900.000 dong.

- Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi, 1ai suat cham tra tai
giai doan thi hanh 4n va thong bao quyén khang céo cua cic duong su theo luat
dinh.

* Pén ngay 19/9/2017, bi don ba Lam Thi N c6 don khéng céo toan bo ban
an dan sy so thim néu trén, yéu cau Tda an cap phiic thAm xem xét, giai quyét lai
vu an, v6i Iy do ba da tra tién thué dat nam 2015 cho ong L& Quang T rdi, nay ba
khong dong ¥ tra nira.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat lai don khai kién; bi don
van gitr nguyén ndi dung don khang cdo; cac duong su khong théa thudn duoc vaoi
nhau vé viéc giai quyét toan by nd1 dung vu an.

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring phét biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan thu phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai
doan phuc tham va tai phién toa phtiic thdm: Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xir
da tuan thu dang cac quy dinh cua Bo ludt T6 tung dan sy nam 2015.

- V& ndi dung vu an: Sau khi phan tich noi dung khang cdo, tinh c6 can cr va
hop phép cta khang cdo, vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir khong
chép nhan don khang cao cua bi don ba Lam Thi N va ap dung khoan 1 Piéu 308
Bo luat TS tung dan sy nam 2015, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung cir c6 trong ho so vu an da dugc xem
x€t tai phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Tai phién toa phic tham, ngudi lam chung ba Ly Thi L déd dugce Toa an
cap phuc tham triéu tap hop 1¢ lan thir hai ma vang mat. Do do, Hoi dong xét xtr can
ctr vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015, tién hanh xét xur vu
an.

[2] Xét khdng cdo ciia bi don ba Lam Thi N thdy rang:

[2.1] Theo su thtra nhan cua cac bén duong su cling nhu cac tai liéu, ching
clr ¢6 trong hd so vu an da ¢ can cir xac dinh: Vao diu nam 2015, ong Lé Quang T
c6 cho ba Lam Thi N thué phan dét dién tich 7.460,1m? thudc thira sb 289, to ban
dd sb 03, toa lac tai ép H, thi trdn L, huyén T, tinh So6c Trang dé tréng lua, vo1 thot
han thué 1a lam 02 vu lta. V& gia thué dat, ong T cho rang hai bén thoa thuan gia
thué dat 1a 16.100.000 ddng nhung khong dua ra duogc tai liéu, ching ctr dé ching
minh; con vé phia ba N thi thira nhan thué dat cta 6ng T véi gia 1a 14.900.000
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déng. Tu su thira nhan cﬁq ba N, Toa an cép SO thém xac dinh gia thué d4t hai bén
thoa thuéan 1a 14.900.000 dong lam can cir giai quyét vu an la phu hop.

[2.3] V& viéc tra tién thué dat, ong T cho ring ddi v6i hop ddng thué dat nim
2015 thi hai bén thoa thuan sau khi thu hoach 02 vu lia xong moi tra tién thué dat,
tire 14 vao thoi diém thang 12 trude Tét Nguyén dan nim 2016; Tuy nhién do vu
mua nam 2015 xudng gidng chdm nén sau d6 ba N ¢ thoa thuin lai va dugc ong
dong v 14 thoi diém tra tién thué dat 13 sau Tét Nguyén dan nam 2016; Cho dén hién
nay, ba N vin chua tra tién thué dat nam 2015 cho 6ng. Con vé phia ba N thi cho
rang hai bén thoa thuan tra tién thué dat nam 2015 1a truéc khi ba xudng canh tac va
ba di tra du sb tién thué dat cho 6ng T vao dau nam 2015 (sau Tét Nguyén dan nim
2015).

Xét thiy, 10i trinh bay cua ong T nhu dd néu trén la c6 can cu. Boi I¢, theo
no1 dung To giao keo, cam két mudn rudng gitra ong T vo1 vo chong ba N, 6ng S
lap ngay 11/3/2014 AL do 6ng T cung cap (tai BL s6 09) thi s6 tién thué dat nam
2014 ma vo chong ba N, ong S phai tra cho 6ng T la 14.950.000 dong vao thang
chap (thang 12 AL) cudi ndm Gidp Ngo (tirc ndm 2014), dong T lam tron la
14.900.000d. Tai toa ba N thira nhdn khi ba dén nha ong T tra tién thi ong T c6 dua
ba xem t0 gidy thué ruong va ba thay khong dung nén dé x¢ bo to gidy do. Tur do co
co s0 ket luan s tién 14.900.000 dong ma ba N cho rang da tra cho ong T vao dau
nam 2015 (sau Tét Nguyén dan nam 2015) thuc t€ la tién thué dat cua nam 2014
chtr khong phai tién thué dat cua nam 2015. Ba N cho rang da tra tién thué dat cua
nam 2015 cho 6ng T nhung ba N ciing khong dua ra dugc chimg ctr gi d¢ chimg
minh cho 161 trinh bay cua minh 1a c6 can ctr nén khong ¢6 can ctr dé chap nhan.

Tir nhitng phén tich néu trén, viéc Toa an cdp so tham giai quyét budc ba
Lam Thi N va 6ng Duong S hoan tra cho ong L€ Quang T so tién thué dat
14.900.000 dong la co6 can ctr, ding phap luat. Do do, Ho1 dong xet xu quyét dinh
khong chap nhén toan bd khang cdo cua bi don ba Lam Thi N va gilt nguyén ban an
so tham.

Do ban an so tham duoc gitt nguyén nén bi don ba Lam Thi N phai chiu an
phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua phap luét.

Y kiél‘l cua V1 dai dién Vi‘én kiém sat nhan dél} tinh Soc Trang tai phién toa
phuc tham vé viéc d€ nghi Ho1 dong xét xu khong chap nhéan don khang cao cua bi
don ba Lam Thi N va ap dung khoan 1 Bi¢u 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,
gilt nguyén ban an so tham la c6 can ctr nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Piéu 313 va khoan 1 Piéu 148 B)
luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan don khang cdo ctia bi don ba Lam Thi N.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé: 21/2017/DS-ST hgay 06 thang 9
nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Séc Trang da xét xur ve viéc “Tranh
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chdp hop dong thué quyén sir dung dat”, gitra nguyén don ong Lé Quang T véi bi
don ba Lam Thi N, cung nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong
S va ba Lé Thi Thanh H, nhu sau:

2.1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Quang T. Xu budc
ba Lam Thi N va 6ng Duong S c6 trach nhi¢ém hoan tra cho ong L& Quang T khoan
ng tién thué dat voi so tién la 14.900.000 dong (Mudi bon triéu, chin tram ngan
dong).

2.2. V& 4n phi dan su so tham:

- Ong L& Quang T chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong (Ba trim
ngan déng) nhung dugc khau trir vao sb tién tam tmg an phi da ndp 1a 402.500 dong
(Bén tram 1 hai ngan, ndm trim dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa
an s6 0003584 ngay 12/01/2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Soc
Trang. Tra lai cho ong Lé Quang T s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 102.500 dong
(Mot tram 1¢ hai ngan, ndm tram dong).

- Ba Lam Thi N va 6ng Duong S chiu an phi dan sy so tham 1a 745.000 dong
(Bay tram bon muoi 1am ngan dong).

- Ba Lé Thi Thanh H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
2.3. Vé nghia vy thi hanh an:

- Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i
v6i cac truong hop co quan thi hanh an dan su c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi
hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an
(d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

- V& hudng dn thi hanh 4n dan syu: Truong hop ban an dugc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (stra doi, bo sung nam
2014) thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 caa Luat Thi hanh an
dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su ndm 2008 (stra doi, bo sung
nam 2014).

3. An phi dan sy phac tham: Bi don ba Lam Thi N phai chiu 4n phi dan su
phuc tham 13 300.000 ddng (ba tram ngan dong), nhung dugc khau trir vao sd tién
tam ung an phi ma ba Lam Thi N d4 nop 1a 300.000 dong (ba traim ngan ddng), theo
bién lai thu s6 0006438 ngay 20/9/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran
Dé, tinh Soc Trang. Nhu vy, ba Lam Thi N dd ndp du an phi dan su phac tham.

Ban an phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: Tham phan-Chu toa phién toa
- Cac duong su;
- VKSND tinh Soc Trang;



- TAND huyén T; da ky
- Chi cuc THADS huyén T;
- Lwu ho so vu an, Toa DS.

Tang Thi Thay Nga



