TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 229/2025/DS — PT

Ngay: 28 - 4 - 2025

V/v “Tranh chip yéu cau cham
dat hanh vi can trd trai phap luat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba V6 Bich Hai;

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Trang Thu;

Ong Nguyén Quyén .

- Thu ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba L& Ngoc Thu - Thu ky Toa
an nhan dan thanh phé Can Tho.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdat nhan din thanh phé Cin The tham gia phién
tdoa: Ong LAm Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 28 thang 4 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan
Thanh phd Céan Tho xét xir phuc thAm vu an déan sy thy 1y s6 605/2024/TLPT-DS
ngay 29 thang 12 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp yéu cau chdm dat hanh vi can
tro trai phap luat”.

Do ban an dan sy so tham s6 109/2023/DSST ngay 03/11/2023 cua Toa an
nhan dan quan Binh Thuy bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtir s6 103/2024/QD-PT ngay
20/02/2024, Théng bao mé lai phién toa sd: 158/2024/TB-TA ngay 13 thang 9
nam 2024 va Thong bao mo lai phién toa s6 28/2025/TB-TA ngay 19 thang 02
nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Ngoc Y, sinh nim 1937; dia chi: S6 A B, P. B,
quan B, thanh phd Can Tho. (ving mit)

Dai dién hop phap cua nguyén don:

Ba Doan Thi Huynh N, sinh nam 1983; (c6 mat)

Ong Phan Thanh K, sinh nim 1981; (c6 mit)



Cung dia chi: B N, khu V, phuong T, quan B, thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ong Huynh Van H, sinh nam 1953; dia chi: S6 D, B, P. B, quan
B, thanh phé Can Tho.

Dai dién hop phap cua bi don: Ong HO Tén D, sinh nam 1985; dia chi: A
N, phudng T, quan N, thanh phd Can Tho. (c6 mit)

3. Nguoi khang cdo: Ong Huynh Van H 1 bj don trong vy an.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phan Ngoc Y trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chip thira dt
s6 23 va phﬁn dat vuon thira sd 17, to ban dd sb 54, téng dién tich 537,60m2
thudc quyén quan 1y va st dung cua nguyén don ba Y. Phan dat nay giap ranh
v6i dat ong Huynh Van H, nim 2002 cic bén xay ra tranh chap vé ranh gi6i lién
ké, nén da khoi kién, theo d6 Toa an nhan dan quan Binh Thiy giai quyét bang
Ban an sb 88, ngdy 14/9/2004. Nam 2006 c6 quyét dinh thi hanh an, cac bén da
thuc hién viéc cAm ranh theo quyét dinh ciia Toa an. Tuy nhién, sau d6 ranh giGi
d3 bi thay doi, do 6ng H xay dung nha va c6 1am thay d6i vé ranh gidi trudc day.
Nay nguyén don yéu cau éng H thao d& hang rio, cit bé phan mai tole, 1y céac
vat liéu xay dung (xa ban) d6 trén phan dit cua ba Y.

Bi don 6ng Huynh Vin H trinh bay: Ong théng nhat va thira nhan d6i véi
phan ranh gidi dat hién cac duong sy dang tranh chap trude day vao nam 2004
d3 duoc Toa an giai quyét bang Ban an s6 88 nam 2004. Bén nim 2006 c6 quyét
dinh thi hanh an va cic dwong sy di thi hanh viéc cAm ranh gidi dat. Hién nay
ranh gioi phia trudc con tru sat ép chién luoc, con mot s6 tru da do thi hanh an
d3 cam moc. Nay dbi v6i yéu cau khoi kién cuia nguyén don, 6ng khong dong v,
thir nhat vu an da duoc giai quyét va da duoc thi hanh an. Thir hai, tai bién ban
ngay 07/9/2006 ctia Thanh tra S¢ T, phan gidp ranh c6 chit ky “Moi” day khong
phai chir viét ctia vo 6ng, vi vo ong khong biét chir va dén nay phan dat cia ba
Y chua dugc cong nhan hop phap.

Tai ban an so tham s6 109/2020/DSST ngay 03/11/2023 cua Toda an
nhan dan quan Binh Thuy da tuyén xr nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Phan Ngoc Y vé viéc
yéu cau chdm dut hanh vi can tro trai phap luat ddi voi bi don éng Huynh Vin
H.

Budc bi don 6ng Huynh Vin H thao d& hang rao, cit phan mai tole va lay
lai cac vat liéu x4y dung (xa ban) d6 qua bén phan dat cua nguyén don ba Phan
Ngoc Y, hi¢én trang duogc thé hién theo ban trich do dia chinh s 920, ngay
23/8/2023 cta Trung Tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd C (dinh
kém ban trich do).



Puong su ¢d quyén lién hé co quan chtic nang tham quyén dé diéu chinh
bién dong quyén st dung dat theo quyét dinh cta ban an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh phap luét.

Ngay 10/11/2023, bi don 6ng Huynh Van H c6 don khang cdo toan bg ban an so
tham yéu ciu cap phuc tham xem xét giai quyét theo hudng dinh chi xét xtr vu an
va cong nhan ranh dat theo cac tru d4 do co quan thi hanh an da cim.

Tai phién toa phiic tham;

Bai dién theo 1ty quyén ciia bi don éng Huynh Van H — ong H6 Tan D
trinh bay: Bi don thay ddi yéu cau khang cdo dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an
so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Phan Ngoc Y — ba Doan Thi
Huynh N trinh bay: Nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau khang cao ciia ong H.
Pai dién ctia nguyén don ba Huynh N cho rang, trudc day hai bén di timg tranh
chap ranh dat va duoc giai quyét tai Ban an s6 88 nim 2004, sau d6 dén nim
2006 da duoc co quan thi hanh an xuéng cam tru da ranh. Nam 2007, Quyét dinh
649 ctia co quan c6 thim quyén di cong nhan cho ba Y dién tich tai thira 23 1a
537,60m?, thoi diém nay éng H chua bi thu hdi dat anh huéng mé rong duong,
khi do dac, vo ong H c6 ky giap ranh giita hai bén la muong nudc. Dién tich dat
cia 6ng H ting, giam thay doi bién dong tir nim 2009 dén nam 2018, sau khi
dugc cap gidy 6ng H da xay dung nha &, hang rao d6 xa ban qua phian muong
nudc, mic du bi giai toa thu hoi dat nhung dat ong H van tang nén dé nghi xem
xét phan dét tranh chap tai vi tri A 13 cia nguyén don, budc 6ng H théo d di doi
cac vat liéu trén dat theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa
phat biéu y kien nhu sau:

- Vé thii tuc t6 tung: Tur khi thu 1y theo thu tuc phuc tham va tai phién toa
hém nay, duong su va Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir thuc hién ding quy
dinh cua phap luat td tung dan sy.

- Vé néi dung gidi quyét vu dan: Trén co sé dién bién tai phién toa va 10i
trinh bay cua cac duong su. Pai dién vién kiém sat dé nghi ap dung khoan 2
Picu 308 B luat té tung dan sy, chap nhan yéu cau khang céo cta bi don sta
ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao tai li¢u, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, H1 dong xét xir nhan thay:

[1] Vé t6 tung: Bi don ong Huynh Van H thuc hién tha tuc khang cao
trong thoi han luat dinh nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu thu tuc phuc
tham.

[2] V& noi dung tranh chdp: Nguyén don ba Phan Ngoc Y va bi don 6ng
Huynh Van H c6 dat gidp ranh véi nhau, vao nam 2004 cac bén phét sinh tranh
chép vé ranh dat duoc giai quyét theo ban an di c6 hiéu luc phap luat va duoc thi
hanh xong. Tuy nhién, sau d6 trong qua trinh st dung dat nguyén don cho ring
bi don 1am hang rdo, cit mai ton va db vat liéu xdy dung (xa ban) qua phan dat
ctia nguyén don nén phat sinh tranh chip, cip so thAm xac dinh quan hé phap
luat 14 “’Yéu cau cham dut hanh vi can trd trai phap luat” theo khoan 14 Diéu 26,
diém c khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015 1a c6 can cu.

[3] Xét khang céo cta bi don 6ng Huynh Vian H vé viéc yéu cau dinh chi
Xét xir vu an do tranh chdp di duogc giai quyét trong ban an ban an sé 88/DSST
ngay 14/9/2004 cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy, nhan thay:

Vé noi dung tranh chap: Vao niam 2004, ba Phan Ngoc Y tranh chap ranh
dat véi ong Huynh Van H, vy an da duoc giai quyét theo ban an s6 88/DSST
ngay 14/9/2004 ciia Toa an nhan dan quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho, ranh
gio1 gitra dién tich dt ctia ba Y va dién tich dét cua ong H dugc xac dinh 1a mdt
duong thang tir cot mbc “cdy sdt dp chién lwoe” phia mit trude 1a huong 16 dén
cot moc “Try dd” phia mat sau c¢6 chiéu dai 38,8m. Pén nim 2006, Co quan Thi
hanh 4n da tién hanh cdm ranh méc theo quyét dinh ctia Toa 4n va di thi hanh
xong theo quyét dinh Thi hanh an s6 501, ngay 29/6/2006.

Can ctr Bién ban ngay 07/9/2006 Thanh tra S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phé T, tién hanh do dac hién trang dat dang quan 1y st dung cua 6ng Phan
Ngoc A, ba Phan Ngoc Y, 6ng Phan Thanh L trong d6 c6 thé hién noi dung
“....hién trang ranh dat phia ba Phan Ngoc Y giap v6i ho ong Huynh Vin H
duogc thé hién bang hang rao tru da, dy chi gai do Toa an cam.....”. Diéu nay, thé
hién phan dét giira 02 bén di dugc xac dinh va thi hanh an theo quyét dinh Thi
hanh 4n. Tuy nhién, trong qua trinh str dung dét ba Y cho rang ong H ¢6 hanh vi
d6 cac vat liéu xay dung (xa ban), lam rao lan va 1am nghiéng cac tru da da dugc
Thi hanh 4n cam ranh truéc d6. Do vay, ba Y khoi kién 6ng H yéu cau cham dut
hanh vi can tr trai phap luat. Theo khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh s6 105/2009/ND-
CP ngay 11/11/2009 1a “Gdy cdn tré cho viéc sir dung dat cia nguoi khéc 1a
hanh vi dua vdt liéu xay dung, chadt thai, chat doc hai hay cac vat khac lén thua
dat ciia ngueoi khdc hodc lén thira ddt cia minh hodc dao béi, xdy twong, lam
hang rao va cac hanh vi khac ma hanh vi nay gdy can tro, lam giam kha nang su



dung dat ciia nguoi khdc hodc gdy thiét hai cho viéc sir dung ddt ciia nguwoi
khac”. Nhu vay, yéu khéi kién cua nguyén don trong vy dn nay c6 quan h¢ phap
luat khac v6i quan hé phép lut “Tranh chap ranh dat” trong Ban an s6 88/DSST
ngay 14/9/2004. Do vay, éng H khang cdo cho rang ndi dung tranh chap d dugc
giai quyét trong ban an s6 88/DSST ngay 14/9/2004 nén yéu ciu dinh chi vu an
1a khong c6 co s& chap nhan.

[4 ] Tai phién toa, dai dién bi don thay d6i mot phan yéu cau khang cao dé
nghi khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Xét thiy:

[4.1] V& ngudn gdc dit tranh chip: Phan dit ciia nguyén don c6 ngudn gdc
ctia cha ba Y 12 6ng Phan Thanh D dé lai. Nam 1978 cac con éng D tranh chip
va da duoc giai quyét tai Quyét dinh sd 649/QD-UBND, ngay 16/3/2007 13 quyét
dinh giai quyét cudi cung. Theo do, tai Quyét dinh 649 phan dat cia ba Y duoc
cong nhan dién tich 1a 537,60m? co tir cin giap ranh: phia Pong giap véi dit cua
6ng Huynh Van H chiéu dai 46,10m c6 doan dut khiic 3,0m; phia Tay giap voi
dat 6ng Phan Thanh L chiéu dai 47,50m; phia Nam giap 18 hién hitu cua huong
16 28 chiéu ngang 11,10m; phia Bic giap ranh dat vuon ba Y chiéu ngang
14,33m (dinh kém Lugc db giai thira s6 01/TT.KHTN&MT ngay 03/01/2007).

Xét khi giai quyét tranh chap theo Quyét dinh 649 TTKTTN&MT co tién
hanh do dac thuc té phan dat ba Y quén 1y, sir dung tai lugc d6 giai thua s6 01,
ngay 03/01/2007 cua Trung tdm K, thé hién phan dién tich dat ciia ba Y ¢o chiéu
ngang giap huong 16 28 1a 11,10m.

Tuy nhién, theo Ban trich do dia chinh s6 920 ngay 23/8/2023 cta Trung
tam K, thé hién dat cta ba Y tai thira 23, dién tich ngang 13 11.00 phan tiép giap
huong 16 28 (nay duong B). Pai dién nguyén don trinh bay vi muén thuong
luong véi bi don nén nguyén don doéng ¥ bo dién tich 10cm. Nhu vay, 10i trinh
bay cua dai dién nguyén don ciing nhu cac chimg ¢t trong hd so 1a phu hop véi
Quyét dinh 649 va ban luoc d6 giai thira s6 01.

[4.2] Trong qué trinh giai quyét tai cap so tham d tién hanh do dac, theo
Ban trich do dia chinh sb 920 ngay 23/8/2023 cua Trung tam K, thé hién: phan
dat ctia nguyén don ba Y tai thira 23, dién tich ngang 1a 11.00m phan tiép giap
huong 160 B (nay dudng B). Pai dién nguyén don trinh bay vi muén thuong
luong véi bi don nén nguyén don dong y bé dién tich 10cm (01 tic). Nhu vay,
10i trinh bay ciia dai dién nguyén don ciing nhu cac chimg cir trong ho so 13 phu
hop v6i Quyét dinh 649 va ban luoc d6 giai thira s6 01. Do vdy, phan dit caa
nguyén don ba Y tai thtra 23, dién tich ngang 1a 11.00m phan tiép giap huong 16
28.

[4.3] Tai cap phiic tham, bj don c6 yéu cau thuc hién cong tac do dac,
xem xét tham dinh. Theo Bién ban do dac va xem xét thim dinh tai chd ngay



17/6/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Can Tho thé hién, hang tru d4 cach
cOt hang rao cua bi don 0,17m. Can cut theo Ban trich do dia chinh s6
707/VPPKDD ngay 12/9/2024 ciia Van phong dang ky dét dai, phan dat tranh
chép co dién tich 2,9m2 nam gilta hang try da va cgt hang rao ctua bi don.

Cin ctr theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat s6 vao s6 CS08713 va sé CS08712 cép cling ngay
30/01/2019 cho dng Huynh Vin H, thira dat 16, dién tich 213m® va thira 112,
dién tich 99,2m?. Qua do dac thuc té thé hién dién tich cta thia 16 1a 153,4m?,
giam 59,6m2 va thira 112 Ia 98,5m2, giam O,7m2. Hién trang dién tich dat tai
thira 16 va thtra 112 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat va theo két qua do
dac nam 2024 déu tinh tir mdc chi gidi quy hoach giao thong 15m do vao.

Tiép gip voi cac thira dat cia 6ng H 1a thira 17, 23 do ba Y dung tén trén
s6 muc ké, dén nay chuwa dugc cap gidy ching nhan. Qua do dac thuc té thira 17
va 23 co dién tich la 428,7m?, loai d¢at CLN + ODT, giam 108,9m2 so vo1 dién
tich dugc cong nhan 537,60m” tai Quyét dinh 649. Xét thiy, viéc thiéu dat 1a do
theo Luoc do giai thira s6 01/TT.KTTN&MT ngay 03/01/2007 (BL 216), thé
hién khi do dac tinh tir mbc giap 1& hién trang huong 16 28 tinh vao. Tuy nhién,
theo Ban trich do dia chinh s6 707/VPDKDD ngay 12/9/2024, tinh tir tim 16 vao
15m thi ranh méc chiéu ngang thira 17+23 mat tién giap ngay mbc Lo gisi du
mé& 15m, vi tri ranh mébc giap 10 hai lan do khac nhau.

Do d6, dién tich str dung thuc té ctia nguyén don va bi don khong ting so
vo1 dién tich dugc cong nhan. Déng thoi, can ci Diéu 175 Bo luat Dan sy quy
dinh: “Ranh gioi giita cac bat dong san lien ké duwoc xdc dinh theo théa thudn
hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nwée cé tham quyén...Nguoi sir dung dat
chi dwoc trong cdy va lam cdc viée khdc trong khuén vién dat thudc quyén sir
dung ciia minh va theo ranh giGi da dwoc xdc dinh...”. Xét thay, trén thuc té tru
da do co quan thi hanh cam ranh mdc theo quyét dinh ctia Toa an van con ton tai
hién hiru, cac tru da duoc cam xac dinh ranh nam ngoai phﬁn dat bi don str dung.
Nguyén don cho rang phia bi don da dd gach, d4 xa ban lam cho tru dé bi troi.
Tuy nhién, theo két qua do dac, phan dién tich chiéu ngang thira 17 va thta 23
ctia ba Y giap mat dudng Bui Hitu N1 dién tich 1a 11m. Pong thoi, tai Cong van
s6 227/VPPKDPD-KTDC ngay 01/4/2025 ciia Vin phong diang ky dat dai, So
Nong nghiép va Moi trudng thanh phd T xac dinh, dién tich dat tranh chap
2,9m? bi don dang str khong ndm trong thira dit 17, 23 ciia nguyén don. Do do,
chua c6 co s& dé xac dinh, dién tich dat tranh chép 2,9m? tai vi tri A thudc quyén
quan 1y sir dung cua nguyén don, nén viéc nguyén don yéu cau bi don thao do
hang rao, di doi vat dung va cat bé phan mai tole trén dat tranh chap 1a khong co
can cu.



[5] TUr cac phan tich néu trén, xét thay yéu cau khoi kién ctia nguyén don
1a khong c6 co s& chap nhan nén can sira ban 4n so thim theo hudng chap nhan
yéu cau khang céo cta bi don gilr nguyén hién trang dién tich dat cic bén dang
st dung theo ban trich do dia chinh s6 707/VPDKDD ngay 12/9/2024.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa l1a phu hop vo1 nhan
dinh cua Hoi dong xét xir.

[6] V& chi phi t tung khac:

[6.1] Chi phi xem xét thAm dinh va dinh gi4 tai san & cdp so thim: Do yéu
cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan nén phai chiu chi phi thim
dinh.

[6.2] Chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san & cap phiic thim: Theo
yéu cau cta bi don Toa an d3 tién hanh cong tac thim dinh do dac 02 1an vao
ngay 15/4/2024 va ngay 17/6/2024, tong sb tién 1a 8.166.000dong. Bi don tu
nguyén chiu va da ndp xong.

[7] V& an phi phtc tham: Do stra ban an so tham, 6ng H khong phai chiu
an phi.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

Khoan 2 diéu 308 B luat TH tung dan su.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia bi don 6ng Huynh Vin H.

Sira ban 4n dan su so tham.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Phan Ngoc Y
vé viéc yéu cau cham dut hanh vi can tro trai phap luat dbi voi bi don 6ng Huynh
Vin H, budc bi don ong Huynh Vin H théo d& hang rao, cit phan méi tole va iy
lai cac vat liéu xay dung (xa ban) d6 qua bén phan dat ciia nguyén don ba Phan
Ngoc Y, hién trang duogc thé hién theo ban trich do dia chinh s6 707/ VPDKDPD
ngay 12/9/2024 ciia Vin phong dang ky dat dai thanh phd C (dinh kém ban trich
do).

2. V& chi phi t6 tung khac:



2.1 Chi phi do dac xem xét tham dinh, dinh gia tai san & cap so tham la
9.098.000 dong (chin triéu khong trim chin muoi tdm nghin dong) nguyén don
phai chiu va da thyc hién xong.

2.2 Chi phi do dac xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san & cip phtic thAm
s6 tién 8.166.000 ddng (tam triéu mot trim sdu muoi sau nghin ddéng) bi don
phai chiu va da thyc hién xong.

3. V& an phi dan sy:
3.1 An phi dan sy so thim: Nguyén don dugc mién theo quy dinh
3.2 An phi déan sy phuc thim: Ong Huynh Vin H duoc mién.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n déan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhan dan thanh phb Céan Tho;

- Cuc THADS thanh phé Can Tho;

- TAND quén Binh Thuy;

- Chi cuc THADS quén Binh Thuy;

- Luu hd so vu an.

Vo Bich Hai



