TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap- Tw do- Hanh phic

Bén 4n sb: 207/2020/DS - PT
Ngay: 19-6-2020

V/V tranh chép
quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Cdc Thiam phdn: Ba Phan Ngoc Hoang Binh Thuc
Ong Nguyén Vin Canh

- Thw ky phién toa: Ong Tran Vin Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién tda: Ong
Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xtr
phtc tham cong khai vu 4n thy ly so: 148/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 02 nam
2020 v¢ viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 158/2019/DS-ST ngay 02 thang 10 nim 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Dic Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham sb 206/2020/QD-PT ngay 08
thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ng6 Thi T, sinh nam 1953;

Dia chi: S6 55/2B, khu phé 7, phuong T, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don: Ong Tran Quang T1, sinh ndm 1965;

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Qudc D, sinh ndm 1984;

2. Ba Pham Thi Hong T2, sinh nim 1983;

3. Ba Lé Thi Xuan H, sinh nam 1967;

Cung dia chi: 4p G, x& T, huyén D, tinh Long An.

4. Ong Ha Van M, sinh nam 1952; o
Dia chi: S0 55/2B, khu pho 7, phuong T, Quén X, Thanh pho Ho Chi Minh.



Ngwoi dai dién hop phép: Ong Ha Thanh M1, sinh nim 1976;

~ Diachi: S6 55/2B, khu phé 7, phuong T, Quén X, Thanh phd HO Chi Minh.
(Giay uy quyen ngay 11/6/2020).

5. Ong Phan Tuén D1, sinh nim 1968;

Dia chi: S6 47/9B, ap T, xa T, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh.
- Nguoi khang cdo: Ong Tran Quang T1 - Bi don.

(Cac dwong sur dé nghi xét Xir ving mdt tai phién t0a)

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 20/02/2017 VA qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Ngb Thi T trinh bay:

Ba 1a chu sir dung dét thudc céc thira s6 260, 268 va 434 to ban do so 4, dat
toa lac tai 4p G, X T, huyén D, tinh Long An. Ngudn goc dat 1a do chuyén
nhuong tir ong Phan Tuin D1 tir nim 2018 va duoc So Tai nguyén va Moi trudng
tinh Long An cép gidy ching nhan quyén st dung dat cing nam 2018, dién tich
duogc cap 1a 2.814 m2 Dit ciia ba giap ranh véi cac thira dat sd 265, 266 va 435
cta 6ng Tran Quang T1.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat va canh tac thi ba phat hién qua trinh st
dung dat 6ng T1 d3 1an chiém mot phan dat thudc thira dat s6 434, to ban do s6 04
dé 1ap vuon, dién tich 1an chiém khoang 500m?. Nay ba T khai kién yéu cau éng
T1 c6 trach nhiém tra lai dién tich dat 1an chiém néu trén cho ba.

Tai phién toa, ba T yéu cau 6ng T1 va nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan c6 trach nhiém tra cho ba phan dién tich 14n chiém la 532.8m? tai mot
phan thira 434, to ban do s6 04 xa T (dién tich dat 1an chiém, ba T xac dinh tai khu
D, khu E theo manh trich do ban do dia chinh s6 437, dugc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén D duyét ngay 09/7/2019).

Bi don 6ng Tran Quang T1 trinh bay:

Ong dang dung tén gidy ching nhan quyen str dung cac thira dat 265, 266
va 435, to ban do s6 04, xa T. Ngudn gbc dit 1a 6ng nhan chuyén nhuong tir ong
Phan Tuan D1 vao nam 2017 va duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Long An
cap gidy cung nam 2017, véi tong dién tich 12 2.352m? trude khi ong D1 chuyén
nhugng phén dét con lai cho ba T. Thira dat s6 266, to ban do s6 04, c6 gidp ranh
v6i thira dat s6 434 cia ba T. Ong xé4c dinh qua trinh sir dung dat, gia dinh Ong
khong 14n sang thira dit s6 434 cta ba T vi 6ng la nguoi nhan chuyen nhuong
trude. Khi chuyén nhuong dat thi 6ng D1 di chi ranh va giao dat cho éng theo
dam rudong (03 thtra dat ong nhan chuyén nhuong trén thyc dia tai thoi diém
chuyén nhuong di gom chung thanh 01 dam rudng). Nay ba T yéu cau 6ng tra lai
dién tich 538,2 m? dat cho rang 6ng lan chiém thi 6ng khong dong y. Phan dét
tranh chap hién do con trai va con dau cta 6ng 1a 6ng Tran Qubc D va ba Pham
Thi Hong T2 dang canh tac.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ba L& Thi Xudn H trinh bay: Ba 13 vo cta ong Tran Quang T1, ba théng
nhat v6i ¥ kién va 10i trinh bay cta ong T1 va khong dong Y theo yéu cau khai
kién cuaba T.

- Ong Tran Quéc D, ba Pham Thi Hong T2 trinh bay: Théng nhét véi ¥ kién
va 101 trinh bay cua 6ng T1 va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo diing quy dinh
phép luat.

- Ong Ha Van M trinh bay: Ong 1a chong cta ba Ngb Thi T, 6ng thong nhat
v6i ¥ kién va 101 trinh bay ctia ba T nhu theo don khai kién.

- Ong Phan Tudn D1 trinh bay: Ong xac dinh c6 chuyén nhuwong quyén sir
dung dit cho 6ng T1 va ba T nhung khoéng nhé rd thoi diém chuyén nhuong. Khi
chuyén nhuong dat cho ong T1 thi giita ong va ong T1 di xac dinh ranh gidi dat 1d
rang, dong thoi c¢6 x4c dinh rd ranh gidi dat giita thira 266 véi thira dat 434 con lai
ctia 6ng. Phan dat 6ng chuyén nhugng cho ong T1 gom 03 thua lién ké nhau va co
hinh chir L.

TOa 4n co tién hanh hoa giai nhung cac bén khong thong nhét y kién.

Tai ban an dan sy so thim s6 158/2019/DS-ST ngay 02 thang 10 nim 2019
ctia TOa &n nhan dan huyén Pac Hoa quyét dinh:

Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 72, 92, 147, 157, 165, 222, 227, 228 va 273
ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015; cac diéu 175, 176 va khoan 2 Piéu 357 B
Luat dan sy nam 2015; cac diéu 6, 12, 100 va 125 Luat Dt dai nam 2013; Diéu 26
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy Ban thudng vu
Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung
an phi, 1¢ phi Toa an,

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Ngo Thi T vé viéc tranh chap
quyén st dung dat véi 6ng Tran Quang T1.

Budc ong Tran Quang T1 va céc ong (ba): Cao Thi Xuan H, Tran Quéc D,
Pham Thi Hong T2 phai lién d6i tra lai cho ba Ngo Thi T phan dét c6 dién tich
497m? thudc mot phan thira s6 434, to ban do s6 04, x& T, huyén D, Long An; gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do ba Ngo Thi T dimg tén.

~ Bacyéu ‘cﬁu khoi kién cua ba Ngd Thi T vé viéc tranh chdp quyén st dung
dat voi 6ng Tran Quang T1 doi voi phan dat co dién tich 41,2 m? tai khu E theo
manh trich do, thuoc mét phan thura 266, to ban do s6 04, xa T. Ong Tran Quang
T1 duoc tiép tuc, quan 1y sir dung phan dién tich dat néu trén.

Vi tri, dién tich dat tai cac khu D, E 1a :[heo manh trich do dia chinh sb
437/2019 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B duyét vao ngay
09/7/20109.

Bugc ba Ngo Thi T phai hoan lai cho ong 'ljrﬁn Quang T1 gia tri cay trong
O trén dat tranh chap, tong so tién 1a 9.130.0000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t0 tung, nghia vu cham thi
hanh an, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.



Ngay 14-10-2019, bi don dng Tran Quang T1 khéng cdo de nghj Toa &n cp
phuc tham stra ban &n so tham theo hudng khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét phlc tham, ba T, 6ng T1, 6ng D, ba T2, ba H va
ong M do ong M1 dai dién thong nhat thoa thuan theo bién ban lam viéc ngay
16/6/2020 nhu sau:

Ong Tran Quang T1, ba L& Thi Xuan H, Tran Quéc D, Pham Thi Hong T2
phai c6 trach nhiém lién dai tra lai cho ba Ngo Thi T khu D1 c¢6 dién tich 408,5m?,

Ong T1 duoc tiép tuc str dung khu D2 c6 dién tich 88,5m2.

Vi tri, dién tich dat tai cac khu D1, D2 theo manh trich do dia chinh s6 437-
2019 caa COng ty trach nhiém hiru han do dac nha dat T, duoc Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai tai huyén D duyét ngay 09/7/2019 va ban phuy luc trich do
ctia COng ty trach nhiém hitu han do dac nha dat T ngay 18/6/2020.

Ba Ngd Thi T phai hoan lai cho ong Tran Quang T1 gia tri cdy trong c6 trén
dat tranh chap, tong s tién 1a 9.310.000 ddéng. Ba T dugc sé hitu cdy trong trén
khu D1. Ba T khéng phai hoan tra cho 6ng Tran Quang T1 4.000.000 dong chi phi
1én liép tai khu D1.

Kiém sdt vién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Long An phdt biéu Y kién cia Vién
kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong QUA trinh gidi quyét Vu dn dan sw ¢ giai
doan phiic tham:

- Nhitng ngudi tién hanh té tung va cac duong su tuan tha ddng cac quy
dinh ctia BO luat T tung dan su.

Pon khang céo cta bj don 1am trong thoi han luat quy dinh va hop 18, da diéu
kién dé xem xét theo trinh tir phlc tham.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Do cac duong su di thoa thuan dugc
ranh dat gitra hai thira dat s6 434 va thira 266. Ong T1 ba H, Tran Quéc D, Pham
Thi Hong T2 phai c6 trach nhiém lién déi tra lai cho ba Ngo Thi T Khu D1 c6 dién
tich 408,5m2 Ong T1 duoc tiép tuc st dung khu D2 c6 dién tich 88,5m2. Ba Ngd Thi
T phai hoan lai cho 6ng Tran Quang T1 gid tri cy trong co trén dat tranh chép,
tong s6 tién 1a 9.310.000 dong. Ba T duoc sé hiru cdy trong trén khu D1. Ba Ngb
Thi T khdng phai hoan tra cho 6ng Tran Quang T1 4.000.000 dong chi phi 1én liép
tai khu D1. Dé nghi Hoi déng xét xir cdng nhan sy thoa thuan cta cac duong su, sira
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu cé trong hé sorvu dn doc tham tra tai phién toa,
can ci vao két qud tranh tung tai phién tda, y kién va quan diém ciia Kiém sdt vién, sau
khi thdo ludn va nghi dn, xét thay:

[1] Céc duong su c6 don dé nghi xét xir ving mit nén Toa 4n tién hanh
phién toa phic tham xét xir ving mat theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 296 Bo luat
T6 tung Dan su.



[2] Cac thira dat s6 260, 268 va 434 to ban dd sb 04, xa T, huyén D, tinh
Long An. Ngudn goc dat 13 do ba Ngo Thi T chuyén nhugng tir ong Phan Tuin D1
tir nam 2018 va dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat ciing nim 2018, dién tich dugc cép 1a 2.814 m?.

Céac thira dat sé 265, 266 va 435, to ban dd s,é 04 xa T la caa 6ng Tran
Quang T1 nhan chuyén nhuong lai tir 6ng Phan Tuan D1 vao nam 2017 va da
dugc Nha nudce cap gidy vao nam 2017, tong dién tich 1a 2.352 m?.

[3] Céc thira dat nay giap ranh véi nhau, cu thé 1a thtra 434 giap ranh véi
thtra 266. Theo manh trich do dia chinh s6 437/2019 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén D duy¢t vao ngay 09/7/2019 thi phan dat cac bén tranh
chép 1a tai vi tri khu D c6 dién tich 1a 497m?, theo ranh ban do6 thugc pham vi thira
434 ma ba T duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat; khu E c6 dién tich
41,2m? thudc thira 266 do 6ng T1 dugc cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

[4] BAT, 6ng T1, 6ng D, ba T2, ba H va 6ng M do 6ng M1 dai dién thong nhét
thoa thuan theo bién ban lam viéc ngay 16/6/2020 nhu sau:

‘ Ong Tran Quang T1, ba L& Thi Xuan H, 6ng Tran Quéc D, ba Pham Thi
Hong T2 phai c6 trach nhiém lién dai tra lai cho ba Ngo Thi T khu D1 cd dién tich
408,5m2,

Ong T1 duoc tiép tuc st dung khu D2 c6 dién tich 88,5m?.

Vi tri, dién tich dat tai cac khu D1, D2 theo manh trich do dia chinh sb 437-
2019 cua Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat T, dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai tai huyén B duyét ngay 09/7/2019 va ban phy luc trich do
ctia COng ty trach nhiém hitu han do dac nha dat T ngay 18/6/2020.

Ba Ngd Thi T phai hoan lai cho 6ng Tran Quang T1 gia tri cdy trong co trén
dat tranh chap, tong so tién 1a 9.310.000 dong. Ba T dugc sé hitu cdy trong trén
khu D1. Ba T khong phai hoan tra cho éng Tran Quang T1 4.000.000 d6ng chi phi
1én liép tai khu D1.

Xét thay, su thoa thun ranh dat tranh chap cia cac duong su l1a tu nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua Luat va khong trai dao duc xa hoi nén Hoi dong xét

Xt phuc tham stra Mot phan ban 4n so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su.

[5] VVé chi phi t6 tung

Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gi4 tong cong 1a
19.800.000 dong. Ba T va 6ng T1 mdi ngudi phai chiu ¥ 12 9.900.000 dong. Ba T
d& nop 18.300.000 dong; 6ng T1 da nop 1.500.000 dong nén 6ng T phai hoan lai
cho ba T 8.400.000 dong.

[6] V& an phi dan sy so thim

‘ Ong Tran Quang T1, ba L& Thi Xuén H, 6ng Tran Quédc D, va ba Pham Thi
Hong T2 phai lién dai chiu 4.228.000 dong.

Ba T duoc mién an phi dan sy so tham.
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[7] V& &n phi dan sy phdc tham:
Ong Tran Quang T1 khang cdo phai chju 300.000 dong.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 300, Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung Dan su;

Stra mot phan ban &n so tham sé 158/2019/DS-ST ngay 02 thang 10 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén buc Hoa;

Ap dung céc diéu 26, 35, 39, 72, 92, 147, 157, 165, 222, 227, 228, 273 cua
Bo luat TH tung dan sy nam 2015; cac diéu 175, 176 va khoan 2 Diéu 357 BO Luat
dan sy nam 2015; cac diéu 6, 12, 100 va 125 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 26,
khoan 5 Diéu 29 cla Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy Ban thuong vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Cong nhan su théa thuan cua cac duong su nhu sau:

‘ Ong Tran Quang T1, ba L& Thi Xuan H, 6ng Tran Quéc D, ba Pham Thi
Hong T2 phai c0 trach nhiém lién dai tra lai cho ba Ngo Thi T khu D1 cd dién tich
408,5m?.

Ong Tran Quang T1 dugc tiép tuc sir dung khu D2 ¢d dién tich 88,5m2.

Vi tri, dién tich dat tai cac khu D1, D2 theo manh trich do dia chinh sb 437-
2019 cua CoOng ty trach nhiém hiru han do dac nha dat T, dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 09/7/2019 va ban phuy luc trich do
phan khu caa Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat T ngay 18/6/2020.

~ BaNg0 Thi T phai hoan lai cho 6ng Tr\ﬁn Quang T1 gia tri cay trong co trén
dat tranh chép, tong so tién la 9.310.000 dong (Chin triéu ba tram muwoi nghin
dong). Ba T dugc s6 hiru cay trong trén khu D1. Ba T khong phai hoan tra cho 6ng
Tran Quang T1 4.000.000 dong (Bon triéu dong) chi phi 1én liép tai khu D1.

_ 2. Khong Chép nhéan yéu cau khoi kién cia ba Ngo Thi T vé viéc tranh chép
quyén st dung dat voi 6ng Tran Quang T1 doi voi phan dat c6 dién tich 41,2Am2
tai‘khu E theo manh trigh do, thuoc mot phan thl”{a 266, to ban ,dé s0 04, xa T. Ong
Tran Quang T1 duoc tiép tuc quan 1y st dung phan dién tich dat néu trén.

Vi tri, dién tich dét tai khu E theo manh trich do dia chinh s6 437-2019 cua
Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat T, duwoc Chi nhanh Vén phong dang
ky dat dai tai huyén D duyét vao ngay 09/7/20109.

~3.BaNgo Thi T va dng Tran Quang T1 ¢6 trach nhiém dén co quan ¢6 tham
quyén ké khai, dang ky d€ dugc di€u chinh, cap gidy ching nhan quyén su dung
dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

4. V& chi phi té tung



~ BaNgd Thi T va ong Tréq Quang T1 mdi ngudi phai chiu ¥ 1a 9.900.000
dong. Ba T da nop 18.300.000 dong; ong T1 déa nop 1.500.000 dong nén ong T1
phai hoan lai cho ba T 8.400.000 dong.

5. Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia B luat Dan su
nam 2015, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac.

6. V& an phi dan su so tham:

~ Ong Tran Quang T1, ba L& Thi Xuan H, 6ng Tran Quoc D va ba Pham Thj
Hong T2 phai lién dai chiu 4.228.000 dong.

Ba Ngo Thi T duoc mién &n phi dan sy so tham.
7.Vé an phi dan su phuc tham:

Ong Tran Quang T1 phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phic tham.

Khéu trir s tién 300.000 dong 6ng T1 da ndp tam tng theo bién lai thu sb
0003780 ngay 14/10/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Dtic Hoa dé thi
hanh an phi.

8. Cé4c quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
Hoi dong xét xir khong giai quyét, ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tiw nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng
ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &n dén su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thue hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan s.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Btrc HOa;

- Chi cuc THADS huyén Dirc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu: HS, AV. X <o
Nguyén Van Thu






