TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Péc lap - Tw do - Hanh phtc
Ban an s6: 49/2025/DS-PT

Ngay: 14/3/2025

V/ v tranh chép quyén st dung dit,
tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy.

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Vin Qué va dng Hoang Vin Giang.

-Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thay Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Duong Thi
Huong Lién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 07 va ngay 14 thang 3 nam 2025, Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén xét xir phic thim coéng khai vu an thu 1y s 30/2024/TLPT-DS
ngay 07 thang 3 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat, tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so tham sb
01/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phod
Yén, tinh Thai Nguyén bi khang céo. Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic
tham sé: 117/2024/QDXX-PT ngay 07 thang 6 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964. Dia chi: T6 dan phé T,
phuong T, thanh phd P, tinh Thai Nguyén (cé mdr)

Bi don:

1. Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1961, dia chi: T6 dan phé T, phuong T,
thanh phé P, tinh Thai Nguyén (cé mdt)

2. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1983, Dia chi: T6 dan phd T, phuong T,
thanh phé P, tinh Thai Nguyén (cé mdt)

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S¢ Tai Nguyén va Méi truong tinh T.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Van T - Chtc vu: Pho Giam déc
Vin phong dang ky dat dai tinh T (cé don xin xét xir vang mdt)

2. Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Thai Nguyén.

Pai di¢n theo phap lugt: Ong Nguyén Céng T1 - Chuc vu: Cha tich Uy ban
nhan dan thanh phé P, tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo uy quyén: Ong Duong Vian D1 - Chtc vu: Truéng phong Tai
nguyén va Mai truong thanh phd P (ving mdt)



3. Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén

Pai dién theo phap ludt: Ong Bui Huy P - Chirc vu: Chua tich Uy ban nhan
dan phuong T, thanh ph P, tinh Thai Nguyén (cé mdr)

4. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1964, dia chi: T6 dan phd T, phuong T,
thanh phd P, tinh Thai Nguyén (vang mdt)

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba C: Ong Nguyén Vin V, sinh nim
1961; Pia chi: T6 dan phd T, phuong T, thanh phd P, tinh Thai Nguyén (cé mat)

5. Chi Bang Thi Thanh H1, sinh nam 1980 (vang mdt)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia chi H1: Anh Nguyén Van D, sinh nim
1983; Cung dia chi: T6 dan phd T, phuong T, thanh phé P, tinh Thai Nguyén (c6
mat)

6. Anh Nguyén Vin Q, sinh nim 1989 va anh Nguyén Vin L, sinh nim
1990; Cung dia chi: T6 dan phd T, phuong T, thanh phd P, tinh Thai Nguyén
(con ba H, déu c6 mat)

Nguwai lam chang:

- Ba Nguyén Thi P1 - T4 truong t6 dan phd T, phuong T, thanh phé P, tinh
Thai Nguyén (vang mdt)

- Ong Nguyén Vin V1 - Ph6 t6 truong t6 dan phé T, phuong T, thanh phd
P, tinh Thai Nguyén (vang mdt)

- Ong Tran Xuéan H2 - Cap uy chi bd té dan phd T, phuong T, thanh phé P,
tinh Thai Nguyén (ving mdt)

Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin V, anh Nguyén
Van D

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay: Nam 1990, ba va chdng 1a dng
Nguyén Vin K (6ng K da chét nam 2015), cung nhau v& dat hoang dat 1am nha
tai khu vuc nui S thudc xom T, xa T (nay la TDP T, phuong T). Nam 1993, gia
dinh ba dugc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dit véi dién tich 1.320m?
mang tén dng Nguyén Van K. Tir khi khai hoang va dugc cap quyén sur dung
dat, ngoai gia dinh ba & ra thi khong c6 ai khac. Gia dinh 6ng Nguyén Vin V &
sau gia dinh ba vai nam, & sat nha ba. Sau khi chong ba chét, gia dinh ba da hop
va thong nhat dé ba dung tén trén gidy chitng nhan quyén su dung dat. Do vay,
gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Thi H, do S& Tai Nguyén
va Moi Truong tinh T cap ngay 16/01/2020 s Seri CU 805153, dién tich dat cap
trén gidy ching nhan mang tén ba khong thay doi. Tuy nhién, sau khi kiém tra
hién trang va so dd dit dugc thé hién trén gidy chiing nhan thi ba xac dinh gia
dinh 6ng V va anh D di sir dung 1an chiém cua gia dinh vao phan dat da duoc
cap gidy chang nhan cua gia dinh ba, trong d6 6ng V lam duodng di; anh D xay
dung quan stra chira xe may (phan quan xay dung lan vao dat cua ba, trude do
ba chi ban dat ao, khong ban dét & cho anh D).



Vé con dudng di vao thira dat ciia 6ng V, 6ng V cho rang gia dinh chong ba
lam thu tuc d6i dudong dé lay dat cua gia dinh ba, nhung ba khong hé biét co
thoa thuan doi duong di nay. Qua trinh giai quyét vu an ong V xuét trinh gidy
thoa thuan d6i dudng di lap ngay 04/5/2011, ba xac dinh khong phai chit ky, chir
viét ctia vo chong ba ma gidy ndy 6ng V di gia mao chit ky cta ca vo chong ba,
boi ba cling khong duoc Ky, chong ba 6ng K thoi diém d6 lic nao ciling say sin
khdng nhan thic duoc nén khong thé c6 gidy to mua ban dat duge. Nhu vay, ba
xac dinh dng V di st dung dat cia gia dinh ba 1am duong di ba da dugc cap
GCNQSD dat. Bé c6 co s¢ phap Iy nén ba da c6 don yéu cau giam dinh chir ky,
chir viét cta ba trén gidy to 6ng V xuat trinh cho rang d4 doi duong di cua ba.
Két qua giam dinh dugc Phong K1 Cong an tinh T két luan khong phéi chir ky
va chit viét cua ba trén van ban thoa thuan doi duong. Do d6, can ctr VAo gidy to
nay ma éng V mai cé dudng di nén dugc cac cap chinh quyén phuong T cho dbi
tmg d6 duong bé tong di lai vao thira dat cua dng V. Ba khang dinh éng V s
dung dat ctia ba 1am duong di 13 trai luat nén budc dng V va ba C phai tra lai ba
dién tich dat 1an chiém.

Déi véi anh Nguyén Van D dang st dung phan dat ao ba ban cho nhung
dién tich st dung nhiéu hon dién tich d& mua, ba yéu cau anh D tra lai nhung
anh D khong dong y. Hién nay anh D sir dung 1am nha dé xe trén dat thuoc QSD
cua gia dinh ba.

Theo so dd dét hién trang thira dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thé hién: Ong V dang st dung cua ba hai phan: (+) Phan tha nhat: Giap voi
duong giao thdng lién x3, dién tich 1a 52.0m?; (+) Phan tht hai: Giap vé6i thia
1437 cta 6ng V, dién tich 33.0m% Téng dién tich dat caa hai phan dng V dang
st dung vao thira dat cua ba 1a 85m?,

Phan dat anh D dang str dung cua ba, giap duong giao thong lién xa c6 dién
tich 12 93,1m% Ba yéu cau anh D, chi H1 phai tra lai ba todn bo phan dat 1an
chiém 12 93,1m*

Tai phién toa ba bd sung va thay doi mot phan noi dung yéu cau khai kién
d6i vai 6ng V va anh D nhu sau:

1. Tuyén bd Gidy thoa thuan ddi duong di ngay 04/5/2011 gitra gia dinh ba
Nguyén Thi H véi gia dinh 6ng Nguyén Vin V 1a vo hiéu do gia tao chit ky;

Budc 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi C tra lai ba Nguyén Thi H
phan dit da sir dung duong di c6 tong dién tich 12 85m? theo ranh giGi ban dd
dia chinh thé hién thugc thira dat 1432, to ban d6 s6 4, vi tri dat thuoc té dan phé
T, phuong T, thanh phé P, tinh Thai Nguyén do 6ng V, ba C lam dudng di vao
dat ¢ cua ba H, duge chia 1am hai doan;

- Poan 1 ¢ dién tich 52,0m?, vi tri giap duong bé tong lién xém:

- Poan 2 c6 dién tich 33,0m? vi tri giap nha ong V

2. Buoc anh Nguyén Vian D va chi Bang Thi Thanh H1 phai thdo d& cong
trinh nha dé xe tra lai gia dinh ba Nguyén Thi H phan dién tich l14n chiém theo



két qua do hién trang ranh dia chinh 1a 93,1m* thugc thira dat 1432, to ban d6 sd
4, vi tri dat thuoc t6 dan phd T, phuong T, thanh phé P, tinh Thai Nguyén.

Bi don 6ng Nguyén Vin V trinh bay: Ong 13 ngudi bi kién va ciing 13 dai
dién ay quyén cho ba Nguyén Thi C (vo 6ng), vé nguon goc duong di dang co
tranh chap do ba H khoi kién nhu sau: Nam 1991, éng duoc UBND xa T cap dat
& va con duong di 3 doan vao nha éng (khong phai 1a doan duong thang nhu
hién nay). Nam 2010 ba P2 (me anh D) ¢ A, Pong Cao cit dat lam nha cho anh
D. Nam 2011, anh D mua dit ao cia nha ba H. Sau d6 6ng, anh D va 6ng K
(chong ba H) da thoa thuan d6i dat dé lam con dudng di vao nha 6ng. Khi thoa
thuan ciing c¢6 b anh D va ba P1 truong xém chung kién, doi cho ong doan
duong di tir dudng truc di T vao nha dng c6 chiéu dai 2 canh = 25m?, rong phia
lién duong tryc lién xa phia Bic va phia Nam = 5m” Toéng bang 125m” di qua
vuon nha ong K ba H.

Poagn 1 nbi duong lién xa di vao nha dai phia dong + phia tdy = 12,3m?%
phia bic + phia nam dai 3,8m’. Tong bang 45,7m?;

Poan 2 ndi doan 1 ¢6 chiéu dai phia bic + nam = 18,6m?; phia tdy + dong =
5m?; Tong bang 93m®.

Theo gidy thoa thuin, ong d6i 138m?* dat ldy 125m® dat nha ba H lam
duong di nhung hai nha chi lam gidy nhu vay, khéng ra chinh quyén dia phuong,
khdng 1am thu tuc chuyén dbi gidy chting nhan QSD dat. Ong s dung con
duong on dinh tir thang 5/2011 cho dén cudi nam 2021 ba H mai n6i 6ng 14n
chiém dat cua ba H. Hién nay phan dat doi do gia dinh 6ng da sir dung lam
duong di, dugc dia phuwong cho d6 bé tdng theo hinh thirc dbi tng (60% cua Nha
nuéc, 40% cua nhan dan) tir khoang nam 2012. Viée lap bién ban d6i duong do
6ng D2 1a b6 dé caa 6ng D (nay 6ng D2 di chét) lap van ban cé su chung kién
cua truong xom la ba Nguyén Thi P1, con viéc ba H va 6ng K c6 dugc ky hay
khong 6ng khong 1ap bién ban nén khong biét.

Vé con duong di vao thira dat cua gia dinh nhu sau: Nam 1991, gia dinh
6ng duoc Hop tac xa cip dat &, c6 dudng di vao dat & cho gia dinh 6ng gém c6
03 doan hinh chit chi di lai rat kho khan. Dén khi anh D ra & trén dat, mua thém
phan dat ao cua nha ba H thi gia dinh 6ng, anh D, 6ng K chong ba H ¢é thoa
thuan doi dat dé di vao dat cua gia dinh 6ng, do vay ma c6 gidy thoa thuan doi
duong di 1ap ngay 04/5/2011, theo d6 ong st dung phan dat 6ng K, ba H dién
tich 125m% Ba H, 6ng K st dung 2 phan dit cua 6ng, sau ndy ba H, 6ng K da
ban cho nha anh D con dng D2. Viéc viét gidy thoa thuan ddi duong, ngudi viét
gidy 1a 6ng D2, bb d¢ caa anh D lap theo dung thoa thuan gitta hai bén gia dinh
6ng va gia dinh ba H, c6 su chung kién cta truong xom 1a ba Nguyén Thi P1,
sau d6 con doc lai thanh phan c6 tén nghe, dng K, ba H c6 ky vao bién ban, ong
G anh rudt ba H chtng kién va c6 mat khi lap bién ban.

Sau khi thoa thuan doi duong, gia dinh 6ng di str dung con dudng dé di lai
ra dudng giao thong. Khoang nim 2012 dugc dia phuong cho d6 bé tong theo



hinh thire d6i tng (60% ctia Nha nudc, 40% cia nhan dan), theo d6 gia dinh dng
b6 ra 40% nhung ong khéng nhd tién bao nhiéu, trude kia gia dinh 6ng di duong
truéc mit nha anh D, sau d6 dé thuan tién nén thang 5/2011 hai gia dinh ¢6 van
ban thoa thuan d6i duong di nén anh D di duong cii cua 6ng phai qua trudc cira
nha anh D, con 6ng lai 1ay dit con dudng hién nay do anh D c6 van ban chuyén
nhuong voi ba H. Gia dinh 6ng sir dung 6n dinh, lién tuc, khong cé tranh chap
Vi ai cho dén nam 2021 thi mai phat sinh tranh chap véi gia dinh ba H. Do viéc
d6i dat 1a hop phap, nén dé nghi Toa 4n cong nhan con duong hién trang 1a 16i di
vao thira dat cua gia dinh 6ng. Con dudng 6ng dang di hién trang ngoai con
duong nay gia dinh khong c6 16i di nao khac. Trude kia con dudng nay chia lam
3 doan cong hinh chir Chi khé di. Pén nam 2011 thi 3 gia dinh gdm gia dinh
ong, bd anh D va ba H ¢o thong nhét d6i dat. Viéc 1ap bién ban mua ban hay doi
duong chu yéu do 6ng D2 (bd dé anh D) l1ap. Ong D2 ciing chét khdng con dé
lam chtng viée ddi dudng nén méi xay ra tranh chap. Viéc trén van ban doi
duong co truong xom ching kién va doc lai thanh phan cé tén nghe, con viéc ky
van ban c6 thé c6 ngudi ky ho cho ba H 1a chuyén binh thudng, ong xac dinh ba
H va éng K, dng G (anh rudt ba H) chiing kién va c6 mat khi 1ap bién ban. Vé
két qua giam dinh khong phai chir ky ctia ba H trén vin ban doi dudng, dng
khong phai 1a nguoi 1ap bién ban nén khdng biét viéc ky ctia cac bén tham gia.

Nay ba H c6 don khoi kién doi lai dat gia dinh dang di va d6 bé téng, 6ng
khong dong y tra lai, boi d6 1a con duong duy nhat vao gia dinh 6ng va gia dinh
ong ciing chi c6 16i di nay dé ra duong cong cong.

Ong ciing c6 yéu cau phan té dbi véi gia dinh ba H, dé nghi Toa an ma 16i
di va cong nhan 16i di vao nha 6ng qua phan dat cta nha ba H theo hién trang két
qua do dac va tham dinh cua Toa an. P& nghi Toa an giai quyét nhu sau: (+)
Cong nhan 151 di hién trang vao thia dat sé 1437 cua ong V qua thira dat 1432
cia ba H 1a 16i di duoc xac dinh ranh gigi theo bién ban thoa thuan ngay
04/5/2011; (+) Huy gidy chiing nhan QSD dat do S& Tai nguyén & Mi trudng
tinh T cAp mang tén ba Nguyén Thi H; (+) Kién nghi UBND thanh phd chinh Iy
ban do dia chinh vi tri duong di theo hién trang.

Bi don anh Nguyén Vin D trinh bay: Anh la chau rudt cia ba Nguyén Thi
H, bd d¢ anh (6ng Nguyén Van D2) I anh trai rudt caa ba H. Ngay 22/5/2011,
giita gia dinh anh véi gia dinh ba H c6 1ap bién ban chuyén nhuong dat, theo d6
anh mua dét cua ba H dién tich 01 cai ao va mot phan thua 1432 1a 69m?. Bién
ban 1ap ghi rd giap ranh va vi tri cua phan dat mua. Toan bo con dudng bé téng
hién 6ng V dang di la anh mua cua gia dinh ba H chinh la con duong bé téng sau
nay anh va éng V d6i dat cho nhau nén anh nhuong phan dién tich dat mua cua
ba H cho 6ng V dé 6ng V lam duodng di va duoc d6i ung cia Nha nuéc. Viéc gia
dinh anh dbi dat voi dng V chi thoa thuan bang miéng.

Déi voi Bién ban chuyén nhuong dat, viéc I1ap bién ban cé bao céo truong
x6m 1a ba Nguyén Thi P1 va 6ng Tran Xuan H2 1a dai dién cap uy Chi bo Tan



Long 3 c6 chiing kién va lap bién ban. Cé mat ca 6ng Nguyén Vin V1 1a Cong
an vién nhung khi 1ap xong bién ban chuyén nhwong 6ng V1 c6 viéc di ngay nén
khong ky vao bién ban. Khi 1ap xong bién ban, anh va anh Q la con trai ca ba H2
dtng ra do hién trang phan dat mua caa ba H2. Viéc lap bién ban do b anh 6ng
Nguyén Vian D2 lap c6 day du thanh phan nhu bién ban va ky xac nhan. Hién b
anh dng D2 d4 chét tir nam 2017.

Nay ba H2 c6 don khai kién doi lai dat anh khong dong Y, vi giita anh va ba
H2 da c6 van ban chuyén nhuong. Viéc chuyén nhuong gia dinh anh d4 giao tién
cho gia dinh ba H2 theo thoa thuan, nhung anh khong phai 14 ngudi giao tién ma
do b anh 6ng D2 giao nén anh khéng biét 1a bao nhiéu tién. Anh 13 nguoi dua
cho b 50.000.000d (nim muoi triéu dong), bd anh dua tién cho ai trong gia dinh
ba H2 anh khong biét ma do bd noi anh tu giai quyét véi nhau. Nhu vay, mac du
trén Bién ban chuyén nhuong dat 1ap ngay 22/5/2011 khdng ghi sb tién chuyén
nhuong 14 bao nhiéu nhung gia dinh anh d4 thanh toan va mua ban xong dét cua
ba H2 va 6ng K. Sau khi mua xong do gia dinh ¢6 nhu cau d6i duong véi nha
6ng V nén hai bén da thoa thuan phan duong di anh mua cta ba H2 cho dng V,
gia dinh anh l4y dién tich dat khac cua 6ng V canh dat ao mua cua ba H2 trudc
do.

Viéc thoa thuan doi duong giira gia dinh anh véi gia dinh dng V chi bang
miéng. Hién con dudng dng V di chinh 1a dat anh mua cta ba H2 1a con dudng
thuan tién duy nhat vao thira dat cua dng V 1a thta 1437. Do ¢4 mua ban dit va
st dung 6n dinh tir nhiéu nam nay nén ba H2 khoi kién doi lai dat anh khéng
nhét tri. D& nghi Toa an cin ctr vao quy dinh caa phéap luat dé giai quyét vu an.
Ba H2 yéu cau khaoi kién anh khéng c6 yéu cau phan té nhung ciing khong dong
¥ yéu cau khai kién ctia ba H2.

Nhitng nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Chi Pang Thj Thanh H1: Chi két hén véi anh Nguyén Vin D va v& &
manh dat ndy nam 2010. Khi chung sdng cing anh D, b6 me chdng chi con séng
da c6 viéc mua ban va ddi dat voi ba Nguyén Thi H tai thira dat s6 1432. Thu tuc
mua ban hay doi dat khi con séng 1a do bd chong chi quyét dinh. Nam 2019 vo
chdng chi dugc me chdng chuyén giao thira dat sang tén chong chi 1a Nguyén
Vian D. Mot phan dat vo chdng chi 1am quén sira chita xe may. Ba H khai kién
doi lai dién tich vo chong chi 1am quan 93m?, chi déng y véi quan diém cua anh
D, khong d6ng y véi yéu cau khai kién ctia ba H vi thira dat d6 bd me chong chi
d3 lam thi tuc mua ban va doi dat vai ba H, dng V nén chi khong dong v tra lai.

Ba Nguyén Thi C: Ba la vo 6ng Nguyén Vian V, ba nhét tri véi viéc trinh
bay ciia 6ng V va thdng nhit quan diém vai 6ng V vé viéc khong dong y véi yéu
cau khoi kién ctia ba H.

Anh Nguyén Van L va Nguyén Van O: Hai anh 1a con ruét cua ba H, hién
dang séng cling nha véi ba H. Hai anh déng y véi yéu cau khai kién cua me, yéu



cau 6ng Nguyén Van V, anh Nguyén Van D phai tra lai cho gia dinh anh toan bo
phan dién tich d 1an chiém.

Tai Cong vin sé6 89/VPPKD P-KTDC ngay 03/3/2023 ciia S¢ Tai nguyén
& moi trwong tinh T tra loi vé viéc cung cdp tai lidu ching cie va néu y kién:
Vé hd so thira ké quyén sir dung dat tir 6ng Nguyén Vin K thira ké cho ba
Nguyén Thi H tai thira dat s6 1432, to ban do s6 4 (15) tai phuong T: Vé thanh
phan hd so, trinh tu giai quyét, thAm quyén cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat doi véi hd so dang ky bién dong do thira ké quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khéac gan lién véi dat caa ho 6ng Nguyén Vian K thira ké cho ba
Nguyén Thi H duoc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat hién hanh.

Vé nguyén nhan khi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat khong thé
hién tinh trang dudng di: Theo ban dd dia chinh va trich luc ban do dia chinh tai
hd so cap dbi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat nam 2009 khong c6 dudng di
qua thtra dat s6 1432 vao thaa dat s6 1437. Gidy chiing nhan quyén str dung dat
s6 AN 885979 cua ho dng Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi H dugc cap ding
Véi trich luc va ban do dia chinh nim 1991. Chi nhanh vin phong P (nay 1a
thanh phd) P d4 can ctr vao vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké dugc Uy
ban nhan dan xa T ching thuc trong d6 c¢6 nodi dung: "Ba Nguyén Thi H dugc
nhan tai san thira ké va tang cho la thira dat s6 1432 to ban db s6 4 (15) véi tong
dién tich 1.320m? (1.200 m? dat ONT va 120m? dat CLN) dé giai quyét hd so
dang ky bién dong thira ké quyén sir dung dét, lam can ctr cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi H.

Trong qua trinh giai quyét hd so ding ky bién dong thira ké quyén st dung
dat caa ho 6ng Nguyén Vin K thira ké cho ba Nguyén Thi H chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thi x4 D khéng nhan duoc don, van ban dé& nghi ding
chuyén quyén ddi véi thira dat néu trén cta cac ca nhan hodc co quan nha nudc
c6 tham quyén.

Tai bién ban lam viéc dai dién UBND thanh phé P trink bay y kién: Di voi
viéc tranh chap dit dai va 16i di giita cac bén duong sy, viéc thé hién 16i di ciing
nhu gidy chitng nhan QSD dat khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ba H da duoc 1am tha tuc cap doi lai khong thé hién tinh trang dudng di. Do
vay, can ci vao két qua xac minh va hién trang sir dung, dé nghi Toa an can cr
vao quy dinh cua phép luat dé giai quyét.

Y kién dgi dién UBND phwong T - Ong Nguyén Thanh B 1a dgi dién theo
iy quyeén trinh bay tai bién bén lam viéc.

Viéc tranh chap gitta gia dinh ba H, 6ng V, UBND phuong T ciing da thuc
hién viéc hoa giai nhiéu lan nhung cic bén khong théng nhat thoa thuan duoc.
Theo ban do dia chinh nim 1991, thira dat cap cho 6ng V thé hién 1a dat nong
nghiép, khong c6 duong vao. Tuy nhién nam 2012, do nha 6ng V ¢6 con duong
dat di lai vao thira dat 1437, Ban Q1 do ba P1 lam truéng x6m dung ra dé nghi
cho UBND x& T (nay la phuong T) d6i tng va dugc chip nhan d6 bé téng con



duong. Con dudng bé tong nay 1a duong duy nhat dé vao dat cua nha dng V do
UBND phuong T quan ly nhung giao cho x6m, nay 1a T3 quan 1y truc tiép. Vé
hd so d6i img con dudng bé tdng hién UBND phuong T khdng con luu trir dugc
do thoi gian da 1au viéc bao quan tai liéu khong dugc tét nén khong cung cap
duoc cho Toa an. Tuy nhién, xac dinh viéc d6i tmg con duong va lap hd so quyét
toan la dang quy dinh.

Vé viéc con duong bé tong vao nha 6ng V mot phan nam trén thira dat 1432
cia ba H, thira dat s6 1433 cua anh D dang quan ly, do trude d6 cac bén thoa
thuan d6i dat, dia phuong chwa cap nhat va chinh 1y trén ban d6 dia chinh do
UBND phuong T quan ly. Ngoai con duong nay ra, ong V khong c¢6 con duong
nao khac dé di vao thira dat. Quan diém caa UBND phuong T dé nghi cac bén
hoa giai thuong luong véi nhau dé giir gin tinh cam lang xém, anh em ho hang
trén co so ton trong thuc té cac bén dang sir dung. Truong hop cac bén khéng
thoa thuan dugc thi dé nghi Toa an can cr vao quy dinh phap luat dé giai quyét.

Nhitng nguwoi 1am chang trinh bay:

Ba Nguyén Thi P1: Nam 2011, ba giit chic vu truéng xém T (nay 12 TDP
T), phuong T, thanh phé P.

Vé ngudn gbc con dudng bé téng di vao nha dng V, ba C 1a dit cua gia dinh
nha ba H, 6ng K. Trudc day, gia dinh éng V, ba C khéng di con duong nay ma
di con dudng khac hinh chir chi rat khé di, ba khong biét di qua thira dat nao. Dé
thuan tién cho viéc di lai, gia dinh 6ng V, ba C di thoa thuan d6i dat véi gia dinh
6ng K, ba H. Gidy thoa thuin 1a do cac bén ty 1ap, ba khong duoc ching kién
viéc cac bén 1ap bién ban. Sau khi thoa thuan xong, cac bén méi dua gidy thoa
thuan cho ba véi cuong vi 1a truong xom thoi diém do, thi ba ky xac nhan vao
gidy thoa thuan trén. Ba xéac dinh chix ky, chir viét xac nhan trén gidy 1a cia ba.
Sau khi ¢ thoa thuan, cac bén giao chi gigi dién tich doi nhu thé nao, ba ciing
khong duoc ching kién, Tuy nhién, ba xac dinh viéc doi dat, chuyén nhuong dat
giita cac bén 1a dang. Con viéc ba H c6 tham gia vao viéc d6i dat, mua ban hay
khdng ba khong biét.

Sau khi c6 thoa thuan ddi dat giira hai gia dinh 6ng K, ba H va gia dinh éng
V, ba C, gia dinh éng V ¢6 b&o cdo co s xom dé xin d6 duong bé téng theo
phuong thirc ddi ing (nha nudc 60%, cong dan 40%), trong d6 ho gia dinh 6ng
V, ba C bo chi phi 40% dé d6 duong bé tong. Thoi diém d6 ba lam truong x6m,
chinh ba 1a ngudi 1am van ban dé nghi UBND xa T, bdo cdo UBND huyén P
(nay 1 thanh phd P) va duoc chap thuan dé gia dinh 6ng V duoc d6i img d6 con
duong bé téng vao thua dit caa gia dinh. Thoi diém 6ng V, ba C d6 duong bé
téng, ba khdng nhan duge don trinh béo, ¥ kién khiéu nai gi vé viéc nha 6ng V
d6 duong ca. Gia dinh 6ng V d3 di con duong nay tir nam 2011, cho dén nam
2021 mai xay ra tranh chap véi gia dinh ba H. Mic du con duong nay chi di vao
thira dat cia 6ng V, ba C nhung 1a duong d6i tng nén van thudc quyén quan ly



ciua UBND phuong T, truong hop gia dinh éng V thuc hién tach thira, cong dan
di sang thira ruong khac van duoc quyén di qua con dudng nay.

Péi vai yéu cau khai kién cua ba H, dé nghi Toa an can cr vao quy dinh
phap luat dé giai quyét.

Ong Nguyén Vin VI: Vé quan hé gia dinh: Ong c¢6 ho hang vai ba H, éng
K, khong c6 mau thuin gi voi cac bén. Thoi diém nam 2011, 6ng lam t6 pho cua
x6m T 3, x3 T (nay 1a TDP T, phuong T). B4i véi bién ban chuyén nhuong dat
lap ngay 22/5/2011, thanh phan c6 tén 6ng la Nguyén Vian V1 — Phd xém T, 6ng
xac dinh c6 mat ngay tir dau, dugc chung kién viéc 1ap bién ban. Tuy nhién, sau
d6 o6 viéc phai vé nén 6ng khong ¢ dén cudi budi 1am viéc va khong ky vao bién
ban. Tai budi ngady hom d6, c6 day du cac thanh phan tham gia, cé thoa thuan,
chi gigi viéc mua ban dat va d6i duong di thi nha 6ng K ba H méi co dat ban cho
anh D. Sé tién do cac bén thoa thuan nhu thé ndo 6ng khdng nim duoc.

Déi voi gidy thoa thuan d6i duong, ong khong dugc ching kién vi 1a thoa
thuan cta cac bén. Ong tir chdi tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi 1am ching.

Ong Nguyén Van G: V& quan hé gia dinh, 6ng 1 anh trai rudt cua ba H,
khong c¢6 mau thuln gi véi cac bén. Ong xac dinh chi dugc chang kién viéc thoa
thuan mua ban dat ao gitra ba H, 6ng K vé&i ong D2 (bd anh D), dién tich va sb
thira 6ng khong biét bao nhiéu va ¢ dau, sb tién chi nghe néi 1a 17 triéu, khéng
duoc chtng kién viéc ban giao méc gidi caa cac bén. Ngoai ra 6ng khdng ching
kién viéc gi khac. Do d6, ong tir chéi tham gia t6 tung tai toa an véi tu cach 1a
ngudi lam ching trong vu an.

Tai Bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay 29/6/2022 xdc dinh:

- Thira dét s6 1432 to ban dd s6 4 tai té dan phd T, phuong T, thanh phé P,
tinh Thai Nguyén. Theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CU 805153 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap ngay 16/01/2020 cho ba Nguyén Thi H,
dién tich 1320m? (trong d6 dit ¢ 1a 1.200 m? dat, trong cay lau nam 1a 120m?).
Thudc doan tir nha 6ng P (T) dén nha éng H3 (x6m D).

+ Phia Pong: Giap dat thd cu nha ong T2; + Phia Tay: Giap duong vao nha
6ng V; + Phia Nam: Giap dat thd cu nha 6ng V; + Phia Bic: Giap duong lién xa.

- Tai san trén dat: Con duong bé tong 16i di vao thira dat cua dng V, ba C
trong d6 c6 mot phan dién tich thudc thira 1432 cua ba H va mot phan thia 1433
cua anh D.

+ 01 quéan sira xe mai lop ton, xa go thép, xay dung nim 2012, nim 2018
stra chira bang cach nang tudng I1&n, quéan stra xe mot phan vao thia dat 1432
cua gia dinh ba H.

Két qud dinh gia: it thd cu c6 gia 1a 1.500.000d/m? (mét triéu nim trim
nghin dong); D4t vudn cling thira dat & co gia = ¥ gia dat & 1a 750.000d/m? (bay
trim nam muoi nghin ddng). Con duong bé tong dbi ung thuoc U (1a tai san
cong) nén khong tién hanh dinh gia. Quan sira xe mai lop ton, xa gb thép, xay



dung nim 2012, nim 2018 sira chita bang cach nang tuong lén, don gia =
350.000d/m”.

Vé6i ndi dung trén, tai Ban an s 01/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 nim
2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén da xét xir va
quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H di voi 6ng Nguyén
Vin V vé viéc “doi lai quyén str dung dat”.

- Tuyén bé gidy thoa thuan d6i duong di 1ap ngay 04/5/2011, giira ong K,
ba H véi 6ng V, ba C la vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Vian V va nguoi lién quan ba Nguyén Thi C phai co
trach nhiém tra gié tri quyén str dung dét tranh chap bang tién, dién tich 85,0 m*
thira dat 1432, to ban dd sé 41 (15), gia tri 85 m* x 750.000d/m2 (dat trong cay
lau nam) s tién 63.750.000d (Sdu muoi ba tridu bdy tram ndm muwoi ngan
dong) cho ba Nguyén Thi H;

- Ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung s tién 63.750.000d do dng V va
ba C tra gia tri QSD dét.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi H d6i
véi anh Nguyén Vin D va nguoi lién quan chi Pang Thi Thanh H1 vé viéc budc
tra lai QSD dat dién tich 93,1m? thudc thira 1432, t& ban dd sé 15 va yéu cau
thao d& cong trinh xay dung nha stra xe trén dat tra lai mat bang cho ba H.

- Anh Nguyén Vin D c6 trach nhiém tra gia tri quyén sir dung dét 24,1m’
thugc thira dat 1432, to ban d6 s6 4 (15) sé tién (24,1m* x 1.500.000d/m?) =
36.150.000 @ (Ba mwoi sdu triéu mét tram ndm muoi ngan dong) cho ba
Nguyén Thi H.

- A va chi H1 duogc tiép tuc st dung dién tich 93,1m? thira dat 1432, to ban
dd sb 4 (A) thudec TDP T, phuong T. Vi tri cu thé: diém 15, 16, 17, 18,19,20,15.
(c6 so @6 chi tiét kém theo ban &n)

- Ba Nguyén Thi H duogc quyén st dung s6 tién 36.150.000 d (Ba muoi séu
triéu mét tram nam mueoi ngan dong) do anh D va chi H1 tra gié tri QSD dat.

Vé lai sudt do dwong sw chdm thuc hién nghia vu tra tién: Ké tir ngay co
don thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tat cd
cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién ldi
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Biéu
468 B¢ luat Dan sw nam 2015

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa 6ng Nguyén Vin V, cu thé:

- COng nhan dién tich dit 85m? tai thira 1432, t& ban dd 4 (15) (theo ban do
dia chinh), gidy ching nhan QSD dat mang tén ba Nguyén Thi H va mét phan
thira dat s6 1433, to ban dd sé 4 (15) (cua anh D) 1a 16i di tir duong cong cong
vao thira dat 1437, clng to ban d6 s6 4 (15) cua 6ng Nguyén Van V. Vi tri con
duong tai TDP T, phuong T, TP P. Vi tri cu thé theo so db do thé hién tir diém
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 1.



DPoan 1 trong thura 1432 la 52,0m?, diém 1, 2, 3, 4, 5, 15,16.17,18.1

Poan 2 trong thira 1432, 1a 33,0m?, diém tir 7,8,9,10,11,11,13,7

Poan 3 nam trong thira 1433, to ban d6 sé 4 (15), dién tich 50,4 m?

(C6 so do chi tiét kém theo bdn an)

- Cac duong su 0 trach nhiém lién hé tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyén
dé diéu chinh, cp gidy chiang nhan quyén st dung dat ciing nhu chinh 1y trén
ban d6 dia chinh theo ban &n nay. (Kém theo ban an 1a so dd hién trang 16i di va
dat tranh chap 1a mot bd phan khong thé tach rdi ban an).

- Kién nghi Uy ban nhan dan phuong T; UBND thanh phé P, tinh Thai
Nguyén, tién hanh chinh 1y lai ban dd dia chinh, diéu chinh giam dién tich
177,1m’ dat tai thira 1432, to ban do 4 (15) cua gia dinh ba H; diéu chinh giam
dién tich 50,4 m2 thira dat s6 1433 cua anh D vdi vj tri, dién tich con duong 1a
16i di tai muc 2.1 néu trén;

- Giao anh D, chi H1 tiép tuc sir dung dién tich 93,1m? dét tai thira 1432, to
ban d6 4 (15) giay chitng nhan QSD d4t mang tén ba Nguyén Thi H.

4. Khéng chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Van V vé
viéc dé& nghi hay giay chiing nhan QSD dit mang tén ba Nguyén Thi H do S&
Tai nguyén & mdi truong tinh T cp nam 2020.

5. V& chi phi té tung: Ghi nhan ba H ty nguyén chiu toan b chi phi té tung,
tham dinh va do dat khdng yéu cau bi don phai hoan tra. Ba H da ndp va chi phi
xong.

Chi phi giam dinh: 6ng Nguyén Vian V ¢ trach nhiém thanh toan tra ba H
3.600.0004d.

6. VVé an phi dan sy so tham: Ba H phai chiu an phi so thAm mot phan yéu
cau khoi kién khong duoc chép nhan sd tién 5.175.000d (nam triéu mot tram béy
muoi 1im ngan dong), ba H dugc ddi trir tién tam tmg an phi da nop 1.250.000d,
theo Bién lai thu sé 0002209 ngay 16/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Phd Yén, con phai ndp tiép 3.925.000d (Ba triéu chin tram hai muoi
lim ngan dong).

Ong Nguyén Vin V duoc mién &n phi so thim. Anh Nguyén Vin D phai
chiu an phi dan sy so thAm c6 gia ngach 1.807.500d (mot triéu tam tram linh bay
ngan nam tram dong) nodp ngan sach Nha nudéc.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an cho cac duong su theo quy dinh ctia phéap luat.

Theo ddu cong vin dén cua Toa an nhan dan thanh phd Phd Yén, ngay
30/01/2024 ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Vian D c6 don khang céo, ngay
05/02/2024 6ng Nguyén Vian V ¢ don khang céo.

(+) Ba H khong nhat tri nhan tién, dé nghi stra ban an so tham budc anh D
phai tra lai cho ba 93m? dit 14n chiém, vi ba khong ban dat hay doi dat va chir
ky trong gidy do6i dat khong phai l1a cua ba.



(+) Ong V, anh D déu dé nghi stra 4n so tham theo huéng khéng chap nhan
yéu cau khai kién ciia ba H, cong nhan gidy thoa thuan d6i dat cua céc bén, cong
nhan quyén st dung dat ciia cac bén nhu hién trang sir dung, vi viéc do6i dat la co
that, dd duoc lap thanh vin ban, cac bén di st dung dat on dinh hon 14 nim
khong c6 tranh chap...

Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Vin V khai: Viéc d6i dat dé lam duong di 1a c¢6 that, mdc gioi
do anh Q con ba H ty xay tir nam 2011 van con. Ong xin tu nguyén tra cho ba H
toan bo chi phi t6 tung ma ba H da ndp, d& nghi ba Hoa déng Y rat don khoi
kién d6i vai 6ng,

Anh Nguyén Vin D xéc dinh viéc mua ban giira hai ¢6 chau la cd that, anh
d4 tra du tién cho vo chdng ba H. Khi mua dat caa ba H, khu vuc d6 con rat
hoang vu, it ngudi, anh di phai cai tao dat rat nhiéu méi xay duoc nha va o tur
nam 2012. Nha hai c6 chéu sat nhau, sudt 14 nam khong c6 khiéu kién gi, nam
2020 do dat dé ban, méi cho rang khéng ban dat & ma chi ban dat ao 1a khdng
dung. Anh d3 nhiéu 1an sang nha noi chuyén tinh cam nhung ba H van khong
d@)ng y. Anh xac dinh, 1a c¢6 chau rudt, nén anh tu nguyén hd trg ba H sd tién
20.000.000 ddng. Ba H rat don khai kién, dé cac bén giit lai tinh cam.

Ba H khong nhat tri rat don khai kién va khong ddng y nhén tién tir 6ng V
va anh D. Ba thtra nhan, c6 dugc nhan sé tién 17.000.000 ddng ban dat tir anh D,
nhung d6 13 tién ba béan thua dat ao, ba khdng ban dat & cho anh D. Dé nghi
HPXX budc anh D, 6ng V phai tra lai dit da 1an chiém cta ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu:

Vé su tuan theo phap lut ctia Tham phan, chu toa phién toa va Hoi dong
Xét xtr, tir khi thu Iy vu an dén truée khi nghi an, da thuc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xur can ctir khoan 2
Diéu 308 cta Bo luét to tung dan su, khong chép nhan khang c4o cta ba Nguyén
Thi H; chap nhan khang cdo cta ong Nguyén Vin V, anh Nguyén Vin D, sta
ban 4n so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 nim 2024 cua Toa an nhan
dan thanh phd Phod Yén, bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba H. Béi vai ¥ kién
dé nghi tra tién cua 6ng V va anh D, day 1a su tu nguyén ctia ho nén dé nghi Hoi
ddng xét xur ghi nhan. Mién 4n phi dan su phtc thAm cho ba H do 1a nguoi cao
tudi, anh D va 6ng V khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can c1r cac tai liéu co trong hd so vu an d3 duogc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Thai Nguyén phat biéu ¥ kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé thi tuc té tung:



[1.] Pon khang c4o cta ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin V, anh Nguyén
Vian D lam trong han luat dinh, da ndp du phi la khang céo hop Ié theo Diéu 273
va Diéu 276 B6 luat té tung dan su.

[2.] Tai phién toa, vang mat mot s ngudi 6 quyén loi nghia vy lién quan
va nguoi lam chung. Tuy nhién, phién toa tam ngung ngay 06/8/2024 ho dé co
mat ddy du va c6 101 khai. Phién toa ngay 07/3/2025, cac duong su va dai dién
Vién kiém sat déu dé nghi Hoi dong tiép tuc xét xu vu an. Hoi dong xét xur cin
ctr Diéu 296 cua Bo luat td tung dan su, tiép tuc xét X vu an Véng mat nhiing
nguoi trén.

Xét khang cdo ciia ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin V vé viéc doi
dat 1am duong, theo bién ban 1ap ngay 04/5/2011, thay:

[3.] Theo “gidy théa thudn déi dwong di lai” ngay 04/5/2011, gia dinh dng
K d6i cho gia dinh 6ng V 125m’ dat lam dudng di, gia dinh 6ng V doi lai cho ho
6ng K 02 doan dét vai téng dién tich 138,7m* dé sir dung. Sau khi dbi dét, ong
V di sir dung dién tich dat d6i lam duong di (dwong di nay la 16i di duy nhat vao
nha 6ng V). Nam 2012, con duong di vao nha 6ng V dd dugc UBND x& T cho
d6 bé tdng theo hinh thire d6i tng (60% cua Nha nudc, 40% cua nhan dan), con
duong da thude quyén quan 1y cia UBND x4 tir d6 dén nay, tit ca ngudi dan déu
c6 quyén di lai, khong thudc quyén quan 1y ctua ho 6ng V. Phan dién tich dat
nhan dbi cua 6ng V, gia dinh 6ng K d3 ban lai mot phan cho anh D, hién gia
dinh anh dang str dung.

[4.] Ba H cho rang: Ba khong biét va khong duoc Ky vao “gidy théa thudn
doi dwong di lai” ngay 04/5/2011, chit ky cta ba trong d6 1a gia mao (da duoc
két luan, tai ban két luan giam dinh s6 767/KL - KTHS ngay 12/6/2023 cua
Phong K1 Céng an tinh T). Ly do trudc d6 ba khong cé tranh chap voi ong V 1a
do ba khong biét dugc dién tich dat doi d6 d4 duoc cap cho gia dinh ba. Nay
theo gidy chtng nhan cip d6i sé6 CU 805153 cdp ngay 16/01/2020 mang tén ba
Nguyén Thi H, thi phan duong di ctia dng V nam vao thira dat 1432, to ban do
s6 4 cua ba, nén 6ng V phai co trach nhiém tra lai cho ba phan dién tich dat lan
chiém nay.

[5.] Thiy rang, viéc d6i dat 1am duong di gitra gia dinh 6ng K va gia dinh
6ng V da duoc dién ra trén thuc té, sau khi d6i dat cac bén déu da st dung ding
muc dich d6i. Nam 2012, con dudng vao nha éng V, duoc d6 bé tong va Ia
duong ddi ung thudc quyén quan Iy cia UBND x4 T, 1a dat cong. Viéc sir dung
dat doi 1am dudng di, duoc ho 6ng V st dung cong khai, lién tuc gan 14 nim, ho
ba H & lién ké déu biét va khdng c6 ¥ kién gi. Viéc ba H cho rang, trudc do
khong biét @6 1a dat cua gia dinh, dén nam 2020 phan dat nay da dugc cap cho
ba, thi ba c6 quyén kién doi 1a khdng cé cin cir. Ngoai ra, tai phién tham dinh
ngay 03/12/2024 cta Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén, d& xac dinh dugc cac
méc gidi, dugc xay bang gach do, do anh Q con trai ba H xay tir nam 2011, hién
nay cic mdc gidi ndy van con nguyén va ddy chinh 1a ranh giéi do cac bén tur



xéac dinh, dé 1am ranh gigi méc giéi giita phan dat doi lam duong cho 6ng V va
phan dién tich dat con lai lién ké cuia gia dinh ba H.

[6.] Theo an 1¢ s 40/AL/2021 ngay 12/3/2021 cta Tda an nhan dan tbi
cao, ¢6 tinh hudng va giai phap phap 1y nhu sau: “Cac bén chuyén déi quyén sir
dung dat trén thyc té, khdng cé théa thudn bang véin bdn; cdc bén da sir dung
dat on dinh, 1au dai, khdng co tranh chdp, da dang ky, ké khai va dwroc cap giay
chitng nhédn quyén sir dung dat doi véi phan ddat nhdn chuyén doi. - Giai phap
phap 1y: Truong hop nay, phdi cdng nhdn viéc chuyén déi quyén sir dung dat
trén thuc té; cde bén cé quyén sir dung dat doi véi dién tich ddt da chuyén doi’.

[7.] Viéc d6i dat gitra 6ng V, dng K da duoc lap thanh van ban. Ngudi doi
dat da str dung dung muc dich d6i, st dung dat on dinh, 1au dai, khéng c6 tranh
chap (14 nam). Ong V khong ké khai cap QSD phan dat nay duoc la do UBND
x4 T dua vao duong d6i (ng, thudc quyén quan 1y cua xa, nén la dat cong,
khong cap QSD cho bat ky ho dan nao.

[8.] Mit khac, viéc cdp gidy ching nhan sé CU 805153 ngay 16/01/2020
mang tén ba Nguyén Thi H, 4 duoc UBND x4 T thira nhan: Khi cdp doi GCN
cho ba H theo thira ké sau khi éng K chét, da khong tién hanh trich luc lai thiza
dat giam tru’ cac dién tich dat da doi hode ban triede dé tai thoi dzem ong K con
song, ma cap nguyén theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat cii s6 AN 885979
do UBND huyén P cip ngay 06/5/2009 mang tén 6ng Nguyén Vin K, sang
thanh tén cua ba H.

[9.] Tur phén tich trén, khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba Nguyén Thi H vé viéc doi lai 125m? dat d& d6i cho 6ng V 1am duong di tir
nam 2011. Viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién nay cta ba H
va budc 6ng V, ba C phai tra gia tri ctia dién tich dat doi cho ba H bang tién va
chap nhéan yéu cau phan té caa ong V cong nhan dat duong di nay cho éng V
déu 1a khong dung (vi 1a dat cong caa UBND xa T). Do vay, khong c6 can cir
chap nhan noi dung khang cdo niy ctia ba H, co can ¢t chap nhan khang céo cia
ong V.

Xét khang cdo ciia ba Nguyén Thi H va anh Nguyén Vin D vé hop
dong chuyén nhwong dat ngay 22/5/2011, thay:

[10.] Ngay 22/5/2011, tai nha 6ng Nguyén Van K di tién hanh 1ap bién bdn
chuyén nhirong dat giira 6ng Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi H va anh Nguyén
Vin D. Dién tich dat chuyén nhuong duoc thé hién trong bién ban gém: Thira
1432 c6 tong dién tich 69m?; Thira 1433 c6 téng dién tich 193m?; 6ng K, ba H
da nhan du tién va ban giao dat cho anh D, con anh D d nhan dét va tra du tién
cho 6ng K, ba H. Nam 2012, anh D d4 xay nha va ¢ tir 46 dén nay, dat ciing 44
dugc cap QSD dat mang tén Nguyén Vin D.

[11.] Ba H thira nhan, ndm 2011 ¢4 nhan cta anh D sb tién 17.000.000
ddng, theo ba day la tién ban thua dat ao, khdng phai ban dat ¢ tai thia dat sb
1432, t& ban dd sb 4, dién tich 1320m? (trong do6: dat & do thi 1a 1200m?; dat



tréng cay lau ndm 120m?); chit ky trong bién bdn chuyén nhwrong dat nay khdng
phai 1a chir ky cua ba (d8 dugc két luan tai Ban giam dinh s6 84/KL-KTHS ngay
31/12/2024 ciia Phong K1 Céng an tinh T). Do vay, viéc anh D va chi H1 d4 1an
chiém 93m® dat & tai thira 1432, thi phai c¢6 trach nhiém tra d& bo todn bo tai san
trén dat, dé tra lai dat.

[12.] Theo an 1& s6 04/AL/2016 ngay 06/4/2016 cua Toa an nhan dan tbi
cao, ¢ tinh hudng: “Truong hop nha dat 1 tai san chung cua vo chong ma chi
c6 mét nguwoi ding tén ky hop dong chuyén nhuwong nha ddt dé cho nguwoi khac,
nguoi con lai khéng ky tén trong hop dong; néu cé di can cit xdc dinh bén
chuyén nhwong da nhdn di sé tién theo théa thudn, nguoi kndng ky tén trong
hop dong biét va cung si dung tién chuyén nhwong nha dat; bén nhdn chuyén
nhieong nha ddt da nhan va quan 1y, sir dung nha dat dé cong khai; nguoi khdng
ky tén trong hop dong biét ma khdng cd y kién phdn déi gi thi phai xac dinh 1a
ngueoi dé dong y véi viéc chuyén nhwrong nha dat”.

An 18 s6 55/AL/2022 ngay 14/10/2022 cua Tda an nhan déan tdi cao, c6 tinh
hubng va Giai phap phap 1y nhu sau: “Hop déng chuyén nhwrong quyén si dung
dat dwoc xac ldp trwéc ngay 01/01/2017, chira dwoc cdng chimgl/ching thuc
nhung bén nhan Chuyén nhwong da thuc hién 2/3 nghia vu cua minh. Truong
hop nay, Toa dn cong nhdn hiéu e cia hop dong”.

V6i hai tinh hudng an 1¢ trén, mic du ba H cho rang khong duoc Ky vao
gidy chuyén nhuong dat ngay 22/5/2011 va chir ky trong d6 khong phai cta ba,
nhung ba da thtra nhan c6 dugc nhan tién ban dat ao vao nam 2011. Trén thuc
té, nam 2011 bén ba H va bén anh D chi c6 gidy thoa thuin mua ban duy nhat
dién tich dat hién anh D dang xay dung nha &, ngoai ra khong c6 giao dich khac.
Anh D3 d4 xay nha trén dat tir nam 2012, sir dung cdng khai lién tuc 14 nim, gia
dinh ba H ¢ lién ké biét va khong c6 y kién phan d6i, anh D3 ciing d4 duogc cap
QSD dét. Viéc ba H can ctir vao Gidy CNQSD dét cap d6i do thira ké, dé kién
doi anh D3 1a khong c6 can cir. Mit khac, gidy CNQSD dat cap d6i mang tén ba
H nam 2020, dd dugc UBND x4 xac dinh c6 thiéu sét, khéng trich luc lai thua
dat (nhu phan tich tai muc [8.])

[13.] Do vay, viéc ba H khéi kién anh D3 chi H1, yéu cau thdo d& toan bo
tai san, tra lai 93 m? dat ¢ tai thta 1432 TBD s 4 cho ba 1a khong c6 can cu
chap nhan. Boi 18, cac bén da c6 viéc mua ban dat cho nhau va di c6 ranh gidi
rd rang gitra thira dat nha ba H va thira dat ban cho anh D3 bang con dudng bé
tong di vao nha 6ng V tir nam 2012. Tda an cip so tham da chip nhan mot phan
yéu cau khoi kién cta ba H, budc anh D3 va chi H1 phai thanh toan bang tién
v6i dién tich chénh 1éch 1a khong ding. Noi dung khang cao nay cua ba H khong
duoc chép nhan, khang cao cua anh D3 dugc chép nhan.

[14.] Tur cac phan tich, nhan dinh néu trén, thay khong c6 can cir chap nhan
toan bo khang cao cua ba Nguyén Thi H, chp nhan khang céo cta anh Nguyén
Van D va 6ng Nguyén Vian V. Sta todn bd ban &n dan sy so tham s



01/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 ndm 2024 cia Toa an nhan dan thanh phd Pho
Yén, bac yéu cau khoi kién ctia ba H, chip nhan yéu cau phan té cua éng V

[15.] Tai phién toa, anh D ¢6 ¥ kién do ld cé chdu rudt, anh tw nguyén ho
tro' cho ba H sé tién 20.000.000d, con dng V nhét tri tw nguyén tra cho ba H
todan bo s6 tién chi phi to tung (tham dinh, dinh gid, gidm dinh chiz ky), tong
cong la 16.400.000d. Hoi dong xét xtr thdy, quan hé gitra nguyén don va céc bi
don déu 1a ho hang gan giii, nha ¢ lién ké, dé giir lai tinh than 1au dai cua cac
bén, viéc tu nguyén nay caa ho khong trai dao dic xa hoi, khong vi pham phap
luat nén duoc ghi nhan.

[16.] V& an phi: Do khang cao duoc chap nhan nén anh D, 6ng V khdng
phai chiu an phi phic tham, dugc hoan tra lai sé tién da nop. Ba H phai chiu an
phi dan sy phic tham, do khang cdo khong duoc chap nhan, nhung do 13 ngudi
cao tudi nén duoc mién, ba H duoc nhan lai sé tién tam @ng &n phi phac tham d3
nop.

[17.] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat dam bao quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309; Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

I. Khong chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi H, chap nhan khang cao
cua 6ng Nguyén Vin V va anh Nguyén Vin D. Stra toan b ban an dan su so
tham s6 01/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh
phé Phé Yén. Cu thé nhu sau:

Ap dung Piéu 95, 97, 166, 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 158, 165, 175,
197, 246, 254, 501, 502 B6 luat dan su; An 1é s 04, 40, 55 ctia Toa an nhan dan
t6i cao. Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu ciu khai kién ciia ba Nguyén Thi H dbi véi 6ng
Nguyén Van V vé viéc doi lai quyén sir dung dat, tai gidy thoa thuan doi duong
di 1ap ngay 04/5/2011, giita 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi H véi ong
Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi C;

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi H d6i véi anh
Nguyén Vin D va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chi Pang Thi Thanh
H1 vé viéc budc tra lai quyén sir dung dat dién tich 93,1m? thudc thura 1432, to
ban d6 s6 4 (15); yéu cau thao d& cong trinh x4y dung nha sira xe trén dat, tra lai
mit bang cho ba H.

2. Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Nguyén Vian V va anh Nguyén Vin D.
Ong V c¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi H toan bo s tién chi phi té tung
(thém dinh, dinh gia, giam dinh) 1a 16.400.0004. Anh Diing c6 trach nhiém



chuyén cho ba Nguyén Thi H s tién 20.000.000d. Ba Nguyén Thi H duoc nhan
s tién trén.

II. V& an phi:

- V& &n phi dan su so tham: Mién an phi dan sy so tham cho ba H do la
ngudi cao tudi. Anh D3 va dng V khéng phai chiu an phi dan su so tham c6 gia
ngach.

- V& an phi dan sy phuc tham: Mién 4n phi dan su phtic thAm cho ba H do
1a ngudi cao tudi. Hoan tra ba H va anh D3 300.0004 tién tam ¢ng an phi phic
tham d3 ndp, theo bién lai thu s6 0001508 va s6 0001511 cung ngay 05/02/2024
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

Cac bén duong sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi higu thi hanh dn dwgc thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

I1I. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP. Phd Yén;

- THADS TP. Phé Yén;

- Cac duong su; (P ky)
- Luu ho so vu an.
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