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VIV tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét, hop dong
thué nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Thu;

Ba Pinh Thi Ngoc Yén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Hong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29, 30 thang 9 nam 2022, tai try s Toa an nhén dan tinh Long
An xeét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y sé: 276/2022/TLPT-DS ngay 11 thang

8 nam 2022 vé vi¢c tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tranh
chap hgp dong thué nha.

Do Ban an dan su sorthém s6: 36/2022/DS-ST ngay 23 thang 6 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Tan An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé 310/2022/QD-PT ngay 05
thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba Tran Thi Thu H, sinh nam 1988; dia chi: s6 32/45A Tran
Phong Sac, phuong 4, thanh pho T, tinh Long An (Co mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Quéc’Vié‘t, sinh nam 1979; Pia chi: sd
26, duong Ba Hom, Phuong 19, Quéan 6, thanh pho H6 Chi Minh (Co mat);

2/ Bi don: Ong L& Thinh H, sinh ndm 1993; dia chi: s0 162/19/10, khu pho Ph,
phuong 5, thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong V& Hoa Th, sinh nam 1984; dia chi: ap 6,
xa Nh, huyén B, tinh Long An (Co mat),

3/ Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Lé Thi Yén Th, sinh ndm 1991; dia chi: s0 162/19/10, khu pho Ph,
Phuong 5, thanh pho T, tinh Long An (Co mat);



3.2/ Ong Lé Van M, sinh nam 1969;
3.3/ Ba Lé Thi M, sinh nam 1968;

Cung dia chi: s6 162/1 9/10, khu phé Ph, Phuong 5, thanh phé T, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Lé Van M va ba Lé Thi M 1a ba Lé Thi Yén
Th.

3.4/ Ong V6 Cong Th, sinh ndm 1991; dia chi: s6 842D, duong Lac Long Quan,
Phuong 8, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V5 Hoa Th, sinh nam 1984; dia chi: ap 6,
xa Nh, huyén B, tinh Long An (Co mat),

3.5/ Van phong cong ching Pham Thi Hién; dia chi: ) 12-14 duong Tra Quy
Binh, Phuong 2, thanh ph6 Tan An, tinh Long An (Co don xin vang mat);

- Nguoi khang c4o: Nguyén don ba Tran Thi Thu H.
- Ngudi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khoi ki¢n va nhitng loi khai tiép theo ciia ngwoi dai dién theo 1y
quyén nguyén don, ong Lé Quoc V trinh bay:

Ngay 05/01/2019, ong Lé Thinh H ¢6 vay cua ba H s tién 300.000.000 dong,
v6i 13i suat 3%/thang, muc dich vay 1a dé chi tiéu trong gia dinh. Pé dam bao cho
khoan vay nay thi ong Lé Thinh H d4 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ciia thira dat s6 139, to ban dd 34, toa lac tai Phuong 5, thanh phd Tan An, tinh
Long An cung cin nha trén dat cho ba Tran Thi Thu H tai Van phong cong ching
Pham Thi Hién ngay 05/01/2019. Cung ngay, ba H va 0ng H c6 thuc hién hop dong
thoa thuan va cam két bang gidy viét tay c6 ndi dung 6ng H duogc quyen chudc lai
sO dat noi trén trong thoi han 01 thang. Ba H di giao 300.000.000 dong cho dng H
tai Van phong cong chirng Pham Thi Hién.

Ngay 24/01/2019, 6ng H béo cho ba H biét rang 6ng khong c6 kha nang tra no
dé chudc lai so dat va muon thoa thuan ban ludn thira dat va nha néu trén véi gia
450.000.000d cho ba H. Hai bén da ky hop_ dong huy bo hop déng chuyen nhuong
QSD dat ngay 05/01/2019 va ky lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 24/01/2019 tai Van phong cong chimg Pham Thi Hién. Méc du trong hop dong
ghi s0 tién chuyén nhuong 1a 350.000.000d nhung thyc té hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong 13 450.000.000d. Nhung do khi d6 ba H khong du tién nén ba H chi
giao cho 6ng H sb tién 50.000.0004.

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong néu trén thi ba H da dugc cap Glay chiing
nhan quyen str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat d6i véi thira
dat s6 139, to ban do 34, phuong 3, thanh phé Tan An, tinh Long An. Pén ngay
18/01/2020 thi ba H da tra cho dng H so tién con lai 1a 100.000.000d, do ba H khong
c6 tién mit va ong H khong co sb tai khoan nén ba Hién dd chuyén sd tién
100.000.0004 vao tai khoan ctia ba Lé Thi Yén Th va cling ngay 18/01/2020 6ng H
c6 thoa thuan bang 16i n6i voi ba H dé thué lai can nha trén dat dé ¢ véi gia thué 1a



2.000.000d/thang. Ong H tré tién thué nha dén thang 04/2020 thi khong tra tién thué
nha cho ba H nira. Ba H nhiéu lan yéu cau 6ng Hoai tra tién thué nha nhung 6ng
Hoai khong thuc hi¢n.

Nay ba Tran Thi Thu H yéu cau 6ng Lé Thinh H giao nha va dat tai thira dat s6
139, to ban d6 34, toa lac phuong 5, thanh phé Téan An, tinh Long An. Dong thoi
yéu cau ong H tra tién thué nha con no tir 01/5/2020 dén khi giao nha véi muc
2.000.000d/thang.

2/ Pai dién theo ity quyén cia bi don, 6ng Vé Hoa Th trinh bay:

Ong Lé Thinh H 1a ngudi dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thira
dat s6 139, to ban d6 34, toa lac tai phuong 5, thanh phé Tan An, tinh Long An. Do
thiéu tién 1am an nén chi gai 6ng H 1a ba Lé Thi Yén Th c¢6 muon 6ng H Gidy chung
nhan QSD dt néu trén dé di cAm cb vay tién. Ngay 05/01/2019, ba Lé Thi Yén Th
c6 vay cua ba Tran Thi Thu H sé tién 300.000.000d, khi d6 do 6ng H dimg tén trén
gidy chung nhan QSD dat nén ba H yéu cau 6ng H ky tén vao hop ddng chuyén
nhuong QSD dét ngay 05/01/2019 tai Vin phong cong chimg Pham Thi Hién. Thuc
té 6ng H khong c6 nhan tién cta ba H, sb tién 300.000.000d ba H giao cho ba Th,
giao khi nao ¢ dau thi 6ng H khong biét.

Ngay 24/01/2019 thi ba Th tlép tuc vay ctia ba H s6 tién 50.000.000d va co yéu
cau 0ng H dén ky tén vao cac hop dong tai Van phong cong chimg Pham Thi Hién,
tuy Ky tén vao hop dong nhung 6ng H khong c6 nhan tién cua ba H.

_Ngay 18/01/2020 thi ba Th tiép tuc vay cla ba H 100.000.000d va ba H yéu
cdu Ong H viet gidy tay vdi ndi dung c6 ban dat va nha cho ba H. So tién
100.000.0004 thi ba H chuyén khoan cho ba Th, éng H khong c¢6 nhan.

Nay ba Tran Thi Thu H yéu cau 6ng H giao nha va dat, déng thoi yéu cau tra
tién thué nha, 6ng H khong dong v vi Ong khong c6 ban nha, dat cho ba H va clng
khong thué nha cua ba H. Ong H yéu ciu Toa an tuyén vo hiéu hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng v6i ba Tran Thi Thu H duoc cong ching tai
Vin phong Cong chimg Pham Thi Hién ngay 24/01/2019 d6i véi thira dat s6 139, to
ban d6 s6 34, dién tich 115,6m?, vi tri dat tai Phuong 5, thanh phd Tan An, tinh Long
An.

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan, ba Lé Thi Yén Th trinh bay:

Ngay 05/01/2019 ba co6 vay ctia ba H sé tién 300.000.000d, dé dam bao khoan
vay nay thi ba c6 cam 06 cho ba H gidy ching nhan QSD dat cua 6ng Lé Thinh H.
Tuy nhién, ba H yéu cau 6ng H phai ky tén vao hop dong chuyén nhugng quyen sir
dung dét ngay 05/01/2019 tai Van phong cong ching Pham Thi Hién. Lai suat vay
ghi trong gidy ng la 3%/thang, tuy nhién thyuc té ba tra 14i cao hon 3% rat nhiéu, s6
tién vay nay ba H truc tiép dua cho ba.

~ Ngay 24/01/2019, ba tiép tuc vay ciia ba H s0 tién 50.000.000d va ba H yéu
cau 0ng Lé Thinh H phai ky t€n vao hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 24/01/2019, so6 tién nay ba H dwua cho chong ba la 6ng V6 Cong Th.



Dén ngay 18/01/2020 thi ba tiép tuc vay ctia ba H s0 tién 100.000.000d, s6 tién
nay ba H chuyén khoan qua so tai khoan cho ba. Tong cong ba da vay cua ba H
450.000.000d, sau khi vay thi ba da tra cho ba H 230.000.000d tién I3i.

Nay ba H khoi kién yéu cau 6ng Lé Thinh H giao nha va dat, dong thoi yéu cau
6ng H tra tién thué nha, ba khong dong y. Thuc té 6ng Lé Thinh H khong co chuyén
nhuong dat va nha cho ba H, dng Lé Thinh H ky tén vao cac hop dong chi dé dam
bao cho khoan vay cta vo chong ba vai ba H. Ba dong ¥ tra ba H sb tién di vay 1a
450.000.000d, tuy nhién ba yéu cau khau trir tién 13i d3 tra cho ba H 14 230.000.000d.

4/ Pai dién theo iy quyén ciia ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong V8
Cong Th, 6ng V& Hoa Th trinh bay: Ong V& Céng Th 1a chong ctia ba Lé Thi Yén
Th. Ong Th va ba Th c6 vay cta ba Tran Thi Thu H sé tién 450.000.000d. Ong Th
théng nhat véi 101 trinh bay cua ba Th va khong c6 ¥ kién bd sung.

5/ Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Van phong cong chitng Pham Thi
Hién co don xin vang mat va tai cong van so 44/CV-VPCCPTH co y kién trinh bay
nhir sau: Qua trinh cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ba
Tran Thi Thu H va 6ng Lé Thinh H cong chtng vién di kiém tra hd so yéu cau cong
chung, nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan sy cua cac bén tham gia giao
dich; Cong chimg vién da giai thich cac quyén va nghia vu ctia cac bén. Cac bén da
d6ng v voi nodi dung giao dich va tu nguyén giao dich. Noi dung giao dich khéng vi
pham phap luat va khong trai dao duc xa hoi. Nhu vay cong ching vién da thyc hién
dung phap luat vé trinh ty tha tuc va  phap luat ndi dung trong sudt qué trinh cong
chtmg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, dé nghi Toa an xét xir
theo quy dinh phép luat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 36/2022/DS-ST ngay 23 thang 6 ndm 2022 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Tan An da tuyén xu:

1/ Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thu H vé viéc
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap hop dong
thué nha” véi 6ng Lé Thinh H.

2/ Chép nhén yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Lé Thinh H.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng Lé Thinh H voi
ba Tran Thi Thu H dugc cong ching tai Van phong Cong chimg Pham Thi Hién, s6
cong chimg 1007, quyén sé 2 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/01/2019 d6i véi thira dat
s6 139, to ban do s6 34, dién tich 115,6m?, vi tri dat tai Phuong 5, thanh phd Tan
An, tinh Long An v6 hi¢u.

Ong Lé Thinh H ¢6 quyén dén co quan c6 tham quyén vé cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat dé 1am thu tyc diéu chinh bién dong hodc dé nghi cép lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an.

Co quan cap gidy ching nhén quyén st dung dat can cu vao ban an cua Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap moi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.



3/ Budc ba ba Lé Thi Yén Th va 6ng V3 Cong Th phii lién doi tré cho ba Tran
Thi Thu H s6 tién von vay 1a 450.000.000d va tién 14i 1a 49.012.000d, tong cong 1a
499.012.000d (Bon tram chin muoi chin tri¢u, khong trdm muodi hai nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an, trong truong
hop nguoi phai thi hanh an cham thi hanh an thi nguoi phai thi hanh an con phai
chiu s tién 13i doi voi so tién cham tra tuong Gmg v6i thoi gian cham tra; 13i suat
phat sinh do cham tra tién duogc xac dinh theo thoa thuin cua cac bén nhung khong
dugc vuot qua muc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B luat Dan su;
Néu khong co6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO
luat Dan su.

4/ V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi Thu H phai chiu 16.600.000d (Mudi sdu
triéu, sau tram nghin dong), ba H nép xong.

5/ Vé an phi dan su so tham: Ba Tran Thi Thu H phai chiu 3.100.000d (Ba triéu
mot tram nghin dong) an phi dan su so thim nhung duoc khau tror 600.0004d (Sau
tram nghm d6ng) tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai sé 0004830 va 0004831
cuing ngay 13/10/2020 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tan An, tinh Long
An. Ba H con phai tiép tuc ndp s tién an phi 1a 2.500.000d (Hai triéu nim trim
nghin dong).

Ngoai ra, &n so thAm con tuyén vé quyén khang céo va hudéng dan thi hanh an.

Ngay 05/7/2022, dai dién uy quyen cua nguyén don khang cao ban 4n so thim
yéu cau cau Toa an cap phiic thim giai quyét chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ngay 19/7/2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An ban hanh

Quyét dinh khang nghi s6 100/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an so tham, dé
nghi Toa an cp phuc tham sira ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham:

- Dai dién theo uy quyén cta nguyén don ong Le Qudc V trinh bay xin rat lai yéu
cau khang cao vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tranh chap hop d6ng thué nha” véi anh Lé Thinh H. Ba H chi khang cdo yéu cau giai
quyét hop dong vay gitra ba H Va 6ng H, cu thé: ba H yéu cau 6ng H phai tra sd tlen
vay 1a 450.000.000 dong va tién 1ai theo 141 sut 20%/thang tinh tu ngay nhan tién
den khi xét xir phtic tham. Ong V cho rang 6ng H 13 ngudi truc tiép vay tién, truc
tlep ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba H va cling la ngudi nhén
tién tir ba H, nén ong H phai c6 nghia vu tra so tién vay va tién 13i theo quy dinh.
Nay ba H yéu cau 6ng H tra so tién vay 450.000.000 dong va tién 14i theo lai suat

20%/thang tinh tir ngay nhan tién dén khi xét xtr phuc tham sau khi khau trir s6 tién
I&i ma ba H da nhan trude day.

- Ong V6 Hoa Th 1a nguoi dai dién theo ¢ uy quyén cua bi don ong Lé Thinh H
trinh bay: Mat du, ong H 1a nguoi ky cac hop d6ng chuyén nhugng quyén sur dung
dat nhung thyuc té ba V3 Thi Yen Th Va 6ng V& Cong Th mai 1a nguoi truc tiép vay
va nhan tién tir ba Hién, truc tiép tra tién 14i cho ba H nén 6ng H khong c6 nghia vu



phai tra tién cho ba H ma nguoi ¢6 nghia vu tra trong trudng hop nay 13 ba Lé Thi Yén
Thva ong Vo Cong Th.

- Ong V6 Hoa Th 1 nguoi dai dién theo iy quyén cua nguori ¢ quyén loi nghia
vu lién quan 6ng V6 Cong Th trinh bay: Ba V6 Thi Yen Th va 6ng V6 Cong Th méi
1a ngudi truc tlep vay, nhan tién vay tir ba H va tryc tlep tra 1ai cho ba H. Ong H chi
ky cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao viéc vay no ctia ba
Th, 6ng Th ma thdi nén nguoi c6 nghia vu tra ng trong trudng hop nay phai la ba Lé
Thi Yén Th va 6ng V6 Cong Th, 6ng H khéng c6 nghia vu phai tra cho ba H.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Yén Th khing dinh ba va
chong 13 6ng V& Cong Th mdi 1a nguoi truc tiép vay, nhén tién vay tir ba H va tra
tién 13i cho ba H, dng Lé Thinh H chi 13 ngudi ky cac hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dé dam bao sd tién vay trén. Do d6, ba va chong ba dong ¥ tra ba H
450.000.000 dong tién vay va tién 1i theo quy dinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu quan diém giai quyét
vu an:

V& t6 tung: Khang cao cua ba H dung quy dinh cua phap luat nén duge xem xet
theo trinh ty phiic thAm. Tham phan, Ho1 ddng xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh ctua B luét t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia to tung da
chap hanh dung phap luat.

V& viée giai quyét vu an:

- Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham chap nhan tu cach ong V& Hoa Th vira
nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng L€ Thinh H, vira 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cuia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng V6 Cong Th la vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung theo quy dinh tai Di€u 87 B0 luat to tung dan su.

- Vé ndi dung: Theo ban ty khai ngay 06/11/2020 ong Lé Thinh H trinh bay
“Ngay 05/01/2019 t6i c6 vay chi Hién 300.000.0004... (1di sudt gidy to la 3%. Nhung
thuee té 1a ldi sudt 1% 1 ngay)... Tong cong téi vay chi 3 lan la 450.000.0004... ",

Tai gidy tay 18/01/2020 thé hién “... vao ngdy 05/01/2019 t6i ¢6 cam thira dat
139... Vdi 56 tién 350.000.000d... Nhung nay ngay 18/01/2020 téi khéng cé khad ning
chudc lai nén t6i yéu cau ba Tran Thi Thu Hién dwa thém 100.000.0004 dé téi ban
dirt nha va dat néu trén cho ba Hién chir khéng con cam niva va ba Hién sé chuyén
khoan s6 tién 100.000.000d vao tai khodn ciia chi t6i la Lé Thi Yén Thi...” .

Can ctr cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/01/2018 va
ngay 24/01/2018, cac gidy tay ngay 05/01/2019 va ngay 18/01/2020 déu thé hién
6ng L€ Thinh H la nguoi thoa thuan ky cac giao dich vay tién, cam cd va chuyén
nhugng quyen sir dung dat v6i ba Tran Thi Thu H; ban tu khai ngay 06/11/2020 6ng
H xac dinh téng cong 6ng di vay ctia ba H 3 1an 1a 450.000. 000d, nhu vy can cu
cac gidy to phap 1y thi 6ng H 13 nguoi giao két hop ddng vay tién, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi ba H nén dng H phai co6 trach nhiém hoan tra lai tién
cho ba H. Tai phién t0a, dai dién theo uy quyén cta ba H yéu cau ong H phai tra lai
cho ba H 450.000.000 dong va tién 13i néu Hoi dong xét xtr tuyén vo hiéu hop dong



1a c6 can ctr, ong H phai c6 trach nhiém hoan tra cho ba H s tién vay 450.000.000
dong va tién 1ai theo quy dinh phép luat.

V& pham vi giai quyét ctia TOa an, trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n, ba H
chi khéi kién d6i véi ong H, khong yéu cau gi d6i véi ba Lé Thi Yén Th va 6ng V&
Cong Th. Tuy nhién, ban 4n lai tuyén budc ba Th va dng Th phai lién déi tra cho ba
H s tién vén vay 1a 450.000.000d va tién 13i 14 49.012.000d 1a khong diing quy dinh
tai Diéu 5 Bo luét to tung dan su.

Xet khang cao cua ba H: Do hgp ddng chuyén nhugng quyén st dung dat xac
lap gitra 6ng Lé Thinh H vdi ba Tran Thi Thu H ngay 24/9/2019 la hop dong gia tao
nhim che gidu hop dong vay va ba H ¢6 giao so tién vay 12 450.000.000 ddng cho
ong H, tuy nhién 6ng H khong giao nha dat cho ba H ma 6ng H van 13 ngudi quan
Iy va str dung can nha gin lién voi thira dat 139 nén ba H khong phai hoan tra tai san
nhan chuyén nhuong cho 6 ong H. Ong H c6 trach nhiém hoan tra so tién vay va tién
lai cho ba H. Theo hop d6ng thoa thuan thi 1ai suat la 3%/thang, tuy nhién ba Th
trinh bay ba tra s tién 1ai nhleu hon so vdi lai sut trong hop dong. Thay rang cac
duong sy khong théng nhat vé 13i suét, c6 tranh chap vé 1ai suat nén cap so thim cin
ctr khoan 2 Piéu 468 BLDS xéc dinh 14i suat 10%/nim 1a phu hop. Tai phién toa
hém nay, ba Lé Thi Yén Th c6 cung cap cac ching ctr vé viéc da tra tién 1ai, duoc
ba H thira nhan, theo d6 6ng Th ¢6 tra 2.000. 000d, ba Thi chuyen khoan 02 lan (mot
1an 1.990.000d, mot 1an 5.200.000d). Do d6 can khau trir s6 tién 13i nay vao sd tién
ma bén c6 nghia vu phai hoan tra cho ba H.

Bai cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham chap nhan mot phan khang céo
ctia ba Tran Thi Thu H, chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An, hiy toan bd ban an so tham sb 36/2022/DS-ST ngay 23/6/2022 ciia Toa an nhan
dan thanh phé Tan An theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 308 B6 luat to tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo ctia ba H va Quyét dinh khang nghi ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Long An dung quy dinh ctia phap luat nén dugc xem
x€ét theo trinh ty phuc thém

[2] Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan c6 yéu cau giai quyét vang mat. Can
ctr Pidu 296 Bo luat td tung dan sy Toa 4n van tién hanh xét xr.

[3] V& viéc giai quyét yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Tran Thi Thu H
va Khang nghi cia Vién kiém sat:

Xét, nguyén don ba H khoi kién cho rang ngay 05/01/2019 ba H cho 6ng H vay
s6 tién 300.000.000 dong va ong H ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira dat sd 139, to ban dd 34, toa lac phuong 5, thanh phé Tan An, tinh Long
An cho ba dé dam bao cho khoan vay trén. Ngay 24/01/2019, do 6ng Hoai khéng c6
kha nang tra ng nén da dong y chuyén nhuong thira dat 139 cung can nha trén dat
cho ba H vai gia tlen 450.000.000 dong, hai bén di ky hop dong huy bo hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 05/01/2019 va 1ap hop ddng chuyén nhuwong
quyén st dung dat ngay 24/01/2019. Trong hop dong ngay 24/01/2019 chi ghi gia



chuyén nhuong quyén sir dung dt 13 350.000.000 dong, s tién 100.000.000 dong
con lai hen mot nam sau sé giao di. Sau do6, 6ng H co thoa thuan véi ba H dé thué
lai cin nha trén dat dé o voi gia thué 1a 2.000.000d/thang; ong H tra tién thué nha
dén thang 04/2020 thi khong tra tién thué nha cho ba H nita. Ba H nhiéu 1an yéu céu
6ng H tra tién thué nha nhung 6 6ng H khong thyc hién, do d6 ba H khoi kién yéu cau
ong Lé Thinh H giao nha va dat tai thira dat s6 139; dong thoi yéu cau 6ng H tra tién
thué nha con ng tur ngay 01/5/2020 dén khi giao nha véi muc 2. 000.000d/thang.
Nguoc lai, ong H cho rang chi gai 6ng la Lé Thi Yén Th muon gidy ching nhén
quyén st dung dat cua 6ng dé di cam cb vay tién. Ngay 05/01/2019 ba Th vay cua
baH 300.000.000 déng, do ong dung tén gidy chimg nhén quyen st dung dat nén ba
H yéu ciu ong ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/01/2019, 6ng H khéng c6 nhén tién cua ba H, s0 tién 300. 000.000 déng ba H giao
cho ba Th. Ngay 24/01/2019 thi ba Th tiép tuc vay ctia ba H sé tién 50.000.000 déng
va c6 yéu cau ong H dén ky tén vao cac hop dong tai Van phong cong chimg Pham
Thi Hién, tuy ky tén nhung ong khong c6 nhén tién ciia ba H. Ngay 18/01/2020 thi
ba Th tiép tuc vay ctia ba H 100.000.000 df)ng, s6 tién nay ba H chuyén khoan cho
ba Th, ong khong c6 nhan. Nay 6ng khong dong ¥ theo yéu cau cua baH va yéu cau
phan tb, yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng v6i ba Tran Thi Thu H dugc cong ching tai Van phong Cong chimg Pham
Thi Hién ngay 24/01/2019 d6i véi thira dat s6 139, to ban d6 34, toa lac phuong 5,
thanh phd Tan An, tinh Long An.

Tai phién toa phtc tham, dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng L&
Quéc V trinh bay thira nhan viéc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
24/1/2019 chi 1am dam bao viéc vay tién gitra ba H va 6ng H nén thong nhat vOi
quyét dinh ctia Toa an cap so tham vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 24/01/2019 giita ba H va 6ng H bi vo hiéu. Tai phién toa, ong V
dai dién cho ba H ciing yéu cau rit lai phan khang céo “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét va tranh chép hop ddng thué nha” v6i anh Lé Thinh H.
BaH chi khang cao yéu cau giai quyét hop dong vay gitra ba H Va 6ng H, cu thé: ba
H yéu cau ong H phai tra sb tlen vay 1a 450.000.000 dong va tién 1ai theo lai sut
20%/thang tinh tir ngdy nhan tién dén khi xét xir phiic tham, sau khi trir sb tién lai
d3 nhan. Xét thay, tai phién toa so tham, ong V5 Hoa Th 1a dai dién theo uy quyen
cua bi don 6ng Lé Thinh H va cling la dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyén
loi, nghia vu li€n quan 6ng V6 Cong Th. Trong qua trinh t6 tung, 6ng Th déu cho
rang sb tién 450.000.000 dong khong phai 13 sb tién cua 6ng H vay ma la cta 6ng
Th va vo 1a ba Th cung vay, nén dng H khong dong ¥ tra so tién vay 450.000.000
dong cung tién 13i ma nguoi c6 nghia vy trd ng trong trudng hop nay 1a 6ng Vo Cong
Th va ba Lé Thi Tuyét Th. Nhu vay, quyén va loi ich hop phép cta 6ng H va 6ng
Th trong truong hop nay 1a ddi 1ap nhau nén viéc Toa an cap so tham chap nhap dé
ong V0 Hoa Th cung 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng H va 6ng Th la vi
pham thil tuc té tung, vi pham Diéu 87 Bo luat td tung dan su.

Xét, tai ban tu khai ngay 06/11/2020, 6ng Lé Thinh H trinh bay “Ngay
05/01/2019 t61 co vay chi Hién 300.000.0004... (1ai suat gidy to 1a 3%. Nhung thyuc
te 1a 1ai suat 1% 1 ngay). Tong cong t6i vay chi 3 lan 1a 450.000.0004...”. Giay tay



ngay 18/01/2019, thé hién “... vao ngay 05/01/2019 t6i c6 cam thira dat 139... voi sb
tién 350.000.0004 ... Nhung nay ngay 18/01/2020 t6i khong c6 kha nang chudc lai
nén t6i yéu cau ba Tran Thi Thu Hién dwa thém 100.000.0004 d¢ toi ban dut nha va
dat néu trén cho ba Hién chir khong con cidm nita va ba Hién s& chuyén khoan s
tién 100.000.0004 vao tai khoan cua chi t61i la Lé Thi Yén Thi...”. Ngoai ra, theo don
phan t6 dé ngay 26/10/2021 cta anh H thé hién: Ngay 05/01/2019 do can tién xay
nha trén phan dat moi mua nén dng c6 vay ctia ba H s tién 1a 300.000.000d (ba tram
triéu dong) 1ai suét thoa thuan 1a 3%/thang. Ngay 05/01/2019, hai bén c6 ky hop
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vé6i thira dit s6 139 véi gia tri chuyén nhuong
13 300.000.000 dong dé dam bao cho khoan vay trén, hop ddng cong ching tai Vian
phong coéng ching Pham Thi Hién. Bén ngay 24/01/2019 do can tién dé tra tién thg
nén 6ng c6 vay thém sb tién 1a 50.000.000 dong. Ong va ba H dén Vin phong cong
chimg Pham Thi Hién huy hop dong cong chimg ngay 05/01/2019 noi trén va ky
tiép hop dong chuyén nhuong QSDD dbi voi thira dat cung ngay véi gia chuyen
nhuong la 350.000.000d. Pén ngay 18/01/2020, 6ng cb co vay thém cua chi H s6
tién 12 100.000.000d (mot tram triéu doéng), ba H di chuyén sé tién 100.000.000
ddng vao tai khoan cta ba Lé Thi Yén Th. Viéc thanh toan tién 1ai cho ba H do ba
Lé Thi Yén Th thyuc hién. Thoi gian dau thanh toan bang tién mit giao truc tiép cho
ba H, sau do dé thuan tién hai bén thong nhét thanh toan qua Ngan hang rdi qua dich
vu chuyén tién cua hé théng Thé giodi di dong. Mat khac, tai phién toa phuc tham,
dai dién theo uy quyén cua nguyén don va dai di¢n theo uy quyén cua bi don déu
thira nhan ngay 05/01/2019, 6ng H, ba Th truc tiép nhan 300.000.000 dong tir ba H,
ngay 24/01/2019 6ng H, 6ng Thh truc tiép nhan 50.000.000 dong tir ba H va ngay
18/01/2022 ba H chuyén truc tiép 100.000.000 dong vao tai khoan cua ba Th. Nhu
vdy, c6 can clr xac dinh 6ng H cung vo chong ba Th, ong Th co giao dich va nhan
tién truc tiép tir ba H. Trong qua trinh giai quyet vu an, ba H chi khéi kién d6i voi
ong H, khong yéu cau gi d6i v6i ba Lé Thi Yén Th va 6ng V& Cong Th. Tuy nhién,
cap so tham lai tuyén budc ba Th va 6ng Th phai lién d6i tra cho ba H s6 tién Von
vay 1a 450.000.000 dong va tién 13i 1a 49.012.000 dong |a vi pham Diéu 5 Bo luat t6
tung dan sy.

Mit khac, Toa an cap so tham giai quyét budc ba Lé Thi Yén Th va 6ng V&
Cong Th phai lién déi tra cho ba Tran Thi Thu H s tién vén vay 1a 450.000.000
ddng va tién 13i 13 49.012.000 dong, tong cong 13 499.012.000 dong (Bbn tram chin
muoi chin triéu, khong trim mudi hai nghin déng) nhung quyét dinh ban an khong
budc ba Lé Thi Yén Th va 6ng V6 Cong Th phai chiu an phi dan su so tham 1a vi
pham quy dinh ctia B¢ luat t6 tung dan su.

[4] Tt nhimng phén tich va nhan dinh trén, Hoi df)ng xét xir xét thdy can chap
nhan mot phan khang céo cta ba Tran Thi Thu H, chap nhén khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Long An, huy ban an so tham giao ho so vé Toa an cap so
tham dé giai quyét vu an dugc toan dién, khach quan va ding phap luat. Quan diém
phat biéu cua Vi dai dién Vién kiém sat pht hop nén chap nhan.

[5] V& tam tng an phi so tham, tam tng chi phi t6 tung s& dugc cap so tham
quyét dinh khi giai quyét lai vu an.



[6] V& an phi phiic tham, nguyén don ba Tran Thi Thu H khong phai chiu. Hoan
tra tién tam Ung an phi phic tham cho ba H.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy.

1. Hiy Ban 4n dén sy so thim s6: 36/2022/DS-ST ngay 23 thang 6 nim 2022
cta Toa an nhan dan thanh ph6 Tan An, tinh Long An.
'Giao ho so vy an vé Toa 4n nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An dé giai
quyét theo tham quyén.
2. Hoan tra ba Tran Thi Thu H 300.000 ddng tién tam tng an phi phic tham da
nop tam Umg theo bién lai thu 0001699 ngay 05/7/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan
su thanh pho Tan An.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; Déi ky

_ TAND thanh phé Tan An; (Da ky)

- Chi cyc THADS thanh Phd Tan An;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Trong Nhan
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