TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 75/2020/KDTMPT
Ngay 22 thang 10 nam 2020
V/v “Tranh chap hgp dong tin dung,
yéu cau tuyén bo van ban cong
ching vo hi¢u va yéu cau huy giay
chirng nhan quyén str dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: ~ Ong Ping Vin Thanh

Céc thdm phan: Ong V6 Vin Khoa

Ba Pinh Ngoc Thu Hwong

Thu ky phién toa: Ong L& Vin Duan, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 Ho Chi Minh.

Dygi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tan Théng, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2020 tai tru s& Toa &n nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vy én kinh doanh thwong mai thy 1y $6
30/2018/TLPT-KDTM ngay 03 thang 5 ndm 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung, yéu cau tuyén bo van ban cong ching vo hiéu va yéu cau huy giay chimg
nhan quyén siz dung ddt”. Do ban an kinh doanh thwong mai so tham s
02/2012/KDTM-ST ngay 9 thang 2 nam 2018 cua Toa a&n nhan dan tinh Binh
Duong bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sé 3571/2020/QDP-PT ngay 21
thang 9 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q | tai san cua céc t6 chirc t dg V (viét tat
la Cong ty Q | tai san cuia c4c to chic t dg V).

Pia chi: 22 H V, phuong L T T, quan H K, Thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo uy quyén: Ngan hang Thuong mai c6 phan S Gn Th T.
Dia chi: 266-268 N K Kh Ngh, Phuong 8, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh

(Hop ddng 1y quyén 4132/2016/UQ.VAMC2-SACOMBANK ngay
29/11/2016).



~Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S Gn Th Tuy quyén lai cho 6ng Nguyén
Quoc Diing, sinh nam 1979 (c6 mat, theo giay uy quyén ngay 7/7/2020)

bia chi: Trung tam xt ly no, Lau 13, 266-268 Nam Ky Khai Nghia, Phuong
8, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh

Bi don: Cong ty TNHH Duong G P (tén cii: Cong ty TNHH M Gi Cat T).

Dia chi: 18/11 Pai 16 B D, khu phd Trung, phuong V P, thi xd Th A, tinh
Binh Duong.

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Phi Chi D - Chic vu: Giam déc Cong ty
(c6 mat)

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Uy ban nhan dan tinh Binh Duong

Dai dién theo iy quyén: Ong Mai Hiing D, Ph6 Chu tich tinh (c6 don dé nghi
Xet xtr vang mat).

bia chi: Téngr 16, Toa nha Trung tdm Hanh chinh tinh Binh Duong, phuong
Hoa Pha, thanh pho Thu Dau M6t, tinh Binh Duong.

2/ Ba Lé Thi D, sinh nam 1950 - Chua Doanh nghiép tu nhan Th Tr.

Pia chi: 18/11 Pai 16 B D, khu phb Trung, phuong V P, thi xa Th A, tinh
Binh Duong.

Pai dién theo ty quyén: Ba Huynh Thi Thu H, sinh nam 1980 (c6 mat)

Dia chi lién lac: V Th Sau, khu ph6 7, phuong Th Nh, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai (theo Van ban uy quyen ngay 10/11/2014)

3/ Ba Lé Thi L, sinh nam 1954 (c6 mat)

Pia chi: 7/11 Pai 16 B D, khu phd Trung, phuong V P, thi x4 Th A, tinh Binh
Duong.

Pai dién theo uy quyén: Ong Thai Thanh H, sinh nam 1979 (c6 mit).
Pia chi: t6 2, khu phé 1, phuong U H, thi x& TU, tinh Binh Duong
4/ Ong Tran Nguyén B, sinh nam 1973

5/ Ba Boan Thi Thanh T, sinh nam 1974

Cung dia chi: 8/11 Pai 16 B D, khu phd Trung, phuong V P, thi xa Th A, tinh
Binh Duong.

Pai dién theo ay quyén cua 6ng B va ba Th: Ong Théai Thanh H sinh nim
1979 (cé mat)

Pia chi: t6 2, khu phé 1, phuong U H, thi x4 TU, tinh Binh Duong
6/ Ong Ngb Hong Q, sinh nam 1950 (chét ngay 18/7/2018)



Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Ba Lé Thi L, dng Ngo
Truong Vinh X , 6ng Ngd Truong Vinh P, ba Ngd Thi Hong Ng va Ngb Trudng
Vinh Th; cé4c thura ké da uy quyén cho dng Thai Thanh H (c6 mat, theo gidy uy
quyén ngay 22/10/2020).

7/ Ong Ngb Truong Vinh Th, sinh nam 1989
8/ Ba Nguyén Thanh Tu, sinh nim 1994
9/ Ong Ngb Truong Vinh P, sinh ndm 1982

Cung dia chi: 7/11 Pai 16 B D, khu phé Trung, phuong V P, thi xd Th A, tinh
Binh Duong.

Pai dién theo uy quyén: Ong Thai Thanh H, sinh nim 1979 (c6 mat)
10/ Ba Ng6 L& Th Tr, sinh nam 1989
11/ Ong Ng6 Vin N, sinh nim 1947

Cung dia chi: 18/11,Pai 16 B D, khu phd Trung, phuong V P, thi xa Th A,
tinh Binh Duong.

Pai dién theo ty quyén caa ba T va dng Nh: Ong Mai Long D, sinh nim 1978
(c6 mat)

bia chi\=, khu pho 3, phuong Tan H\, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai
(Van ban uy quyen ngay 10/11/2014).

12/ Ong Tran Phi Chi D, sinh nam 1970 (c6 mat)

bia chi: 19/11 bai 16 B D, khu phé Trung, phuong V P, thi X8 Th A, tinh
Binh Duong.

13/ Ba Tran Tram A , sinh nim 1997

Pia chi: 8/11 Pai 16 B D, khu phd Trung, phuong V P, thi x4 Th A, tinh Binh
Duong.

14/ Chau Tran Poan Bao Tr, sinh nim 2004

Pai dién theo phép luat cia chau Tran Poan Bao Tr 1a 6ng Tran Nguyén B
(cha ruot) va ba Boan Thi Thanh T (me rudt).

Pia chi: 8/11 Pai 16 B D, khu phd Trung, phuong V P, thi x4 Th A, tinh Binh
Duong.

15/ Phong Cong chiing s6 2, tinh Binh Duong.

Dia chi: 30/7, duong DT 743, khu phé B A, phuong B H, thi xa Th A, tinh
Binh Duong.

_ Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phi C- Chirc vu: Truéng phong (c6 don
de nghi xeét xir vang mat)

16/ Ngan hang Thuong mai c6 phan C th Viét Nam.
Dia chi: 108 Tran H b, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Nai.
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Dai dién theo ty quyén: Ong Bui Qudc K - Chitc vu: Phd phong béan I¢ Chi
nhanh quan Thua buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ bia chi lién lac: s6 01 V& Vin Ng, phuong Linh Ch, quan Tha Bic, Thanh
pho H6 Chi Minh (Vian ban uy quyén ngay 22/9/2016).

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, Cong ty TNHH MTV Quan ly tai san cac té chirc tin dung Viét
Nam do dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 15/02/2011, Cong ty TNHH My Gia C T va ba Lé Thi D chu Doanh
nghié¢p Tu nhan Th Tr da ky Hop dong cung cap han muc tin dung )
001/02/11HM vay tai Ngan hang TMCP Phuong Nam sé tién: 22.000.000.000
dong, thoi han vay: 36 thang (tir ngay 15/02/2011 dén ngay 15/02/2014). Ngay
15/02/2012, Cong ty TNHH M¥ Gia C T va ba Lé Thi D - cha Doanh nghiép Tu
nhan Th Tr da ky Hop dong tin dung ngan han cuy thé sé: 01-001/02/11HM/HDTD
vay tai Phong giao dich Hoc Mén - Ngan hang TMCP Phuong Nam sd tién:
22.000.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 15/02/2011 dén ngay 15/02/2012.

Cung ngay 15/02/2011, Cong ty TNHH My Gia C T va ba Lé Thi D chu
Doanh nghiép Tu nhan Th Tr da ky Hop dong tin dung s6 001/02/11GD vay tai
Ngan hang TMCP Phuong Nam sé tién 36.000.000.000 dong, thoi han vay: 60
thang (tir ngay 15/02/2011 dén ngay 15/02/2016).

Vao ngay 16/06/2011, Cong ty TNHH My Gia C T va ba Lé Thi D chu
Doanh nghiép Tu nhan Th Tr da ky Hop dong tin dung sé6 002/06/11GD vay tai
Ngan hang TMCP Phuong Nam sé tién 12.000.000.000 dong, thoi han vay: 60
thang (tir ngay 15/02/2011 dén ngay 15/02/2016).

DPé dam bao cho cac khoan ng vay 70.000.000.000 ddng, ba Lé Thi D chu
Doanh nghiép Tu nhian Th Tr di dung tai san cua minh 14 Quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va quyén so hitu cong trinh toa lac tai phuong V P, thi x& Th
A, tinh Binh Duong dé thé chap bao 1anh cho khoan vay cua Cong ty TNHH My
Gia C T nhu sau:

+ Hop dong thé chap Quyeén str dung dat va tai san gan lién voi dat ¢d sb cong
ching 531 va 532 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/02/2011 ctia Phong
Cong chang s 2, tinh Binh Duong chitng nhan. Hop dong thé chip nay di duoc
dang ky giao dich bao dam tai Vin Phong Ping ky Quyén st dung dat- So Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Duong ngay 16/02/2011. Céac tai san thé chap
gom: Gidy chiing nhan quyén str dung dat sé6 105/QSD/2002 do UBND tinh Binh
Duong cap ngay 26/4/2002. Dién tich: 6.728m? Giay chung nhan quyén sé hiu
cong trinh s6 150716/SHCT cép ngay 04/11/2002 (dién tich xay dung 2.045m?);
Gidy phép xay dung 2148/GPXD do S¢ Xay dung tinh Binh Duong cip ngay
18/9/2009 (tong dién tich theo gidy phép 4.951m%) va Gidy chiing nhan so hitu
cong trinh s6 11/CN-SHCT ngay 21/01/2009 (dién tich 1.203,71m?).

+ Hop dong the chap stra doi, bo sung hop dong thé chap Quyen sir dung dat
va tai san gan lien voi dat cd so cong chung 2515 quyén so 01 TP/CC-
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SCC/HPGD ngay 17/6/2011 cua Phong Cong chiing sé 2, tinh Binh Duong chiing
nhan. Hop dﬁ)ng thé chép ndy da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van Phong
Ding ky Quyeén sir dung dit - S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong ngay
21/6/2011. CAc tai san thé chap gom Gidy ching nhén Quyén Sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CT000194 ngay 25/04/2011. Dién
tich dat 6.728m?; dién tich san xay dung (khach san) 3.218m va Gidy chang nhan
s& hiru cdng trinh s6 11/CN-SHCT ngay 21/01/2009 (dién tich 1.203,71m?).

Trong qué trinh vay vén, Cong ty TNHH My Gia C T (nay la Céng ty TNHH
Duong Gia Palace) chi méi tra dugc mot phan tién 1ai 1a: 5.293.469.520 dong
(trong d6: 1ai trong han: 5.275.246.667 ddng, 13i qua han: 18.222.853 dong). Cu
thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 001/02/11HM ngay 15/02/2011 da tra tién lai: Léi
trong han da tra: 2.087.066.667 dong; lai qua han: 10.194.133 dong.

- Hop dong tin dung sé 002/06/11/GD ngay 16/6/2011 da tré tién lai: Léi
trong han da tra: 133.000.000 dong; lai qua han: chua tra.

- Hop dong tin dung s6 001/02/11GD ngay 15/02/2011 da tra tien lai: LAi
trong han da tra: 3.055.180.000 dong; l&i qua han: 8.028.720 dong.

Ngay 29/11/2016, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin da ban khoan no
phat sinh tir Hop dong tin dung néu trén cho Céng ty TNHH MTV Quan ly tai san
cac to chuc tin dung Viét Nam theo Hop dong mua ban no sé
4131/2016/MBN.VAMC2-SACOMBANK.

Do bén vay khdng con kha ning tra ng va dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cia Cong ty TNHH MTV Quan ly tai san cta cac to chie tin dung Viét Nam
(VAMC). Nguyén don d& nghi Toa &n budc Céng ty TNHH My Gia C T (Céng ty
TNHH Duong Gia Palace) phai tra cho Cong ty TNHH MTV Q | tai san cta cac to
chuc t dg V tong s6 no tam tinh dén ngay 09/2/2018 1a: 235.841.490.610 dong
(trong d6: No goc: 70.000.000.000 dong, l4i tam tinh dén ngay 09/2/2018:
165.841.490.610 dong (ldi trong han: 103.320.000.000 dong; 1&i qua han:
62.521.490.610 d6ng)) va tién 13i dugc tiép tuc tinh theo mac 14i suat qua han tai
cac Hop dong tin dung s6: 001/02/11HM ngay 15/2/2011; HPTD s6 002/06/11GD
ngay 16/6/2011 va Hop dong tin dung s6 001/02/11GD ngay 15/2/2011 ké tir ngay
10/2/2018 cho dén khi Cong ty TNHH Duong G P tra hét ng. Chi tiét cac khoan
phai tra (goc + 14i tam tinh dén ngay 09/02/2018) theo tirng hop ddng tin dung nhu
Sau.

1. Hop dong tin dung so 001/02/11HM ngay 15/02/2011: Tién goc:
22.000.000.000 dong. Tien lai trong han: 33.264.000.000 dong. Tien I&i qua han:
15.418.877.870 dong. Tong cong: 70.682.877.870 dong.

2. Hop dong tin dung so 002/06/11/GD ngay 16/6/2011: Tien goc:
12.000.000.000 dong; Tién I&i trong han: 18.194.400.000 dong; Tién I&i qua han:
12.487.295.140 ddng.Tong cong: 42.681.695.140 ddng.



3. Hop dong tin dung s6 001/02/11/GD ngay 15/02/2011: Tién goc:
36.000.000.000 dong. Tien lai trong han: 51.861.600.000 dong. Tien lai qua han:
34.615.317.600 ddng. Tong cong: 122.476. 917.600 dong.

Truong hop Cong ty TNHH Duong G P khong tra dugc ng, cho phat mai toan
bo tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra ng theo hop dong da ky keét.

Truong hop sau khi Cong ty TNHH Duong G P ban tai sin dam bao ma
khong du tra 50 no vay thi Cong ty TNHH Duong G P ¢6 trach nhiém tiép tuc
thanh toén sé tién con thiéu.

Bi don, Cong ty TNHH Duong G P do dai dién 1a 6ng Tran Phi Chi D trinh
bay:

Bi don théng nhat xac dinh gitta nguyén don va bi don c6 ky két cac Hop
ddng tin dung nhu nguyén don trinh bay. Cong ty TNHH My Gia Cat Tuong, hién
nay co tén goi 1a Cong ty TNHH Duong Gia Palace. Trudc day bi don dé c6 quan
hé tin dung vé viéc vay von voi nguyén don tir nam 2003, den ndm 2011 thi Cong
ty gap nhiéu khé khin nén khong co kha ning thanh toan tién gbc, 13 cho Ngan
hang. Nay, bi don dé nghi nguyén don mién I4i suat cho bi don, néu trong trudng
hop phai phat méi tai san thi cho ba Lé Thi D duoc mua lai tai san. Bé nghi nguyén
don cho bi don thém thoi gian dé bi don va ba Lé Thi D tim phuong an va ddi tac
dé co tien giai quyét ng cho nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan, Uy ban nhan dan (viét tat UBND)
tinh Binh Duwong trinh bay:

Theo Cong vin sd 2988/UBND-KTN ngay 19/8/2016 cua UBND tinh Binh
Duong giao S& Tai nguyén va Méi truong cung cap thdng tin theo yéu cau cua Toa
an. Tai Cong van sb 4518/STNMT-CCQLDD ngay 09/11/2016 S& Tai nguyén va
MBoi trudng cung cap thong tin nhu sau:

Khu dat trudc day co6 nguon goc cua ba Lé Thi D da dugc UBND huyén Th A
(nay la thi xa Th A) cap Giay chuang nhan quyén st dung dat so | 256235 ngay
09/7/1997 véi dién tich 8.013m? (trong d6 c6 300m” dat thd cu; 6.885m” dat trong
cdy lau nam; 828m?” dién tich dat thudc hanh lang an toan duong bo).

Trén co s& don xin thué dat va chu truong cia UBND tinh Binh Duong tai
Vian ban sé 4214/UB.KTTH ngay 05/11/2011 kém theo du an dau tu. Ngay
16/4/2002, S¢ Tai nguyén va Mai trudng cd T trinh s6 104/TT-BC tham muu
UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6 3054/QD-CT ngay 26/4/2002 thu
hoi 1 phan khu dat néu trén véi dién tich 7.713m? (trong d6 c6 6.885m2 dét trong
cdy lau nam; 828m? dién tich dat thuoc hanh lang an toan dudng bg) cua ba Lé Thi
D cho Doanh nghi¢p tw nhan Th Tr thué dat va cap Giay chang nhan quyén str
dung dat s6 T313587 ngay 26/4/2002 theo sb liéu do dac thyc té caa Trung tam
Luu trit va Dich vu dia chinh 1a 6.728m? (da trir 821m? dién tich dat thuoc hanh
lang 16 gioi) tai xa Vinh Phu, huyén Th A (nay la phuong V P, thi x& Th A). Tai
trang 4 Giay chiing nhan da diéu chinh chuyén sang hinh thire Nha nuéc giao dat
c6 thu tién str dung dit theo don dé& nghi ngay 21/9/2006. Pon vi da nop 1é phi
truéc ba va tién st dung dat tai Gidy nop tién sé 0014335 ngay 29/12/2006 theo
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Théng bao s6 743Q/TB-TK ngay 28/12/2006 cua Chi cuc thué huyén Th A (nay la
thi x4 Th A).

Doanh nghiép tu nhan Th Tr da duoc UBND tinh Binh Duong ay quyén S
Tai nguyén va Mbi truong cap doi sang Gidy chang nhan quyén sur dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 BD 586324 (s6 vao s6 CT
000194) ngay 25/4/2011 (cap doi tir Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 T
313587 ngay 26/4/2002 va bo sung tai san gan lién véi dat).

Y kién cua S& Tai nguyén va Moi trudng vé viéc huy Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 BD 586324 (sb vao s6 CT 000194) ngay 25/4/2011 cua Doanh
nghiép tu nhan Th Tr: Qua ra soat trinh tu tha tuc thuc hién va cac van ban phap
luat c6 lién quan thi viéc Uy ban nhan dan tinh cap giay chiing nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat cho Doanh nghiép tu nhan
ThanhTric la pht hop theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai. Do d6, dé nghi Toa
an tinh can cr cac quy dinh phap luat co lién quan dé giai quyét theo tham quyén.

Ba L& Th; D - Chui Doanh nghiép aur nhan Th Tr do dai dién theo 4y quyeén la
ba Huynh Th; Thu Hang trinh bay:

Nam 2011, Cong ty TNHH My Gia C T c6 vay cua Ngan hang Phuong Nam
theo cac Hop dong tin dung nhu nguyén don va bi don da trinh bay. Bé dam bao
cho khoan vay nay ba Lé Thi D - Chu Doanh nghiép tu nhan Th Tr da dung tai san
cua minh 1a quyén sir dung dat theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 CT000194 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 25/4/2011, quyén s& hitu cdng trinh theo Gidy
chting nhan sé hitu cdng trinh s6 11/CN-SHCT do UBND tinh Binh Duong cap
ngay 21/01/2009 va quyén s& hitu cong trinh theo Gidy chang nhan s hitu cong
trinh s6 150716/CN-SHCT do S¢ Xay dung tinh Binh Duong cap ngay 04/11/2002
dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH My Gia Cat Tuong. Ba Di mong
muén nguyén don cho bi don tai cau tric ng dé tiép tuc kinh doanh dé ¢4 tién tra
no cho Ngan hang. Néu phéat méi tai san thi dé nghi Toa an xem xét dam bao quyén
lgi cho nhitng ngudi lién quan trén dat, dam bao cho mdi nguoi déu ¢ chd 6. Vi
ba Di da cho 6ng Tran Nguyén B (nam 1994) va ba Lé Thi L (nam 1983) su dung
dat 1am nha & dién tich dat nhu ban v& do Toa an nhan dan tinh Binh Duong tién
hanh.

Tuy nhién, do thoi diém ba Di cho 6ng Binh va ba Lan sur dung dat thi Giay
chang nhan quyén str dung dat dang thé chap tai Ngan hang nén khong lam thu tuc
sang tén dugc. Ba Lan da xay nha, sinh song 6n dinh tir nim 1983, 6ng Binh di
xay nha, sinh séng 6n dinh tir nam 1994 dén nay. Vi vay, dé ngh1 Toa an cong
nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba Lan va ong Binh. Ngoai ra, ba Di dé nghi
phia Ngan hang giam 14i suat cho bi don, d6ng thoi cho bi don thoi gian dé co cau
lai cac khoan ng, trong truong hop phat mai tai san thi dé nghi duoc mua lai tai san
the chap.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Th; L va 6ng Ngb Hong Q
thong nhat trinh bay:



Vao nam 1983, ba Lan d3 mua toan bd phan dit cd dién tich khoang 7.604
9m? tai thira dat s6 88, to ban dd D2 toa lac tai khu phd Trung, phuong V P, thi xa
Th A, tinh Binh Duong tur ong Nguyen Van Rét va ding tén trén glay to dat doi
v6i phan dat ndy. Ngudn géc tién dé mua phan dat nay 1a cua ba Lan va ba Lé Thi
D g6p vao. Cu thé, ba Lé Thi D dua mot phan tién mat, phan con lai do ba Lan béan
mot phan dat caa me ba Lan chét dé lai & khu phd Pong Tu, phuong Lai Thiéu dé
gop vao mua phan dat néu trén. Ngay sau khi mua phan dat nay, ba Di da chia cho
ba Lan mot phan dat ¢6 chieu ngang khoang 8m, chiéu dai khoang 33m tiép giap
véi quéc 16 13 @ ba Lan cat nha ¢ va 1am noi budn ban kiém song. Ngay trong
nam 1983, ba Lan va ong Quang d3 xay cat mot can nha cap 4 ¢6 chiéu ngang 8m,
chiéu sau khoang 27m dé & va kinh doanh suét tir nim 1983 dén nay, c6 dang ky
ho khau thuong tru tai can nha nay va duge UBND x& Vinh Phu (nay 1a phuong V
P) cdp s6 nha 07/11 tir nam 1983 dén nay. Hién nay, cin nha nay la noi sinh s6Ng
va lam an duy nhat cia gia dinh ba Lan. Gia dinh ba Lan hién gém c6 céc thanh
vién 12 ba Lan - chu hg, chong ba Lan 1a 6ng Ngo Hong Q, con ba Lan la 6ng Ngo
Truong Vinh P va dng Ng6 Truong Vinh Th.

Nam 1997, ba Le Thi D tu ¥ ké khai, dang ky va duoc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat ddi voi toan bo khu dét, ké ca khu dat co can nha cua vo chong
ba Lan, vo chong ba Lan khong hé hay biét viéc nay. Bén ngay 25/04/2011, ba Lé
Thi D diéu chinh phan dat néu trén qua dung tén Doanh nghiép tu nhan Th Tr thi
vo chong ba Lan ciing khong hay biét gi. Dén nay qua viéc Toa an dén do dac va
bao rang phan dat ma gia dinh ba Lan dang cat nha ¢ va kinh doanh budn ban néu
trén, ba Lé Thi D - Chi Doanh nghiép tu nhan Th Tr da thé chap cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Phuong Nam nham bao dam ng vay cia Cong ty TNHH My
Gia C T nhung Cong ty TNHH My Gia C T khong c6 kha nang tra ng, Ngan hang
khoi kién yéu cau phat mai tai san thé chap thi ba Lan méi biét sy viéc néu trén.
Cu thé, Doanh nghiép tu nhan Th Tr do ba Lé Thi D la chu doanh nghiép da ky hai
hop dong the chap quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat cho Ngan hang
thwong mai ¢6 phan Phuong Nam va duoc Phong céng chiing sé 2 chang nhan sé
531, 532 cung ngay 15/02/2011. Bén ngay 17/06/2011, Doanh nghiép tu nhén Th
Tr do ba Lé Thi D la chu doanh nghiép tiép tuc ky hop ddng thé chap sira doi, bo
sung quyeén su dung dat, tai san gan lién voi dat va duoc Phong cong ching sé 2
chang nhan s6 2515 ngay 17/06/2011. Theo d6 Doanh nghiép tu nhan Th Tr thé
chap toan bo khu dat cd dién tich 6.728m?, trong d6 c6 phan dit c6 dién tich
khoang 264m® ma gia dinh ba Lan dé cit nha ¢ on dinh tir nim 1983 dén nay ma
Ngan hang, ba L& Thi D va Phong cong chung sé 2 khéng kiém tra hién trang
quyén str dung dat thé chap, khdng hoi y kién caa gia dinh ba Lan. Tai loi chung
cac hop dong thé chap néu trén, Phong cong ching sé 2 xac dinh “viéc kiém tra,
dinh gia va quan ly tai san do bén nhan thé chap tu chiu trach nhiém”.

Tuy nhién, Ngan hang TMCP Phuong Nam khong kiém tra hién trang dat thé
chap, dan dén Ngan hang nhan thé chap luon phan dat c6 dién tich khoang 264m?
thuoc quyen quan ly, sir dung hop phap Cua gla dinh ba Lan, c6 nha cta gia dinh ba
Lan d& cat tir ndim 1983 dén nay ma khdng c6 y kién cua gia dinh ba Lan Ia trai



quy dinh caa phap luat, xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua
gia dinh ba Lan.

Vi vay, ba Lan va dng Quang yéu cau Toa 4n: Cong nhan phan dat nén nha c6
dién tich 264m? tai dja chi 7/11, khu phd Trung, phuong V P, thi xa Th A, tinh
Binh Duong do gia dinh ba Lan quan Iy, st dung tir nim 1983 dén nay la phan dat
thudc quyén quan Iy, st dung hop phap cia gia dinh ba Lan.

Tuyén b cac hop ddng thé chap duogc Phong cong ching s6 2 ching nhan sb
531, 532 ngay 15/02/2011 va s6 2515 ngay 17/6/2011 vo hiéu mot phan ddi Voi
quyen su dung dat thé chap co dién tich dat khoang 264m?* d3 duoc gia dinh ba Lan
cat nha & 6n dinh tir nam 1983 dén nay.

Ngay 08/9/2014, ba Lé Thi L va 6ng Ngo Hong Q c6 don xin rat mot phan
yéu cau doc lap ddi voi yeu cau cdng nhan phan dt nén nha cua ba Lan va éng
Quang Vi dién tich 264m? tai s6 7/11 Dai 16 B D, khu phd Trung, thi xa Th A, tinh
Binh Duong cho ba Lan va 6ng Quang. Ddng thoi gitr nguyén yéu cau tuyén b
cac hop ddng thé chap cong chang sé 531, 532 ngay 15/02/2011 va sb 2515 ngay
17/6/2011 tai Phong Cong chang sb 2 vo hiéu mot phan d6i vaéi quyén sir dung dat
thé chap cd dién tich 264m? gén lién nha cua ba Lan va 6ng Quang.

Ngay 07/6/2016, ba Lé Thi L va 6ng Ngbé Hong Q c6 don yéu cau doc lap bo
sung, yéu cau Toa an huy Giay chimg quyen st dung dat so CT 000194 do UBND
tinh Binh Duong cap cho Doanh nghiép tu nhan Th Tr ngay 25/4/2011 vi giay
chung nhan quyén su dung dat nay cap trai _quy dinh cua phap luat, chang nhan
cho Doanh nghiép tu nhan Th Tr duoc quyén quan Iy, s dung phan dat cua gia
dinh ba Lan dd quan |y s dung tir nam 1983 c¢6 dién tich sir dung khoang 264m?
tai dia chi: 7/11, khu phé Trung, phuong V P, thi X Th A, tinh Binh Duong.

Ba L& Thi L do dqi dién theo iy quyén la dng Thai Thanh Hdi trinh bay bé
sung:

Vao nam 1983, ba Lan va ba Di dung ra mua dat Nguyén Van Rt va ba
Nguyén Thi Pao. Sau khi mua dat ba Lan da cat nha & va sinh séng on dinh trén
dat tir nam 1983 dén nay. Viéc ba Di di ké khai va dugc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat d6i vai toan bo khu dat trong d6 c6 nha va dat ma ba Lan dang
sir dung thi ba Lan khong biét. Khi ba Di thé chap tai san dé vay tién thi Ngan
hang khong kiém tra hién trang dat, da nhan thé chap dat trong d6 c6 mot phan dat
c6 can nha ba Lan dang sur dung tir nam 1983.

Do d6 yéu cau cua Ngan hang phat méi toan bo dién tich 6.728m? dét trong
d6 c6 phan dién tich dat c6 nha ba Lan 1a khong c6 cin ctr. Bong thoi theo ban vé
ngay 24/7/2017 thi phan I6n dién tich cin nha ba Lan dang st dung nam trong
pham vi hanh lang an toan duong bo, dién tich nay nam ngoai dién tich 6,728m?
duogc cap cho Doanh nghiép tu nhan Th Tr. Chi mét phan nhoé dién tich (phan dubi)
cin nha ba Lan dang st dung nam trong dién tich 6.728m?* cap cho Doanh nghiép
tu nhan Th Tr.

Vi vay, ba L& Thi L thay doi mot phan yéu cau doc Iap, yéu cau tuyén b cac
hop dong thé chap céng ching s6 531, 532 ngay 15/02/2011 va so6 2515 ngay
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17/6/2011 tai Phong Cong ching s6 2 vo hiéu mot phan déi phan dién tich nha cua
ba Lan tai s6 7/11 Pai 16 B D, khu phd Trung, thi xa Th A, tinh Binh Duong nam
trong dién tich dat 6.728m? cap cho Doanh nghiép tu nhan Th Tr theo ban vé& ngay
24/7/2017. Bdng thoi thay doi mot phan yéu cau doc 1ap chi yéu cau hiy mot phan
Gidy chiing quyén sir dung dat sé CT 000194 do UBND tinh Binh Duong cap cho
Doanh nghiép tu nhan Th Tr ngay 25/4/2011 dbi véi phan dién tich nha cua ba Lan
tai dia chi: 7/11, Pai 16 B D, khu phd Trung, thi xd Th A, tinh Binh Duong nam
trong dién tich dit 6.728m?* cip cho Doanh nghiép tu nhan Th Tr theo Gidy ching
quyén sir dung dat s6 CT 000194 ngay 25/4/2011.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Tran Nguyén B va ba Podn Thi
Thanh T trinh bay:

Vao nam 1994, vg chdng 6ng Binh két hon va dugc ba L& Thi D cho mot
phan dét dién tich khoang 214,5m?, ¢6 quy céch: Chiéu ngang 1a 6,5m giap qudc 16
13, chiéu dai 1a 33m dé vo chdng 6ng Binh cat nha ¢. Pén nim 1998, vo chdng
6ng Binh cit mot can nha cp 4 trén toan bo dién tich dat 214,5m? dugc ba Lé Thi
D cho va ¢ 6n dinh cho dén nay, dugc UBND phuong V P cap sb nha 1a 8/11, khu
phd Trung, phuong V P, thi xd Th A, Binh Duong va cho diang ky ho khau thuong
trd tai can nha nay. Hién nay, cin nha nay 13 noi sinh séng va 1am in duy nhat cua
gia dinh 6ng Binh. Gia dinh 6ng Binh hién nay gém c6 cac thanh vién 1a éng Tran
Nguyén B - chu ho, vo 12 ba Poan Thi Thanh T, hai con la Tran Tram A, sinh nim
1997 va Tran Poan Bao Tr, sinh nim 2004.

Nim 2011, me 6ng Binh la ba L& Thi D ty y diéu chinh phan dat néu trén qua
dung tén Doanh nghiép tu nhan Th Tr va lam thi tyc thué dat véi S¢ Tai nguyén
va Mo6i truong tinh Binh Duong, sau do dugc UBND tinh Binh Duong cap Giay
chtng nhan quyén str dung dat sé bia BD 9586324, sb vao s6 cap Giay ching nhan
la CT 000194 ngay 25/4/2011. Tuy nhién, qua trinh lam thu tuc cho Doanh nghiép
tu nhan Th Tr thué dat khong c6 do dac, kiém tra hién trang sir dung dat trén thyc
té nén khong phét hién phan dat cho néu trén c6 cin nha cua gia dinh dinh 6ng
Binh va gia dinh ba L& Thi L d4 sir dung dé cit ra riéng, dan dén hau qua la S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong 14y phan dat vo chong 6ng Binh di cit nha
& dé cho Doanh nghiép tu nhan Th Tr thué, UBND tinh Binh Duong cip Giay
chang nhan quyén st dung dét cé dién tich 6.728m?, bao gom ludn ca phan dat co
dién tich khoang 214,5m* ma vo chong ong Binh di duoc cho vao nim 1994, di
cat nha & on dinh tir nam 1998 dén nay cho Doanh nghiép tu nhan Th Tr thué.

Qua viéc Toa an dén tham dinh tai chd va do dac phan dat thé chap, Toa an
bao véi gia dinh 6ng Binh biét rang phan dit ma gia dinh 6ng Binh dang cit nha &
va 1am phong ring, Doanh nghiép tu nhan Th Tr do ba L& Thi D lam chu da thé
chap cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phuong Nam nham bao dam ng vay cia
cong ty TNHH My Gia Cat Tuong. Bén nay, Céng ty TNHH My Gia C T khéng
c6 kha nang tra ng, Ngan hang khoi kién doi no va yéu cau phat mai tai san thé
chép, trong d6 co phan dit nén nha khoang 214,5m? cua gia dinh 6ng Binh thi vo
chdéng dng Binh méi biét sy viéc néu trén. Doanh nghiép tu nhan Th Tr do ba Lé
Thi D la chi doanh nghiép di ky hai hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san
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gan lién véi dat cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Phuong Nam va duoc Phong
cong chang sb 2 chang nhan sé 531, 532 cung ngdy 15/02/2011. Bén ngay
17/6/2011, Doanh nghiép tu nhan Th Tr do ba L& Thi D la chu doanh nghiép tiép
tuc ky hop dong thé chip sta ddi, bo sung quyén sir dung dat, tai san gin lién véi
dat va duoc Phong cong chang sb 2 chitng nhan sé 2515 ngay 17/6/2011. Theo d6
Doanh nghiép tu nhan Th Tr da thé chip toan bo khu dit cé dién tich 6.728m?
trong d6 co phan dat c6 dién tich khoang 214,5m* ma vo chong ong Binh da cét
nha & 6n dinh tir ndm 1998 dén nay ma Ngan hang, ba Lé Thi D va Phong cong
chtng sb 2 khong kiém tra hién trang phan dat thé chap, khéng thdng bao va hoi y
kién cua vo chong dng Binh. Tai loi chang cac hop dong thé chap néu trén, Phong
cong ching s6 2 xac dinh “viéc kiém tra, dinh gia va quan ly tai san do bén nhan
thé chap tu chju trach nhiém’’. Tuy nhién, Ngan hang TMCP Phuong Nam da
khong kiém tra hién trang dat thé chap, khdng co théng bao nao cho vg chong 6ng
Binh, cling khong ¢6 ban bac, thoa thuan gi véi vo Chc‘)ng ong Binh ma tu y ky két
hop dong thé chap quyén sir dung dat, tal san gan |Ien véi dat dé nhan thé chap
ludn phan dat co dién tich khoang 214,5m? thudc quyén quan ly, st dung hop phap
cua vo chong 6ng Binh, ¢6 nha ciia vo chong 6ng Binh da cat tir nam 1998 dén nay
ma khdng ¢ y kién cua vo chéng 6ng Binh 1a trai quy dinh caa phép luat, xam
pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua vo chong 6ng Binh.

Vi vay, 6ng Binh va ba Thuy yéu cau Toa an: Cong nhan phan nén nha caa vo
chdng dng Binh c6 dién tich 214,5m? tai dia chi 8/11 Pai 16 B D, khu phé Trung,
phuong V P, thi x& Th A, tinh Binh Duong do gia dinh 6ng Binh quan ly, sir dung
tir nam 1994, cit nha & 6n dinh tir nam 1998 dén nay la phan dat thudc quyén quan
ly, sir dung hop phap cua vo chong 6ng Binh.

Tuyén b céac hop dong thé chap duoc Phong cong chiing s6 2 chiing nhan sb
531, 532 ngay 15/02/2011 va sé 2515 ngay 17/6/2011 vo hiéu mot phan lién quan
dén tai san thé chip la quyén sir dung dit c6 dién tich dat khoang 214,5m* (phan
dat nén nha caa vg chdng dng Binh) da dugc ba L& Thi D cho vo chong 6ng Binh
quan ly, st dung 6n dinh tir nam 1994, da duoc vg chong 6ng Binh cat nha & 6n
dinh tir ndm 1998 dén nay.

Bai di¢n theo uy quyén cua dng Tran Nguyén B 1a 6ng Thai Thanh Hdi trinh
bay bé sung:

Ong Hai théng nhat véi ban vé ngay 24/7/2017 do Toa an nhan dan tinh Binh
Duong tién hanh véi dién tich cin nha éng Binh dang sir dung la 189,3m?. Khi ba
Di thé chap tai san dé vay tién thi Ngan hang khong kiém tra hién trang dat da
nhan thé chap dat trong d6 c6 mot phan dat c6 can nha 6ng Binh dang st dung tir
nam 1994, cat nha ¢ 6n dinh tir nam 1998 dén nay.

Do d6 yéu cau cua Ngan hang vé viéc phat méi toan bo dién tich 6.728m? dat
trong d6 c6 phan dién tich dit c6 nha ong Binh dang st dung 14 khong c6 can ct.
Péng thoi theo ban vé ngay 24/7/2017 thi phan 16n dién tich can nha 6ng Binh
dang str dung phan I6n nam trong pham vi hanh lang an toan duong b, di¢n tich
ndy nim ngoai dién tich 6.728m* duogc cap cho Doanh nghiép tu nhan Th Tr. Chi
mét phan nho dién tich (phan dudi) cin nha 6ng Binh dang st dung nam trong dién
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tich 6.728m? cap cho Doanh nghiép tu nhan Th Tr. Vi vay, 6ng Tran Nguyén B
thay ddi yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an tuyén bd cac hop dong thé chip duoc
Phong cong chiing sé 2 chieng nhan sb 531, 532 ngay 15/02/2011 va s6 2515 ngay
17/6/2011 v6 hiéu mot phan ddi véi dién tich dt c6 nha con lai caa 6ng Binh nam
trong dién tich d4t 6.728m? cap cho Doanh nghiép tu nhan Th Tr theo ban vé& ngay
24/7/2017.

Dai dién hop phap ciia chau Tran Doan Bao Tr 1a 6ng Tran Nguyén B trinh
bay: D& nghi Toa an xem xét cho gia dinh dugc sir dung phan dat c6 can nha ma
gia dinh dang st dung.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ngé Trieong Vinh Th trinh bay:

Ong Thai duoc sinh ra va lén 1én trong cin nha s6 7/11 Pai 16 B D, khu pho
Trung, phuong V P, thi xa Th A, Binh Duong. Can nha nay da duoc cha me 6ng
Thai xay cat tir nam 1983 dén nay, c¢6 dang ky ho khau thuong tr tai ngéi nha nay
va dugc UBND phuong V P cap s6 nha.

Tir trude dén nay, 6ng Thai chua duoc ai thdng bao sé thé chap hodc nhan thé
chap di voi tai san la quyén st dung phan dat nén nha cua gia dinh ong Thai co
dién tich khoang 264m? tai 7/11 Pai 16 B D, khu phd Trung, phuong V P, thi xa Th
A, Binh Duong. Doanh nghiép tu nhan Th Tr do ba Lé Thi D la cha doanh nghiép
da ty ¥ ky hai hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phuong Nam va dugc Phong cong ching sé 2
ching nhan sé 531, 532 cung ngay 15/02/2011. Bén ngay 17/6/2011, Doanh
nghiép tu nhan Th Tr do ba Lé Thi D la chu doanh nghiép tlep tuc tu y ky hop
ddng thé chap stra dol b sung quyen st dung dat, tai san gan lién véi dat va duoc
Phong cdng chizng s6 2 chitng nhan sb 2515 ngay 17/6/2011.

Theo d(’), Doanh nghiép tu nhan Th Tr di thé chap toan bC) khu dat c6 dién
tich 6.728m? , trong do ¢6 phan dét c6 dién tich khoang 264m* ma gia dinh ong
Thai di cat nha & on dinh tir ndm 1983 dén nay ma Ngan hang (ngudi nhan the
chap tai san), ba Lé Thi DI (nguoi thé chap tai san) va Phong cong chimng $6 2
khong kiém tra hién trang quyén st dung dat thé chap, khéng hoi y kién cua céac
thanh vién trong gia dinh 6ng Thai 13 vi pham khoan 3, Diéu 348 B¢ luat Dan su
nam 2005.

Tai 1oi chiing cac hop dong thé chap néu trén, Phong Cong ching sé 2 Xxac
dinh “viéc Kiém tra, dinh gia va quan ly tai san do bén nhan thé chap tu chiu trach
nhiém”. Tuy nhién, Ngan hang TMCP Phuong Nam da khong kiém tra hién trang
dat thé chap, dan dén Ngan hang nhan thé chap ludn phan dat c6 dién tich khoang
264m’ thudc quyén quan Iy, str dung hop phép cua gia dinh ong Thai, c6 nha cua
gia dinh 6ng Thai da xay cat tir nam 1983 dén nay ma khong c6 y kién caa gia dinh
ong Thai Ia trai quy dinh cua phap luat, xam pham nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phép cua gia dinh 6ng Thai. Can ctr vao khoan 1 Diéu 411 Bo luat Dan sy
thi cac hop dong thé chap néu trén bj vo hiéu mot phan ddi voi phan dat khoang
264m? nén nha cua gia dinh 6ng Thai.
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Ddi v6i vy én néu trén, ong Thai thong nhat véi yéu cau doc 1ap cua ba Lan
va 6ng Quang la yéu cau Toa an tuy@n bd cac hop dong thé chap quyen st dung
dat, tai san gan lién VGi dat dugc Phong cong chung s 2 chuang nhan sb 531, 532
ngay 15/02/2011 var sé 2515 ngay 17/6/2011 vé hiéu mot phan ddi véi quyén su
dung dat thé chap co dién tich dit khoang 264m* da duoc gia dinh 6ng Thai cét
nha ¢ 6n dinh tir nam 1983 dén nay.

~ Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ng6 Truong Vinh P trinh bay:
Thong nhat véi loi trinh bay cua 6ng Ngo6 Truong Vinh Thai.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thanh Tu trinh bay:

Ba T va 6ng Ngo Truong Vinh Th két hon vao ngay 28/6/2014. Sau khi két
hon, ba Tu theo chong vé chung séng tai nha cha me chong sé 7/11, khu phd
Trung, phuong V P, thi xd Th A, Binh Duong dén nay. Ba T0 thdng nhat toan bo
161 khai caa cha me chong 1a 6ng Ngd Hong Q, ba Lé Thi L va chong 1a 6ng Ngd
Truong Vinh Th.

Tai don yéu cau déc lap ngay 13/12/2014, 6ng Ngé Vin N trinh bay:

Quyén sir dung dat dién tich 8.013m?, thira dit sb 88, to ban dd D2 xd Vinh
Phu, huyén Th A, tinh Séng Bé (nay la phuong V P, thi xa Th A, tinh Binh Duong)
dugc UBND huyén Th A cap Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat s6 1256235
ngay 09/7/1997 mang tén ho ba Lé Thi D.

Trén phan dat nay, ndam 1998 vo chong ba Lé Thi D va 6ng Ngé Vin N ¢6 ty
xay cat mot can nha cap 4 dién tich xay dyng 270,95m” dugc UBND huyén Th A
cap Gidy chung nhan quyen s& hiru nha sb 020082 ngay 19/8/1999. Nhu vay, nha
dat noi trén thudc quyén so hiru, st dung caa nhlmg nguoi trong ho ba Lé Thi D
gom: Vo la ba Lé Thi D, chéng 1a 6ng Ngo Vian N va con 1a ba Ngé Lé Th Tr canh
tac, str dung va o tai day.

Sau d6, Chu tich UBND tinh Binh Duong lai tdch va cho thu hdi dién tich
7.713m* dét noi trén cua gia dinh 6ng Nhut va giao cho Doanh nghiép tu nhan Th
Tr do ba L& Thi D l1am chu. Phan dién tich dat con lai 1a 300m? dat tho cu thi S&
Pija Chinh van cdng nhan thudc quyén sir dung cua nhimg ngudi trong ho ba Lé
Thi D. Xin n6i rd la viéc thu hdi mot phan dién tich dat cua ho ba Di roi giao cho
Doanh nghiép tu nhan Th Tr thi nhimg ngudi con lai trong h khong dugc biét va
cling khong dong ¥. Ngoai gia dinh 6 6ng Nhuyt c6 nha ¢ va st dung phan dt trén thi
con c¢6 03 gia dinh khac dang 6, sinh séng trén phan dat nay, cu thé:

Nha cép 4 trén dat dién tich: 6,5m x 33m = 214,5m” do vo chong dng Tran
Nguyén B va Poan Thi Thanh T tu xay cat dé & va kinh doanh trén phan dat do ba
Di cho tir naim 1994, Tir d6 dén nay nha dat ndy gia dinh anh Binh lam noi ¢ va
sinh song on dinh ciia ca gia dinh gom 04 nhan khau dén nay di 20 nam khong ai
tranh chap.

Pat, nha cap 4 dién tich: ngang 8m x dai 27m = 216m’ do vg chong ba Lé Thi
L va 6ng Ngo Hong Q tu Xy cat tir ndm 1983 trén phan dat nay 1am noi & cho ca
ho gia dinh gom 4 nguoi la: Ba Lan, 6ng Quang va cac con la Ngbé Truong Vinh P
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, Ng6 Truong Vinh Th, con dau la Nguyén Thanh Ta dén nay dd 34 nim khong ai
tranh chap.

Ho gia dinh 6ng Tran Phi Chi D gom 2 nhan khau: Tran Phi Chi D va Tran
Hai Bao (con nho dudi 18 tudi) ¢ trén phan dat nay tir nam 1998 t4i nay.

Nhu vay, quyén st dung dat va tai san trén dat noi trén 1a tai san chung cta ho
gia dinh ba L& Thi D trong d6 c6 6ng Nhyt va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan. Viéc ba Lé Thi D - Cha Doanh nghiép tu nhan Th Tr tu thé chip Quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai phuong V P, thi x3 Th A, tinh
Binh Duong theo Gidy chting nhan sé BD 586324 ngay 25/4/2011; cong trinh trén
dat (nha in) theo Gidy chung nhan quyén s& hitu céng trinh xay dung sé
74725259900068 (ho so goc s6 11/CN- SHCT) ngay 21/01/2009 va Quyén so hitu
cong trinh theo Gidy chiing nhan quyén so hitu cong trinh sé 150716 ngay
04/11/2002 cho Ngan hang TMCP Phuong Nam dé bao dam cho khoan vay
70.000.000.000 dong cua Cong ty TNHH My Gia Cat Tuong, 6ng Nhut khong
duoc biét.

Con Ngan hang TMCP Phuong Nam khi tién hanh thu tuc nhan thé chéap
Quyén sir dung dat va cong trinh trén dat noéi trén (ma dac biét 1a nhan thé chap
cong trinh nha an trén phan 300m? dit thd cu cia ho gia dinh ong Nhuyt) da khong
xac minh, xem xet hién trang quan ly, s dung dat, khong xem xét dén tinh trang
phap ly, tinh trang thyuc té cua tai san thé chap nay nén da khong thong bao hay lay
y kién cua gia dinh ong Nhut - nhitng nguoi o quyen va loi ich hop phép, co6 nha
clra va dang song da rat nhiéu nam trén dién tich dat nay 1a khong ding phap luat.

Nay, 6ng Nhut duoc biét Ngan hang TMCP Phuong Nam d3 khai kién Cong
ty TNHH M¥ Gia C T y&u cau thanh toan tién ng vay, dong thoi yéu cau Toa an
cho phat méi tai san thé chap la quyén sir dung dat va cac Cong trinh trén dat ni
trén de thu héi no. Ong Nhyt khong dong Y voi yéu cau phat méi tai san thé chap 1a
quyén sir dung dat va tai san, cong trinh trén dat noi trén, vi viéc nay anh huong
truc tlep dén quyen va loi ich hop phap cua ong Nhut - nguoi c6 quyén lgi lién
quan dén quyeén su dung dat va cong trinh trén dat bi thé chap néi trén.

Nay, 6ng Nhut yéu cau Toa &n tuyén b6 Hop dong thé chap duoc Phong cong
ching s6 02 tinh Binh Duong cong chung s6 531 va 532 quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/02/2011 va s 2515 quyén s6 01TP/CC- SCC/HPGD ngay
17/6/2011 gitta Doanh nghiép tu nhan Th Tr do ba Lé Thi D lam cha Doanh
nghi€p va Ngan hang TMCP Phuong Nam v0 hiéu.

Ly do: Hop dong nay dugc xac lap trai quy dinh caa phap luat va hop dong
nay c6 ddi twong khong thé thuc hién duoc theo khoan 1, Biéu 411 B luat Dan sy
nam 2005. Cu thé, d6i twong thé chap 13 cong trinh trén dat (nha an) ctia Doanh
nghiép tu nhan Th Tr, nhung quyén st dung dat gan lién véi cong trinh nay lai
thudc quyén sir dung caa ho ba Lé Thi D (trong d6 c6 ong Nhyt). Ngoai ra, Ngan
hang Phuong Nam d3 nhan thé chap Quyén str dung dat va cong trinh khach san
trén dat cia Doanh nghiép tu nhan Th Tr, nhung ngoai cong trinh khach san thi
trén phan dat nay lai cé rat nhiéu nha cta, tai san caa 6ng Nhut va nguoi khac dang
sir dung va sinh séng. Viéc Ngan hang Phuong Nam da khong xac minh; va ciing
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khong cho dng Nhut biét vé viéc thé chap va nhan thé chap nay rd rang Ia trai phép
luat va da anh huong truc tiép dén quyén loi hop phéap caa 6ng Nhut. Viéc bi don
la Cong ty TNHH M¥ Gia C T n¢ nguyén don, 6ng Nhut khong c6 y kién, mong
quy Toa tao diéu kién cho Céng ty TNHH M§ Gia C T tra ng ma khong anh huéng
gi dén tai san chung, nha ctra va cudc séng cua gia dinh 6ng Nhut.

Trong qua trinh t6 tung Va tai phién toa so tham nguoi dai dién theo ty quyen
cua ba Ngo Lé Th Tr 1a ong Mai Long Dinh trinh bay: Thong nhat vei loi trinh bay
va Cac yéu cau cua ong Ngo Van N.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan, dng Tran Phi Chi D trinh bay:

Hién nay, ong Diing c6 nha (14 cin nha diéu hanh) va dang sinh séng tai dia
chi: 19/11 Pai 16 B D, khu phd Trung, _phuong V P, thi xa Th A, tinh Binh Duong.
Vi vdy, dé nghi Toa an cdng nhan quyén si dung dét va cin nha éng Diing dang st
dung.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Phong Cong chiing sé 2, tinh Binh
Duong trinh bay:

Phong Céng chung sb 2, tinh Binh Duong da cong ching 03 hop dong, cu thé
nhu sau:

Hop dong thé chap s6 531, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD do Cong chiing
vién Phong Cdng chirng so 2, tinh Binh Duong cong chirng ngay 15/02/2011.

Hop dong thé chap s6 532, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD do Cong chiing
vién Phong Cdng chirng so 2, tinh Binh Duong cong chirng ngay 15/02/2011.

Hop dong thé chap sia doi, bo sung s6 2515, quyen s6 O01TP/CC-
SCC/HBGD do Cong chiing vién Phong Cong chang so6 2, tinh Binh Duong cong
chung ngay 17/6/2011.

Qua nghién ctu va kiém tra ho so cong chimg luu trit, Phong Cong chimg s6
2 trinh bay y kién ve viéc cong chiung 03 Hop dong thé chap néu trén nhu sau:

Vé dia diém cbng ching: 03 Hop dong thé chap néu trén duoc thyuc hién tai
tru s& Phong Cong ching sb 2, tinh Binh Duong. Cac bén di doc, dong y toan bo
noi dung ghi trong Hop dong. Bén thé chap va bén vay da ky tén, diém chi va dong
dau vao Hop dong trudc mat Céng ching vién. Bén nhan thé chap do ba Phan Thi
Lé Hoa lam dai dién di ky trudc vao hop dong va chit ky cua ba Phan Thi Lé Hoa
dung vai chit ky mau da dang ky tai Phong Cong ching s6 2, tinh Binh Duong.

V& ning lyc hanh vi dan sy: Cac bén da tu nguyén thoa thuan giao két hop
ddng, da dong y va ky tén vao tung trang cua Hop dong Riéng ban Hop dong dang
luu trit tai Phong Cong chung s6 2 c6 ky tén, diém chi va déong dau cua cac bén
tham gia ky két hop dong. Nhu vay, tai thoi d1em céng chang, cac bén tham gia
giao két hop dong hoan toan minh man, sang subt, tu nguyén giao két hop dong,
khong bi lira dbi, khéng bi ép buoc.

Vé dbi tugng hop dong: Quyen sur dung dat s6 105/QSDD/2002 do UBND
tinh Binh Duong cap ngay 26/4/2002; Giay chung nhan s¢ hiru cong trinh so6
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150716/CN-SHCT do S¢ Xay dung tinh Binh Duong cap ngay 04/11/2002; Giay
chtng nhan quyén so hitu cdng trinh xay dung sé 747252599000689, hé so gdc 6
11/CN-SHCT do UBND tinh Binh Duong cap ngay 26/4/2002; Giay phép xay
dung sé 2148/GPXD do S& Xay dyng tinh Binh Duong cAp ngay 18/9/2009 tai
thoi diém giao két hop ddng khong co cong van yéu cau ngin chin cia co quan co
tham quyén. Bong thoi, c6 Cong vin xac nhan giai téa tai san thé chap cua Ngan
hang Phuong Nam. Nhu vay, cic tai san néu trén du diéu kién dé giao dich theo
quy dinh cua phép luat.

Phong Cong ching sb 2, tinh Binh Duong tién hanh cng chang 03 Hop dong
thé chip néu trén ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua phéap luat. Cac bén tham
gia giao dich ¢4 ning lyc hanh vi dan su day du va tu nguyén théa thuan giao két
hop ddng. P6i tugng caa hop dong dam bao du diéu kién dé giao dich va noi dung
cua hop dong khong vi pham diéu cam theo quy dinh cua phap luat. Do do, Phong
Cong chiing sé 2 ching nhan 03 Hop dong thé chap néu trén 1a dung véi quy dinh
cua phap luat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thuong mai cé phan Cong
thuwong Viet Nam do dai dién theo uy quyén la dng Bui Quac Ky trinh bay:

Ba Lé Thi D c6 vay vén tai Ngan hang Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh
Tha Buc (viét tat 1a Ngan hang Cong thuong) véi muc dich mua nha dé o theo
Hop dong tin dung s6 11.040022/HPTD ky két ngay 19/7/2011 va thé chap tai san
dé dam bao cho viéc vay von theo Hop dong thé chap s6 040022/HPTC da duoc
cong chiing ngay 19/7/2011 tai Phong Cong ching s6 2, tinh Binh Duong va dang
ky giao dich bao dam ngay 19/7/2011 tai Phong Tai nguyén va Moi truong thi x&
Th A, tinh Binh Duong.

Théng tin vé tai san thé chap: DPang tén ho ba Lé Thi D tai dia chi: 18/11 Dai
16 B D, khu phé Trung, phuong V P, thi xa Th A, tinh Binh Duong, dién tich thé
chap 1a 300m? dat thd cu va quyén s& hitu nha dién tich xay dung 270,95m?, thugc
thira s6 88, to ban d6 sé D2, theo Gidy chitng nhan quyén st dung dét sé 1256235,
vao s6 cap Gidy chiing nhan s6 101QSDB/CQVP do UBND huyén Th A cap ngay
09/7/1997 va Giay chiang nhan quyén sé hitu nha sé6 020082/CNSH do UBND
huyén Th A cip ngay 19/8/1999, gia tri tai san bao dam: 4.322.000.000 ddng.
Trong qué trinh vay von ba Lé Thi D khong tra duoc no nén Ngan hang Cong
thuong da khoi kién. Ngay 31/8/2012, Toa an nhan dan thi xa Th A, tinh Binh
Duong di c6 Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cic duong su $6
121/2012/QDST-DS. Quyét dinh nay da c6 hiéu luc phép luat, theo thoa thuan dén
hét ngay 19/9/2012 ba D1 khong thanh toan hét no cho Ngan hang Cong thuong cd
quyén yéu cau phéat méi tai san thé chip néu trén. Tuy nhién, ba Di khong thuc
hién tra ng theo thoa thuan.

Ngén hang Cong thwong d3 giri don yéu cau thi hanh an va Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa Th A da ra Quyét dinh thi hanh 4n dan su s6 388/QD-CCTHA
ngay 26/11/2012. Tuy nhién, khong thi hanh duoc do tai san trén dat duoc cap
chdng chéo, nay Ngan hang Cong thuong c6 ¥ kién nhu sau:
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Xem xeét trach nhiém cua ba Lé Thi D trong viéc co ké khai trung thuc trong
don de nghi cip Giay ching nhan quyen sir dung dat & va so hitu hay chua? Ba Di
da c6 tinh dung tai san dang thé chap tai Ngan hang Cong thuong tiép tuc thé chap
cho Ngéan hang Phuong Nam la vi pham phap luat nghiém trong, gay kho khan cho
qua trinh thi hanh 4n dé xir 1y tai san dam bao thu hdi no cho Ngan hang Céng
thuong.

V& vin ban 145/SXD-QLN ngay 11/01/2018, S Xay dung tra loi cho Toa an
con chua rd chi ¢6 ghi nhan: Thyc té tai san trén co sy thay d6i chua néu rd hudéng
xu ly, khong thé hién trach nhiém cua co quan cap gidy chang nhén quyén st dung
dat o va quyen s¢ hiru trong viéc thu hoi gidy chung nhan da cép trong truong hop
cap doi gidy chung nhan da cap ¢ muc b, khoan 2, Piéu 106 Luat Pat dai 2013,
dan dén cong chung va dang ky giao dich bao dam sai quy dinh, gay ra tai san thé
chap chong chéo gitta Ngan hang Cong thuong va Ngan hang Phuong Nam, lam
kho khin trong viéc thi hanh an dé xu ly tai san thé chap cia Ngan hang Cong
thuong thu hoi no.

Ngéan hang Cong thuong dé& nghi Toa an tiép tuc cong nhan quyét dinh sé:
121/2012/DSST-ST vao ngay 31/8/2012 cua Toa &n nhan dan thi xa Th A, tinh
Binh Duong dé cong nhan phan dién tich xay dung trén 300m* dat va quyén st
dung dit 300m? thd cu dé Ngan hang Cong thuong thuc hién theo Quyét dinh sb
388/QDB-CCTHA ngay 26/11/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Th A,
tinh Binh Duong nham thi hanh an xu Iy tai san dam bao thu héi ng goc va lai cho
Ngan hang Cong thuong.

Khéng cbng nhan hop dong thé chap tai san phan xay dung thé chap cho
Ngén hang Phuong Nam da cap trong Gidy chang nhan quyén sé hitu cong trinh
xay dung hd so gdc sb 11/CN-SH-CT ngay 21/01/2009 cho Doanh nghiép tu nhan
Th Tr. Do viéc cap Gidy chang nhan quyén so hiru cdng trinh xay dung s6 hd so
g6c 11/CN-SH-CT ngay 21/01/2009 cho Doanh nghiép tu nhan Th Tr di chdng [én
phan tai san trén dat ma UBND huyén Th A, tinh Binh Duong d3 cap cho ba L&
Thi D theo Gidy chang nhan Quyén s¢ hitu nha 020082/CNSH-UB cip ngay
19/8/1999, vdi tong dién tich xay dung 1.203,73m? trén dién tich 300m? dét thé cu,
dé thi hanh &n theo Quyét dinh sé 388/QD-CCTHA ngay 26/11/2012 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su thi x4 Th A, tinh Binh Duong nham muc dich thu hoi no goc
va l&i cho Ngan hang Cong thuong.

Ngén hang Cong thuong dong y sé phdi hop véi nguyén don va cc bén khac
tai co quan Thi hanh 4n dé giai quyét xu ly tai san trén phan dién tich 300m? dat
thd cu trong thoi gian sém nhat.

Tai ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2012/KDTM-ST ngay 9
thang 2 nam 2018, Toa an nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kign cua Cong ty TNHH MTV Q | tai
san cua cac to chuc t dg V doi voi Cong ty TNHH Duong Gia Palace.
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1.1. V& nghia vu thanh toan no: Budc Cong ty TNHH Duong G P phai tra
cho Cong ty TNHH MTV Q | tai san cua cac t6 chuc t dg V 50 no tinh dén ngay
09/02/2018 sé tién 1a 235.841.490.610 ddng, trong d6: No gbc: 70.000.000.000
ddng, 14i trong han: 103.320.000.000 dong, 14i qua han: 62.521.490.610 ddng.

Cong ty TNHH Duong G P tiép tuc tra 13i qua han cua so tién ng goc chua
thanh toan cho Cong ty TNHH MTV Q | tai san cua cac t6 chuc t dg V ké tur ngay
10/02/2018 cho dén khi Cong ty TNHH Du:cmg G P tra ng xong theo muc ai suat
thoa thuan trong cac hop dong tin dung néu trén.

1.2. V& xir ly tai san bao dam: Truong hop, Cong ty TNHH Duong G P khéng
thuc hién hogc thuc hién khong ding nghia vu thi Cong ty TNHH MTV Q | tai san
cua cac t6 chuc t dg V duoc quyen yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén phat mai cac tai san sau dé thu hoi no:

- Quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 CT000194 do Uy
ban nhan dan tinh Binh Duwong cdp cho Doanh nghiép tu nhian Th Tr ngay
25/4/2011 (trir dién tich nha cua gia dinh 6ng Binh dang sur dung c6 ky hiéu A va
dién tich nha cua gia dinh ba Lan dang st ¢c6 ky hiéu B trén so d6 ban v& kém
theo).

- Cong trinh theo Gidy chung nhan sé hitu cong trinh s6 11/CN-SHCT do
UBND tinh Binh Duong cap cho ba Lé Thi D - Cha Doanh nghiép tu nhan Th Tr
ngay 21/01/2009 (trir dién tich xay dung trén dién tich dat thd cu 300m’ cua ba Di
c6 ky hiéu C trén so d6 ban vé kém theo).

- Cong trinh theo Giay ching nhan s¢ hiru cdng trinh s6 150716/CN-SHCT
do S¢ Xay dung tinh Binh Duong cap cho Doanh nghiép tw nhén Th Tr ngay
04/11/2002 (theo hién trang thuc té thé hién tai so do ban vé kem theo).

- Phat mai céc tai san gan lién véi dat gom: 01 nha dé xe bang mai ton, 01 bon
trong hoa, 01 déng ho nudc, 01 may bién ap 03 pha, 01 giéng khoan, san bé tong
nhya nong va bé tong xi mang, 03 cdy thét ndt, 11 cay co trang, 09 cay sanh, 02
cay loc virng, 01 cay khé, 02 ciy dao tién, 03 cdy chudi canh, 02 cay trang ca, 14
cay cau, birc teong hudng tay giap ho boi dai 26m, cao 4m két ciu tuong gach op
da va tudng rao quanh khu dat két cdu gach xay t6 xi-ming bao quanh khu dat. S6
tién phat mai duoc tir c4c tai san nay dugc dung dé tra trude cho L& Thi D - Cha
Doanh nghiép tu nhan Th Tr va 6ng Tran Phi Chi Diing theo gi4 tai thoi diém Co
quan thi hanh an xu ly tai san thé chap dé thu hdi no.

- Béc yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty TNHH MTV Q | tai san caa
cac t6 chuc t dg V vé viéc xu ly tai san thé chap theo Gidy chiing nhan sé hitu cong
trinh s6 11/CN-SHCT do UBND tinh Binh Duong c4p cho ba L& Thi D - Chu
Doanh nghiép tu nhan Th Tr ngay 21/01/2009 di véi phan dién tich xay dung da
cap trung Ién 300m? dat thd cu ciia ho ba L& Thi D theo Gidy chang nhan quyén su
dung dat s6 101/QSDB/CQVP do UBND huyén Th A (nay la thi xa Th A) cap
ngay 09/7/1997 (ky hiéu C trén so db ban vé kém theo).
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- Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau doc 1ap cua nguoi 6 quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Lé Thi L va dng Ngo Hong Q vé VIeC yéu cau cdng nhan quyén st
dung ddi véi phan dat nén nha véi dién tich 264m? tai s6 7/11, Pai 16 B D, khu ph
Trung, thi xa Th A, tinh Binh Duong.

Béc yéu cau doc 1ap caa nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Béc y&u cau doc 1ap cua ba Lé Thi L vé viéc yéu cau Toa an tuyén b cac hop
ddng thé chap cbng ching s 531, 532 ngay 15/02/2011 va sé 2515 ngay
17/6/2011 tai Phong Cong ching s6 2 vo hiéu mot phan ddi phan dién tich nha cua
ba Lan tai 7/11, Pai 16 B D, khu phé Trung, thi xd Th A, tinh Binh Dwong nam
trong dién tich dit 6.728m? cip cho Doanh nghiép tu nhan Th Tr theo ban vé& ngay
24/7/2017.

Bé4c yéu cau doc 1ap cua 6ng Ngd Hong Q vé viéc yéu cau Toa &n tuyén b
cac hop ddng thé chap cong chang sé 531, 532 ngay 15/02/2011 va sb 2515 ngay
17/6/2011 tai Phong Cong chang sb 2 vo hiéu mot phan d6i vai quyén sir dung dat
thé chip co dién tich 264m? gén lién nha cua ba Lan va 6ng Quang tai s6 7/11, Pai
16 B D, khu phd Trung, thi X Th A, tinh Binh Duong.

Béc yéu cau doc lap cua ong Tran Nguyén B vé viéc yéu cau Toa an cong
nhan phan dat nén nha co dién tich 214,5m? tai s6 8/11, khu phé Trung, phuong V
P, thi xa Th A, tinh Binh Duong va viéc yéu cau tuyén b cac hop dong thé chap
dugc Phong cdng chiing s6 2 chieng nhan sb 531, 532 ngay 15/02/2011 va sb 2515
ngay 17/6/2011 v hiéu mot phan lién quan dén tai san thé chap 1a quyén st dung
dat co dién tich dat khoang 214,5m? tai s6 8/11, khu phé Trung, phuong V P, thi xa
Th A, tinh Binh Duong trung 1én dién tich dat 6.728m? cip cho Doanh nghiép tu
nhan Th Tr theo ban vé ngay 24/7/2017.

Bé4c yéu cau doc 1ap cua ba Poan Thi Thanh T vé viéc yéu cau Toa an cong
nhan phan dit nén nha cé dién tich 214,5m? tai s6 8/11, khu phé Trung, phudng V
P, thi x& Th A, tinh Binh Duong va yéu cau tuyén b cac hop dong thé chap dugc
Phong cong chiing sé 2 chiing nhan s6 531, 532 ngay 15/02/2011 va sb 2515 ngay
17/6/2011 v hiéu mot phan lién quan dén tai san thé chap 1a quyén st dung dat c6
dién tich dat khoang 214,5m?” tai s6 8/11, khu phd Trung, phuong V P, thi xa Th A,
tinh Binh Duong.

Bac yéu cau doc 1ap cua 6ng Ngo Vian N vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd
Hop dong thé Chap dugc Phong cdng ching s6 02 tinh Binh Du’orng cong ching 30
531 va 532 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/02/2011 va sé 2515 quyén sd
01TP/CC- SCC/HBGD ngay 17/6/2011 gitra Doanh nghiép tu nhan Th Tr do ba Lé
Thi D lam chi doanh nghiép va Ngan hang TMCP Phuong Nam vo6 hiéu.

Bé4c yéu cau doc 1ap cua ba Ngd Lé Th Tr vé viéc yéu cau Toa &n tuyén b
Hop dong thé chap dugc Phong cong ching sé 02 tinh Binh Duong céng chiing s6
531 va 532 ngay 15/02/2011 va s6 2515 ngay 17/6/2011 gitra Doanh nghiép tu
nhan Th Tr do Lé Thi D lam chu Doanh nghiép va Ngan hang TMCP Phuong Nam
vO hiéu.
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Bac yéu Cau yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi L (yéu cau hay mot phan) va ong
Ngo Hong Q vé viéc yéu cau Toa an huy Gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CT000194 do Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong cap cho Doanh nghiép tu nhan Th Tr ngay 25/4/2011.

“Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va
quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 23/2/2018 Ngan hang TMCP Sii Gon Thuong Tin (SACOMBANK)
khang cao d6i véi phan xu ly khong phéat mai phan dién tich xay dung lién quan
dén ho ba Lan, ho 6ng Binh va phan xay dung cia DNTN Th Tr trén phan dt 300
m? dét th cur.

Ngay 12/2/2018 bi don, Cong ty TNHH Duong G P khang cao vé lai vay
165.841.190.610 dong bao gom l&i trong han, 18i qua han va lai phat la qua cao.

Ngay 12/2/2018, nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan, 6ng Tran Phi Chl D
khang cao y&u cau xem xét chap nhan quyén loi cua 6ng la tal san tao lap nam
trong khéi tai san thé chap cho nguyén don, 1a nha dat va di ¢ 6n dinh trén quyén
st dung d¢at ma DNTN Th Tr thé chap.

Ngay 13/2/2018 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Leé Thi D - Chu
DNTN Th Tr khang cao yéu cau xem xét lai ban an so tham.

Ngay 12/2/2018 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, 6ng Ngé Van N
khang cao yéu cau xem xét viéc thé chap 1a khong dung phép luat, nén dé nghi
chap nhan yéu cau doc 1ap cua dng Nhut.

Ngay 12/2/2018 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, ba Ngbé Lé Th Tr
khang cao yéu Cau xem xét viéc thé chap 1a khong dung phéap luat, nén dé nghi
chap nhan yéu cau doc lap cua ba.

Ngay 4/3/2018 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ong Ngo Hong Q
khang cao yéu cau xem xét lai ban an so tham, céng nhan toa bo yéu cau doc lap
ctia 6ng, tuyén b cac hop dong thé chap vo hiéu va huy gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cia DNTN Th Tr.

Tai phién toa phuc tham:

Theo trich luc chang tr ngay 20/7/2018 thi ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan la dng Ngb Hong Q chét ngay 18/7/2018, nén hang thira ké tha nhat 13 ba Lé
Thi L, dng Ngo Truong Vinh X , 6ng Ngd Truong Vinh P, ba Ngb Thi Hong Ng
va 6ng Ngo Truong Vinh Th ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa 6ng Quang,
cac thira ké da uy quyén cho ba Lé Thi L dai dién.

Tai Van ban s6 114/2020/CV-XLN ngay 16/3/2020 Cong ty 'I:NHH MTV QI
tai san cua cac to chuc t dg V (VAMC) do dai dién theo ty quyen la Ngan hang
TMCP Sai gon Thuong tin (SACOMBANK) c6 don yéu cau:
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1/ ROt lai toan b yéu cau phat mai tai san thé chap la bat dong san thudc
quyen st dung/ s¢ hitu cua DNTN Th Tr vi da ty nguyén thoa thuén dong y giai
chap toan bo tai san nay.

2/ Bong thai rat lai mot phan ndi dung khang céo theo don khang cdo ngay
23/02/2018, yéu cau Toa an budc bi don, Cong ty TNHH Duong G P tiép tuc tra
cho nguyén don VAMC s6 tién 155.841.490.610 d¢dng, ma khong con tai san dam
bao, bao gom: L&i Trong han: 93.320.000.000 dong. LAi qua han: 62.521.490.610
ddng. Bé nghi Toa an ghi nhan sy théa thuan néu trén va sira ban an so tham.

Tai don trinh bay va dé nghi ngay 15/10/2020 ctiia Cong ty TNHH Duong G P
va vin ban xéac nhan va cam két ngay 15/10/2020 gitta Céng ty TNHH Th Tr véi
Cong ty TNHH Duong G P ¢6 noi dung dé nghi cdng nhan su thoa thuan theo Vian
ban s6 114/2020/CV-XLN ngay 16/3/2020 Cong ty TNHH MTV Q | tai san cua
c4c t6 chuc t dg V (VAMC):

1/ DNTN Th Tr (nay 1a Cong ty TNHH Th Tr) nop sé tién 80 ty dong (tra vén
70 ty dong va l&i phat sinh 10 ty dong) va Cong ty TNHH MTV Q I tai san cua
cac t6 chuc t dg V (VAMC) do dai dién theo uy quyén 1a Ngan hang TMCP Sai
gon Thuong tin (SACOMBANK) ddng y giai chap toan bo tai san thé chip Ia bt
d6ng san thudc quyén sir dung/sd hitu caia DNTN Th Tr tai phuong V P, Thi x4 Th
A, tinh Binh Duong.

2/ Cong ty TNHH Duong G P tiép tuc tra cho nguyén don VAMC so tien
155.841.490.610 dong, ma khong con tai san dam bao, bao gom: Lai Trong han:
93.320.000.000 dong. Lai qua han: 62.521.490.610 dong.

- Cong ty TNHH MTV Q | tai san cua cac t6 chirc t dg V (VAMC) rut toan bo
yéu cau phat mai tai san the chap la bat dong san thuoc quyen sir dung/so hiru cua
Chua doanh nghiép - DNTN Th Tr la ba Lé Thi D theo cac hop dong thé chap tai
san.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan, ba L& Thi L va 6ng Ngd Hong Q
(chét) do ba Lé Thi L, 6ng Ngo Trudong Vinh X , ong Ngd Truong Vinh P, Ngo
Thi Hong Ng va Ngo Trudng Vinh Th ké thira quyén va nghia vu té tung td tung;
6ng Tran Nguyén B va ba Poan Thi Thanh T, 6ng Ngo Vian N va ba Ngo Lé Th Tr,
rdt toan bo yéu cau doc lap lién quan dén tai san thé chap va hop dong thé chap tai
san 1 bat dong san thudc quyén sir dung/ s¢ hitu cia DNTN Th Tr tai phuong V P,
Thi xa Th A, tinh Binh Duong.

Pai dién Vién kiém sat phét biéu: Vé té tung, Hoi ddng xét xir va cac duong
su tuan tha cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. V& nodi dung: tai phién toa
phlc tham cac duong su thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va thoa
thuan cuaa ho 1a ty nguyén, khdng vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao duc
X& hoi nén dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so tham cdng nhan sy thoa thuan
cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN
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1/ Vé t6 tung:

- Cong ty TNHH MTV Q | tai san cua cac td chic t dg V (VAMC) rit toan bo
yBu cau phat mai tai san thé chap 1a bat dong san thuoc quyén st dung/ sé hitu cua
Chu doanh nghiép - DNTN Th Tr 14 ba L& Thi D theo céc hop ddng thé chap tai
san nén dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau phat mai tai san thé chap 1a bat dong
san thuoc quyén sir dung/ so hitu caa cha doanh nghiép - DNTN Th Tr;

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Lé Thi L va 6ng Ngd Hong Q
(chét) do ba L& Thi L, 6ng Ngé Truong Vinh X , dng Ngd Trudong Vinh P, ba Ngd
Thi Hong Ng va éng Ngo Trudng Vinh Th ké thira quyén va nghia vu td tung té
tung; 6ng Tran Nguyén B va ba Poan Thi Thanh T, dng Ngo Van N va ba Ngo Lé
Th Tr, rGt toan bo yéu cau doc lap lién quan dén tai san thé chap va hop dong thé
chap tai san 1a bat dong san thudc quyén s dung/ so hitu cia DNTN Th Tr tai
phuong V P, Thi xa Th A, tinh Binh Duong nén dinh chi giai quyét déi véi yéu cau
doc lap cua nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lan, éng Quang; 6ng
Binh, Thuay, 6ng Nhut, ba Trdc.

- Hiy ban 4n so tham vé phan xir Iy tai san thé chap va hop dong thé chap tai
san la bat dong san thuoc quyén st dung/sé hiru caa DNTN Th Tr tai phuong V P,
Thi xa Th A, tinh Binh Duong.

2/ Vé ngi dung:

Tai phién toa phic tham, nguyén don Céng ty TNHH MTV Q | tai san cua
cac to chuc t dg V (VAMC) va bi don Cong ty TNHH Duong Gia PALACE;
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba L& Thi D - Cha Doanh nghiép tu nhan
Th Tr (nay 1a Cong ty TNHH Th Tr) va 6ng Tran Phi Chi D yéu cau cdng nhan su
thoéa thuan nhu sau:

1/ Chu DNTN Th Tr la ba Lé Thi D (nay la Cdng ty TNHH Th Tr) nop s tien
80 ty dong (tra vén 70 ty dong va l&i phat sinh 10 ty dong) va Cong ty TNHH
MTV Q | tai san cua cac t6 chic t dg Vv (VAMC) dong y giai chap toan b tai san
thé chap l1a bat dong san thuoc quyén str dung/so hitu caa DNTN Th Tr tai phuong
V P, Thi xa Th A, tinh Binh Duong.

2/ Cong ty TNHH Duong G P tiép tuc tra cho nguyén don VAMC s6 tién
155.841.490.610 dong, ma khong con tai san dam bao, bao gom: Ldi Trong han:
93.320.000.000 dong. L&i qua han: 62.521.490.610 dong.

Xét thay, tai phién toa phic tham, cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an va thoa thuan cta ho 1a ty nguyén, khdng vi pham diéu cim
ctia phép luat va khong trai dao dic xa hoi nén stra ban an so tham, céng nhan su
thoa thuan cia cac duong su.

Do stra bénqén SO thém, cong nhan su thoa thuan, nén an phi kinh doanh
thuong mai so tham duge di€u chinh theo su thoa thuan, Cong ty TNHH Duong G
P phai chiu an phi so tham trén so tién 155.841.490.610 dong: 112.000.000 dong +
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0,1% (155.841.490.610 ddng - 4.000.000.000 dong) = 112.000.000 dong + 0,1% x
151.841.490.610 ddng = 263.841.490 ddng.

V& an phi kinh doanh thuong mai, ngudi c6 khang cao phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai phdc tham theo quy dinh.

Can ctr vao Diéu 244, Piéu 300 B9 luat t tung dan su 2015
QUYET PINH

- Dinh chi giai quyét doi vi yéu cau ciia Cong ty TNHH MTV Q I tai san
cua cac to chic t dg V (VAMC) ve xtr ly tai san the chap la bat dong san thudc
quyén st dung/so hitu cia DNTN Th Tr tai phuong V P, Thi x& Th A, tinh Binh
Duong.

- Pinh chi giai quyét d6i vai yéu cau doc lap cua nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba L& Thj L va 6ng Ngd Hong Q; ong Tran Nguyén B va ba
Poan Thi Thanh T; 6ng Ngé Van N va ba Ngd Lé Th Tr vé yéu cau lién quan dén
tai san thé chap theo cac hop dong thé chap tai san 1a bat dong san thudc quyén st
dung/so hitu cia DNTN Th Tr tai phuong V P, thi xa Th A, tinh Binh Duong.

- Huy ban an so tham vé phan xur Iy tai san bao dam la tai san thé chap theo
cac hop dong the chap tai san la bat dong san thuoc quyén sir dung/so hitu cta
DNTN Th Tr tai phuong V P, Thi xa Th A, tinh Binh Duong.

- COng nhan sy thoa thuan caa Cong ty TNHH MTV Q | tai san cua cac to
chuc t dg V (VAMC) va Cong ty TNHH Duong Gia PALACE, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi D - Chu Doanh nghiép tu nhan Th Tr (nay la
cong ty TNHH Th Tr), 6ng Tran Phi Chi D , sira ban 4n so tham nhu sau:

1/ Ba L& Thi D - Chi DNTN Th Tr (nay la Cong ty TNHH Th Tr) nop s tien
80 ty ddng (tra vén 70 ty ddng va lai phat sinh 10 ty déng) va Céng ty TNHH
MTV Q | tai san cua cac t6 churc t dg V (VAMC) dong y giai chap toan bo tai san
thé chap l1a bat dong san thuoc quyén sir dung/so hitu caia DNTN Th Tr tai phuong
V P, Thi xa Th A, tinh Binh Duong.

2/ Cong ty TNHH Duong G P tiép tuc tra cho nguyén don VAMC s6 tien
155.841.490.610 dong, ma khong con tai san dam bao, bao gom: Lai Trong han:
93.320.000.000 dong. Lai qua han: 62.521.490.610 dong.

3/ Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty TNHH MTV Q I tai san cia
cac to chuc t dg V phai chiu 1.200.000 dong, 6ng Tran Phi Chi D phai chiu
1.800.000 dong, ba Lé Thi L phai chiu 2.850.000 dong, déu duoc khau trir vao so6
tien tam ung da nop.

4/ An phi kinh doanh, thwong mai so tham:

- Nguyén don Cong ty TNHH MTV Q | tai san cua céc t6 chuc t dg V khong
phai nop. Hoan tra cho Cong ty TNHH MTV Q | tai san cua cac to chuc t dg V
(trude day 1a Ngan hang TMCP Phuong Nam) so tien 108.399.577 dong theo Bién
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lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 07274 ngay 26/7/2013 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa Th A, tinh Binh Duong.

- Bi don Cong ty TNHH Duong G P phai nop 263.841.490 dong.

- Ba Lé Thi L va dng Ngd Hong Q phai nop 400.000 dong, dugc khau trir
400.000 déng da nop tai Bién lai thu tam ang an phi, 1é phi Toa an s6 00146 ngay
06/9/2014. Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Th A, tinh Binh Duong hoan tra cho
ba Lé Thi L va dng Ngb Hong Q sb tién 6.800.000 dong da nop tai Bién lai thu tam
ng an phi, 1& phi Toa an s6 00146 ngay 06/9/2014.

- Ong Tran Nguyén B va ba Poan Thi Thanh T phai nép 400.000 dong dugc
khau trir 400.000 dong da nop tai Bién lai thu tam @ng an phi, & phi Toa an sd
00151 ngay 09/8/2014. Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Th A, tinh Binh Duong
hoan tra cho 6ng Tran Nguyén B va ba Poan Thi Thanh T s6 tién 200.000 déng da
nop tai Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa 4n s6 00151 ngay 09/8/2014.

- Ong Ngé Vian N phai nop sé tién 200.000 dong duoc khau trir 200.000 dong
d4 nop tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 00485 ngay 25/11/2014.
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Th A, tinh Binh Duong hoan tra cho éng Ngb
Vian N s6 tién 400.000 dong da nop tai Bién lai thu tam ¢ng an phi, Ié phi Toa an
s6 00485 ngay 25/11/2014.

- Ba Ngd L& Th Tr phai nop sb tién 200.000 dong duoc khau trir 200.000
dong da nop tai Bién lai thu tam ung an phi, Ié phi Toa an s6 00486 ngay
25/11/2014. Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& Th A, tinh Binh Duong hoan tra cho
ba Ngd L& Th Tr sé tién 400.000 dong da nop tai Bién lai tam ung an phi, & phi
Toa an s6 00486 ngay 25/11/2014.

6. An phi kinh doanh thuwong mai phic tham:

- Nguyén don Cong ty TNHH MTV Q | tai san cua cac to chuc t dg V phai
chiu 2.000.000 dong (hai tri¢u dong) da nop theo bién lai thu tien tam tng an phi
50 0010930 ngay 02/3/2018 cua Cuc thi hanh &n dan sy tinh Binh Duong.

- Cong ty TNHH Duong G P phai chiu 2.000.000 dong (hai tri¢u dong) da
nop theo bién lai thu tien tam tng an phi so6 0010937 ngay 09/3/2018 cua Cuc thi
hanh an dan sy tinh Binh Duong.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dng Tran Phi Chi D , ba L& Thi D -
chu DNTN Th Tr, 6ng Ngoé Van N, ba Ngd Lé Th Tr, dng Ngd Hong Q (do ba Lan
dai dién), ba Poan Thi Thanh T mdi nguoi phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu
ddng), da nop theo cac bién lai thu tién tam tng an phi sé6 0010938, 0010935,
0010939, 0010936, 0010941, 0010942, ngay 09/3/2018 cua Cuc thi hanh &n dan su
tinh Binh Duong.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
&n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va
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Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

- Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;
- Toa an nhén dan tinh Binh
Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;
- Cac duong su;

- Luw, Pang Van Thanh
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