TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 54a/2019/DS-PT

Ngay: 12 - 4 - 2019

VIV: “Yéu cau tuyén bd hop dong thé chap

quyén sir dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa-Ong Y Phi Kbudr
Cac Tham phan: Ong Hoang Kim Khanh va ba Luu Thi Thu Huong

- Thu ky phién t0a:Ba Ta Thi Ngoc Piép-Thu ky Toa an nhan dan tinh Dik
Lak.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Pk Lik tham gia phién toa:Ong
Phan Vin Hoan- Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 4 nam 2019, tai tru so Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy phuic tham thu ly s0184/2018/TLPT DS ngay
26/12/2018 vé "Yéu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat vo hicu".

Do ban 4n déan sy so tham s 24/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 43/2019/QDPT-DS ngay
18/02/2019 va theo Quyét dinh hodn phién toa phic thim s 49/2019/QD-PT ngay
19/3/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi H’N Nié, sinh nam 1965; anh YB Ni¢, sinh nam 1967,
chi H’L Nié, sinh nam 1969; chi H’Na Nié, sinh nam 1970; anh Y O Nié, sinh nam
1981 va chi H’Y Nié, sinh nam 1984 (Chi H’ N Nié,chi H’L Nié, chi H’Na Ni¢ va
chi H’Y Nié déu vang mit; anh Y B Niéva anh Y O Nié déu c6 mat).

Cung dia chi: Buon T, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lik.

Ngudi dai dién theo uy quyen cia cac nguyén don c6 6ng Nguyén Nhu H,
sinh nam 1970 (van ban uy quyén ngay 17/4/2017); Pia chi: Thon C, xa E, huyén E,
tinh Pak Lak, (c6 mit tai phién toa);

- Bi don: Ong Y K By, sinh nim 1930 (c6 mat) va ba H’ B Ni¢, sinh nim
1946 (vang mit);

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba H’B Nié: 6ng Y K Bya (chong cua ba
H’B Ni¢, theo vian ban ty quyén ngay 08/5/2017); Cung dia chi: Buén T, thi trdn E,
huyén E, tinh Dak Lik, (c6 mit tai phién toa);

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Y BI Ni&, sinh naim 1971; Dia chi: Buén T, thi tran E, huyén E, tinh
Pik Lik, (co6 mit tai phién toa)

2. C)ng Tran Van G va ba bang Thi Minh T; DPia chi: Buén T, xa Ea b, huyén
E, tinh Pak Lik, (ving mit tai phién toa);
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3. Ngén hang N chi nhanh huyén Ea S Pak Lak;

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung 1a 6ng Pham Nhat T, sinh nam
1981; Chtic vu: Truéng Phong Ke hoach va Kinh doanh (theo glay iy quyén ngay
28/10/2016); Pia chi: 74 L, thi tran Ea S, huyén Ea S, tinh Pak Lak (c6 don xin xét
XU ving mit);

4. Cong ty cb phan dich vu dau gia T.

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung 1a 6ng Pham Httu T, Sinh ndam
1987; Chirc vy: Nhan vién Cong ty (theo gidy uy quyén ngay 01/11/2016); Pia chi:
52 V, phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lak, (vang mat tai phién toa);

5. Uy ban nhan dan th1 tran E, huyén E, tinh Pak Lak; ong Lé Duy B; chuc
vu can bo tu phap 13 dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung (vin ban Gy quyén
ngay 11/6/2018); Dia chi: T6 dan phd 5, thi trdn E, huyén E, tinh Pak Lak (c6 don
xin xét X0 ving mit);

6. Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén E; Ngudi dai dién theo phap
luat 6ng Lang Trong D; chitc vu: Giam ddc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén E; Dia chi: 05 T, thi tran E, huyén E, tinh Pk Lik (c6 don xin xét xir vang
mat);

7. Ong Tran Trong N, sinh nam 1982 (c6 mit) va ba Pham Thi H, sinh nim
1984 (Véng mat); Pia chi: T6 dan phé 3B, thij tran E, huyén E, tinh Pik Lik;

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta ba Pham Thi H c6 6ng Tran Trong N
(chong ctia ba H, theo vin ban Gy quyén ngay 20/8/2018, c6 mit tai phién toa);

8. Ngan hang TMCP B, phong giao dich huyén E, tinh Pak Lak; Nguoi dai
dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyen Thanh B; Chuc vu: Trudéng
phong giao dich huyén E (van ban uy quyén ngay 20/6/2017); Dia chi: 209B
Nguyén Tét T, thi trdn E, huyén E, tinh Pik Lak, c6 mat tai phién toa;

- Nguoi phién dich: Ong Y T B’krong, (c6 mit tai phién toa).

Ngwoi khang cdo:Nguyén don lachi H’N Nié; anh YB Nié; chi H’L Nié; chi
H’Na Nié; anh Y O Nié va chi HY Nié.
NQI DUNG VU AN

* Theo don khdi ki¢n cua cac nguyén don va qua trinh tham gia té tung
ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ong Nguyen Nhuw H trinh bay:

Ong Y K Bya, ba H’ B Nié 1a vo chong sinh séng tai budn T thi trdn E, huyén
E, tinh Pak Lak va c6 bay ngudi con gom H’N Nié, sinh nim 1965; Y B Nié, sinh
nam 1967; H’L Nié, sinh nam 1969; H’Na Nié, sinh nam 1970, Y Bl Nié, sinh ndm
1971; Y O Ni¢, sinh nim 1981 va H’Y Nig, sinh nim 1984; ngay 04/01/2001 Uy
ban nhan dan tinh Pak Lak cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 O 367121,
thira dat s6 116, t& ban dd s6 25, dién tich 1.350m’ toa lac tai budn T thi trin E,
huyén E, tinh Dak Lik cho ho 6ng Y K Bya day a tai san chung cta éng Y K Bya,
ba H’> B Nié va bay ngudi con.

Ngay 25/4/2012 6ng Y K Bya, ba H’B Nié dung tai san trén ky hop dong thé
chap bang tai san ctia bén thir ba s6 312012/HPTC véi Ngan hang dé bao dam cho
khoan vay cila 6ng Tran Van G va ba Dang Thi Minh T, nhung viéc nay bay ngudi
con ctia ong Y K Bya, ba H’B Nié khong duoc biét, khong ky vao hop dong thé
chap. Mit khac, nam 2005 ong Y K Bya, ba H’B Nié ciling di tu ¥ chuyén nhuong
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toan bo 10 dat trén cho ba Pang Thi Minh T va 6ng Tran Vin G véi sb tién
200.000.000 dong (6ng Y K khai 1a 300.000.0004) viéc nay cac nguoi con ong Y K
Byi, ba H’B Nié ciing khong biét va khong ky vao hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Ngué)n géc thira dit sb 116, to ban d6 s 25, dién tich 1.350m? toa lac tai
buén T thi trén E, huyén E, tinh Pik Lék dugc Uy ban nhan dan tinh Dak Lik cip
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 O 367121 ngay 04/01/2001 cho h¢ 6ng Y K
Byi 14 tai san chung ctia ho gia dinh ¢6 ngudn gdc do Hop tac xa E cap, 6ng Y K
Byi va ba H’B Nié thé chap tai san trén cho Ngan hang dé bao dam khoan vay cua
ba T, 6ng G ma khong co su dong ¥ cua tat ca cac nguoi con trong ho gia dinh 1a
anh huong dén quyén, loi ich cua cac ngudi con trong gia dinh. Do d6, nay nguyén
don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét tuyén bd hop dong thé chip bang tai san
ctia bén thi ba s6 312012/HDTC ngay 25/4/2012 duge ky gitta Ngan hang véi ong
Y K Bya va ba H’B Nié 1a vo hiéu (yéu cau huy hop dong thé chip), ngoai ra
nguyén don khong c6 yéu cau khai kién nio thém.

* Qud trinh tham gia 16 tung bi don 6ng Y K Byd, dong thoi la dai diéntheo
uy quyen ciia bi don ba H’B Nié trinh bay:

Ong Y K Bya, ba H’B Nié la vo chong sinh song tai budn T thi tran E, huyén
E, tinh Pak Lak va c6 bay ngudi con nhu cac nguyén don trinh bay la dung. Ngay
04/01/2001 Uy ban nhan dén tinh Pik Lak cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat
s6 0 367121, thura dat s6 116, to ban dd s6 25, dién tich 1.350m? toa lac tai budn T
thi tran E, huyén E, tinh ik L&k cho ho ong Y K Bya.

Trong qua trinh st dung thira dat trén do diéu kién kinh té khé khan nén nam
2005 ong Y K Byd, ba H’'B Ni¢ da chuyen nhuong toan b quyén st dung dét trén
cho ong G, ba T véi sb tién 300.000.000 dong, co ghi gidy va co xac nhan ctia budn
truong Budn T va giao dat cho 6ng G, ba T quan ly, sir dung tir nam 2005 cho dén
nay. Tuy nhién, hai bén chuyen nhuong quyén su dung dat trén méi viét gidy tay va
chua lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap lut,
cac con cua 6ng Y K By cling khong ky vao giay chuyén nhuong dat, ong G,baT
cling chua 1am thu tuc sang tén trén Gidy chimg nhén quyén sur dung dat theo quy
dinh cta phép luat. Khi 6ng Y K Bya, ba H’B Nié chuyén nhuong quyen sir dat cho
ong G, ba T thi 6ng Y K Bya, ba H’B Nié khong noi cho cac con biét vi day 1a tai
san cia Y K Bya, ba H’ B Nié nén viéc chuyén nhuong cho ai 13 do 6 ong, ba quyet
dinh. Nay 6ng Y Kh Bya, ba H’B Ni¢ cung khong c6 tranh chap khleu kién gi vé
viéc di chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng G, ba T. S6 tién 300.000.000
déng thi c6 cho cac con gai moi nguoi 10.000.000 dong, con trai mdi nguoi
1.000.000 ddng va c6 noi 14 tién ban dat nhung cac con khong c6 ai phan déi gi.

Ngay 25/4/2012 6ng Y K Bya, ba H’B Nié ky hop dong thé chip bang tai san
ctia bén tht ba s6 312012/HPTC véi Ngan hang dé bao dam cho khoan vay cta ong
G, ba T, tai san thé chap la thira dat s 116, to ban do sé 25, dién tich 1.350m? viéc
nay la do 6ng G, ba T nho 6ng Y K Bya, ba H” B Nié ky nén dong ¥ ky, qua trinh
vay von ong G, ba T khong tra duoc no nén Ngan hang c6 phat mai tai san thé chap
thi 6ng Y K Bya, ba H* B Nié c6 ky cac thu tuc giao tai san cho Ngan hang phat
mai, lac d6 cac con cuia dng biét nhung khong phan ddi gi.



Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thé chip bang
tai san ctia bén thir ba s6 312012/ HDTC ngay 25/4/2012 gitta 6ng Y K Bya, ba H’
B Nié voi Ngan hang vo hiéu thi éng khong c6 vy kién gi, dé nghi Toa an giai quyét
theo phap luat, ngoai ra 6ng Y K Bya, ba H’B Nié khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Y Bl Niétrinh bay:

Anh Y BI Nié 14 con ciia 6ng Y K Byi va ba H’ B Nié, ngudn gdc thira dat s6
116, t& ban dd sb 25, dién tich 1.350m? toa lac tai buon T thi trn E, huyén E, tinh
Pik Lik dugc Uy ban nhan déan tinh Pak Lik cap Gidy ching nhan quyén sur dung
dat s O 367121 ngay 04/01/2001 cho ho 6ng Y K Byi 1 tai san chung ciia ho gia
dinh duoc Nha nudc cap, nim 2005 6ng Y K Bya va ba H’B Nié chuyén nhuong
quyén sir dung dét trén cho ong G, ba T thi anh khong biét, khong ky vao hop dong
chuyén nhuong. Ong Y K Byi va ba H’B Nié ky hop dong thé chap sé 312012/
HDTC ngay 25/4/2012 v&i Ngan hang dé bao dam cho nghia vu vay von ciia 6ng G,
ba T thi anh ciing khong dugc biét, sau khi ong G, ba T khong tra dugc khoan no
vay, Ngan hang co ban tai san thé chap dé thu hoi no thi anh moi blet va co ky cac
thu tuc vé viéc ban du gia tai san, nay khong tranh chap gi vé van dé nay.Sau khi
ban dat 6ng Y K c6 cho 1.000.000 dong dé tiéu sai. Nay nguyén don khai kién yéu
cau Toa an tuyén bd hop ddng thé chip bang tai san cta bén thir ba sé 312012/
HDTC ngay 25/4/2012 gitta 6ng Y K Bya, ba H’ B Nié€ v41 Ngan hang v6 hi¢u thi
anh Y Bl Ni€ khong co y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat, ngoai ra
anh khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

* Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng T rdn Vin G trinh bay:

Vao nim 2005 ong G, ba T ¢6 nhin chuyén nhuong ctia ong Y K Bya va ba
H’B Nié quyén st dung dét 1a thira dat s6 116, to ban do s6 25, dién tich 1350m” toa
lac tai budn T thi tran E, huyén E, tinh Pak Lék dugc Uy ban nhan dan tinh Pik
Lak cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd O 367121 ngay 04/01/2001. Viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat hai bén Vlet gidy chuyén nhugng va dugc budn
truong xac nhén, 6ng G, ba T dé giao du tién cho 6ng Y K va nhan dat st dung tir
nam 2005, viéc chuyen nhuong nay 6ng Y K Bya va ba H’B Ni€ ¢ diém chi vao
gidy chuyén nhuong dat, cac con 6ng Y K Bya déu biét viéc chuyén nhuong nhung
khong ky vao giay chuyen nhugng dat. Do viéc chuyén nhuong quyén su dung dat
trén chua hoan thién vé mit phap 1y, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vin mang
tén 6ng Y K Bya nén ngay 25/4/2012 6ng G c6 nho 6ng Y K Bya va ba H’B Nié ky
hop ddng thé chap sb 312012/ HPTC ngay 25/4/2012 voi Ngan hang dé bao dam
cho khoan vay ctia 6ng G, ba T. Khi dén thoi han tra no do 1am an thua 15, mat kha
nang tra ng cho Ngan hang, ngay 06/10/2016 gitra Ngan hang, 6ng G, ba T, ong Y
K Byi, ba H’B Nié thoa thuan giao tai san thé chdp cho Ngan hang ban du gia thu
hdi ng, viéc 1am nay cong khai va ding phap luat, cac con 6ng Y K Bya biét, dong
¥, ky cac tha tuc ban ddu gia va khong phan dbi, yéu cau gi. Nay nguyén don khoi
kién dé nghi Toa 4n tuyén bb hop dong thé chap bang tai san ciia bén thir ba sb
312012/ HDTC ngay 25/4/2012 giira 6ng Y K Bya, ba H’B Ni€ voi Ngan hang vo
hiéu, 6ng G khong dong y dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, ngoai ra khong cé y kién, yéu cau gi.



* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Ping Thi Minh T da duoc
Tda 4n triéu tdp hop 1¢ nhiéu 1an nhung ba T khong 1én Toa &n tham gia té tung, do
d6 Tda an khong tién hanh ghi 1i khai cua ba T duoc.

* QUua trinh tham gia té tung, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi cé
quyén lpi, nghia vu lién quan 13 Ngan hang N chi nhdnh huyén Ea S Dik
Likong Pham Nhat T trinh bay:

Vao ngay 25/4/2012 ba Dang Thi Minh T va ong Tran Vian G ky Hop dong
tin dung 0 5212-LAV-201201197 voi Ngan hang vay s6 tién 800.000.000 dong,
thoi gian vay 12 thang, lai suat 19,2%/nam, phuong thirc tra 13i theo ky gdoc han
cubi cung la ngay 25/3/2013; trong khoan vay trén 6ng Y K Bya va ba H'B Nié ky
Hop dong thé chap bang tai san cua bén thur ba so 312012/HDTC ngay 25/4/2012,
tai san thé chdp Quyén sir dung dat 1a thira dat sd 116, to ban d6 sd 25, dién tich
1.350m’ theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 O 367212 do Uy ban nhan dén
tinh Dak Lak cdp ngay 04/01/2001 bao dam cho khoan vay 700.000.000 dong, viéc
ky hop dong 1a hoan toan ty nguyén, khong ai ép budc, lira doi, hop dong duoc Uy
ban nhan dan thi trdn E, huyén E chimg thuc va dang ky giao dich bao dam tai Vian
phong ding ky quyén st dung dat huyén E cung ngay (thuc té quyén st dung dat
nay nam 2005 ong Y K Bya va ba H’B Nié da chuyén nhuong cho 6ng G, ba T
nhung 6ng G, ba T chua hoan thién vé mat phéap 1y sang tén trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat).

Qua trinh vay vén gia dinh ba T 1am an thua 156, mat kha ning thanh
toan;Ngay 06/10/2016 gitta Ngan hang, ong G, ba T, ong Y K Byd, ba H’B Nié€ da
ky thoa thuan dé ban dau gia tai san thé chap tai hop dong sé 312012/HPTC dé
Ngén hang thu hoi ng, sau d6 tai san thé chap da dugc ban dau gia cong khai theo
dung quy dinh ctia phap luat, tai san trén da ban voi gia 908.000.000 dong, ngudi
mua trang dau gia ong Tran Trong N, hién ong N da duoc co quan nha nudc co
tham quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh cta phap
luat, viéc dua tai san ra ban ddu gia cong khai thi cic bén hoan toan tu nguyén, cac
con 6ng Y K Bya, ba H’ B Nié ¢6 biét, ky vao cac gidy to theo quy dinh ctia phap
luat ma khong phan dbi, khiéu kién gi. Nay nguyén don khai kién dé nghi Toa an
giai quyét tuyén Hop dong thé chap bang tai san cta bén thir ba s6 312012/HDTC
ngay 25/4/2012 1a vo hiéu, vi ddy 1a tai san cap chung cho cac thanh vién trong gia
dinh ong Y K Bya, ba H* B Ni€ la khong c6 can ctr, dé nghi Toa an bac toan bo yéu
cau khai kién ctia nguyén don, ngoai ra khong c6 y klen yéu cau ndo khac.

* Qud trinh tham gia to tung, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
Céng ty cé phén dich vu diu gid T 6ng Pham Hiru Th la nguoi dai di¢n theo iy
quyén trinh bay:

Cong ty T duogc sy uy quyén cua Ngan hang td chirc ban dau gia tai san 1a
quyén sir dung dit 1a thira dat s§ 116, to ban do sé 25, dién tich 1.350m? theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 O 367212 do Uy ban nhan déan tinh Pak Lak cap
ngay 04/01/2001 cho ho gia dinh 6ng Y K Bya, toa lac tai Budn T, thi tran E, huyén
E, tinh Pak Lak. Ngay 23/01/2017 ong Tran Trong N 1a ngudi mua trang dau gia
v6i s6 tién 908.000.000 dong. Sau khi mua tring d4u gia 6ng N da thanh toan tién
mua tai san va d3 duoc nhan tai san ban dau gia, hién ong N da duoc cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat dbi véi tai san mua trang dau gia, viéc Ngan hang ty
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quyén cho Cong Ty T ban ddu gia tai san, viéc ban déu gid tai san 1a cong khai,
minh bach va ding theo quy dinh cua phap luat. Qua trinh thuc hién viéc ban dau
gia khong co bat ky ai khiéu nai, khiéu kién gi. Nay nguyén don khoi kién dé nghi
Toa an giai quyét tuyén Hop dong thé chap bing tai san cla bén thtr ba so
312012/HPTC ngay 25/4/2012 1 v6 hiéu, thi d& nghi Toa an giai quyét vu an theo
phap luat.

* Ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
la Uy ban nhén dén thi tran E, huyén E, 6ng Lé Duy B trinh bay:

Vao ngay 25/4/2012 Uy ban nhan dan thi trin E, huyén E, tinh Pak Lak c6
tiép nhan hop dong the chap bang tai san cta bén thir ba cua 6ng Y KBya va ba
H’B Nié¢, bén vay vbn 1a ong G, ba T, bén nhén thé chap 1a Ngén hang, do thdy ho
so hop 1é nén Uy ban nhan dan thi tran E da chimg thuc sé 125 ngay 25/4/2012.
Nay nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét tuyén Hop dong thé chap bang
tai san ctia bén thtr ba s6 312012/HPTC ngay 25/4/2012 1a v6 hiéu, dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh phap luat

* Ngwoi dgi dién theo uy quyén ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
la Vin phong Ding ky quyén siv dung dit thudc Phong tai nguyén méi truong
huyén E.ong Lang Trong D trinh bay:

Ngay 25/4/2012 Van phong Dang ky quyén st dung dat thuoc Phong tai
nguyén moi truong huyén E tiép nhan ho so dang ky giao dich bao dam cua ong Y
Kh1et Bya. Ong Y Khlet Byi ding ky bang quyen str dung dat tai Ngan hang, thtra
dat sb 116, t& ban do sb 25, dién tich 1350m? theo Gidy chtng quyén st dung dat s6
O 367121 dugc Uy ban nhan dan tinh Pak Lik cap ngay 04/01/2001; thanh phan ho
so gom; Pon yéu cau dang ky thé chap, Hop dong the chap quyen str dung dat duoc
UBND thi tran E chtng thuc, Glay chtng nhan quyén sir dung dat O 367121. Ngay
28/02/2017 d x6a dang ky thé chap ngay 25/4/2012 ddi voi thira dat sé 116, to ban
d6 sb 25, dién tich 1.350m* Gidy ching nhan quyén str dung dat s6: O 367121
dugc Uy ban nhan dan tinh Pak Lik cap ngay 04/01/2001; xac nhan chinh 1y bién
doéng ngay 17/3/2017. Can ct Thong tu lién tich s6 20/2011/TTLT — BTP —
BTNMT ngay 18/11/2011 cua B tu phap — Bo Tai nguyén va moi truong hudng
dan viéc dang ky thé chap quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dat, Van phong
dang ky quyén sir dung dat da thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam bang
quyén sir dung dat ding quy dinh cta phap luét.

* Qud trinh tham gia té tung, nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ong
Tran Trong N dong thoi la dai dién theo iy quyen ctia ba Phgm Thi H trinh bay:

Vao ngay 23/01/2017 dng N c6 tham gia va mua trang dau gid, thira dét sb
116, to ban do sb 25, dién tich 1.350m? Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb: O
367121 duoc Uy ban nhin dan huyén E cdp ngay 04/01/2001 tai Cong Ty C6 Phan
Dich Vu Dau Gia T véi gia 908.000.000 dong, sau khi hoan tat cac thi tuc ong N da
dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén E déang ky bién dong sang tén
ngay 17/3/2017 va quan ly, su dung dat tir d6 dén nay, dong thoi hién nay gia dinh
ong dang thé chap vay von Ngén hang thu:O’ng mai co phan B, phong giao dich E.
Nay nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét tuyén Hop dong thé chap bang
tai san cua bén thir ba s6 312012/HPTC ngay 25/4/2012 1a v6 hiéu, dé nghi Toa an
bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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* Qud trinh tham gia té tung, ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia ngwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan la Ngdn hang thwong mai c6 phin B, phong giao
dich E 6ng Nguyén Thanh B trinh bay:

Vao ngay 26/4/2018 ong Tran Trong N va ba Pham Thi H c¢6 vay vén tai
Ngén hang thuong mai co phan B, phong giao dich E.Theo hop dong tin dung s
HDTD 66120180403, sb tién vay 1a 350.000.0000 dong, thoi han vay 1a 11 thang.
Tai san thé chép la quyén stt dung dét thira dat sb 116, to ban dd sb 25, dién tich
tich 1a 1350 m Giéy chtrng nhan quyén st dung dat s6 O 367121 dugc Uy ban nhén
dan tinh Pak Lak cap ngay 04/01/2001, Chi nhanh van phong dang ky dat dai xac
nhan tai trang s6 4 Glay chung nhan ngay 17/3/2017. Nay nguyén don khoi kién de
nghi Toa an giai quyét tuyén Hop dong thé chap bang tai san cua bén thir ba 5O
312012/HDTC ngay 25/4/2012 1a v6 hiéu, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo
phap luat.

Tai ban 4n dan sy so' tham s6 24/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 ciia Toa
an nhan dan huyénEa Kar da quyet dinh:

Ap dung Diéu 4, biéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Dicu 144, Diéu 147, Dicu 156, Diéu 157, Dicu 165, Diéu 166,
Diéu 220, khoan 2 Diéu 227 va Diéu 266 Bo luat t6 tung dan su.

- Cin ctr Dicu 109, Dicu 128, Diéu 361, Diéu 362, Diéu 363, Dicu 715, Dicu
716, Diéu 717, Diéu 718 va Piéu 721 Bo luat dan sy nam 2005;

- Cin clr Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé viéc mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta cac nguyén don 1a chj H’N
Nié, anh Y B Ni¢, chi H’L Nié, chi H’N Nié, anh Y O Niéva chi H’Y Nié vé viéc
tuyén bd hop dong thé bang tai san cua bén thi ba sé 312012/HDTC ngay
25/4/2012 dugc ky gitta Ngan hang véi 6ng Y K Bya va ba H” B Ni€ vo hi¢u.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Cac nguyén don
chi H’N Nié, anh Y B Nié, chi H’L Nié, chi H’N Nié, anh Y O Nié, va chi H’Y Nié
phai chiu 1.000.000 dong va duoc khau trir s6 tién 1.000.000 dong do ong Nguyén
Nhu H d3 ndp tam Gng tai Toa an ngay 14/8/2018 da chi phi tham dinh, dinh gia
xong.

- V@ an phi: Cac nguyén don chi H’N Ni¢, anh Y B Nié, chi H’L Nié, chi
H’N Ni¢, anh Y O Nié, va chi H’Y Nié phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su
so thAm va duoc khau trir s6 tién da ndp tai chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén E.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang co cho cac duong su.

Ngay 26/11/2018 cac nguyén don chi H’N Nié; anh YB Nié¢; chi H’L Nié¢; chi
H’N Nié; anh Y O Nié va chi H’Y Nié khang cao toan bd ban an so tham va dé nghi
Tda an cap phuc tham chip nhan don khéi kién ctia cac nguyén don.

Tai phién toa phtic thAm , cac nguyén don va dai dién theo Uy quyén cia
nguyén don giit nguyén ndi dung yéu cau Khoi kién va ndi dung khang cdo. Céc bén
duong su khong thoa thuan duoc vdi nhau vé viée giai quyét vu an.



Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik tham gia phién
toa phuc tham: V& thu tuc t6 tung, Hoi dong xét xtr va nhimg ngudi tién hanh t6
tung, ngudi tham gia té tung da chdp hanh ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su; V& nodi dung, xét khang cdo cia cac nguyén don 1a khong c6 cin cir nén dé nghi
Ho1 déng xét xr &p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy ndm 2015, khong
chap nhan don khang cdo ctiachi H’N Nié, anh Y B Nié, chi H’L Nié, chi H’N Nig,
anh Y O Nié va chi H’Y Nié va giit nguyén Béan an déan sy so tham sé 24/2018/DS-
ST ngay 12/11/2018 cua Toa an nhan dan huyénEa Kar.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai lidu, chimg clr da dugc thu thap c6 trong hé so vu 4n,thdm tra
tai phién tod; can clr vao két qua tranh luan tai phién tod; trén co s& xem xét day da,
toan dién céc tai liéu, ching ct, 10i trinh bay clia cac duong sy, y kién ciia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir phic thim nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo cua cac nguyén don duge ndp trong thoi han
luat dinh va da nop tién tam ung an phi phic tham. Do d6,Toa 4n cip phiic thim
xem xét giai quyét vy an theo trinh ty phtc tham 13 phu hop.

[2]. V& noi dung:

Xét yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo cua c4c nguyén don, Hoi dong xét
XU phuc tham nhan thay:

V& ngudn gbc dat: Gia dinh 6ng Y K Byi 1a ho dong bao dan toc tai chd, nim
1985 dugc Hop tac xd E, huyén E cap cho ho gia dinh 6ng Y K 01 16 dat tai buén T,
thi tran E, huyén E, tinh Dak Lak (BL 72). Ngay 04/01/2001 Uy ban nhan dan tinh
Pik Lik cap Glay ching nhan quyén st dung dat (viét tat 1a gidly CNQSD dat) s6 O
367121, to ban do sb 25, thira dat s6 116, dién tich 1.350m? tai buén T, thi tran E,
huyén E mang tén ho 6ng Y K. Tai thoi diém ké khai dang ky cap gidy CNQSD dat
khong thé hién c6 cac thanh vién trong ho gia dinh (BL 170).

Niam 2005 ong Y K Bya, ba H’B Nié chuyén nhugng dién tich dat trén cho
vo chong 6ng Tran Vin G va ba Pang Thi Minh T véi gia 300.000.000 dong, khi
ban dat co6 ghi “Gidy chuyén nhuong dat tho cu”, dugc budn trudng 1a é6ng Y D
Bkrong xac nhan (BL 63, 93).Sau khi chuyén nhuong, vg chong Ong Y K Bya, ba
H’B Nié da giao giay CNQSD dat va ban giao thira dat cho vo chong 6ng G, ba T
quan 1y, st dung dat tir nam 2005.

Ngay 25/4/2012, vg chong 6ng G, ba T vay vén Ngan hang N- chi nhanh
huyen Ea S Pik Lik, do giéy CNQSD dit van dang dimg tén ho 6ng Y K Bya nén
cung ngay 25/4/2012 vo chdng 6 6ng G nho vo chong 6ng Y K Bya ky hop dong thé
chap bang tai san ctia bén thir ba s6 312012/HPTC véi Ngan hang N huyén Ea S dé
bao dam cho khoan vay cta 6ng G, ba T, tai san thé chap 14 thira dat s6 116, to ban
d6 s6 25, dién tich 1350m® néu trén (BL 97-100).

Quaé trinh vay vén 6 ong G, ba T khong tra duoc ng, nén ngay 06/10/2016 Ngan
hang, ong G, ba T, vo chong ong Y K, ba H’B va ba H’Y Nié da théng nhat 1ap
“Vin ban thoa thuan vé viéc ban d4u gia tai san thé chap”.

Ngay 20/10/2016 (BL 114) Ngén hang da ky hop dong véi Cong ty co phan
dich vu d4u gia T dé ban tai san thé chap néu trén, ngay 23/01/2017 vo chdng 6ng
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Tran Trong N, ba Pham Thi H d3 mua tring tai san ddu gia 13 quyén str dung thua
dat s6 116, to ban dd sb 25, dién tich 1.350m* véi gia 908.000.000 dong. Sau d6
6ng N, ba H thuc hién xong cac nghia vu clia ngudi mua trang tai san dau gia va da
dugc Chi nhanh Van ph(‘)ng dang ky quyén sir dung dat huyén E ding ky bién dong
sang tén ong N vao ngay 17/3/2017, vo chdng 6ng N dd quan 1y, su dung dat va
hién nay 6ng N thé chap quycn sir dat tai Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B,
phong giao dich E dé vay von.

Xét yéu cau cia nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thé chap bang
tai san cua bén thu ba s6 312012/HDTC ngay 25/4/2012 duoc ky gitta Ngan hang
voi 6ng Y K Bya va ba H’B Ni€ 1a v6 hi€u vi cho rang d6 1a tai san chung cua ho
gia dinh, thi thay Thira dat s6 116, to ban do s6 25, dién tich 1350m*c6 ngudn goc
1a ctia vo chong 6ng Y K Bya va ba H’B Nié, du:oc Uy ban nhan dan tinh D cép
Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 O 367212, cho ho Y K Bya. Tuy nhién, tai
cong van s6 82/VPDKDD-TTLT ngay 06/3/2018 cua Van phong dang ky dat dai
thu¢c s Tai nguyén va Mai truong tinh D xac dinh “qua d6i chiéu v6i ho so luu trit
tai thoi diém ké khai dang ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi khong thé
hién cac thanh vién” ma chi c6 6ng Y K Bya lam thu tuc dang ky ké khai. Khi vo
chong 6ng Y K, ba H’B Nié chuyén nhuong thira dat nay cho vo chong Ong Tran
Van G va ba Bang Thi Minh T thi cac con cua 6ng Y K, ba H’B Nié dcu biét, mac
du tai phién toa phiic thim ong Y K khai sau khi ban dét khong chia tién cho cac
con Va anh' Y B Ni€ trinh bay la 6ng Y K ¢6 cho 1.000.000 dong nhung khong phai
1a tién ban dat ma la tlen ban ca phé. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an tai cAp so
tham 6ng Y K d3 khai sO tlen chuyén nhuong dat thi vo chong 6ng Y K ¢6 chia cho
cac con dé tiéu sai, sd tién con lai sir dung chung cho ca gia dinh nhung cac con
khong khiéu nai gi va dugc anh Y B thira nhan, tai thoi diém chuyén nhuong 1a dét
trong nén khong c6 cong stirc dong gop cua cac chi H’'N Nié, anh Y B Nié, chj H’L
Nié, chi H’N Nié, anh Y O Ni¢, chi H’Y Nié, ké ca anh Y B Nié va khi dng Y K, ba
H’B Nié ky Hop dong thé chap bang tai san ctia bén thir ba s6 312012/HPTC ngay
25/4/2012 cho Ngan hang thi tai thot diém nay cac con da 1ap gia dinh riéng, chi co
chi H’Y Nié dang sinh song cung ho khau voi vo chong Y K Bya, nén ngay
06/10/2016 chi H’Y Nié cung vo chong Y K Byi da ky diém chi “Vin ban thoa
thuan vé viéc ban diu gia tai san thé chap” Nhu vay, chi H’Y Nié c6 biét nhung
khong y kién gi. Trong qua trinh giai quyet vu an, cac nguyén don khong cung cap
dugc bat ky ching ci, tai liéu nao dé chimg minh rang quyén sir dung dat trén 1a
cap chung cho ho gia dinh 6ng Y K Bya. Mat khéc, hién nay d6i twong khoi kién
ctia nguyén don 13 yéu cau Toa an tuyén bd hop déng thé chip bang tai san ctia bén
th ba s6 312012/HPTC ngay 25/4/2012 dugc ky gitra Ngan hang voi ong Y K Bya
va ba H B Nié 1a vo hiéu(htiy hop dong thé chap) thi thay d6i tuong nay da hét hiéu
luc ngay sau khi c6 “Vin ban thoa thuan vé viéc ban dau gia tai san thé chap” giira
cac bén vao ngay 06/10/2016 va tai san 1a quyén sir dung dat hién nay da dugc ban
dau gia va da ban giao quyén sir dung dat cho vo chong ong N, ba H la nguoi mua
trang ddu gia tai san, da duoc Chi nhanh Van phong dang ky quyen s dung dat
huyén E dang ky bién dong sang tén cho dng N va hién nay 6ng N thé chap quyén
sir dung dét nay tai Ngan hang Thuong Mai Cb Phan B chi nhanh Pak Lik, phong
giao dich E dé vay von.



Tai phién toa phic tham ong N dong ¥ dé gia dinh ong Y K 14y lai thira dat
v6i diéu kién phai tra lai tién cho vo chong 6ng theo gia thi truong hién nay 1a gan 3
ty ddng nhung 6ng Y K chi ddng y tra 300.000.000 dong nén cac bén khong thoa
thuan duoc.

Nhu vay, Toa an cp so thim bac don khai kién cua cac nguyén don 1a ¢ cin
ctr nén don khang céo ciia cac nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thé
chap bang tai san ctia bén thir ba sb 312012/HPTC ngay 25/4/2012 duoc ky giita
Ngén hang voi 6ng Y K Bya va ba H’B Nié vo hiéu 1a khéng c6 co sé ma can giir
nguyén Ban 4n so tham 1a phu hop.

Xét quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa phiic thim c6 nhan dinh nhu
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[3].Vé an phi dan su phtc thim:Do khdng duoc chap nhankhang caonén cac
nguyén don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[4].Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan su ndm 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé an
phi va 1¢ phi Toa an.

-Khéng chap nhan don khang cdo cua c4c nguyén don 1a chi H’N Nié, anh Y
B Nié, chi H’L Nié, chi H’N Nié, anh Y O Nié, chi H’Y Nié. Giit nguyén Ban
andan su so tham s6 24/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 cta Toa an nhan dan huyén
Ea Kar.

Tuyén xir:

[1]. Bac don khdi kién cia cac nguyén don la chi H’N Nié, anh Y B Nié, chi
H’L Nié, chi H’N Nié, anh Y O Nié va chi H’Y Nié vé viéc yéu cau tuyén bé Hop
d6ng thé bang tai san cua bén thir ba sb 312012/HPTC ngay 25/4/2012 duoc ky
gitra Ngan hang véi 6ng Y K Bya va ba H’B Nié 1a vo higu.

[2]. V& an phi dan sy phtic thAm:Chi H’N Ni¢, anh Y B Nié, chi H’L Nié, chi
H’N Nié€, anh Y O Nié, chi H’Y Nié phai chiu moi ngudi 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) tién an phi déan sy phuc thamva duoc khau trir sb tién 300.000 dong (ba
tram ngan dong) ma mdi ngudi da ndp (do 6ng Nguyén Nhu H ndp thay) tai chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén E theo bién lai thu cac sé 0004776, s6 0004777, sd
0004778, s6 0004779, s6 0004780 cung ngay 21/12/2018 va s& 0004702 ngay
03/12/2018. Nhu vay, chi H’N Nié, anh Y B Nié, chi H’L Nié, chi H’N Nié, anh Y
O Nié, chi H’Y Nié di nop xong tién 4n phi dan sy phiic tham.

[3]. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham, khéng c6 khang céo, khong bi
khéng c&o khang nghi da c6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan:

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Lik;

- TAND huyén Ea Kar;,

- Chi cuc THADS huyén E.
- Cac duong su;

(da ky)
- Luu.

Y Phi Kbuor
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