TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN BIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 19/2024/DS-ST

Ngay: 27-3-2024

“VIv Tranh chdp hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AB, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Thao

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Poan Thi Kiéu Oanh

2. Ong Nguyén Vin Bang

- Thw ky phién toa: Ba V5 Thay Kiéu - Thu ky Toa an nhan dan huyén
AB, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén AB, tinh Kién Giang tham gia
phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 3 nam 2024 va ngay 27 thang 3 nam 2024, tai tru
s& Toa an nhan dan huyén AB, tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu 4n
thu 1y s6: 66/2021/TLST-DS ngay 27 thang 4 nam 2021 vé viéc tranh chap vé
Hop dong dan sy tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 11/2024/
QDXXST-DS ngay 22 thang 01 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so: 14/
2024/QBST-DS ngay 21 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Quy tin dung TB.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Viét H, sinh nim 1949.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Qudc D, sinh nim 1966, dai
dién theo gidy iy quyén s6: 01/GQU-HDPQT ngay 05 thang 01 nim 2019 (c6
mat);

Dia chi: Kp2, thi tran TB, huyén AB, tinh Kién Giang;

2. Bi don: Ong Ly Van H1, sinh ndm 1966 (vang mat);

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Ly Thanh H2, sinh nam 1997 (vang mat);
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Cung dia chi: Kp2, thi tran TB, huyén AB, tinh Kién Giang.
- Anh Ly Thanh C, sinh nim 1982 (ving mit);
- Anh Ly Thanh T, sinh ndm 1984 (ving mat);
-Ong Ly N, sinh nam 1947 (ving mit);
Cung dia chi: 4p TS3, xa DY, huyén AB, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 12/01/2021 ciia nguyén don Quy tin dung TB
va trong qua trinh 6 tung, ngwoi dai dién hop phdp cia nguyén don Quy tin
dung TB trinh bay va yéu cau nhu sau:

Vao ngay 01/4/2020, Quy tin dung TB c6 cho 6ng Ly Van H1 va anh Ly
Thanh H2 vay sé tién 350.000.000 dong theo Hop dong thoa thuan cho vay sb:
202004003/HDTTCV, lii suat vay 1,15%/ thang (13,8%/ nam), 14i qua han bang
150% li suat trong han, thoi han vay 12 thang (tir ngay 01/4/2020 dén ngay
01/4/2021), myc dich sir dung: San xuat va phuc vu doi song. Khi vay ong Ly
Van H1 va anh Ly Thanh H2 c¢6 thé chip cho Quy tin dung Quyén sir dung dat
theo 02 Gidy ching nhan Quyén su dung dat sé: B 326064, thira dat so: 435, to
ban dd sb: 4-3, dién tich 8.500 mét vudng, tai ap TS2, xd DY, huyén AB, tinh
Kién Giang, s6 vao so cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6: DY 000249
ngay 27/8/2004 va Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6: X 241013, thira dat
sO: 95- a va 95-al, to ban dd sd: 3-1, dién tich 464 mét vuodng, tai Kv2, thi trin
TB, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao s6 cap Gidy ching nhan Quyén sir dung
dat s6: 000069 ngay 23/6/2003 ctua Uy ban nhan dan huyén AB, tinh Kién Giang
cap cho ho ong (ba) Ly Van HI theo cac Hop dong thé chap tai san sb:
2020.04003/HDTCTS ngay 01/4/2020 va so: 2020.04003/ HPTCTS ngay
01/4/2020 gitra Quy tin dung TB va 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2. Theo
cac Hop dong da ky két noi trén thi 03 thang tra 13i 01 14n va tra vn gbc dit
diém khi hop dong hét han vao ngay 01/4/2021 nhung dén nay 6ng Ly Van H1 va
anh Ly Thanh H2 khong thuc hién tra ng nhu thoa thuan, Quy tin dung c6 lién hé
6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 nhic nhé nhiéu lan, 6ng Ly Van HI va anh
Ly Thanh H2 khéng thyc hién tra no vay ma con lanh mit, tinh dén ngay
12/01/2021 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 ng Quy tin dung cua ching 6ng
s6 tién 1a 400.748.000 dong. Nay 6ng yéu cau budc dng Ly Van H1 va anh Ly
Thanh H2 phai tra lai cho Quy tin dung TB tién vbén gbc va lii tinh dén ngay
04/12/2023 14 610.357.000 dong va tra i phat sinh tir ngay 05/12/2023 cho dén
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khi hét s6 no néi trén. Pong thoi, xir 1y tai san ma 6ng Ly Van HI va anh Ly
Thanh H2 thé chip cho Quy tin dung Quyén sir dung dat theo cac Gidy ching
nhan Quyén st dung dat sb: D 326064, thira dat sb: 435, to ban d6 sb: 4-3, dién
tich 8.500 mét vuong, tai ép TS2, xa PY, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao sd
cap Gidy chting nhan Quyén str dung dat s6: DY 000249 ngay 27/8/2004 va Gidy
ching nhan Quyén sir dung dat s6: X 241013, thira dat s6: 95- a va 95-al, to ban
dd sb: 3-1, dién tich 464 mét vuong, tai Kv2, thi trAn TB, huyén AB, tinh Kién
Giang, sd vao so cap Gidy chimg nhan Quyén s dung dat s: 000069 ngay
23/6/2003 ctia Uy ban nhan dan huyén AB, tinh Kién Giang cip cho ho ong (ba)
Ly Vian Hl theo cc Hop dong thé chap tai san sd: 2020.04003/HDTCTS ngay
01/4/2020 va s6: 2020.04003/ HDTCTS ngay 01/4/2020 giita Quy tin dung TB
va 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2, ngoai ra 6ng khong yéu cau gi khac.

* Tai Bién ban ldy 1oi khai ciia ngueoi lam chitng ngay 18/8/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén AB, tinh Kién Giang cung don yéu cau gidi quyét va xét xir
vang mdt, dng Ly N, anh Ly Thanh C va anh Ly Thanh T trink bay nhu sau:

Péi voi dién tich dat ma 6ng Ly Van H1 thé chip cho Quy tin dung TB tai
thira 435, to ban d6 4-3, dién tich 8.500 mét vudng theo Gidy chiing nhan quyén
sit dung dat s6 D 326064 ngay 27/8/2004 ciia Uy ban nhan dan huyén AB cap
cho ho ong (ba) Ly Van H1 thi cac 6ng, anh khong c6 sur dung, canh tac trén tai
san thé chap nay. Cac ong, anh khéng c6 ¥ kién, yéu cau giai quyét gi cho cac
ong, anh. Nay cac ong, anh yéu cdu giai quyét va xét xir vang mit.

* Tai Bién ban ldy 1oi khai ciia nguoi lam chirng ngay 05/8/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén AB, tinh Kién Giang, Ong Truong Trung Q trinh bay nhu sau:

Trudc day 6ng lam Chi hdi Truéng Hoi Cyu Chién Binh, dién tich dat
8.500 mét vudng cta 6ng Ly Van H1 thé chap cho Quy tin dung TB dia chi thua
dat thuoc 4p TS3, xd DY, huyén AB, tinh Kién Giang, trudc day 1a ap TS2, xi
DY, huyén AB, tinh Kién Giang do qua trinh chia ép tai dia phuong nén c6 su
thay doi dia chi thira dat. Dién tich dat nay trudc day 6ng Ly Ph thué st dung,
nay 6ng Ly Ph di lam an xa, giao lai cho anh Ly Thanh T va anh Ly Thanh C st
dung dén nay, c6 01 canh giap dit 6ng Ly N, 01 canh giap dat ong Dién (¢ ap
NC), 01 canh giap kénh CX va 01 canh gip dat ong Nguyén Vin Nh.

* Tai Bién ban ldy 1oi khai ciia nguoi lam chirng ngay 05/8/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén AB, tinh Kién Giang, Ong Ly Van Nhiéu trinh bay nhu sau:

Dién tich dat 8.500 mét vudng cua 6ng Ly Vin H1 thé chap cho Quy tin
dung TB dia chi 4p TS2, x4 DY, huyén AB, tinh Kién Giang nay la ap TS3, x4
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bY, huyén AB, tinh Kién Giang, hién nay con rudt cua 6ng Ly N la anh Ly
Thanh C va anh Ly Thanh T dang sir dung, c6 01 canh giap dat ong Nguyén Vian
D (6 4p NC), 01 canh giap véi dat cua éng, 01 canh giap dat 6ng Ly N va 01 canh
giap kénh CX. Ong sinh séng tir truéc dén nay lam rudng giap ranh dat ong Ly N
va 6ng Ly Van HI thi ong biét dugc trude day 6ng Ly Vian HI co giao dich
chuyén nhuong cho 6ng Ly N nhung chua lam gidy t& quyén sir dung dat cho ong
Ly N.

* Tai Bién ban xac minh ngay 20/7/2022 ciia Toa &n nhan dan huyén AB,
tinh Kién Giang nhuw sau:

Dién tich dat, nha va tai san trén dat thé chip vay tién tai Quy tin dung TB
theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dét s6: X 241013, thira dat sb: 95- a va 95-
al, to ban dd sb: 3-1, dién tich 464 mét vudng, tai Kv2, thi tran TB, huyén AB,
tinh Kién Giang c6 canh Mat tién gidp kénh CX, canh hau giap kénh Thuy Lo,
01 canh giap dat 6ng Ly Thanh T3, 01 canh gidp dat 6ng Bui Van Ch, tir khi phat
sinh thé chip dén nay tai san khong phat sinh, nha dong cira, khong c6 ai & sir
dung. Nha va dat thé chap cho Quy tin dung TB dén nay chwa thay tranh chip véi
ai, chua nhan duogc don cta ai yéu cau giai quyét gi.

* Tai Bién ban xdac minh ngay 22/01/2024 ciua Toa an nhan dan huyén AB,
tinh Kién Giang nhuw sau:

Trude day ong Ly Van H1 c6 cong tac tai Huyén doi AB, c6 hd tro cho
6ng Ly Van H1 01 phan dé cat nha dong doi trén dién tich dat Kp2, thi trdn TB,
huyén AB, tinh Kién Giang, cin nha thudc quyén quan 1y va dinh doat cta ong
Ly Vin H1, khi ban giao hd trg c6 din do voi ong Ly Vin H1 gift gin cin nha
nham muc dich phat trién kinh té gia dinh va ghi nhan ché do chinh sach ctia Nha
nude vé tinh than déng doi cong hién. Theo quy dinh cta phap luat, Huyén Doi
AB khong can thi€p can nha 1a tai san riéng ctia 6ng Ly Van H1.

* Tai Cong vin sé: 09/UBND-NCPC ngay 05/01/2023 ciia Uy ban nhén
dan huyén AB, tinh Kién Giang nhu sau:

Gidy chimg nhan Quyén sur dung dat s6: B 326064, to ban d6 s6: 4-3, thira
dat so: 435, dién tich 8.500 mét vudng, tai ap TS2, xa DY, huyén AB, tinh Kién
Giang ngay 27/8/2004 va Gidy chtmg nhan Quyén sir dung dit sd: X 241013, to
ban d6 s6: 3-1, thira dat s6: 95- a va 95-al, dién tich 464 mét vudng, tai Kv2, thi
tran TB, huyén AB, tinh Kién Giang ngay 23/6/2003 ciia Uy ban nhan dan huyén
AB, tinh Kién Giang cap cho ho ong (ba) Ly Van HI theo hinh thirc cp doi Gidy

chting nhan Quyén st dung dét, tai thoi diém cdp Gidy chung nhan Quyén sir
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dung dat khong co6 quy dinh diéu tra nhan ho khau nén khong xem xét va qua
kiém tra hd so dia chinh nim 1993 thi cac thira dat trén do 6ng Ly Van H1 ding
tén trén so do.

* Bi don 6ng Ly Van HI va anh Ly Thanh H2: Sau khi thu Iy vu an, Toa 4n
da téng dat hop 1& cac van ban t6 tung cho 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2
biét va 4n dinh thoi gian dé 6ng c6 ¥ kién vé viéc Quy tin dung TB yéu cau 6ng
tra s6 tién vay nhung 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 khong c6 ¥ kién gi va
cling khong cung cap tai liéu, ching cr gi dé bao vé quyén va loi ich hop phap
ctiia minh nén Toa an giai quyét vu an theo thu tuc chung.

* Tai liéu, chitng cir thu thdp dwoc ¢é trong hé so vu dn gom: Gidy ching
minh nhan dan Ly Vin H1, s6 ho khau (Ban pho t0); Gidy chimg nhan Quyén str
dung dat sb: D 326064, thira dat sd: 435, to ban do sb: 4-3, dién tich 8.500 mét
vudng, tai ép TS2, xa PY, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao s cép Giéy ching
nhan Quyén st dung dat s6: DY 000249 ngay 27/8/2004 cua Uy ban nhan dan
huyén AB, tinh Kién Giang cap cho ho ong (ba) Ly Vin H1; Gidy chimg nhan
Quyén st dung dét s6: X 241013, thira dat s: 95- a va 95-al, to ban d6 sb: 3-1,
dién tich 464 mét vudng, tai Kv2, thi tran TB, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao
s6 cap Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6: 000069 ngay 23/6/2003 cta Uy
ban nhan dan huyén AB, tinh Kién Giang cip cho ho 6ng (ba) Ly Van H1; Hop
ddng thé chap tai san s6: 2020.04003/HDTCTS ngay 01/4/2020 gitta Quy tin
dung TB va 6ng Ly Van HI va anh Ly Thanh H2; Hop dong thé chép tai san sb:
2020.04003/HDTCTS ngay 01/4/2020 gitta Quy tin dung TB va ong Ly Van H1
va anh Ly Thanh H2; Gidy dé nghi vay vén kiém phuong an san xuit ndng
nghiép va phuc vu doi séng ngay 01/4/2020 ctia 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh
H2; Hop dong thoa thuan cho vay sb: 202004003/HDTTCV ngay 01/4/2020 giita
Quy tin dung TB va 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 (Tét ca ban pho to,
dong dau Quy tin dung TB); Bang ké tinh 13i tién vay ngay 12/01/2021 ciia Quy
tin dung TB (Ban chinh); Thu tuc cap Gidy ching nhan Quyén st dung dat cap
cho ho 6ng (ba) Ly Van HI (Ban sao); Cong vin sd: 09/UBND-NCPC ngay
05/01/2023 ctia Uy ban nhan dan huyén AB, tinh Kién Giang (Ban chinh); 04
Bién ban xac minh ngay 20 thang 7 ndm 2022, ngay 26 thang 7 nam 2022 va
ngay 05 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén AB, tinh Kién Giang (Ban
chinh).

* Tai phién toa.
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Ong Nguyén Qudc D 12 ngudi dai dién hop phéap ctia nguyén don Quy tin
dung TB yéu cau 6ng Ly Van HI va anh Ly Thanh H2 phai tra lai cho Quy tin
dung TB tién vbn gbc va 13i tinh dén ngay 20/3/2024 14 631.595.000 dong va tra
tién 13i phat sinh tir ngdy 21/3/2024 cho dén khi tra hét sb no vay theo Hop dong
thoa thudn cho vay s6: 202004003 ngay 01/4/2020. Pong thoi xir 1y tai san ma
6ng Ly Van HI va anh Ly Thanh H2 thé chap dé thu hdi ng cho Quy tin dung,
ngoai ra dng khong yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Ly Van H1 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Ly
Thanh H2 ving mit dén 1an thir hai khéng c6 1y do.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ly Thanh C, anh Ly Thanh T
va ong Ly N khong yéu cau giai quyét gi, giri don yéu cau giai quyét va xét xir
Véng mat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- V& thu tuc tb tung: Tu khi thu 1y vu &n cho dén khi dua vu 4n ra xét xir va
tai phién toa hom nay, Tham phan, Hoi thdm nhéan dan, Thu ky thuc hién ding
cac trinh ty thi tuc theo phap t6 tung dan su. Nguyén don thuc hién diy du quyén
va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua phép luat t6 tung dan sy. Bi don 6ng Ly
Van H1 va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ly Thanh H2 ving mit
dén lan tht hai khong co 1y do, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ly
Thanh C, anh Ly Thanh T va 6ng Ly N gtri don yéu cau giai quyét va xét xir vang
mit nén dé nghi xét xur Véng mat bi don theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va
Diéu 228 cua Bo luat tb tung dan su.

- Vé noi dung vu an: Xét khai kién ctia nguyén don Quy tin dung TB yéu
cau 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 tra khoan tién vay vén gbc, 14i tinh dén
ngay 20/3/2024 14 631.595.000 dong va tra tién 13i phat sinh tir ngay 21/3/2024
cho dén khi tra hét ng vay, xtr Iy tai san thé chip dé tra no 1a c6 cin ¢ chdp nhan
dé nghi budc bi don tra theo quy dinh phap luat. Truong hop khong tra hoic
cham tra thi xtr Iy tai san thé chap theo cac Hop dong thé chip tai san sb:
202004003/HDTCTS ngay 01/4/2020.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién clru céc tai li¢u co trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu 4n: Nguyén don Quy tin dung TB yéu cau
bi don dng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 tra tién vay con no va xtr 1y tai san
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thé chap. Bi don 6ng Ly Van HI va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh
Ly Thanh H2, cu tra tai: Kp2, thi trAn TB, huyén AB, tinh Kién Giang cho nén
xéac dinh dy 13 tranh chap vé hop ddng dan sy thudc tham quyén giai quyét cua
Toa &n nhan dan huyén AB, tinh Kién Giang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dén suy.

[2] Vé tha tuc td tung: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thé
chép cho Quy tin dung TB, vao ngdy 12 thang 12 nim 2018 éng Ly Van HI
(chdng), ba Nguyén Kim Thim (vo) va anh Ly Thanh H2 (con) cung 1ap bién ban
hop gia dinh giao quyén str dung dét va tai san trén dat thé chap cho Quy tin dung
TB va Quy tin dung khong khoi kién yéu cau gi dbi véi ba Nguyén Kim Th.
Ngoai ra, qua xac minh quyén st dung dat dang thé chip vay tién tai Quy tin
dung TB hién nay anh Ly Thanh C, anh Ly Thanh T va 6ng Ly N dang st dung,
nhung anh Ly Thanh C, anh Ly Thanh T va 6ng Ly N tu xac dinh khong cé st
dung. Do d6, Toa an khong dua ba Nguyén Kim Th vao tham gia t6 tung, ma dua
anh Ly Thanh C, anh Ly Thanh T va éng Ly N vao tham gia td tung v&i tu cach
1a nguoi c¢o quyén loi, nghia vy lién quan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cia
B6 luat to tung dan su.

Sau khi thu 1y vu &n, Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban tb tung cho bi
don 0ng Ly Van H1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ly Thanh H2
biét va an dinh thoi gian dé 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 c6 v kién vé
viéc Quy tin dung TB khoi kién dbi v6i 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 tra
tién vay nhung 6ng Ly Van HI va anh Ly Thanh H2 khong c6 ¥ kién gi, ciing
khong cung cap tai liéu, ching ctr gi dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia
minh. Toa an t6 chic va thong bao cho cac bén duong sy dé tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai, nhung dng Ly Vian HI va anh Ly Thanh H2 ving mit dén
1an thtr hai khong c6 1y do, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Ly Thanh
C, anh Ly Thanh T va ong Ly N gui don yéu cau giai quyét va xét xir ving mit.
Nhu vay, day 1a thudc truong hop khong tién hanh hoa giai dugc theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 207 cta Bo luat t6 tung dan sy nén Toa an quyét dinh dua vu an
ra xét xir theo thu tuc chung, téng dat quyét dinh dwa vu an ra xét xir va Quyét
dinh hoan phién toa cho 6ng Ly Van H1, anh Ly Thanh H2 nhung 6ng Ly Van
H1, anh Ly Thanh H2 van cb tinh vang mit dén lan thtr hai khong c6 1y do. Tai
phién toa hdom nay nguoi dai dién hgp phap ctia nguyén don Quy tin dung TB
khong yéu cau hodn phién toa. Vi vay, Hoi dong xét xir, xir vang mit bi don ong
Ly Vin H1 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ly Thanh H2, anh Ly
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Thanh C, anh Ly Thanh T, 6ng Ly N theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan
1 Biéu 228, diém b khoan 1 Diéu 238 va Diéu 241 cua Bo luat té tung dan su.

[3] V& ndi dung vu 4n:

Xét vé hop dong tin dung va hop ddng thé chap quyén st dung dat giira
Quy tin dung TB va 6ng Ly Van H1, anh Ly Thanh H2 dugc 1ap thanh van ban
Hop dong thoa thuan cho vay sd: 202004003 ngay 01/4/2020, thé hién 13 s tién
vay, muc 13i sudt, thoi han tra no vay va quyén, nghia vu cac bén theo quy dinh
tai Diéu 398 va Piéu 405 cua B luit dan su. Dong thoi khi vay, 6ng Ly Van H1
va anh Ly Thanh H2 c6 thé chdp quyén str dung dat theo cac Hop ddng thé chip
tai san s6: 202004003/HDTCTS ngay 01/4/2020 duoc ding ky thé chip theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 292 va Diéu 298 ctia B luat dan sy, Diéu 173 va Dicu 174
ciia Luat dat dai va Diéu 4, Piéu 10 cua Nghi dinh s6: 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 quy dinh thi hanh b luat dan su vé bao dam thuc hién nghia vu.

Xét khai kién ciia nguyén don Quy tin dung TB yéu cau 6ng Ly Van H1 va
anh Ly Thanh H2 tra sd tién von gbc va 1ai tinh dén ngay 20/3/2024 Ia
631.595.000 dong va tra tién 1ai phat sinh tir ngay 21/3/2024 cho dén khi tra hét
s6 ng vay theo Hop dong thoéa thuan cho vay sb: 202004003 ngay 01/4/2020.
Pong thoi xtr 1y tai san ma 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 thé chap dé thu
héi ng cho Quy tin dung; 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 vang mit dén lan
thir hai, khong ¢ ¥ kién yéu cau gi. Hoi dong xét xtr thdy rang, trinh bay va yéu
clu cla duong sy cung cac tai liéu, chirg ctr thu thap dugc c6 trong hd so vu an
la phu hgp véi nhau, cé du co so xac dinh dugc ngay 01/4/2020, Quy tin dung
TB c6 cho 6ng Ly Van HI1 va anh Ly Thanh H2 vay s tién von goc la
350.000.000 dong, 1ai suat vay 1,15%/ thang (13,8%/ nam), 13i suat no qua han
bang 150% l4i suét trong han, thoi han vay 12 thang (tir ngay 01 thang 4 nim
2020 dén ngay 01 thang 4 nam 2021), muc dich sir dung san xuét va phuc vu doi
song. Khi vay 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 c6 thé chap cho Quy tin dung
TB Quyén sir dung dat va tai san theo cac Gidy chung nhan Quyén sir dung dat
s6: D 326064, thira dat so: 435, to ban do s6: 4-3, dién tich 8.500 mét vudng, tai
ap TS 2 (Nay 1a ap TS3), xd DY, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao sb cip Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dét sd: DY 000249 ngay 27/8/2004 va sb: X 241013,
thira dat s6: 95- a va 95-al, t& ban dd so: 3-1, dién tich 464 mét vudng, tai Kv2,
thi tran TB, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao s cap Gidy chimg nhan Quyén
stt dung dat so: 000069 ngay 23/6/2003 ciia Uy ban nhan dan huyén AB, tinh
Kién Giang cap cho ho ong (ba) Ly Van H1 1a c6 that phu hop véi quy dinh tai
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khoan 1 Piéu 91 va khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat t6 tung dan su, nhung sau khi
vay 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 tra khong dung theo hop ddng da thoa
thuan tai Diéu 4, Piéu 5 va Diéu 13 cua hop ddng 1a vi pham nghia cta bén vay
theo quy dinh tai Diéu 466 cta Bo luat dan su.

Do do6, Hoi déng xét Xr can cr vao cac tai li¢u, chung ctr da thu thap duoc
c6 trong hd so vu 4n theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cta B luat t6 tung dan
su, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Quy tin dung TB, budc 6ng Ly
Vian H1 va anh Ly Thanh H2 phai tra cho Quy tin dung TB tong sb tién vén gbc
va tién 13i dén ngay 20/3/2024 14 631.595.000 ddng. Trong d6, 350.000.000 dong
tién vén gbc va 281.595.000 dong tién 1ai va tra tién 1ai phat sinh tir ngay
21/3/2024 cho dén khi tra hét sé tién vay con no theo Hop ddng thoa thuan cho
vay s0: 202004003 ngay 01/4/2020 phu hop theo quy dinh tai Diéu 466 va khoan
2 Picu 470 ctia B luat dan su.

Vé xtr 1y tai san thé chap: Khi vay tién, 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh
H2 c6 thé chép tai san 1a cic Gidy chimg nhan Quyén st dung dit s6: D 326064,
thira dat s6: 435, to ban d6 s6: 4-3, dién tich 8.500 mét vudng, tai ap TS 2 (Nay la
ap TS3), xd DY, huyén AB, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao so cip Gidy
chting nhan Quyén sir dung dat so: DY 000249 ngay 27/8/2004 va sb: X 241013,
thira dat sb: 95- a va 95-al, to ban d6 sb: 3-1, dién tich 464 mét vudng, tai Kv2,
thi tran TB, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan Quyén
stt dung déat sd: 000069 ngay 23/6/2003 cia Uy ban nhan dan huyén AB, tinh
Kién Giang cap cho ho 6ng (ba) Ly Van H1 theo cac Hop dong thé chap tai san
s6: 202004003/HDTCTS ngay 01/4/2020 1a thyc hién bién phap bao dam nghia
vu tra ng va c0 dang ky bién phap bao dam thuc hién nghia vu theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 292 va Diéu 298 ctia Bo luat dan su. Do d6, Quy tin dung TB ¢6
quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén xt 1y tai san bao dam 13 quyén st dung
dat, tai san gén lién voi dat dé bao dam cho viée tra ng vay theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 299 ciia Bo luat dan su va co quyén dé nghi co quan c6 tham quyén
xur 1y tai san bao dam dé tra no cho Quy tin dung theo quy dinh tai Diéu 303 cua
B luat dan sy, dé thanh toan bo sd tién con no Quy tin dung TB, cu thé: Truong
hop 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 khéng thuc hién hodc cham thyuc hién
tra no cho Quy tin dung TB thi Quy tin dung c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén ké bién phat mai toan bo tai san thé chap 1a quyén st
dung dat, tai san gan lién véi dat theo cac Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
s6: D 326064, thira dét s6: 435, to ban d6 sb: 4-3, dién tich 8.500 mét vudng, tai
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ap TS 2 (Nay la 4p TS3), xd DY, huyén AB, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vio
sO cAp Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6: DY 000249 ngay 27/8/2004 va
s6: X 241013, thira dat sb: 95- a va 95-al, to ban do sb: 3-1, dién tich 464 mét
vuong, tai Kv2, thi tran TB, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao sb cép Giéy
chtng nhan Quyén sir dung dat s6: 000069 ngay 23/6/2003 cua Uy ban nhan dan
huyén AB, tinh Kién Giang cip cho ho 6ng (ba) Ly Vian H1 dé tra no khoan tién
vay cho Quy tin dung TB. Truong hop quyén st dung dét thé chip dam bao tra
ng vay thira hodc thiéu so v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi co quan thi
hanh an co quyén thi hanh dién tich dit theo xem xét, thAm dinh thyuc t& dé thi
hanh dam béo viéc tra tién vay cho Quy tin dung TB. Trudng hop c6 phat sinh tai
san trén dién tich dat dang thé chap dam bao tra ng vay cho Quy tin dung hoic ¢6
tranh chap v6i ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Ly Thanh C, anh Ly
Thanh T va 6ng Ly N thi cac bén c6 quyén thoa thuan thi hanh an, néu khong
thoa thuan dugc thi mét trong cac bén co quyén khéi kién va dugc xem xét gidi
quyét bang vu kién khac. Truong hop 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 tu
nguyén thanh toan xong sé tién ng cho Quy tin dung TB, thi phia Quy tin dung
lam céc tha tuc x6a thé chap va tra lai cho 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2
cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (Ban chinh) néi trén theo quy dinh cia
phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ly Thanh C, anh Ly Thanh T
va 6ng Ly N khong yéu cau giai quyét gi nén khéng xem xét, néu sau nay c6 phat
sinh tranh chép, khai kién s& duge xem xét giai quyét bang vu kién khac.

[4] Vé an phi, dng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 phai chiu 4n phi dan sy
so tham ddi véi yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan, nguyén don khong phai
chiu an phi dugc hoan tra lai tién tam ung an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
Diéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nOp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoéan 4 Diéu 68, khoan 1, khoan 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147,
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khodn 1 Diéu 207, khodn 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, diém b khoan 1 Diéu
238, Piéu 241, Piéu 266 va Diéu 273 cta Bo luat td tung dan su;

Can ctr vao Diéu 173 va Diéu 174 cta Luét dat dai; Piéu 4, Diéu 10 cua
Nghi dinh s6: 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi hanh bd luat dan su
vé bao dam thyuc hién nghia vy;

Can clr vao khoan 2 Diéu 292, Dicu 298, khoan 1 Dicu 299, Diéu 303,
Dién 429, Diéu 463, Diéu 466 va khoan 2 Diéu 470 cta B¢ lut dén su;

Can cr vao khoan 5 Diéu 6, Diéu 90, Diéu 91 va Diéu 95 cta Luat céc to
chtrc tin dung;

Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Budc 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 tra cho Quy tin dung TB tra
s6 tién von gbe va 1ai tinh dén ngay 20/3/2024 1a 631.595.000 dong. Trong do,
350.000.000 ddng tién vén gdc va 281.595.000 dong tién 14i va tra tién lai phat
sinh tir ngay 21/3/2024 cho dén khi tra hét s6 ng vay theo Hop dong thoa thuan
cho vay s6: 202004003 ngay 01/4/2020.

2. V& tai san dé bao dam viéc tra no: Trudng hop ng Ly Van H1 va anh
Ly Thanh H2 khong thuc hién hoac cham thuc hién tra ng cho Quy tin dung TB
thi Quy tin dung c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké
bién phat mii toan bo tai san thé chip 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat theo cac Gidy chting nhan Quyén sir dung dat s6: B 326064, thia dat s6: 435,
t ban do sd: 4-3, dién tich 8.500 mét vudng, tai ap TS 2 (Nay la 4p TS3), xa DY,
huyén AB, huyén AB, tinh Kién Giang, sb vao s cap Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat s6: DY 000249 ngay 27/8/2004 va sb: X 241013, thira dat sb: 95- a va
95-al, t& ban d6 s6: 3-1, dién tich 464 mét vuong, tai Kv2, thi tran TB, huyén
AB, tinh Kién Giang, sd vao so cip Gidy chung nhan Quyén st dung dat so:
000069 ngay 23/6/2003 ciia Uy ban nhan dan huyén AB, tinh Kién Giang cap cho
ho 6ng (ba) Ly Van HI dé tra no khoan tién vay cho Quy tin dung TB. Trudng
hop quyén sir dung dat thé chip dam bao tra no vay thira hodc thiéu so véi cac
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat noi trén thi co quan thi hanh 4n c6 quyén thi
hanh dién tich dat theo xem xét, tham dinh thuc t& dé thi hanh dam bao viéc tra
tién vay cho Quy tin dung TB. Trudng hop c6 phat sinh tai san trén dién tich dat

dang thé chdp dam bao tra ng vay cho Quy tin dung hodc c6 tranh chap véi nguoi
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c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ly Thanh C, anh Ly Thanh T va éng Ly N
thi cac bén co quyén théa thuan thi hanh an, néu khong théa thuan dugc thi mot
trong cac bén co quyén khai kién va duoc xem xét giai quyét bang vu kién khac.
Truong hop 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 ty nguyén thanh toan xong s6
tién no cho Quy tin dung TB, thi phia Quy tin dung 1am thua tuc x6a thé chip va
tra lai cho 6ng Ly Van H1 va anh Ly Thanh H2 céc Giay chting nhan Quyén sir
dung dat (Ban chinh) néi trén theo quy dinh cua phap lut.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ly Thanh C, anh Ly Thanh T
va 6ng Ly N khong yéu cau giai quyét gi nén khéng xem xét, néu sau nay co phat
sinh tranh chap, khoi kién s& dugc xem xét giai quyét bang vu kién khac.

3. Vé an phi: Budc 0ng Ly Van HI va anh Ly Thanh H2 phai chiu an phi
dan sy so tham 1a 31.579.750 dong (631.595.000 dong x 5%).

Quy tin dung TB khong phai chiu 4n phi dan su so thim, hoan tra lai cho
Quy tin dung TB s tién tam tng an phi so tham 1a 10.029.920 dong theo bién lai
thu s6 0007250 ngay 27/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén AB, tinh
Kién Giang.

4. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao
ban 4n trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an 27/3/2024. Puong su
vang mat tai phién toa co6 quyén khang céo ban an ndy trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat hop 1¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Diéu
9 Luat thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Bién;

- Chi cuc THADS huyén An Bién;
- Cac duong su; i
- Luu: HSVA,VP (Kiéu).
Tran Van Thao



