TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 113/2025/DS-PT
Ngay 13/5/2025
V/v Tranh chap quyén str dung
dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Chau.
Cdc Tham phdn: Ba Trinh Ngoc Thuy;

Ong Nguyén Phuéc Hung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdat nhdn din tinh An Giang: Ba Luong Thi
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 5 ndm 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giangxét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 63/2025/TLPT-DS ngay 24
thang 3 nam 2025 vé vi¢c “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 37/2025/DS-ST ngay 21 thang 01 nam 2025
cua Toa &n nhan dan thanh pho L, tinh An Giang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 90/2025/QDXX-PT
ngay 01 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thi Kim C, sinh nim 1980 (ving mit)

Cu tr: S5 D, té) F, khom B, phuong B, thanh phcA’),L, tinh An Giang. Noi1 ¢
hién nay: Hém C H, t6 C, khém B, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Huynh Hong D, sinh
nam 1956. Cu tra: SO E, duong T, khom B, phuong M, thanh phd L, tinh An
Giang (theo gidy uy quyén ngay 24/11/2023). (C6 mat)

2. Bi don: Ong D6 Tich H, sinh ndm 1980 (C6 mit)

Cu tra: S6 H, V6 Van HI, khém B, phuong B, thanh phd L, tinh An
Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1979 (Vang mit)
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Cu tra: S6 H, V6 Vin HI, khém B, phuong B, thanh phd L, tinh An
Giang.

3.2. Ong Duong Thanh L, sinh nam 1954 (Vang mit, c6 don xin vang)

Cu tra: SO D, duong sé E, khém T, phudng M, thanh phd L, tinh An
Giang.

3.3. Ong Truong Phat M, sinh nam 1982. (Ving mit)

3.4. Ba Nguyén Bich P, sinh nim 1983. (Ving mit)

Cung cu tri: S6 E, khém B, phuong B, thanh phé L, tinh An Giang.
4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Do Tich H.

NOI DUNG VU AN
Theo hd so an so thAm thé hién:

Theo don khoi kién, qud trinh giai guyét va tai phién toa nguyén don do
ba Huynh Hong D la dgi dién theo uy quyén trinh bay:

Cha ba Duong Thi Kim C 1a 6ng Duong Thanh L ¢6 s¢ hitu quyén st
dung dat dién tich 1.153,9 m?, thira s6 264, to ban dd 71, loai dét trong cay lau
nam; toa lac tai phuong B, thanh phé L, tinh An Giang theo glay chimg nhén
quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CHO01604 do UBND thanh phé L cap ngdy 23/11/2011 mang tén Duong Thanh
L. Sau d6, ong L da tang cho lai quyén st dung dat nay cho ba C, thoi diém ting
cho c6 lam gidy tay nhung hién giay tay ba C da nop cho Cong an phuong B nén
khong con dé cung cap. Dén nim 2022, khi ¢6 nhu cau sir dung dat thi ba C thuc
hién thu tuc sang tén va dugc Van phong D- chi nhanh L1 x4c nhén ndi dung
thay d6i ting cho ba C vao ngay 19/9/2022.

Sau khi dugc xdc nhan dung tén trén gidy ching nhan, ba C phat hién
trong quyen s dung dat dién tich 1.153,9 m? ma ba dugc 6ng Long tang cho thi
6ng D4 Tich H di db bé tong, trong tru d4, rao ludi va st dung mot phan dat voi
dién tich 49,5 m?. Ba c6 yeu cau 6ng H phai thao d& hang rao dé tra lai quyén sur
dung dét dién tich 49,5 m? cho ba nhung 6ng H khong dong ¥ va cho rang quyén
st dung dat nay 1a do 6ng H mua lai tir 6ng Truong Phat M va ba Nguyén Bich
P, nén 1a dit cua ong H. Vi vdy, ba C khoi kién yéu cau ong DS Tich H phai
thao d& hang rao, tra lai cho ba C quyén sir dung dat dién tich 49, Sm (ngang
4,5m; dai 11m), nim trong glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gén lién véi dit s CHO1604, do UBND thanh pho L cap
ngay 23/11/2011 cho 6ng Duong Thanh L, xac nhan noi dung thay d6i ting cho
ba Duong Thi Kim C ngay 19/9/2022.

Qua trinh giai quxét, ong H trinh bay quyén st dung dit dang tranh chép
la do 6ng H va ba Nguyen Thi Kim T mua lai cua 6ng M, ba P va hién vo chong
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ong H dang quan 1y, sir dung. Dong thoi, sau khi do dac, xem xét tham dinh tai
chd va can ctr vao Ban trich do hién trang khu dit do Cong ty TNHH D1 lap
ngdy 19/01/2024 thi phan dat 6ng H, ba T dang st dung co6 dién tich 49,7m>
dugc gidi han tai cac diém 6, 5, 3, 2. Vi vay, ba C khoi kién bo sung, yéu cau
ong DS Tich H va ba Nguyén Thi Kim T phéi thao d& hang rao, di doi cac
chudng ga, bdi ga va cac vt klén trac khac co trén dat dé tra lai choba C quyén
s dung dat dién tich 49,7m? nim trong glay ching nhén quyén st dung dat
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CH01604 do UBND
thanh phé L cap ngay 23/11/2011 cho 6ng Duong Thanh L, xac nhan thay doi
tang cho ba Duong Thi Kim C ngay 19/9/2022 (phén dat duoc gioi han boi cac
diém 6, 5, 3, 2 theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty D1 1ap ngay
19/01/2024) Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 17/7/2012 giita éng Duong Thanh L vé&i 6ng Truong Phat M, ba Nguyén
Bich P va hop ddng chuyén nhuong quyén st dat ngay 25/9/2021 giita ong
Truong Phat M, ba Nguyén Bich P véi 6ng Do Tich H, ba Nguyén Thi Kim T 1a
v6 hiéu. Dong thoi, yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy
dinh cua phap luat, ba C ty nguyén hd tro cho éng H, ba T sb tién 150.000.000
dong.

Riéng 02 cay mit trén dat, mic du 1a cua ba C nhung nay néu ong H cho
rang cua ong H trong thi ba C khong co6 ¥ kién, ba yéu cau di doi dé trd dat nhu
trén.

Ba C théng nhét vai két qua do dac theo Ban trich do hién trang khu dat
do Cong ty TNHH D1 1ap ngay 19/01/2024 va Chung thu tham dinh gia sé
240222.14/2024/CT.VVAC, ngay 22/02/2024 ctia Cong ty c6 phan T1; Phuc luc
6, dinh kém Chtng thu tham dinh gia vé viéc chinh sira, bd sung ngay 02/8/2024;
khong yéu cau do dac, dinh gia hay tham dinh gia lai.

Vé chi phi td tung: Ba C tu nguyén chiu céc chi phi do dac, xem xét tham
dinh tai cho va tham dinh gia.

Bi don éng Pé Tich H trinh bay:

Ngay 25/9/2021, 6ng H cung vo 1a ba Nguyén Thi Kim T ¢6 nhan chuyén
nhuong tir ong Truong Phat M va ba Nguyen Bich P quyén str dung dat dién tich
49,5m? (ngang 4,5m va dai 11m), nam trong téng dién tich 1.153,9 m? thudc
thira s6 264, to ban do 71, loai dat trong cay lau nam; toa lac tai phudng B,
thanh phd L, tinh An G1ang theo gidy ching nhén quyén str dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH01604 do UBND thanh phd L
cap ngay 23/11/2011 mang tén Duong Thanh L, khi nhan chuyén nhuong céc
bén c6 1ap hop dong mua ban dat ngay 25/9/2021, nhung khong thuc hién cong
ching tai co quan c6 tham quyen vi luc nay ong M va ba P chua duoc cp gidy
ching nhén quyén su dung dat do khéng du diéu kién tach thira theo quy dinh.
Ly do quyen sit dung dat do 6ng L diémg tén nhung vo chong ong H, ba T lai
nhén chuyén nhuong tur 6ng M, ba P la vi truoe d6 6ng L da chuyen nhuong
quyén str dung dat dién tich 49,5m? nay cho 6ng M, ba P theo gidy ban dat lap
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ngay 17/7/2012, hon ntra viéc mua ban dat giira ong H, ba T véi ong M, ba P thi
ong L cling biét va khong co6 y kién.

Ngay sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong M, ba P thi
vo chdng & ong H, ba T da trong tru d4, rao ludi B40, khi rao ludi co sy kién cua
ba Duong Anh N (la con 6ng L, nhung hién thong tin cu thé cua ba N thi 6ng H
khong thé cung cap vi ba N ¢o chong va song bén chong nén ong khoéng ro), thoi
diém nay ciing khong ai c¢6 ¥ kién phan ddi viéc ong H trong tru d4 va rao ludi
trén phan dat nay.

Nay, ddi véi yéu cau khoi kién ciia ba C thi 6ng H khong dong ¥ vi ong
mua dét tir 6ng M, ba P 13 hoan toan hop phap, sau khi mua ong ciing da sir
dung 6n dinh tir d6 dén nay. Viéc ba C khoi kién vo chong ong dé yéu cau tra
dat 1a vo 1y va khong c6 cin cir. Néu ba C ¢6 ¥ dinh mua dat thi 6ng H dong v
chuyén nhuong lai cho ba C voi gia 1.200.000.000 dong; ong H khong dong v
viée ba C tra sd tién 150.000.000 dong, vi thoi diém vo chdng ong nhan chuyén
nhuong tir 6ng M, ba P vao nam 2021 thi dd véi gia 135.000.000 dong. Riéng,
02 cay mit trén dét 1a ctia vo chong ong H trong, khong phai ctia ong L nhu ba C
da trinh bay.

Ong H théng nhat v6i két qua do dac theo Ban trich do hién trang khu dat
do Cong ty TNHH D1 1ap ngay 19/01/2024. Riéng vé gia theo Ching thu tham
dinh gia s6 240222.14/2024/CT.VVAC, ngay 22/02/2024 ciia Cong ty ¢ phan
T1 va P1 luc 6, dinh kém Chung thu tham dinh gia vé viéc chinh stra, bo sung
ngay 02/8/2024 thi ong H khong thong nhat, khong dong y vi gia thap hon nhiéu
so voi gia tri trudng, mic du 6ng khong ddng ¥ vé gia nhung éng H xac dinh
khong yéu cau dinh gia hay tham dinh gia lai.

Vé chi phi t6 tung va an phi: Yéu cau giai quyét theo quy dinh phép lut.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong Thanh L ving mdt
tai phién toa, nhung co van ban trinh bay voi noi dung:

Trudc day, ong L co6 s¢ hitu quyén str dung dat dién tich 1.153,9m?, loai
dat trong cay lau ndm; toa lac tai to F, khom B, phuong B, thanh phé L, tlnh An
Giang theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CHO1604 do UBND thanh phé L cap ngay 23/11/2011
mang tén Duong Thanh L. Sau d6, ong L da tang cho quyen su dung dat nay cho
con gai 6ng la ba Duong Thi Kim C. Thoi gian sau, do can tién nén ong L da
chuyén nhuong cho 6 _6ng Truong Phat M va ba Nguyén Bich P mét phan dat véi
dién tich 49,5m? (nam trong tong dién tich 1.153,9m? ma ong L dung tén), véi
gia 65.000.000 dong, khi chuyen nhuong dat cho 6ng M, ba P thi ong L khong
no6i cho ba C biét vi luc nay dat van do ong L dung tén. Sau khi nhan chuyen
nhuong thi 6ng M c6 lién h¢ xin xay dung nha nhung co quan c6 tham quyén
khong chap nhan vi khong phai dét th cu. Pén nam 2022, ong M mudn chuyén
nhugng phan dat nay lai cho 6ng L véi gid 150.000.000 dong, nhung ong L
khong co tién mua nén tir chéi. Riéng, 6ng H thi 6ng L hoan toan khong biét va
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khong lién quan gi trong viéc mua ban dét v6i 6ng H.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Neuyén Thi Kim T ving mdt tai
phién toa, nhung co gui twong trinh ngay 10/01/2025 voi ngi dung:

Ba T c6 hoan canh gia dinh khé khan, chua c6 chd & on dinh, khong co tai
san ndo khac ngoai tai san dang tranh chip voi ba C. Ba T va 6ng H di danh
dum tién dé mua duoc phan dat tai khom B, v6i mong mudn xay dung nha dé co
noi & on dinh va cham lo cho cac con, ban than ba T dang bi bénh tim va cao
huyét ap. Vi vay, ba T yéu cau Toa an xem Xét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Truong Phdt M va ba Nguyén
Bich P ving mdt trong suét qud trinh t6 tung va khéng cé van ban trinh bay y
kién.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 37/2025/DS-ST ngay 21 thang 01 ndm 2025
cua Toa &n nhan dan thanh pho L, tinh An Giang da quyét dinh:

Can cu:

- Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,

Diéu 147, Diéu 157, Dicu 165, khoan 2 Piéu 227, Piéu 228, khoan 1 Diéu 273,
khoan 1 Diéu 280 B4 luat t6 tung dan su;

- Khoan 2 Diéu 124, Pidu 134, khoan 1 Diéu 410 B6 luat dan sy 2005;
- Khoan 2 Diéu 133, Piéu 166, khoan 1 Diéu 407 B6 lut dan sy 2015;
- Khoan 19 Piéu 4, diém b khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai naim 2003;

- biéu 26, Diéu 134, khoan 1 Diéu 236 Luat dat dai nim 2024;

- Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] ghép nhin mot phﬁnNyéu cau khoi kién ctia ba Duong Thi Kim C d6i
v6i ong Bo Tich H va ba Nguyén Thi Kim T.

Buoc 6ng Do Tich H va ba Nguyén Thi Kim T phai thdo d& hang rao, di
doi cac chudng ga, boi ga va cac vt kién trac khéac co trén dat dé tra lai cho ba
Duong Thi Kim C quyén st dung dat dién tich 49, 7Tm? (ném trong tong dién tich
1.153,9m? theo glay chang nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha 0 va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CHO01604 do UBND thanh phd L cép ngay
23/11/2011 cho 6ng Duong Thanh L, x4c nhan thay doi tang cho ba Duong Thi
Kim C ngay 19/9/2022), phan dét 49,7m2 duogc gidi han boi cac diém 6, 5, 3, 2
theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH D1 lap ngay 19/01/2024
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(Ban trich do hién trang khu dat tranh chdp do Cong ty TNHH D1 lap ngay
19/01/2024 1a mdt phan khong tach roi cia ban an).

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 17/7/2012
gitra 6ng Duong Thanh L vé&i ong Truong Phat M, ba Nguyén Bich P va hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dat ngay 25/9/2021 giita ong Truong Phat M, ba
Nguyén Bich P v6i éng D6 Tich H, ba Nguyén Thi Kim T 1 v6 hiéu.

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Duong Thi Kim C vé viéc dong ¥ tra cho
ong D4 Tich H, ba Nguyén Thi Kim T s tién 150.000.000 déng (mdt trim niam
muoi triéu dong).

[2] Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Duwong Thi Kim
C vé viéc yéu cau giai quyét hau qua ctia cac hop dong vo hiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi dan sy so tham;
quyén khang c4o; quyén thi hanh an va thoi hi€u thi hanh an ctia cac bén duong
su.

Ngay 21/01/2025, bi don ong D6 Tich H c6 don khang cdo toan bd ban an
so tham s6 37/2025/DSST ngay 21/01/2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho L.

Tai phién toa phuc tham, ba Huynh Hong D - nguoi dai dién ty quyen
cua nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién; bi don 6ng D6 Tich H van
gilr yeu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

-Ong H ¢6 y kién: Bé nghi Hoi dong Xet xu chap nhan yéu cu khang cao,
stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba C, vi dat ong
nhan chuyen nhuong tir ong M, ba P 1a hop phap. Tuy nhién, dng thira nhén khi
nhan chuyén nhuong ong khong tim hiéu vé quyén sir dung dat vi tin tuong viéc
ong M da c6 gidy tay mua ban voi ong L trude do; va theo ong biét 6ng M, ba P
khong c6 gidy ching nhin quyén st dung dit nén ong méi mua duoc gia
135.000.000d6ng. Muc dich 6ng mua dit dé sau ndy vo chong ong cit nha &,
nén nay ong dong ¥ chuyén nhuong lai phan dit tranh chip 49,7m? cho nguyén
don voi gia 1 ty 200 triéu dong — day 1a gia ong tu dwa ra, thudn mua thi ong
chuyén nhuong lai.

- Ba D nguoi dai dién uy quyén cua ba C c6 y kién: Khong dong ¥ yéu
cau khang cdo ctia 6ng H; yéu cau giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién Viém sat nhan dan tinh A phat biéu ¥ kién:

+ V¢é thil tyc t0 tung: Tham phén duoc phéan cong giai quyét vu 4n, Thu ky,
Hoi dong xét xur da chap hanh day du quy dinh ctia Bo luat T tung dan su tr
khi thu Iy vu an dén khi xét xu. Cac duong su da chap hanh ding cac qui dinh
cua phap luat vé to tung.

- Vé‘ noi dung giai quyét vu an: Do cip so tham thiéu sot vé phan xur 1y
hoan tra tién tam ung an phi cho nguyén don nén dé nghi Hoi dong xét xur, can
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ctr khoan 2 Piéu 308 B0 luat T tung dan sy nam 2015, phac xtr: Khong chép
nhan khang céo ctia 6ng D6 Tich H; Stra Ban 4n dan su so tham sd 37/2025/DS-
ST ngay 21/01/2025 cua Tda 4n nhan dan thanh phd L vé an phi dan su so tham:
Tra lai cho ba Duwong Thi Kim C s6 tién tam trng 4n phi 600.000 déng. Cac phan
con lai ctia Ban 4n dan sy so thAm khong stra, gitr nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc tb tung:

Bi don 6ng P Tich H 1am don khang cdo va dong tam tmg 4n phi phuc
tham trong thoi han luat dinh, nén duoc Hoi dong xét xtr chdp nhan va xét xur
theo thu tuc phuc tham 1a dang quy dinh tai Piéu 285 Bo luat T tung dan su
nam 2015.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Thanh L c¢6 don xin
vang mit tai phién toa; 6ng Truong Phat M, ba Nguyén Bich P d dugc Toa an
triéu tp hop 1& lan thtr hai nhung ving mat nén Hoi dong xét xur can clr vao
khoan 2 Diéu 296 Bo Luat td tung dan sy xét xu Véng mat cac duong su cé tén
néu trén.

Tai phién toa cac duong su van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang c4do. Cac duong sy khong thoa thudn dugc véi nhau vé ndi dung vu an.

[2] Xet yéu cau khang cdo cua bi don 6ng D5 Tich H, Hoi dong xét xtr
phtc tham xét thay:

[2.1] Nguén goc dat tranh chap: Ngay 23/1 1/2011 6ng Duong Thanh L
duoc UBND thanh pho L cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CHO1604, dién tich 1.153,9m?, loai dat
trong cdy 1au nam, dat toa lac tai phuong B, thanh phd L, tinh An Giang. Nam
2011, 6ng L lam giéy tay tang cho toan bd dién tich dat 1.153,9m2 cho con la ba
Duong Thi Kim C. Pén ngay 30/8/2022, ong L méi 1ap hop ddng ting cho co
cong ching tai Van phong C1; dén ngay 19/9/2022 ba C dugc Vin phong B- chi
nhanh L1 x4c nhan ndi dung thay d6i ting cho ba C. Do d6, cin ct vao Piéu 26,
Diéu 134 Luat dat dai 2024 thi ba C 1a cha st dung hop phép cua quyén st dung
dat dién tich 1.153,9m? néu trén. Dong thoi, cin clr vao trinh bay cua ba C, dng
H; Bién ban do dac va xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/12/2023; Ban trich do
hién trang khu dat do Cong ty TNHH D1 1ap ngay 19/01/2024, thé hién 6ng DS
Tich H va ba Nguyen Thi Kim T dang quan ly, s dung quyén sir dung dat dién
tich 49,7m? (nam trong téng dién tich 1.153 9m ma ba C dugc cap giay ching
nhan) va trén phan dat nay éng H, ba T dd bo nén xay gach, 1am hang rao tru da
+ rao ludi B40, bén trong hang rao xay dyung thi c6 lam chuong ga, dé boi ga va
trong mit. Do do, viéc ong H va ba T quan ly, st dung quyén sur dung dat nay 1a
xam pham dén quyen va loi ich hop phap cta chu st dung dét. Vi vay, viéc ba C
khot kién yéu cau ong H va ba T phai thao d& hang rao, di doi cac chudng g4,
boi ga va cac vat kién tric khac co trén dat dé tra lai cho ba C quyén st dung dét
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dién tich 49,7m? va dugc cap so tham chip nhén 14 ¢6 cin ci, pht hop quy dinh
tai Dicu 166 B0 luat dan su 2015.

[2.2] Dbi véi yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 17/7/2012 giita 6ng Duong Thanh L véi 6ng Truong Phat M, ba
Nguyén Bich P va hop ddng chuyén nhuong quyén st dat ngay 25/9/2021 giita
ong Truong Phat M, ba Nguyén Bich P véi ong Do Tich H, ba Nguyén Thi Kim
T 1a vo hiéu:

Xét, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (theo gidy ban dét) ngay
17/7/2012 giita 6ng Duong Thanh L v6i 6ng Truong Phat M, ba Nguyén Bich P
d6i voi quyén st dung dat dién tich 49,5m? thudc thira 264, to ban d6 s6 7 1 nam
trong tong dién tich 1.153,9m? 6ng L da duoc cap glay chting nhan quyén st
dung dat nam 2011. Mic du cac bén theo hop dong gom ong L, ong M va ba P
d3 thuc hién xong viéc giao dat va giao tién nhung hop dong nay chua duoc
cong ching hodc ching thuc theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 127 Luat
Pat dai nim 2003 nén hop doéng nay chwa tuan tha vé hinh thic theo quy dinh
tai Diéu 124 Bo luat dan sy 2005. Hon nira, phﬁn dat chuyén nhuong 1a loai dat
tréng cdy lau niam, c6 dién tich 49,5m? (ngang 11m; dai 4,5m) 1a khong da dién
tich tach thira theo quy dinh cia UBND tinh A va dit chuyén nhuong khong c6
16i di. Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit nay bi vo hiéu do
khong tuan tha quy dinh vé hinh thiic theo quy dinh tai Piéu 134, khoan 1 Diéu
410 B luat dan sy nam 2005 va diéu kién tach thira nhu trén.

Pbi v4i, hop dong chuyén nhuong quyén str dat ngay 25/9/2021 giita ong
Truong Phat M, ba Nguyén Bich P véi 6ng D6 Tich H, ba Nguyén Thi Kim T:
Nhu da phan tich trén, hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng H, ba T v6i 6ng M, ba
P ciing khong tuan thii vé hinh thirc, khong duoc cong ching hodc chung thyc
theo quy dinh phap luat; hon nita vao thoi diém 6ng M, ba P chuyén nhuong
quyen str dung dét dién tich 49,5m? (ngang 11m, dai 4,5m), dién tich do dac thuc
té 1a 49, 7m? cho 6 ong H va ba T thi ong M, ba P chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, tirc ong M, ba P chua duoc xéac lap quyén va nghia vu cua
nguoi st dung dat ddi voi thira dat nay theo khoan 19 Diéu 4 Luat Dt dai nam
2003, vi quyén sir dung dét luc nay van do ong L dung tén trén gidy chimg nhan;
ong H va ba T déu biét rd viéc 6ng M, ba P chua phai 1a cha str dung hop phap
cua thira dat nhung van doéng y nhan chuyén nhuong, nén ong ba ciing c6 15i khi
thuc hién giao dich chuyén nhuong nay. Do d0, cin ¢t vao khoan 2 Piéu 133,
khoan 1 Diéu 407 Bo luat dan sy nam 2015 thi hop dong ndy ciing bi vo hiéu.

Tt phén tich trén, cép so tham chip nhan yéu ciu ba C, tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/7/2012 gitta ong Duong Thanh
L v6i 6ng Truong Phat M, ba Nguyén Bich P va hop dong chuyen nhuong
quyén sir dat ngy 25/9/2021 giita 6ng Truong Phat M, ba Nguyén Bich P véi
ong D6 Tich H, ba Nguyén Thi Kim T 1a v6 hiéu 13 ¢6 cin ctr, phu hop quy dinh
phap luat.
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Ngoai ra, do ba Chan K phai khong phai la mét trong cac bén trong hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat, khong phai nguoi truc tlep tham gia
vao cac giao dich nén cap so thim khong chap nhin yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong v0 hi¢u cua ba C va ghi nhén sy tu nguyén cua ba Duong Thi Kim
C ve viéc dong y tra cho ong Pd Tich H, ba Nguyén Thi Kim T sé tién
150.000.000 dong (mdt trim nim muoi triéu dong) xem nhu hd trg ong H, ba T
thao d&, di doi cac vat kién trac tra lai dat 1a phu hop quy dinh phap luét. Do do,
cac chu thé tham gia hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
17/7/2012 va ngay 25/9/2021 bi tuyén v6 hi¢u, dugc quyen khai kién bang vu 4n
khac dé yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap
luat.

Nay 6ng H khang cao nhung khong cung cap ching ctr gi méi nén khong
6 co s& dé Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khéng cdo cua ong H.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n ba Duong Thi Kim C ndp tam
tng 4n phi 02 1an ( 01 1an: 300.000 dong , 01 1an: 600.000 dong). Toa an cap so
thim chi budc ba C chju an phi dan su so tham 1a 300.000 dong nhung khong
tuyén tra lai cho ba C s tién tam tng an phi 600.000 dong da ndp theo bién lai
thu s6 0002265 ngdy 26/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd L, 1a
thiéu s6t. Do d6, Hoi dong xét xtr sira mot phan ban 4n so tham vé an phi so
tham dé tuyén tra lai cho ba C sd tién tam tng an phi 600.000 dong, nhu dé nghi
ctia dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la phu hop.

Dbi v6i cac phan quyét dinh khac cua Ban 4n so thim khong c6 khang
c40, khang nghi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[3] V& an phi phac tham:Ong H phai chiu an phi dan sy phiic thim do yéu
cau khang cdo khong dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy

dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

- Khong chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don ong B4 Tich H .

- Stra Ban an so tham s 37/2025/DS- ST ngay 21 thang 01 nam 2025 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd L, tinh An Giang vé phan an phi so thAm.

Can cu:

- Khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,

Diéu 147, Diéu 157, Bicu 165, khoan 2 Piéu 227, Diéu 228, khodn 1 Dicu 273,
khoan 1 Diéu 280 Bo luat to tung dan su;

- Khoan 2 Diéu 124, Biéu 134, khoan 1 Diéu 410 Bo luét dan su 2005;
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- Khoan 2 Diéu 133, Diéu 166, khoan 1 Diéu 407 B6 luat dan su 2015;
- Khoan 19 Diéu 4, diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai nam 2003;
- Diéu 26, Piéu 134, khoan 1 Diéu 236 Luat dit dai naim 2024;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Duong Thj Kim C doi
v6i ong Do Tich H va ba Nguyeén Thi Kim T.

Buoc ong PO Tich H va ba Nguyén Thi Kim T phai thao d& hang rao, di
doi cac chué)ng ga, boi ga va cac vat kién trac khéac c6 trén dat dé tra lai cho ba
Duong Thi Kim C quyén str dung dét dién tich 49,7m? (ném trong tong dién tich
1.153,9m? theo glay ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha 0 va tai
san khac gin lién v6i dat s6 CHO01604 do UBND thanh phd L cép ngay
23/11/2011 cho 6ng Duong Thanh L, xac nhan thay di ting cho ba Duong Thi
Kim C ngay 19/9/2022), phan dat 49,7m? dugc giéi han bdi cac diém 6, 5, 3, 2
theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH D1 1ap ngay 19/01/2024
(Ban trich do hién trang khu dat tranh chip do Céng ty TNHH D1 lap ngay
19/01/2024 13 mot phan khong tach roi cta ban an).

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/7/2012
gitta 6ng Duong Thanh L véi 6ng Truong Phat M, ba Nguyén Bich P va hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dat ngay 25/9/2021 giita ong Truong Phat M, ba
Nguyén Bich P vé6i éng D6 Tich H, ba Nguyén Thi Kim T 1a v6 hiéu.

S}hi nhan su tu nguyén cua ba Duong Thi Kim C vé vige déng ¥ tra cho
ong o Tich H, ba Nguyen Thi Kim T s6 tién 150.000.000 dong (mdt tram nam
muoi triéu dong).

2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Duong Thi Kim
C vé viéc yéu cau giai quyét hau qua cua cac hop dong vo hiéu.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Dwong Thi Kim C tu nguyén chiu chi phi t6 tung
1a 13.800.000 dong (muoi ba tri¢u, tdm tram nghin dong). Ba C da nop du.

4. Vé an phi:

4.1 An phi dan su so tham:

Ba Duong Thi Kim C phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin ddng) an

phi dan sy so tham d6i voi yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hi¢u
khong dugc chdp nhan, dugc trir vao 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
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tng an phi da ndp theo bién lai thu sd 0002578, ngay 25/10/2023 cta Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh pho L, tinh An Giang. Ba C da nop du.

_ Ba Duong Thi Kim C dugc nhén lai 5O tiéq 600.000 ddng (sau traim nghin
dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002265 ngay 26/6/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho L, tinh An Giang.

Ong QS Tich H va ba Nguyéqn Thi Kim T phai chiu 300.000 ddng (ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

4.2 An phi phuc tham:

(A)nqu(:) Tich H phai chiu 300.000 déng (ba tram nghin déng) an phi dan
su phuc tham, dugc trir vao so6 tien 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam ung

an phi dan sy phuc thAm da ndp theo bién lai thu s6 0002246 ngay 12/02/2025
ctua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd L, tinh An Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: _ X , » , =
- TAND cép cao: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh ph L;

Chi cuc THA-DS TP. Long Xuyén;
Phong Thanh tra, kiém tra va THA;
- Toa Dan su;

- Van phong;

- Duong su.

Pham Thi Minh Chau
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_ CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA



