TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh Phic

Quyét dinh giam ddc thAm
So: 50/2021/DS-GDT
Ngay: 22/02/2021

Viv: Tranh chap hop dong uy
quyen hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong V3 Vin Cudng- Pho Chanh an Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh- Theo uy nhiém cta Chanh an
Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Cdc thanh vién Hpi dong gidm doc tham gom c¢é cdc éng: Pham Hong
Phong, Quang Dirc Tuyén, Nguyén Hitu Tri, Bui Dtrc Xuan, Ding Vin Thanh,
Phan Thanh Tung, T6 Chanh Trung, Nguyén Hitu Ba, Hoang Thanh Diing va
ong L& Thanh Van.

~ Thu ky phién toa: Ong Trinh Xun Luyén- Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cip cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Ptc — Kiém sat vién.

Ngay 22/02/2021, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh déd m¢ phién toa giam doc tham vu an dan sy v€ “Tranh chap hop dong uy
quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sw dung dat”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Kim L, sinh nam 1952.

Dia chi: Ap An Thi¢n, xa T, huyén M, tinh B.

2. Bi don: Ong Nguyén Vi S, sinh nim 1977.

Dia chi: S6 87A/3, khu phé Thanh Loc, phuong A, thanh phd T, tinh B.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Ngoc N, sinh nim 1966.

Dia chi: S6 337/3, duong Binh Loi, Phuong 13, quan B, Thanh phd H.
3.2. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1955.
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Dia chi: Ap An Thi¢n, xa T, huyén M, tinh B.

3.3.BaLé Thi T, sinh nam 1967.

Pia chi: S6 337/3, duong Binh Loi, Phuong 13, quan B, Thanh phé H.

3.4. Ba Tran Thi Ngoc D, sinh nam 1976.

Dia chi: S6 87A/3, khu phé Thanh Loc, phuong A, thanh phé T, tinh B.

3.5. Ba Liéu Thi My U, sinh nim 1955.

Dia chi: S6 1051, duong T8, t6 20, khu phé 3, phudng C, thanh phé T, tinh

3.6. Ba Vo Ngoc H, sinh nam 1949.

Dia chi: S6 D3/7, dudng 385, khu phé 2, phuong T, Quén P, Thanh phd H.
3.7. Ong Nguyén Minh Q, sinh nim 1975.

Dia chi: S6 99, duong Man Thién, phuong H, Quan P, Thanh phé H.

3.8. Ba Nguyén Thi Ngoc HA, sinh nim 1979.

Dia chi: S6 9/2E, dudng 904, phuong H, Quan P, Thanh phd H.

3.9. Chi Nguyén Liéu Bich TH, sinh nim 1992.

3.10. Chi Nguyén Liéu Bich V, sinh nim 1992,

Cung dia chi: S6 1051, t6 20, khu phé 3, phudng C, thanh phd T, tinh B.
3.11. Ba Nguyén Thi My LI, sinh nim 1951.

3.12. Ong Hta Hung V, sinh nam 1950.

Cung dia chi: S6 A54, khu phd Binh Hoa, phuong B, thanh phé T, tinh B.
3.13. Ong Hira Hung A, sinh nam 1975.

3.14. Ba Tran Thi M¥ M, sinh nam 1985.

Cung dia chi: A54Q, khu phd Binh Hoa, phuong B, thanh phé T, tinh B.
3.15. Van phong Cong chiing A.

Pia chi: Khu phd Nguyén Trai, phuong Lai Thiéu, thanh phd T, tinh B.
Ngudi dai dién hop phap: Ong Tir Minh T, chtc vu: Truéng Vin phong.
3.16. Van phong Cong chiing SS.

Pia chi: S6 1459, dai Lo B, phuong H, thanh phé T, tinh B.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Trdan Kim L ¢6 nguwoi dai dién theo ity quyén la ba Tran
Thi Kiéu O trinh bay: Do c¢6 nhu cau vay tién nén ngay 29/10/2013, 6ng Tran
Van HI (chau 6ng L) gi6i thiéu vg chdng 6 ong L, ba L vay tlen cua Ong S; ong S
dua ra diéu kién 13 6ng L, ba L phai ky hop dong uy quyén “quyén sir dung dat”
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cho ong S dé ong S vay tién Ngan hang gitm cho 6ng L. Vo chéng éng L, ba L
dong y véi diéu kién do 6ng S dua ra; ngay 29/10/2013 hai bén dén Vin phong
Cong chung A de ky “hop dong 1y quyén”, theo do ong L ba L uy quyén cho
ong S dugc quyen “chuyén nhuong, thé chap, cho tdng....” quyén st dung dbi
voi 606m* dat thude thira sb 61, t& ban do B2, toa lac tal phuong B, thi xa T,
tinh B (Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cép cho ba Nguyén Thi Kim L, sé
vao s6: 01502 QSDB/BN ngay 25/01/2000, dang ky bién dong ngay 13/3/2000).

Sau khi ky hop dong, 6ng S nhan glay to dat nhung khong vay tién Ngan
hang cho 6ng L ma lai chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén K; khi 6ng K goi
dién thoai hoi thi ong L méi biét; sau d6 6ng L lién hé véi ong S dé lam rd su
viéc nhung khong gap duoc ong S nén lam don khoi kién.

Qua trinh giai quyét vu an, ong L biét dugc 6ng S va ong Nguyén K da
thoa thuan huy hop dong chuyén nhuong; ong S tiép tuc chuyen nhuong dat cho
ong Nguyén Ngoc N theo hop dong chuyén nhuong quyén s6 05 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 18/5/2016. Do do, 6ng L rat yéu cau khoi kién vé viéc hay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra ong S va ong Nguyén K ky
ngay 04/01/2014; yéu cau Toa an huy Hop dong iy quyén sd 06605, quyen sO
02TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg A cong chimg; hity hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong S va 6ng Nguyén Ngoc N do Vin
phong Cong chimg SS cong chung s6 004231, quyén sé6 05 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 18/5/2016.

Pbi voi dién tich 606m*> dat ma o6ng L, ba L uy quyén cho 6ng S thuc té
hién nay chi con dién tich 406,3m?; 1y do: Ngay 28/5/2006, ong L va ba L da
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van M 01 phan dat ngang 5m dai 14m va 01
phan goc san dién tich ngang 3,9m, dai 3,2m; gia chuyen nhuong 88.384.000
dong; ngay 15/8/2006, éng L va ba L tiép tuc chuyén nhuong phan dat ngang
02m, dai 14m cho oOng Nguyen Vian M; tong dién tich chuyen nhuong 1a
110,48m’, 6ng M d3 giao du tién cho 6ng L, ba L va rao lai dat bang ludi B40;
ong L, ba‘l L va 6ng M chua ky hop dong chuyén nhuong tai co quan cé thém
quyen.

Ngay 28/5/2006, ong L va ba L chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi My LI
dién tich dat ngang 3,9m, dai 11,9m, tong dién tich 46, 41m* , gla chuyen nhuong
37.128.000 dong, hai bén di giao nhan du tién; hién nay phan dat nay da duoc
6ng Hira Hing A (con ba LI) xdy nha &; hai bén chua ky hop dong chuyén
nhuong tai co quan ¢6 thim quyén.

Bi don ong Nguyén Vii S c6 nguwoi dai dién theo iy quyen la ong Ha Minh T
trinh bay: Ong S 1a ngudi kinh doanh bat dong san, mu6n don gian thu tuc
chuyen nhuong nén thuong lam thu tuc uy quyén. Ngay 29/10/2013, 6ng S va
vo chong ong L, ba L thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién
tich 606m” thudc thira 61, t& ban d6 B2, tai phuong B, thi xd T, tinh B; gi4
chuyén nhuong 13 230.000.000 dong, 6ng S di giao tién nhung hién nay bién
nhan tién da that lac. Tuy nhién, nhu da thoa thuan ong L va ba L khong ky hop
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dong chuyen nhuong cho 6ng S ma ky hop dong uy quyen tai Van phong Cong
ching A. Ong S c6 dén xem dat trude khi nhan chuyen nhuong nhung khong
tién hanh do dac chi nhin bang mat 1a khoang dat tréng va nghi rang dién tich
dat thue té bang voi dién tich ghi trong gidy chimg nhén.

Ngay 18/5/2016, 6ng S chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 606m’
néu trén cho 6ng Nguyén Ngoc N, Vin phong Cong ching SS cong chimg sb
004231, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD, gia chuyén nhugng 13 1.000.000.000
d6ng, hai bén giao nhan du tién; 6ng N c6 dén xem dat va ciing tin tudong dién
tich dat thuc té bang véi dién tich ghi trong gidy chtimg nhan. Do c6 tranh chap
nén 6ng Nguyén Ngoc N chua ding ky, sang tén.

Ong S khong ddng ¥ véi yéu cau cia ongL,balL vé viéc hity hop dong uy
quyen va hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong S va ong
Nguyén Ngoc N.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc N co nguoi dai
dién theo uy quyén la ong Truong Quéc Ng trinh bay: Thong nhat theo 10i trinh
bay cta ong S vé ndi dung va qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky gitta 6ng S va 6ng N; ong N di giao du tién
1.000.000.000 dong cho ong S nhung chua dang ky sang tén dugc vi c6 tranh
chap. Ong N yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat thyc té hién nay cho 6ng N
1a 406,3m*; 6ng N tu nguyén chira ra va khong tranh chap dién tich dat do 6ng
Nguyén Van M quan 1y (110,48m’, d3 rao ludi B40) va dat co nha 6ng Hira
Hung A (46,41m°).

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L ¢6 nguwoi dai
dién theo uy quyén la ba Tran Thi Kiéu O trinh bay: Thong nhat vé6i 10 trinh
bay va yéu cau cua nguyén don 6ng L, quyen str dung dat tranh chap la tai san
ctia chung cua vo chdng 6ng L va ba L; yéu cau Tda an chap nhan yéu ciu cia
ong L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba T) ran Thi Ngoc D trinh bay: Ba
D 1a vg cua 6ng S, thong nhat véi 101 trinh bay va yéu cau ctia 6ng S.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T trinh bay: Ba T 1a vg
cua ong N, thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau cua ong N; ba T xac dinh sO
tién 1.000.000. 000 dong 6ng N thanh toan cho ong S 1a tién riéng cia ong N, ba
T khong co quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n va c6 don yéu cau giai
quyet vang mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Liéu Thi My U trinh bay: Ba D
va 6ng Nguyén Vin M chung sdng voi nhau tir ndm 1992 nhung khong diang ky
két hon, trong qua trinh chung séng thi hai ong ba c6 sinh duogc 02 ngudi con
chung (ba Nguyén Thi Ngoc HA va Nguyén Lidu Bich V). Ba D xéac dinh s
tién ong M nhan chuyen nhuong dat cua ong L (dién tich 110 A8m° =
88.384.000 dong) 1a tién chung ciia ong M va ba D; khi & ong M con song khong
lam th tuc tach thira nén xay ra tranh chap, nay ba D dong y d¢é lai tai san nay
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cho 6ng Nguyén Minh Q va ba Nguyén Liéu Bich TH dugc quyén quan 1y, sir
dung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Ngoc H trinh bay: Thong
nhit theo trinh bay cta ba Liéu Thi My U, ba Hvaoéng M két hon vao nam 1975
va sinh dugc 02 nguoi con (Nguyen Minh Q va Nguyen Thi Ngoc HA). Nam
1992, 6ng M chuyén cong tac vé tinh B va chung song voi ba Liéu Thi My U va
cling ¢6 02 ngudi con. Hién nay, 6ng M di chét, anh em trong gia dinh thong
nhat dé lai quyén st dung dat dién tich 110,48rn2 cho Nguyén Minh Q va
Nguyén Liéu Bich TH.

_ Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Minh QO va ba Nguyén
Liéu Bich TH trinh bay: Thong nhat y kién ctia ba D va ba H.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi Ngoc HA va chi
Nguyén Liéu Bich V trinh bay: Thong nhat y kién cua ba D va ba H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My LI va éng Hira
Hing V trinh bay: Nam 2006, ba LI nhan chuyén nhugng 01 phén quyén str
dung dat (ngang 3 ,9m, dai 11,9m) cta 6ng L va ba L, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd 1502QSDDB/BN cap ngay 25/01/2000 cho ba Nguyén Thi
My LI. Nam 2013, vo chong ba LI , 6ng Vuong cho con 13 dng Hira Hung A xay
nha trén dat va sinh song on dinh cho dén nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Hira Hung A va chi Trdn Thi
My M trinh bay: Thong nhat y kién cua ba LI va ong Vuong; ngay 24/01/2018,
ong A vaba D co yéu cau doc lap, yéu cau 6ng L vaba L tlep tuc thyc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tach thira va cap gidy chung nhan
quyén st dung dat cho 6ng A va ba D.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lien quan ong Trdan Thé T, éng Tran Thé N,
ong Tran Thé Ng, ong Tran Thé L va chi Tran Thi Kiéu O (cdc con cia éng L va
ba L) théng nhdt trinh bay: Nam 2006, 6ng L va ba L c6 chuyén nhugng cho ba
LI dién tich dat 46,41m” va chuyén nhuong cho éng M dién tich dat 110,48m?>;
cac ong, ba co ky tén vao hop dong nhung ddy 1a tai san riéng ctia ong L, ba L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong ching A trinh
bay: Hop dong iy quyén cong ching s6 06605 ngay 29/10/2013 da dugc céc
bén giao két va cong ching ding theo quy dinh cua phap luat, khong c6 can cu
dé hity hop dong theo yéu ciu cta nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chirng SS trinh
bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit cong chimg sé 004231, quyén
s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/5/2016 da duogc cac bén giao két va cong
chtng dung theo quy dinh cta phap luat, khong c6 can cir dé huy hop dong theo
yéu cau ctia nguyén don.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 56/2018/DS-ST ngay 13/8/2018, Tda an nhan
dan thi xd Thuan An, tinh Binh Duong quyét dinh:
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Pinh chi yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Tran Kim L vé viéc yéu cau
hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt sé6 55, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04/01/2014 do Phong Cong chung B cong ching gitta ong
Nguyén Vii S la nguwoi dwoe ong Tran Kim L, ba Nguyén Thi Kim L ity quyén véi
ong Nguyen K

Dinh chi yéu cau djc ldp cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Minh Q, ba Nguyen Liéu Bich TH doi véi éng Tran Kim L, ba Nguyen
Thi Kim L vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dit.

Pinh chi yéu cau déc Idp ciia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong
Hira Hung A va ba Trdan Thi My M doi véi ng Tran Kim L, ba Nguyen Thi Kim
L vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Chdp nhdn mét phdn yéu cau cia nguyén don éng Tran Kim L.

Hity mét phan hop dong uy quyén sé 06605, quyén sé 02TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/10/2013 do Phong Cong ching A cong chirng duoc ky két
gita ong Tran Kim L, ba Nguyen Thi Kim L va ong Nguyen Vi S; hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat sé6 004231, quyén sé6 05 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 18/5/2016 do Van phong Cong chung SS cong chimg duwoc ky két giita ong
Nguyen Vi S va éng Nguyén Ngoc N déi véi dién tich dat 155,3 m” do bi vé hiéu
mdt phan (ky hiéu B ciia so do ban vé kém theo).

Khong chap nhdn mot phan yeu cau khoti kién cua nguyén don ong T ran
Kim L vé viéc yéu cau hiy hop dong iy quyén sé 06605, quyén sé 02TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/10/2013 do Phong Cong chitng A cong chirng duwoc ky két
gitta éng Trdan Kim L, ba Nguyén Thi Kim L va éng Nguyen Vii S; khong chap
nhan mot phan yeu cau hity hop dong chuyén nhiong quyén sir dung ddt sé
004231, quyén so 05 TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/5/2016 do Phong Cong
ching SS cong chumg duwoc ky két giita ng S véi 6ng Nguyén Ngoc N doi voi
phan dién tich dat chuyén nhuong la 406, 3m’ (ky hiéu A ciia so do bdn vé kem
theo) va yéu cau ong Nguyen Vii S phdi giao tra Gidy ching nhdn quyen St
dung ddt s6 P489183 do Uy ban nhdn dan huyén T (nay la thi xa T) cdp cho éng
Lva ba L ngay 25/01/2000.

Chap nhdn yéu cau déc Idp ciia nguoi co quyen lot, nghia vy lien quan ong
Nguyén Ngoc N vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat sé
004231, quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/5/2016 do Phong Cong
chimg SS cong ching gita ong Nguyén Vii S la nguoi dai dién theo uy quyén
cua ong Tran Kim L, ba Nguyén Thi Kim L theo (hop dong ity quyén sé 06605,
quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/10/2013 do Phong Cong chitng A cong
chimg) voi ong Nguyén Ngoc N co hieu lyc phdp ludt doi voi dién tich dat
chuyén nhwong la 406,3 m’ (ky hiéu A ciia so dé ban vé kém theo).

Ong Tl ran Kim L, ba Nguyén Thi Kim L phdi tiép tuc thwc hién hop dong
004231, quyén so 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/5/2016 do Phong Cong
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ching SS cong chirng gita ong Nguyén Vi S (la ngwoi dai dién theo uy quyén
cua ong Tran Kim L, ba Nguyén Thi Kim L theo hop dong iy quyén sé 06605,
quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/10/2013 do Phong Céng chitng A cong
chimg) véi éng Nguyén Ngoc N doi véi dién tich dat chuyén nhwong la 406,3
m’, thira dat sé 61, to ban do B2 toa lac tai khu phé B, Phuong B, thi xa T, tinh
B, co tir cgn: Huong Dong gidp duong di chung (bé tong) dai 14,08m; hudng
Tay gidp ddt ba Nguyén Thi Kim L dai 14,05m; hwong Nam gidp dwong Binh
Nhdm 20 dai 28, 7m; hwéng Bac gidp dat ba Neuyén Thi Kim LO dai 28,89m (ky
hiéu A ciia so d6 ban vé kém theo).

Ong Nguyen Ngoc N duwoc lién he¢ voi co quan Nha nudc co tham quyén dé
lam thii tuc chuyén quyén sir dung dat theo diing quy dinh ciia phdp ludt.

Klgn nghi Uy ban nhdn dan thi xa T thu héi gidy chirng nhdn guyén S
dung dat so P489183 do Uy ban nhdn dan huyén T (nay la thi xa T) cap cho ba
Nguyén Thi Kim L ngay 25/01/2000 dé diéu chinh theo quy dinh cua phap ludt.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé an phi va quyén khéng céo.

Ngay 20/8/2018, 6ng Tran Kim L va ba Nguyén Thi Kim L khang céo toan
b0 ban an dan su so tham.

Tai Ban 4n dn sy phic tham s0 264/2018/DS-PT ngay 30/11/2018, Toa an
nhéan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cdu khang cdo ciia nguyeén don ong T ran Kim L va nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L.

Hity mét phan Ban dn déan sw so tham sé 56/2018/DS-ST ngay 13/8/2018
cua Toa an nhdn dan thi xa Thugn An, tinh Binh Duong xét xur vé “tranh chdp
hop dong uy quyén’ " giita ong Tran Kim L, ba Nguyén Thi Kim L voi ong
Nguyén Vii S va “tranh chdp hop dong chuyen nhuwong quyen sir dung ddt” giira
ong Nguyen Vi S (dai dién cho éng Tran Kim L, ba Nguyén Thi Kim L) véi 6ng
Nguyén Ngoc N. Chuyén hé so vu dn cho Toa dn nhan déan thi xa Thudn An thu
Iy, gidi quyét lai theo thii tuc chung.

Ngoai ra, Toa an cap phiic tham con quyét dinh vé an phi.

~ Ngay 18/12/2018, 6ng Nguyén Ngoc N c¢6 don dé nghi khang nghi giam
doc tham.

~ Ngay 20/12/2018, ong Nguyén Vii S ¢6 don dé nghj khang nghi gidm doc
tham.

Tai Quyét dinh s6 99/2020/KN-DS ngay 26/6/2020, Chanh an Toa 4n nhan
dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi Ban an dan su phiic tham s
264/2018/DS-PT ngay 30/11/2018 ciia Toa an nhan dan tinh Binh Duong, dé
nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh
xét xir giam doc tham huy toan bd Ban an dan su phic thim néu trén. Giao hod
so vu an cho Toa an nhan déan tinh Binh Duong giai quyét phic tham lai theo
dang quy dinh cua phap luat.



Tai phién toa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh d& nghi Uy ban Thim phan Tda 4n nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh chip nhan khang nghi ctia Chanh 4n Toda an nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Dbi v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Kim L Ve viée yéu cau huy
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit sé 55, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 04/01/2014 do Phong Cong ching B cong ching gitta dng
Nguyén Vii S 1a nguoi dugc 6ng Tran Kim L, ba Nguyén Thi Kim L uy quyén
voi ong Nguyén K, thay rang: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng L rat yéu cau khoi
kién nay nén Toa an cap so tham va phuc tham dinh chi 1a ¢6 can ct.

[2]. Déi véi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Minh Q, ba Nguyen Liéu Bich TH ddi voi 6ng Tran Kim L, ba Nguyen
Thi Kim L vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyen sir dung dat, thay
rang Qua trinh giai quyet vu an, ong Q, ba TH rut yéu cau doc 1ap nén Toa an
cap so tham va phiic tham dinh chi 1a ¢6 can cu.

[3]. P6i v6i yéu cau ddc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Haa Hung A va ba Tran Thi My M dbi véi 6ng Tran Kim L, ba Nguyen Thi
Kim L v€ viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, thay
rang: ‘Qua trinh giai quyét vu an, 6ng A, ba D rat yéu cau doc 1ap nén Toa an cap
so thAm va phuc tham dinh chi 1a ¢6 can ct.

[4]. Pbi v6i Hop dong uy quyén gitra 6ng Tran Kim L, ba Nguyén Thi Kim
L v6i ong Nguyén Vil S thay rang:

Ngay 29/10/2013, tai Phong Cong chung A, tinh B, ong Tran Kim L va ba
Nguyén Thi Kim L ky Hop dong ty quyén coéng chimg s6 06605 iy quyén cho
ong Nguyén Vii S thay mit ong L, ba Liéng thuc hién viéc chuyen nhuong, ting
cho, cho thué (ké ca huy chuyen nhuong, huy tédng cho, cham dat cho thug), gop
Von thé chap quyén str dung dat d6i voi thira dat so 61, to ban d6 s6 B2, theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s P489183, s6 vao so 01502 QSDB/BN do
Uy ban nhan dan huyén T, tinh B cap ngay 25/01/2000 ding ky bién dong ngay
13/3/2000. Qua trinh giai quyét vu an, ong L cho rang thuc chat cua viéc uy
quyén trén 1a dé cho 6ng S vay tién gium 6ng L, ba Liéng. Tuy nhién, 6ng L va
ba Liéng khong xuat trinh dugc chimg ctr chimg minh, trong khi d6 6ng S khang
dinh d3 thyc hién dung pham vi uy quyén; vi vay, xac dinh hop dong ty quyén
cong chimg ngay 29/10/2013 1a hop phap.

[5]. Trén co so hop ddng uy quyen ngay 18/5/2016 tai Van phong cong
chtng SS, 6ng Nguyén Vii S ky hop ddng chuyén nhuong toan bo thira dat s6 61
néu trén cho dng Nguyén Ngoc N véi gia 1.000.000.000 dong. Sau khi ky hop
dong chuyen nhuong, ong S khong thong bao cho ong L, ba L biét su viéc da
chuyén nhuong dét cho ong N cung khong giao lai s0 tién chuyen nhuong cho
ong L, ba L. Vi vay, ong Tran Kim L khoi kién yéu cau hity hop dong iy quyén
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ngay 29/10/2013 gitra 6ng L va ong S, dong thoi yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng S va ong N, thay rang:

Khoan 1 Diéu 588 B luat dan sy nam 2005 (nay 1a khoan 1 biéu 569 Bo
luat dan sy nam 2015) quy dinh:

“Trong truong hop uy quyén c6 thit lao, bén uy quyén c6 quyén don
phwrong cham duit thye hién hop dong bdt cir lic ndo, nhung phdi tra thu lao cho
bén dwoc ity quyén tuong ung voi cong viéc ma bén dwoc iy quyén da thuc hién
va béi thirong thiét hai; néu iy quyén khong co thit lao thi ben iy quyén cé thé
cham dirt thyc hién hop dong bdt cir liic nao, nhung phdi bdo trudc cho bén
dwoc 11y quyén mot thoi gian hop 17,

Nhu vay, Hop ddng uy quyén giita 6ng L, ba Liéng voi ong S 1a hop dong
uy quyen co thu lao. Vi vay, 6ng L va ba Liéng c6 quyén don phuong cham dut
hop dong uy quyen vo1 ong S. Tai thot dlem ong L khai kién yéu cau cham dit
hop dong uy quyén thi 6ng S da hoan tat viéc ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Ngoc N; 6ng S da nhan du s6 tién chuyen
nhuong 1a 1 ty dong, nhung chua cap nhat bién dong chu quyén su dung dat
sang tén 6ng N. Do do, c6 can cu xac dinh viéc chuyén nhuong quyen su dung
dat gitra ong S voi ong N la hop phap. Truong hop nay, khi hop dong ty quyén
dugc cham dut theo yéu cau ciia ong L thi & ong L phai tlep tuc thuc hién cac thoa
thuan trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma ong S da xac lap
voi ong N. Ong L, ba Liéng yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dit v6i ong N nhung khong Xuat trinh dugc tai li¢u, chimg cir chimg minh
nén khong c6 co s chap nhan. Toa an cip so tham cho rang, hop dong ty quyén
¢6 hiéu lyc mot phan va hay mot phan 1a khong ding.

Nhu d3 phan tich & trén, khi phét hién sai sot nay cua Toa an cip so tham,
Toa an cap phuc tham can can cir Piéu 309 Bo luat to6 tung dan sy co thé stra
Bén 4n so tham, nhung lai huy mot phan Ban an so tham la chua dung quy dinh
néu trén.

[6]. Mit khac, qua trinh giai quyét vu an, 6ng N dong ¥ chi nhan chuyén
nhuong dién tich 406,3m>. Do d6, Toa 4n cp so thim cong nhan mot phan hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung d6i voi phan dién tich dat nay gitra ong S
va 6ng N 1a co can cu. Toa an cap phic tham lai huy phan tranh chap hop dong
chuyén nhuong nay dé giao lai cho Toa an cip so tham giai quyét la khong
ding.

[7]. Viéc 6ng S chuyén nhuong quyén st dung dét cho ong N trén co so uy
quyén hop phap cta 6ng L, ba L. Sau khi nhan 1 ty dong chuyén nhuong dét cua
ong N, ong S phai co trach nhiém giao lai cho 6ng L, ba L nhung ong S khong
thuc hién. Qua trinh giai quyet vu an ¢ Toa an cap so tham va Tda an cap phuc
tham, 6ng L khong yéu cau 6ng S tra lai sd tién 1 ty dong ma khoi kién yéu cau
huy hop dong iy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat Xét
thay, yéu cau khoi kién cua 6ng L trong truong hop nay la 1on hon yéu cau doi
lai s6 tién 1 ty dong tir 6ng S. Nhu di phan tich & phan [4 ; 5 ; 6], trong trudng
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hop nay, mac du khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng L vé viéc hiy hop
dong iy quyén va khong chap nhdn yéu cau khéi kién vé viée huy hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ong S voi 6ng N, nhung cling can giai
quyet budc 6ng S tra lai cho ong L sb tién 1 ty dong va tién 1di méi dam bao
quyén loi cia 6ng L va dam bao cho viéc giai quyét vu an duoc triét dé.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Bidu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo Luat t tung dan su.

1. Chap nhin mdt phan Khang nghi s6 99/2020/KN-DS ngay 26/6/2020
ctia Chanh an Toa &4n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Huay toan bd Ban an dan sy phic tham sé 264/2018/DS-PT ngay
30/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong va huy toan by Ban an dan sy
so tham s6 56/2018/DS-ST ngay 13/8/2018 ciia Toa an nhan déan thi xi (nay 1a
thanh ph6) Thuan An, tinh Binh Duong giita nguyen don 1a ong Tran Kim L véi
bi don Ong Nguyén Vil S va nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khac.
Giao ho so vu an cho Tda 4n nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong
giai quyét so tham lai theo dung quy dinh cta phép luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhin: q TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chénh én (d€ bdo céo); PHO CHANH AN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quan 1y khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM,;

- TAND tinh Binh Duong;

- TAND thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phé Thuén An;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS. Vo Van Cuwong
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