TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 36/2018/DS — PT

Ngay: 14 - 3 - 2018

“Viv Yéu cau tuyén bé hop dong chuyen
nhieong, hop dong thé chdp quyén si
dung dat vé hiéu va hiy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Pham Ba Son
Cdc tham phan Ong V6 Ngoc Thong
Ong Trwong Minh Tuén
- Thuw ky phién toa: Ong Bui Ngoc Pire, Can bd Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Nang
- Dai dién Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Thai Vin Poan, Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 3 nam 2018, tai tru sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang
xét xu phic tham cong khai vu én dén sy thu ly s6 27/2017/TLPT-DS ngay 01
thang 11 nam 2017 vé viéc “Yeu cau tuyén bo hop dong chuyén nhirong, hop

dong thé chdp quyén sir dung dat vé hiéu va hity gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 44/2017/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2017
cta Toa 4n nhan dan thanh pho Ba Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir sb 27C/2018/QD-PT ngay 28 thang 02
nam 2018, gitta cadc duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Tran Thi T. C6 mit.

1.2. Ong Nguyén H. C6 mit.

1.3. Ong Nguyén C. C6 mit

1.4. Ba Nguyén Thi H1. Ving mit.

Cung dia chi: phuong H, quan N, thanh phd Pa Ning.



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Tran Thi T, 6ng Nguyén H, ba
Nguyén Thi HI: Ong Nguyén C — Vin ban uy quyén ngay 25/11/2015 va ngay
25 -10 - 2017. C6 mat.

2. Bidon:

2.1. Vin phong Coéng ching N, thanh phé Pa Ning. Pia chi: quan L,
thanh phd Da Néng.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua cua Vin phong Cong ching N: Ong
Poan Kim T1 - Theo Gidy uy quyén ngay 22/02/2016. Pia chi: phuong H, quan
C, thanh phd Pa Néng. Xin xir ving mait.

2.2. Ba Mai Lan A. Pia chi: quan H thanh phd Pa Ning. C6 miit.

2.3. Ong Trang Viét C,

2.4. Ba Cong Thi My T,

Cung dia chi: phuong T, quan H thanh pho Pa Ning. Ving mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bui Thién V. Dia chi: quan H thanh pho Pa Nang. Vang mat.

3.2. Ba Mai Thi G. Pia chi: phuong H, quan N, thanh phé Pa Ning.
Véng mat.

3.3. Uy ban nhan dan quin N, thanh phé Pa Ning. Dia chi:, quan N,
thanh ph6 Pa Néng.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin T - Trudong phong Tai
Nguyén va Méi Truong quan N - Theo Gidy Gy quyén ngay 29/5/2017. Xin xur
Véng mat.

3.4. S& Tai nguyén va Mbi trwong thanh pho Pa Ning. Dia chi: quan H
thanh ph6 Pa Néng.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Ting Ha V - Giam doc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai quan N - Theo Gidy uy quyén ngay 10/12/2015. Dia
chi: 04 Chu Cam Phong, quan N, thanh phd Pa Nang. Xin xir vang mat.

3.5. C)ng Pang Van K,

3.6. Ba Nguyén Thi H,

Cung dia chi: phuong M, quan N, thanh phd Pa Ning. C6 mit 6ng K, ba
H ving mit.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng Ping Vin K: Luat su
Trinh Anh H — Van phong luat su D, Poan luét su tinh Quang Nam. C6 mat.

3.7. Ngan hang TMCP X. Truy s¢ : quan H, thanh ph6 Ha Noi.



Ngudi dai dién hop phap: Ong Phan B4 C, chirc vu: Trudng phong khach
hang béan 1¢ ctia Ngan hang TMCP X — Chi nhanh Da Nang (theo Gidy uy quyén
ngay 20/3/2017). Ving mit.

3.8. Cong ty TNHH T. Dia chi: 216 N, phuong M, quan N, thanh phd Pa
Nang. Véng mat.

3.9. Vin phong Cong chirng P. Dia chi: phuong A, quan S, thanh phd
DPa Ning — C6 ong Nguyén Vin T dai dién. C6 mit.

3.10. Vin phong Cong chirng T. Pia chi: phudng H, quan N, thanh phd
Pa Ning. Ving mit.

3.11. Phong cong chirng X. Pia chi: quan H thanh phé Pa Ning. Vang
mat.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, ba Tran Thi T trinh bay:

Vo chong ba két hon nam 1978, tai UBND phuong H, quan N, thanh phd
Pa Ning, dén nam 1986 sinh duoc 03 nguoi con 1a: Nguyén H, sinh nam 1980;
Nguyén C, sinh nim 1982 va Nguyén Thi H1, sinh nim 1986.

Nam 1981, vo chéng ba tao 1ap dugc nha dat tai thura dat s 367, to ban db
s6 6, cO gidy chimg nhan s6 E926154, dugc UBND huyén H, tinh Quang Nam -
Pa Ning cap ngay 24/4/1995 do ba dtng tén chi ho.

Ngay 20/7/1986, chong ba 1a 6ng Nguyén T bj tai nan chét, khong dé lai di
chac, Pén nam 2003, Nha nudc giai toa dén bu b tri lai dat tai dinh cu cho gia
dinh ba mot 16 dat tai thira s6 11, to ban d6 B2.3 KDC Trung tdm hanh chinh quan
N do UBND quén N cép ngay 20/4/2001, s6 so6 BE 799134 mang tén Tran Thi T.

Do can tién lam dn va tra ng cho con trai ba 1a Nguyén H nén ba c6 vay
muon cia ba Mai Lan A mot s6 tién 350.000.000d dé dao han ngan hang (viéc
vay muon luc nay khong co viét gidy to gi). Sau do, ba Lan A néi rang: “Trong sé
tién ba cho muon ¢ so tién cia éng Trang Viét C vaba Céng Thi My T”. Bé dam
bao s6 ng ma ba vay ctia ba Lan A, 6ng C, ba My T budc ba phai ki hop dong vay
d4o han dé tiép tuc chuyén sb tién ma ba da vay truéc ddy cua ba Lan A Ia
350.000.000d, yéu cau ba dén phong cong chimg N ki hop dong cong ching thé
chap dé vay tién. Lic nay, ba dén Phong cong ching N thi Cong ching vién néi:
“Pdy la hop dong cong chirng thé chdp vay tién” ba yéu cau cong ching vién doc
lai ba nghe hop déng nhung Coéng chung vién khong doc lai hop dong, cong
chung vién do nhanh ting t& mot trong hop dong va yéu cau ba ky nhanh dé di
lam viéc khac khong cho lau dugc. Ba xac nhan chir ky trong Gidy thoéa thuan
mua ban nha dat va dit coc 1ap ngay 07/5/2013 1a chit ky cta ba nhung ba khong
doc lai noi dung cta gidy nay khi ky, ba Mai Lan A dua thi ba ky thoi, vé so tién



540.000.000d trong Gidy thoéa thuin mua ban nha dat va dit coc lap ngay
07/5/2013 ba Lan A tinh ca tién gbc ba muon dé dao han ngan hang va tién 14i ba
Lan A tinh cho ba cong gop lai. Ba nghi ring luc dau ba Lan A, 6ng C va ba My
T noi voi ba 1a dén Phong cong chimg ky hop ddng cong chimg thé chip vay dao
han, thé chép 16 dat tai thira sd 11, to ban do B2.3 KDC Trung tdm hanh chinh
quan N do UBND quan N cap ngay 20/4/2001, s6 s6 BE 799134 dimg tén ba nén
ba nghi day 1a hop ddng cong ching vay ddo han, ba vo tu nghi dé dugc vay tién
cho con ba lam an, viéc lam trén la chinh dang nhung khéng ngd mot thoi gian
sau ba Lan A, 6ng C, ba My T dung hop ddng ma ba di ky vao ngay 07/5/2013 dé
chuyén nhuong 16 dit néu trén (day 1a di san thira ké chua chia), khi ba phat hién
ba Lan A chuyén nhuong 16 dat néu trén cta ba 1a luc ba Lan A dién thoai bao
cho ba: “Lé dat ciia ba t6i da chuyén nhwong sang tén téi roi, lic nao ba cé tién
tra cho t6i thi téi sé chuyén 16 dat do lai cho ba”. Lién trong thoi gian d6 ba va
cac con ba 1am don trinh bao v&i cac co quan chirc ning c6 tham quyén can thiép,
phong canh sat diéu tra Cong An thanh phd Pa Ning, UBND quan N, Phong Tai
nguyén va mdi truong quan N, dugc cic co quan tra 10i ddy 1a vu an dan sy dé
nghi ba lam don guri dén Toa 4n ¢ tham quyén dé duoc giai quyét.

Tuy nhién, hién nay ba duoc biét ba Lan A di chuyén nhuong 16 dat trén
cho nhiéu nguoi khac 1am anh huong dén quyén loi ciia ba va cac con ba. Vi vay,
ba va cac con dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gilta ba Tran Thi T voi ba Mai Lan A, dng Trang Viét C, ba Cong Thi My T
lap ngay 07/5/2013 dugc Van phong Cong ching N, thanh phé Pa Ning ching
nhén theo s6 cong chung 967 vo hiéu; Huy gidy ching nhan QSD dat da cp cho
ba Mai Lan A, 6ng Trang Viét C, ba Cong Thi My T, 6ng Pang Van K, ba
Nguyén Thi H.

Véi céac 1y do sau: Hop dong trén 1a su lira doi, tai san trén 1a cia vo chong
ba, chong ba chét khong dé lai di chuc nhung cac dong thira ké 1a cac con ba
khong ky trong hop dong chuyén nhuong.

Tai phién toa ngy 05/7/2017, ba Tran Thi T dé nghi bo sung yéu cau khai
kién 14 huy cac hop dong chuyén nhuong, hop dong ting cho, hop dong thé chap
lién quan dén 16 dat tai thua s6 11, to ban d6 B2.3 KDC Trung tdm hanh chinh
quan N, thanh phd Pa Nang gém: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
giita ba Tran Thi T véi ba Mai Lan A, Ong Trang Viét C, ba Cong Thi My T duoc
Vin phong cong ching N céng chig ngay 07/5/2013; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng Trang Viét C, ba Cong Thi My T v6i ba Mai Lan A
dugc Vin phong cong chimg N cong chimg ngay 02/6/2014; Hop dong ting cho
quyén sir dung dat giita ba Mai Lan A voi 6ng Bui Thién V duoc Vin phong cong
chting N cong ching ngay 04/6/2014; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng BUi Thién V véi ba Mai Thi G dugc Vian phong cong ching P cong



chtng ngay 05/5/2015; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Mai
Thi G vé6i 6ng Pang Van K, ba Nguyén Thi H dugc Vin phong céng chimg Qudc
Thai (tén goi hién nay la Van phong cong ching T) cong ching ngay 09/7/2015;
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat gitta ong Pang Vian K, ba Nguyén Thi H
véi Ngan hang TMCP X - Chi nhanh DPa Néng duge Phong cong ching X cbng
ching ngay 11/3/2016; yéu cau hity cac Gidy chirng nhan quyén sir dung dét ciing
nhu chinh 1y bién dong sang tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dét tir khi
cap cho ba Mai Lan A, dng Trang Viét C, ba Cong Thi My T dén ong Pang Vian
K, ba Nguyén Thi H d6i voi 16 dat tai thira s6 11, t ban dd B2.3 KDC Trung tam
hanh chinh quan N, thanh phd Da Ning.

Trong trudng hop Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi ba dong v tra cho ba Mai Lan A so tién da vay 1a 540.000.0004 va tién 13i tir
ngay 07/5/2013 dén ngay 19/11/2013 (thoi diém ba Lan A chinh 1y bién dong cho
ong Vil), 13i suat tinh theo quy dinh cta Nha nudc.

Vé gia tri tai san tranh chap dd dugc tham dinh gia theo Thong bao sd
53/2017/TB-TA ngay 29/3/2017 ba théng nhét két qua va khong co y kién gi.

Nguyén don, 6ng Nguyén Hiing y kién:

Ong thong nhat véi 10i trinh bay cua me ong 1a ba Tran Thi T. Ong xin
trinh bay thém: Di v6i gidy ba Lan A dua ky do tin tudng nén 6ng ky ma khong
doc lai ndi dung cua Gidy théa thuan mua ban nha dat va dat coc lap ngay
07/5/2013, thyc chat 6ng ky gidy nay la vay tién caa ba Lan A. Ong Nguyén Tam
— ngudi quen cta ong 12 ngudi gidi thiéu cho ong vay tién ciia ba Lan A. vé gia tri
tai san tranh chap da dugc tham dinh gia theo Thong bao s6 53/2017/TB-TA ngay
29/3/2017 dng thong nhat két qua va khong co y kién gi.

Nguyén don, éng Nguyén C (ciing la dai dién ciia ba Nguyén Thi HI) trinh
bay:

Ong thong nhat v6i phan trinh bay ciia ba Tran Thi T va khong b sung gi
thém, vé gia tri tai san tranh chap da dugc tham dinh gid theo Thong bao sb
53/2017/TB-TA ngay 29/3/2017 éng thong nhat két qua va khong c0 y kién gi.

Bi don Van phong Céng ching N — Dai dién, Ong Poan Kim T1 trinh bay:

Ngay 07/5/2013, Van phong Cong chimg N nhan duoc yéu cau cong ching
Hop dong chuyén nhuong QSD dat ddi voi tai san la thira dat s6 11, to ban do
B2.3 KDC Trung tdm hanh chinh quan N, thanh ph Pa Nang. Tai thoi diém ky
két Hop dong chuyén nhuong, bén chuyén nhuong 14 ba Tran Thi T va bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Mai Lan A, 6ng Trang Viét C va ba Cong Thi My T c6 ning
luc hanh vi dan su d?ly du. Tai san chuyén nhuong 1a tai sadn cua ba Tran Thi T
theo Gidy chtg nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 s6
BE 799134 do UBND quan N cap ngiy 20/4/2011 khong bi tranh chap, ké bién



bdi co quan c6 thdm quyén tai thoi diém cong ching. Do viy, yéu cdu cong
chtng ctia hai bén phu hop véi quy dinh cta phap luat. Hop dong chuyén nhuong
QSD dét va tai san khac gan lién voi dat duge Cong ching vién Van phong Cong
ching N ching nhan s6 967 ngay 07/5/2013 1a dung quy dinh ctia Luat Cong
chimg va cic van ban phap luat co lién quan. Vian phong Cong chimg N dé nghi
Toda an khong chip nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Bi don ba Mai Lan A trinh bay:

Ngay 07/5/2013, ba, 6ng Trang Viét C va ba Céong Thi My T c6 nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat ctua ba Tran Thi T. Hop ddng chuyén nhuong
QSD dit duoc lap tai Van phong cong chimg N do Cong chimg vién Poan Kim
T1 ky x4c nhan va déng dau.

Tai thoi diém cac 6ng ba nhan chuyén nhugng QSD dat cta ba Tran Thi T
thi ba T 1a cha st dung - ngudi dung tén duy nhat trén Gidy ching nhan QSD dat
s6 BE 799134. Theo quy dinh tai diéu 689 B¢ luat dan su 2005, khoan 3 diéu 167
Luat dat dai 2013 va Luat cong ching nam 2006 thi hop dong chuyén nhuong
QSD dit phai dugc cong chimg. Theo d6, hop dong chuyén nhuong QSD dat gitta
ba Tran Thi T véi ba 1a Mai Lan A, 6ng Trang Viét C va Cong Thi My T tuan thu
ding quy dinh cua phép luat, dugc cong chimg nén phat sinh hiéu lyc. Do vay,
khéng c¢6 cin cir dé huy hop dong céng ching nhu yéu ciu cua cac nguyén don.
Pé nghi Toa an bac yéu cau khai kién ciia cac nguyén don.

Can ctr vao hop dong chuyén nhuong QSD dat sb 967 ngay 07/5/2015
dugc 1ap va xac nhan tai Van phong cong ching N. Ngay 11/9/2013 ba, 6ng
Trang Viét C, ba Cong Thi My T da duoc Chi nhanh Vin phong diang ki QSD dat
thanh ph6 Pa Ning tai quan N cap Gidy chung nhan QSD dat, viéc Chi nhanh
Vin phong ding ki QSD dét thanh phd Pa Nang tai quan N cap Giay ching nhan
QSD dét cho ba, 6ng C, ba My T 1a diing véi quy dinh cta phap luat vé diéu kién,
tham quyén va thi tuc cap Gidy chimg nhan QSD dat. Nhu vay, khong c6 cin cir
dé huty gidy chimg nhan quyén st dung dat di cap cho cac 6ng ba, dé nghi Toa an
xem xét bac yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

Bi don ong Trang Viét C trinh bay:

Ngay 07/5/2013, 6ng, ba Mai Lan A va ba Céng Thi My T c¢6 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ctia ba Tran Thi T. Hop dong chuyén nhuong QSD dat
duoc 1ap tai Van phong cong ching N do Cong chung vién Poan Kim T1 ky xac
nhan va dong dau.

Tai thoi diém chtng cac ong ba nhan chuyén nhugng QSD dat ciia ba Tran
Thi T thi ba T 1a chu sir dung - ngudi duing tén duy nhét trén Gidy chimg nhan
QSD dit s6 BE 799134. Theo quy dinh tai diéu 689 Bo luat dan sy 2005, khoan 3
diéu 167 Luat dat dai 2013 va Luat cong chimg nam 2006 thi hop dong chuyén



nhuong QSD dat phai duoc cong chimg. Theo d6, hop dong chuyén nhuong QSD
dat giita ba Tran Thi T véi ong, ba Mai Lan A va ba Cong Thi My T tuan thu
ding quy dinh cta phap luat, dugc cong chiing nén phat sinh hi¢u luc. Do vay,
khéng co can cir dé huy hop dong cong chimg nhu yéu ciu ciia cac nguyén don.
Dé nghi Toa an bac yéu cau khdi kién cia cac nguyén don.

Cin ctr va hop dong chuyén nhuong QSD dat sb 967 ngay 07/5/2015 dugc
lap va xac nhan tai Van phong cong chirmg N. Ngay 11/9/2013 6ng, ba Mai Lan A
va ba Cong Thi My T da duoc Chi nhanh Vian phong ding ki QSD dat thanh phd
Pa Nang tai quan N cip Gidy ching nhan QSD dét, viéc Chi nhanh Vin phong
dang ki QSD dat thanh phd Pa Ning tai quan N cép Gidy chung nhan QSD dat
cho 6ng, ba Lan A va ba My T la ding véi quy dinh cta phap luat vé diéu kién,
tham quyén va thi tuc cap Gidy chtimg nhan QSD dat. Nhu vay, khong ¢ can cir
dé huy gidy chiing nhan quyén str dung dat di cip cho cic 6ng ba, dé nghi Toa an
xem xét bac yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don.

Bi don ba Céng Thi My T thong nhdt véi phan trinh bay ciia 6ng Trang
Viét C va khong bé sung gi thém.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén ddn qudan N trinh
bay:

Thuc hién cdc van ban chi dao c6 lién quan, ngay 05/7/2012, S& Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang da ban hanh Quyét dinh s6 210/QP-
STNMT vé viéc thanh 1ap Chi nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh
phé Pa Niang tai quan N. Theo Quyét dinh néu trén, ké tir ngay 05/7/2012, UBND
quan N khong thuc hién cac thil tuc hanh chinh lién quan dén quyén va nghia vy
ctia cong dan trén linh vuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do do, doi
v6i yéu cau khoi kién cia cac bén lién quan dén hop dong chuyén QSD dat lap
ngay 07/5/2013 tai Van phong Cong ching N khong lién quan dén quyén loi va
nghia vu cua UBND quan N.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S6 Tai nguyén va M6i truong thanh
phé Pa Nang — Pai dién, 6ng Tang Ha V trinh bay:

Gidy chimg nhan quyén st dung ddi voi thira dat 1an dau cp cho ba Tran
Thi T; ba Mai Thi Lan Anh, ong Trang Viét C, ba Cong Thi My T nhéan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia ba T; ba Mai Thi Lan Anh nhan chuyén nhugng
quyén st dung déat ciia 6ng C, ba My T; 6ng Bui Thién V nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat ctia ba Anh va cap d6i Gidy chimg nhan; ba Mai Thi G nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng Vil va cap doi gidy ching nhén; ong
Ping Vin K nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia ba Gan va cap doi gidy
chuing nhan.

Vé cac gidy to lién quan viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat Chi



nhanh d3 cung cap day du cho Toa 4n.

Gidy chimg nhan cip lan dau cho ba T thudc dién UBND thanh phd Pa
Ning bd tri tai dinh cu. Nhimg 1an ding ky bién dong va cip gidy ching nhan sau
nay 1a trén co s& Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit c6 ching thuc cta
co quan cong chtng, pht hop véi quy dinh nén khong c6 co s dé nghi huy gidy
chirng nhan.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pdng Van K va ba Nguyén Thi
H trinh bay:

Vo chong 6ng 1a Pang Vin K va Nguyén Thi H ¢6 mua 01 16 dét tai dia chi
Khu dan cu Trung tdm hanh chinh quan N, phuong H, quan N cua ba Mai Thi G
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/7/2015 tai Vian phong
cong chung Quéc Thai. Viéc mua ban duoc dién ra ngay tinh, cac bén thda thuan
théng nhat méi di dén mua ban, 6ng ba khong biét ba Tran Thi T 14 ai, vo chong
ong ba chi mua cua ba Mai Thi G. Nay ba T khdi kién yéu cau hiy Hop dong
chuyén nhuong va hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 CA 508256 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong
thanh ph6 Pa Ning cip ngay 06/8/2015 cho 6ng Pang Vin K, ba Nguyén Thi H,
6ng ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi T; vo chong ong ba 1a
nguoi thir 3 ngay tinh nén dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cia
ba T vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong ngay 09/7/2015 giita ba Mai Thi G
v6i vo chong ong ba va huy Gidy chirg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CA 508256 do So Tai Nguyén va Mbi
Truong thanh phd Pa Nang cap ngay 06/8/2015 cho 6ng Pang Vin K, ba Nguyén
Thi H. Ong ba dé nghi Toa 4n xem xét vé thoi hiéu khai kién cta vu &n vi 6ng ba
cho rang thoi hiéu khoi kién cua vu an da hét.

S tién nhan chuyén nhuong dat vo chong 6ng ba di tra cho ba Mai Thi G
thuc té 14 1.450.000.000d, tuy nhién trén hop dong chuyén nhuong 09/7/2015 chi
ghi 13 90.000.000d chi nham muc dich ¢6 loi cho viéc tinh thué khi chuyén
nhuong dat ma thoi. Hién nay, tai san 1a 16 dat tranh chap néu trén vo chong 6ng
ba dang thé chip lam tai san bao dam dé cho Cong ty TNHH T vay sd tién gbc
10.000.000.000d (Mudi ty dong) ctia Ngan hang TMCP X - Chi nhanh Pa Nang.

Vé gia tri tai san tranh chép da dugc tham dinh gia theo Thong bao )
53/2017/TB-TA ngay 29/3/2017 dng ba thong nhat két qua va khong c6 y kién gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang X - Chi nhdnh Ba Nang
— Dai dién, 6ng Phan Ba Cutu trinh bay:

Vao ngay 18/10/2016, Ngan hang TMCP X - Chi nhanh Pa Néing c6 Ky
hop ddng tin dung sd 156/2016/VCB-SME.TD véi Cong ty TNHH T va ngay
31/7/2015 Ngan hang TMCP X - Chi nhanh Pa Ning c¢6 Ky hop dong tin dung sd



259/2015/VCB-KHDN. Theo hop dong thi Ngan hang cho Cong ty TNHH T vay
s6 tién gdc 10.000.000.000d (Muodi ty dong), tinh ngay 21/12/2016 Coéng ty
TNHH T con ng Ngan hang sb tién gbc 10.000.000.000d (Mudi ty dong) va tién
1ai 40.000.000d. Khi vay, Cong ty TNHH T thé chap nhiéu tai san trong d6 co tai
san cua ong Ding Van K va ba Nguyén Thi H 13 16 dit thudc thira dat sd 11, to
ban dd sb B2.3 Khu dan cu Trung tim hanh chinh quin N, phudng H, quan N,
thanh phd Pa Ning (theo Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat sb CA 508256 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong thanh phd Pa Ning cap ngay 06/8/2015 cho 6ng Ping Vin K va ba
Nguyén Thi H) theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sé 35/2016/VCB-
SME.TC ngay 11/3/2016.

Nay dé nghi Toa 4n xem xét bao vé quyén lgi hop phap cho Ngan hang lién
quan dén tai san bao dam khoan no vay néu trén do bén thé chap va Ngan hang da
thuc hién ddy du cac thu tuc thé chip tai san bao dam theo ding quy dinh cua
phap luat.

Vé gia tri tai san tranh chip da dugc tham dinh gia theo Thong béo sb
53/2017/TB-TA ngay 29/3/2017 ngan hang théng nhét két qua va khong c6 ¥ kién
gi.

Nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH T trinh bay:

Theo yéu cau khoi kién cta cac dong nguyén don 1a ba Nguyén Thi T, 6ng
Nguyén H, 6ng Nguyén C, ba Tran Thi H d3 yéu cau Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Mai Lan A, éng Trang Viét C, ba
Cong Thi My T 1ap ngay 07/5/2013 v6 hiéu; yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat da cap cho ba Mai Lan A, 6ng Trang Viét C, ba Cong Thi My T va
6ng Piang Vian K, ba Nguyén Thi H dbi véi thira dat s6 11, to ban d6 s6 B2.3 Khu
dan cu Trung tdm hanh chinh N, phuong H, quéan N.

Theo ndi dung yéu cdu cua cac nguyén don nhu trén. Cong ty TNHH T
khong dong ¥ vi thira dt trén hién tai 14 ciia 6ng Pang Van K, ba Nguyén Thi H
nhan chuyén nhuong ngay tinh, hop phap va da duoc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat dung quy dinh phap luat. Mat khac, thira dét trén hién dang cam c6
thé chap tai Ngan hang TMCP X - Chi nhanh Pa Ning dé dam bao khoan ng vay
cia Cong ty TNHH T. Vi vay, Cong ty TNHH T dé nghi Toa an xem xét gidi
quyét nham dam bao quyén va loi ich hop phép cia 6ng Ping Vin K, ba Nguyén
Thi H; Ngan hang TMCP X - Chi nhanh Pa Ning; Cong ty TNHH T, dé nghi bac
toan bo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

Do diéu kién cong viéc, dé nghi Toa an cac cap giai quyét vu an (hoa giai,
dinh gia, d6i chét, tham gia phién hop va cac hoat dong té tung khac) duoc vang
mit va xét x{r vang mat cong ty chiing toi trong tat ca cac 1an triéu tap ciia Toa 4n



tir giai doan so tham dén phuc tham.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi G, anh BUi Thién V da
dwoc Toa dn triéu tdp nhiéu lan nhung khong dén Toa dn va ciing khéng cung cdp
loi khai cho Toa an.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng P trinh bay:

Ngay 05/5/2015, Vin phong cong ching P nhan dugc yéu cau cong chimng
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ciia 6ng BUi Thién V va ba Mai Thi
G. Thu tuc cong ching Hop ddng chuyén nhuong néu trén 1a dam bao ding quy
dinh cua phap luat. D& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap luét va
xin dugc vang mit tai cac phién toa.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chieng T trinh bay:

Ngay 09/7/2015 Van phong cong ching T di cong chimg Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Mai Thi G va ong Ping van Ky, ba
Nguyén Thi H 1a hoan toan dang quy dinh cta phap luat. Do d6 dé nghi Toa an
xem xét giai quyét mot cach khach quan, dam bao quyén loi hop phap cia cic
bén. Pong thoi dé nghi Toa an xét xir vang mit Vian phong cong ching T.

Nguwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan Phong céng chimg sé 1 Pa Nang
trinh bay:

Ngay 11/3/2016, 6ng Pang Vian K va ba Nguyén Thi H c¢6 yéu cau cong
ching Hop dong thé chap véi muc dinh gia tai san 1.455.000.000d, tai san thé
chip 1a quyén str dung dt tai thira s6 11, to ban d6 B2.3 KDC Trung tdm hanh
chinh quan N giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP X - Chi nhanh Pa
Ning va bén thé chap 1a ong Pang Vian K va ba Nguyén Thi H. Viéc cong chimg
Hop dbng thé chap nay 1a thyc hién trinh ty thi tuc theo quy dinh phép luat.

Tai ban dn dan sw so tham sé 44/20117/DS-ST ngay 29 thdang 8 nam 2017,
Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang quyét dinh:

Can cu:

- Bicu 132, 137 Bo luat dan sy ndm 2005;

- Piéu 147, 165, 166, 227, 229 va 273 Bo luat T6 tung Dan su;

Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi T ddi voi ba
Mai Lan A, 0ng Trang Viét C, ba Cong Thi My T va Van phong Cong chiing N.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan an phi dan sy so tham;
chi phi dinh gia va quyén khang céo theo quy dinh ctia phéap lut.

Ngay 07/9/2017, ba Tran Thi T, dng Nguyén H, 6ng Nguyén C, ba Nguyén
Thi H1 ¢6 don khang cdo.
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Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Néng phat biéu y kién cho rang: Toa an cip so thAm khong chip nhan toan b yéu
cau khai kién cua ba Tran Thi T 14 c6 co s¢. Noi dung khang cdo cua cac dong
nguyén don khéng c6 cin cr dé chiap nhan. Dé nghi bac khang cdo cua ba Tran
Thi T, Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén H, Nguyén C, giit nguyén ban 4n so tham.

Luét su bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng Ping Vin K, dé nghi: Bac
yéu cau khoi kién va khang céo cta ba Tran Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ban 4n sd 44/2017/DS-ST ngay 29/8/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Pa Nang cin cu cac Piéu 132, 137 cia B luat dan sy nam 2005, tuyén xu:
Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi T, vé viée: Yéu cau Toa an
tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba voi cac ong, ba
Mai Lan A, Trang Viét C, Cong Thi My T lap ngay 07/5/2013 dugc Van phong
cong ching N ching nhan s6 967 14 hop dong vo hiéu va hiy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da cip cho cac dng, ba Mai Lan A, Trang Viét C, Cong Thi My
T, Ping Vin K, Nguyén Thi H.

Phia nguyén don khang c4o cho rang: Toa 4n cp so tham khong danh gia
dung thyc chat caa Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 1a c6 su vi pham
diéu cAm cuia phap luat... vi vay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung giita ba
va cac ong, ba Anh, Cuong, Thuy v6 hi¢u toan bd. Do vay yéu cau khang cdo:
Stra toan bo ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba.

Xét thay: Ngay 08/10/1981, ba Tran Thi T mua 16 dat caa vo chong 6ng Lé
Xan — ba Huynh Thi Lugm. Nam 1986 chong ba T 13 6ng Nguyén Ting chét.
Ngay 24/4/1995 16 dat duoc UBND huyén H cap Gidy chtimg nhan quyén st dung
dat mang tén ba Tran Thi T. Nam 2003 UBND thanh phé Pa Ning thu hoi dién
tich 125,2m? dat & 16 dat noi trén. Thyc hién chinh sach tai dinh cu: UBND thanh
phé Pa Ning bd tri cho ba T 116 chinh duong L va 1 16 phu dudng 7,5m khu phd
cho H.

Ngay 07/5/2013 tai Van phong cong chimg N ba T 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung 16 dat chinh (thira s6 11, to ban d6 B2.3 khu dan cu Trung
tam hanh chinh quan N) cho cac 6ng, ba Mai Lan A, Trang Viét C, Cong Thi My
T. Sau khi ba My T, 6ng C chuyén nhuong toan bo 16 dat cho ong Bui Thién V.
Sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng BUi Thién V, ngay 09/7/2015 tai Van phong
cong chimg Ngoc Thai ba Mai Thi G chuyén nhugng toan bd cho 6ng Pang Vin
K, ba Nguyén Thi H.

Xét théy rﬁng: Can cu cac tai li¢u, ching cu tai hd so vu 4n, cac Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat 16 dat tai thira s6 11, to ban do B2.3 khu dan
cu Trung tdm hanh chinh quan N 1a cac giao dich dan su hop phdp, dung phap
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luat phu hop quy dinh tai Diéu 694, 697, 698 cua Bo luat dan sy nam 2005. Ba
Tran Thi T cho rang: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita va céac
6ng, ba A, C, My T bi lira déi, vi pham diéu cAm cuia phap luat 1a khong c6 co so.

Hoi dong xét xir cap phuc tham, xét thay: Noi dung khang cdo cua cac
d6ng nguyén don khong ¢ cin ctr dé chdp nhan. Cac dong nguyén don phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén.

Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 cta Bo luét to tung dan sy.

QUYET DINH:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia cac ong, ba: Tran Thi T, Nguyén H,
Nguyén C, Nguyén Thi H1. Giir nguyén ban 4n so tham.

Can ctr Piéu 132, 137 caa Bo luat dan sy nam 2005. Tuyén xur:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Tran Thi T, Nguyén
Thi H1, 6ng Nguyén C, Nguyén H, ddi voi ba Mai Lan A, 6ng Trang Viét C, ba
Cong Thi My T va Van phong cong chung N.

2. Gift nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham vé chi phi dinh gi4 tai san, 4n
phi dan su so tham.

3. An phi dan sy phac thAm: Ba Tran Thi T, Nguyén Thi H1, dng Nguyén
H, Nguyén C mdi ngudi phai nop 300.000d, dugc tinh trir tam Gng 4n phi phuc
thdm dd ndp theo céc bién lai s6 001178, 001177, 001176 va 001175 ngay
11/9/2017 tai Cyc thi hanh an dan su thanh phd Da Nang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; Thim phan — Chi toa phién toa

- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND thanh ph6 Pa Néng;

- VKSND thanh phd Pa Ning; (ba ky)

- Cyc THADS thanh phd Pa Ning;
- Nhiing ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.
Pham Ba Son
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