TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN LAP Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PHU THO
Ban an s6: 06/2020/DS-ST
Ngay: 25/6/2020
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN LAP, TINH PHU THO

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Hoang Van Mau.

Céc hgi thdm nhan dan: - Ong Nguyén Ngoc Thudng.

- Ba Nguyén Thi Hong Ha.

- Thuw ky phién tda: Ong Can Truong Trung- Thu ky Toa an.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Yén Ldp, tinh Pha The tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Nga- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Yén Lap, tinh
Phi Tho. Xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy sb: 46/2019/TLST - DSTC ngay
25 thang 12 nam 2019 vé viéc“Tranh chap quyén su dung dat” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xur sb: 25/2019/QPXX-ST ngay 16 thang 10 nam 2019 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Vi Chi H- sinh nam 1981. C6 mat.

Dia chi: Khu Trung Ngai, TT Yén Lap, huyén Yén Lap, tinh Phu Tho.

- Bi don: Ba Lé Thi Thanh X, sinh ndm 1963. Ving mit khong c6 1y do.

Pia chi: S6 nha 324, duong Ha Long, Khu Pong Can, thi trin Yén Lap,
huyén Yén Lap, tinh Pha Tho.

- Ngueoi ¢6 quyén loi lién quan:

1, Chi Ha Thi Minh Th, sinh ndm 1984 (V¢ anh H C6 mat.

Dia chi: Khu Trung Ngéi, TT Yén Lap, huyén Yén Lap, tinh Phu Tho.

2, Ong Hoang Tién T, sinh naim1961. Vang mit khong c6 ly do.

Ho khau thuong tra: Khu Go V&, xa Thuong Long, huyén Yén Lap, tinh Pha Tho.

Tam tra tai: S6 nha 324, duong Ha Long, Khu Pong Can, thi tran Yén Lap,
huyén Yén Lap, tinh Phu Tho.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, nhiing 15i trinh bay tiép theo tai Toa 4n va tai phién toa
nguyén don la anh Vii Chi H, ngudi cd quyén loi lién quan 1a Chi Ha Thi Minh Th
thong nhat trinh bay: Nam 2016 gia dinh chiing t6i duoc nha nudc cap mot 6 dat tho
cu dién tich 1a 100 m2. Tai thira s6: 213, to ban d6 s: 69, da duoc cap gidy CNQSD
dat sb: BY 858651, ngay 22/6/2016. Dia chi thira dat: Thon Pong Can 7 (nay 1a Bong
Can), TT Yén Lap, huyén Yén Lap, tinh Pha Tho.

Pén ngay 13/10/2018 t6i phat hién vo chong Ba Lé Thi Thanh X va Ong
Hoang Tién T & khu Pdng Can, TT Yén Lap, huyén Yén Lap, tinh Phi Tho dang
xay mot nha nho va ¢ hanh vi 1an chiém dat cua t6i, chiéu mat tién khoang 2 m,
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chiéu sau khoang 20 m, dién tich khoang 40 m2.

T6i da bdo cao ngay Vi uy ban nhan dan thi tran Yén Lap giai quyet nhung
Ba X va Ong T khéng chip hanh ma vén cé tinh xay dung va lan chiém dat cua
toi.

Nay toi dé nghi vo chong Ong T, Ba X phai tra lai dat va mat bang phan dat
da 1an chiém cua toi.

Bi don: Ong Hoang Tién T va Ba L& Thi Thanh X (ttc L& Thi Xuan) trinh
bay: Toan b dién tich dat vo chong t6i dang st dung c6 ngudn goc 1a do bd me
Ba X cho vo chdng t6i. Vo chong toi da 1am thi tuc va dugc cap gidy CNQSD dat
s6: K 096289, ngay 20/5/1997, thudc to ban d6 s 15, thua sb: 248, dén tich 1a
1476 m2. Bung tén ba L& Thi X(tec L& Thi Thanh ). C6 chiéu dai mit tién 1a 47
m, ba bé 1 ruong.

Viéc Anh Hkién vo chdng toi 1a 1an chiém dat cua anh 1a khong ding. Vo
chong tdi khéng lan chiém dat cua anh Hudng. Néu sai tdi xin chiu trach nhiém.

Qua trinh giai quyét Toa 4n da triéu tap, tong dat hop 18 cac vin ban t6
tung theo quy dinh cua Phap luat cho cac duong su. Ong T, Ba X déu xac nhan da
nhan duoc cac van ban té tung do tda an gui, nhung chi ¢ Ong T dén lam viéc,
con Ba X déu vang mat. Nén toa &n chi hoa giai dugc mot lan gitta vo chdng Anh
Hvoi Ong T.

Toa an t6 chirc tham dinh, dinh gia tai san c6 tranh chap nhung Ong T, Ba X
khéng hop tac do d6 Toa an da phdi hop véi nhitng co quan c6 lién quan dé thuc
hién ciéc xem xét tham dinh va dinh gia cé4c tai san c6 tranh chap theo quy dinh
cua Phap luat.

Két qua xem xét tham dinh va dinh gia (bGt luc: 66, 67, 68, 69 va 75, 76) thé
hién: Thira dat s6 213 cia Anh H ¢6 chiéu rong (mat tién) 1a 3,65 m, chiéu rong
phia sau 1a 5 m, hai canh chiéu dai déu 1a 20 m. c6 dién tich 1a: 89,3 m2. Dién tich
con thiéu so vai gidy chung nhan QSD dat 1a 10,7 m2. Dién tich dat con thiéu 1a
do ho Ba X, Ong T lan chiém, C6 chi gi¢i nhu sau:

Huéng Pong Nam (giap duong nhya, diém 3,4) dai = 1,35 m;

Huéng Dong (lién ké dat caa ong Huéng diém 3, 19) dai = 2,9 m;

Hudéng Tay ( lién ké dat caa Ba X diém 4,5) dai = 2,9 m;

Huéng Tay Bac (gidp rudng , diém 6, ) dai = 0 ( do trung véi mot canh
chiéu dai dat cua anh Huéng).

Trén dién tich dat 1an chiém hién tai Ba X da xay mot nha nho, rao bang tre
va trong 16 cay chudi. Ngoai ra mot phan nha méi xay va phan nén bé tong cua Ba
X, Ong T con lan chiém hanh lang an toan giao thdng.( bao gom ca phia trudc
phan dat dang tranh chap vai anh H).

Hoi dong dinh gia da dinh gia 01 m2 dat tranh chap 1a 2.500.000d/1 m2.

Tong gia tri dat tranh chap 1a: 10,70 m2 x 2.500.000d = 26.750.000d.

Thira dat s6: 248 cua Ba X, theo ban d6 dja chinh nam 2000 c6 dién tich la
509,8 m2, dién tich do thuc té dang sir dung 1a 532,14 m2. Dién tich theo giay
chting nhan QSD dat x&c minh tai UBND thj tran va xac minh tai van phong dang
ky QSD dat la 476 m2.

Qua trinh giai quyet toa an co yéu cau Ong T, Ba X cung cap chung ctr la
gidy chiing nhan QSD dat. Ong T c6 cung cap 01 glay chang nhan QSD dat va 01
don dang ky bién dong dit dai, tai san gan lién voi dat ( déu 1a ban phé t6) khdng
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c6 cbng chang, thi dién tich dat trong hai chitng ci ma Ong T cung cap déu Ia
1476 m2. Nhung c6 dau hiéu bj tay xda.

Tai phién toa, Kiém sét vién phat bieu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung trong qua trinh giai quyet Vvu &n cua ngudi tién hanh t6 tung tir khi thu Iy vu
an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, déu thuc hién dang quy dinh cua
Phap luat; Viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tham gia t tung, dbi Voi
nguyen don da chap hanh dung quy dinh caa Phap luat, bi don Ba X khong dén
Toa an va khdng hop tac dé Toa &n giai quyét vu an 1a do céc duong su tu khuaoc
tur quyen loi va d3 duoc Toa an téng dat hop 1€ theo quy dinh. Kiém sét vién co
quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xu:

- Can ctr diéu 174. 175 va 176 Bo luat dan su;

- Cin ctr khoan 5 diéu 166, Biéu 202, Khoan 1 Diéu 203 Luat dét dai;

- Can ct khoan 1 diéu 147, diéu 156, khoan 1 diéu 157, khoan 1 diéu 158,
khoan 1 diéu 164, khoan 1 diéu 165 va khoan 1 diéu 166 Bo luat té tung dan sy;
Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va 1& phi Toa an; Diéu 26 Luat thi hanh &n dan su.

- Chép nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Anh Vii Chi Hvé viéc kién
tranh chap quyén sir dung dat dbi véi bi don 1a Ba Lé Thi Thanh X, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan 1a Ong Hoang Tién T.

Xu: Buoc ba Lé Thi X(tac Lé Thi Th) va Ong Hoang Tién T c6 nghia vu tra
lai cho anh Vii Chi H, ngudi ¢ quyén loi lién quan 12 Chi Ha Thi Minh Th dién
tich ¢4t 10,70 m”.

Buoc Ba X, Ong T phai thao gid phan cong trinh da xay dung va di doi 16
cay chudi, hang rao trén dién tich dit: 10,70 m? lin chiém cua anh Hudng.(cb so
d trong hd so vu &n, bt luc sé: 73)

- Vé an phi: Buoc Ba Lé Thi Thanh X va Ong Hoang Tién T phai chiu
1.337,500d(mot triéu ba tram ba muoi bay nghin nam trim déng) tién an phi dan
sy so' tham.

Hoan tra lai cho Anh Vii Chi Hsé tién 300.000d (Ba trim nghin ddng) 1
tién tam tng an phi da nop tai bién lai thu tién sé A A/2018/0001268 ngay 25
thang 12 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Yén Lap, tinh Phu Tho.

- V& 1¢& phi dinh gi4 tai san va xem xét tham dinh tai chd: Budc Ba Lé Thi
Thanh X va Ong Hoang Tién T phai tra cho Anh Vii Chi Htong s tién da chi phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu, chiang cir da dugc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu &n: Anh Vi Chi Hkhai kién Ba Lé Thi
Thanh X ¢6 ho khau thuong trd tai: S6 nha 324, duong Ha Long, khu Pong Can,
thi tran Y&n Lap, huyén Yén Lép, tinh Pha Tho; Can cr diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan sy, nhu vay vu &n thugc tham quyén
cua Toa an nhan dan huyén Yén Lap.

[2] V& quan hé phap luat: Nguyén don dé nghi Toa an budc bi don 1a Ba Lé
Thi Thanh X va ngudi c6 nghia vu lién quan 1a Ong Hoang Tién T phai tra lai dién
tich dat Ian chiém cua anh 1a 10,7m? , dién tich dat nay Anh Htrinh bay da duoc
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cap quyén str dung nam dién tich 100 m?, tai thira 213, to ban d6 sb 69, dia chi tai
khu DBong Can, thi tran Yén Lap, huyén Yén Lap, tinh Phi Tho; Nhu vay yéu cau
khoi kién cua nguyén don duge xac dinh 1 quan hé phap luat tranh chap quyén sir
dung dat.

[3] V& tu cach du:cmg sw trong vu an: Nguyén don anh Vi Chi H, bi don Ba
Lé Thi Thanh X; Nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan dén vy an Chi Ha Thi
Minh Th, Ong Hoang Tién T.

[4] Vé tha tuc té tung: Sau khi vu an duoc thu 1y, Toa an d3 giao cic vin
ban t6 tung cho cac duong sy, tién hanh mé phién hop cong khai chang cir va hoa
giai cling nhu khi Toa 4n t6 chic tham dinh dinh gia tai sn cd tranh chap; Toa an
da triu tap hop I¢ nhung bi don khdng hop tac, nguol co quyén loi nghla vu lién
quan Ong T c6 dén toa 1am viéc mot 1an nén Toa an quyét dinh dua vu &n ra xét xu
theo quy dinh cua Phap luat;

[5] Vé noi dung vu an: Anh Vit Chi Hkhoi kién Ba Lé Thi Thanh X va Ong
Hoang Tién T phai tra lai dién tich dt 10,7m? dwoc co quan co thim quyén xéac
dinh ¢6 chi gii 3,4,5,6,19,3 1a ¢4 can cir chap nhan vi:

- Dién tich dat Anh Hduogc cap tai gidy chung nhan quyén sir dung dat sé
BY 858651 ngay 22 thang 6 nim 2016 tai thara 213, to ban d6 s6 69, dién tich 100
,0m?, dia chi tai khu Ddng Can, thi tran Yén Lap, huyén Yén Lap, tinh Pht Tho la
dung. Qua kiém tra trén so d6 ca 06 thira dat cap cho cac ho trong d6 co thira sd
213 cia Anh Hthi theo so d6 va ban dd dia chinh ca 6 thia dat co chiéu dai mat
truéc VA mat sau 13 bang nhau 14 31 m. Khi do thuc té mat sau van da 31 m, do
thuc t& mat trudc dén twdng nha mai xay caa Ba X thi chi ¢6 29,25 m . Nhu vay
dat caa Anh Hcon thiéu chiéu mat tién 1a 1,35 m, dai 15,9 m. Dién tich thiéu Ia
10,70 m2 (tai cac diém: 3,4,5,6,19,3 theo so do trong hod so).

Can ctr giay chiing nhan quyén su dung dat cua Ba Lé Thi Thanh X duoc
X&c minh tai van phong dang ky QSD dat thi Ba X duoc sir dung dién tich 1a 476
m2, trong d6 400 m2 dat tho cu va 76 m2 dat vuon, tai gidy CNQSD dat s6: K
096289, ngay 20/5/1997, thira s6: 248, to ban d6 so: 15.

Sau khi do thuc té dat caa Ba X hién nay dang st dung thi cé dién tich 1a:
532,14 m2. C6 chi gidi nhu sau:

Hudng Bong Nam(Giap duong nhua) = 41,20 m;

Huéng Dong (giap dat anh Huong)  =16,60 m;

Huong Tay, giap dat 6ng Nguyén Quang Huy = 12,80 m:

Huong Tay Béc (giap ruong) = 31,20 m.

Nhu vy dat cua Ba X hién dang st dung thira so véi dién tich duoc cap 1a
56,14 m2. Trong d6 c¢6 10,70 m2 1an chiém cua anh Hudng.

Ba X di xay mot nha nho cd dién tich 1a 31,92 m2, trong d6 xay vao dat lan
chiém caua Anh Hgom céac diém 1a : 3,4,5,19,3 (trong ban vé&), nha Ba X xay con
lan Chiém hanh lang an toan giao thong (phia trudc phén dat 1an chiém cua anh
Huéng) gom céc diém: 17,18,4,3 (trong ban ve). Phan nén bé téng cta nha con 1an
chiém hanh lang an toan giao thong gom cac diém: 17,16,15,18.

Ong T xuat trinh mot giay CNQSD dat va mot don diang ky bién dongdat
dai, tai san gan lién trén dat 1a ban phé t6, khéng cé cong ching, s6 dién tich thi co
dau hiéu bi tiy x6a 1a 1476 m2. Cian cu tai liéu xac minh thi Ba X chi duoc cap



dién tich 1a 476 m2. Ba X, Ong T khdng xuit trinh dugc chiing ¢t nao khac dé
chting minh cho dién tich thuc té dang sir dung 13 532,14 m2.

Nhu vy can buoc Ba X, Ong T phai thao gid phan cong trinh di xay dung
va di doi 16 cay chudi, hang rao trén dién tich dat Ian chiém caa Anh H va tra lai
dat da 1an chiém caa Anh H 1a 10,70 m2. Tri gia dat lan chiém 1a: 2.500.000d x
10,70 m2 = 26.750.0004.

Riéng phan nha va nén bé téng lan chiém hanh lang an toan giao thong thi
dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyét dé tra lai hanh lang giao théng cho nha
nudcC.

Vé chi phi dinh gi4 tai san va xem xét tham dinh tai chd cu thé nhu sau:
Nguyén don 1a Anh Hda nop tam Gng chi phi dinh gia tai san va xem xét tham
dinh tai chd sé tién 1a: 7.000.000d(bay triéu dong). Da chi phi sb tién la
5.700.000d (nam triéu bay trim nghin ddng).

Trong d6: +chi phi dinh gia tai san so tién 1a: 1.900.000d(mot triéu chin
tram nghin déng). Gom chi cho cac thanh vién hoi dong dinh gia 1a 900.000d; chi
thué xe 6 td cho hoi dong dinh gid 1a 1.000.000d.(c6 hop dong thué xe kém theo).

+Chi phi xem xét tham dinh 02 lan hét sé tién la: 3.800.0004.
Trong d6 thué xe 6 t6 hét 1.000.000d.(c6 hop dong thué xe kém theo).

Ba X, Ong T phai chiu toan bo s6 tién chi phi dinh gia va xem xét tham dinh
13 5.700.000d (nim triéu bay tram nghin dong) dé tra cho anh Hudng.

Anh Hda nhan lai: 1.300.000d (mét triéu ba trim nghin ddng) tién tam tng
I¢ phi dinh gia con lai sau khi dinh gid.

[6] V& &n phi: Yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap nhan, budc Ba
X phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh caa Phap luat.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

- Can ctr diéu 174. 175 va 176 Bo luat dan su;

- Can ctr khoan 5 diéu 166, Biéu 202, Khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai;

- Can cu khoan 1 diéu 147, diéu 156, khoan 1 diéu 157, khoan 1 diéu 158,
khoan 1 diéu 164, khoan 1 diéu 165 va khoan 1 diéu 166 Bo luat té tung dan su;
Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va 1& phi Toa an; Diéu 26 Luat thi hanh &n dan su.

- Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Anh Vii Chi Hvé viéc kién
tranh chap quyén st dung dat dbi véi bi don 1a Ba L& Thi Thanh X, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan 1a Ong Hoang Tién T.

Xir: Buoc ba Lé Thi X(tac L& Thi Thanh Xuan) va Ong Hoang Tién T c6
nghia vu tra lai cho anh Vii Chi H, nguoi c6 quyén loi lién quan la Chi Ha Thi
Minh Th dién tich d4t 10,70 m?, ¢ chi gi6i nhu sau:

Hudng Bong Nam (giap duong nhya, diém 3,4) dai = 1,35 m;

Hudng Dong (hen ké dat cua 6ng H diém 3, 19) dai = 2,9 m;

Huéng Tay ( lién ké dat caa Ba X diém 4,5) dai = 2,9 m;

Huéng Tay Bac (gidp rudng , diém 6, ) dai = 0 ( do tring véi mot canh
chiéu dai dat cua anh H).



Buoc Ba X, Ong T phai thao gid phan cong trinh da xay dung va di doi 16
cay chudi, hang rao trén dién tich dat: 10,70 m® lan chiém cua anh Hudng.(co so
dd trong hd so vu &n, bt luc sé: 73)

Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu céu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ch€ thi hanh 4n theo quy dinh tai cc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

- V& &n phi: Buoc Ba Lé Thi Thanh X va Ong Hoang Tién T phai chiu
1.337,500d(mét triéu ba trim ba muoi bay nghin nim trim ddng) tién an phi dan
sy so' tham.

Hoan tra lai cho Anh Vii Chi Hsé tién 300.000d (Ba trim nghin ddng) 1
tién tam tng 4an phi da nop tai bién lai thu tién s6 A A/2018/0001268 ngay 25
thang 12 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Yén Lap, tinh Pha Tho.

- VVé & phi dinh gia tai san va xem xét tham dinh tai chd: Budc Ba Lé Thi
Thanh X va Ong Hoang Tién T phai tra cho Anh Vii Chi Htong so tién la:
5.700.000d (ndm tri¢u bay tram nghin dong).

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an nguyén don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan dugc quyén khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Phi Tho dé
yéu cau xét xir phuc tham. Bao cho bi don, ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién quan
vang mat biét duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir khi nhan duoc ban an hoic
duoc niém yét tai tru s UBND X4 noi cur trd.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong sy; :

- VKSND huyén Yén Lap;

- Chi cuc THADS huyén Yén Lap;

- Luu hd so vu an;

- Luu van phong.

Hoang Vin Miu






