TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HA TRUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

TINH THANH HOA

Bén 4n s6: 04/2023/DS-ST
Ngay: 28-9-2023

V/v Tranh chép hop ddng tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HA TRUNG - TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Tién Thinh.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Bién.
2. Ong Nguyén Ngoc Khué.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hang - Thu ky Toa an nhan dan huyén Ha
Trung, tinh Thanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Ha Trung, tinh Thanh Hod tham
gia phién toa: Ba Doan Thi Luyén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Ha Trung, tinh
Thanh Hoa xét xu so thdm cong khai vu én thu L s6: 05/2023/TLST-DS ngay 12
thang 4 nam 2023 vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xur so0: 03/2023/QbXXST- DS ngay 14 thang 8 nam 2023, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Quy tin dung nhan dan thi tran T.

Pia chi: S6 51B duong B, tiéu khu X, thi tran T, huyén Ha Trung, tinh Thanh
Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Mai Thi A - Chuc vu: Cha tich HPQT.

2. Bi don: Ba DO Thi D, sinh nam 1976.

bia chi: Thén T, xa B, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hba.

3. Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Trinh Van L, sinh nim 1970.

3.2. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1964.

3.3. Ba Trinh Thi H, sinh ndm 1964.

Cung dia chi: Thén T, x&8 B, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa

C6 miat ba A; vang mat ba D, 6ng L, 6ng T va ba H.

NQI D VU AN:

Theo Don khdi kién ngay 27 thang 02 ndm 2023, nguyén don la Qu tin dung
nhan dan thi tran T (sau day viét tat 12 Quy tin dung T) va trong qua trinh giai quyét
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vu an, ciing nhu tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo phap luat ciia nguyén don
la ba Mai Thi A trinh bay:

Ngay 17/6/2016, ba Bd Thi D dé nghi vay vén tai Quy tin dung nhan dan thi
tran Ha Trung, s6 tién: 200.000.000 déng; muc dich vay von: kinh doanh; di tuong
vay von: thanh vién Quy tin dung; thoi han vay: 12 thang, 14i suat 1,06%/thang; hinh
thire dam bao tién vay, tai san bao dam tién vay gom: dién tich 306m? dat &, tai san
trén dat 1a nha mai bang + cong trinh phu, dién tich 95m2

Sau khi tiép nhén hé so, Quy tin dung tham dinh khach hang dap tmg day du
cac diéu kién vay vbn theo quy dinh va déng ¥ cho ba D vay theo Hop dong tin dung
s6: 2016-1-00187/HDTD ngay 17/6/2016, phuong thic vay von: timg l1an; sb tién
cho vay 200.000.000 dong.

Ngay 22/06/2016, ba D nhan tién vay cta Quy tin dung theo Hop dong tin
dung sb: 2016-1-01-00187/HDTD ngay 17/06/2016 néu trén theo phiéu chi sb:
01PC0001 ngay 22/06/2016, Gidy nhan no, sd khé udc: 2016-1-01-00187 ngay
22/06/2016, cu thé:

- S6 tién vay: 200.000.000 dong;

- Thoi han vay: 12 thang (tir ngay 17/06/2016 dén 17/06/2017).
- L4i suat cho vay: 12,72%/nam (1,06%/thang)

- Ngay nhan tién: 22/06/2016.

- L4i suat qua han: 19,08%/mam (1,59%/thang)

’ Tong du no clia ba D v6i Quy tin dung theo Hop d6ng tin dung trén, tam tinh
dén ngay 27/02/2023: No goc 200.000.000 dong; No lai qua han 218.845.534 dong.
Tong cong 1a 418.845.534 dong.

Pé dam bao cho nghia vu thanh toan, ba B3 Thi D ¢6 tai san bao dam la: Toan
bo Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai xa Ha
Binh, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dt,
quyén sé hitu nha & va cé4c tai san khéac gan lién véi dat s6 BR 527270, s6 VAo so cap
gidy ching nhan: CH01591-HB/3146/QD-UBND do UBND huyén Ha Trung cap
ngay 22/11/2013 cho 6ng Trinh Vin Ly va ba D6 Thi D; Gia tri tai san bao dam
342.380.000 dong; Pham vi nghia vu bao dam: Bao dam thuc hién toan bd cac nghia
vu d3, dang va s& phat sinh trong tuong lai theo toan bo cac Hop dong tin dung, Hop
ddng bao lanh, Hop dong cép tin dung khac, cac van ban sira d6i, bo sung di va s¢
ky gitra Quy tin dung nhan dan thi tran Ha Trung voi bén thé chap trong gioi han so
tién toi da bang gid tri tai san thé chdp. Theo Hop dong thé chap bat dong san sb
153/HPTC do Van phong cong chung Ha Trung ching nhan ngay 08/07/2014 gitia
Quy tin dung nhan dan thi trin Ha Trung voi 6ng Ly va ba D. Hién nay, 6ng Nguyén
Vin T va ba Trinh Thi H dang trong coi va sir dung nha va dat trén.

Qua trinh thuc hién hop dong ba D da vi pham céc thoa thuén, cam két da ky
trong Hop ddng tin dung néu trén vé nghia vu tra no goc va ng 1ai va phai chiu mac
l3i suat no qua han theo quy dinh hop dong cho vay, ké tir ngay 23/6/2017. Quy tin
dung T d4 nhiéu 1an thong bao t6i ba D yéu cau ba D tra ng nhung ba D van cb tinh
khong tra. Tinh dén ngay 28/9/2023 (ngdy xét xtr so tham), ba D con ng Quy tin
dung T sd tién 441.114.247 dong (tién gdc 200.000.000d, tién 1ai 241.114.2474).
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Nay Quy tin dung T yéu cau Toa &n budc ba D phai tra cho Quy tin dung toan
b sb tién no gdc cung tién 13i phat sinh twong tng tai Hop dong tin dung s6 2016-
1-00187/HDTD ngay 17/6/2016. T hop ba D khong thuc hién hoac thuc hién khong
day dt nghia vu tra no thi yéu cau Toa an xtr Iy tai san thé chp cua ba D va 6ng L
theo Hop dong thé chip bat dong san s6 153/HDTC ngay 08/07/2014 di ky két giira
cac bén d¢ thu hdi ng.

Pbi v6i bi don 1a ba D va ngu’(ri co quyén loi, nghia vy lién quan la ong L,
6ng T, ba H, Toa an da tong dat, niém yét, dang tin hop 1¢ Thong bao vé viée thy ly
vu 4n, Gidy triéu tap duong su, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao np, tiép
can cong khai ching ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr, Quyét dinh
hoan phién toa nhiéu 1an nhung cac duong su trén déu khong cd mit.

Qua trinh giai quyét vu an, tai bién ban lay 10i khai cia duong sy (6ng T, ba
H) ngay 18/5/2023 va Bién ban xac minh ngay 03/7/2023 cua Toa &n déu thé hién:
Vo chong ba D, éng L c6 ding ky thuong trd tai thon Pong Trung, x4 Ha Binh,
huyén Ha Trung, tinh Thanh Héa. Nhung tir thang 02/2019 dén nay ba D va 6ng L
da di khoi dia phuong ma chua tro vé.

Quy tin dung T ciing trinh bay: Tai Hop dong tin dung sé 2016-1-
00187/HDTD ngay 17/6/2016 duogc ky gitra Quy tin dung Ha Trung véi ba D; va
cac tai liéu co lién quan c6 ghi dia chi noi cu tra cta ba D va ong L ¢ thon DPong
Trung, x& Ha Binh, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa. Tir thang 02/2019 dén nay ba
D va ong L da di khoi noi cu tri ma khong thong bao cho Quy tin dung T biét vé
noi cu tra maéi cua ho.

Ong T va ba H théng nhat trinh bay: Khi ba D va éng L di khoi noi cu tra,
ong ba c6 dén trong coi nha cho ho. Ong ba cd xay dung thém 01 nha bép c6 dién
tich 27.36 m? va 01 nha tam dién tich 12 07m? va mua sam thém mat so tai san, vat
dung sinh hoat khéc trén thira dat ba D, 6ng L da thé chap cho Quy tin dung T dé
vay no; dng ba co trach nhiém tu thao dd cac cong trinh trén dat néu khi co quan c6
tham quyén yéu cau; ong ba khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa, nguyén don 1a Quy tin dung T gitr nguyén toan bg yéu cau khoi
kién; théng nhat vOiy kién ctia ong T va ba H da trinh bay trong qua trinh giai quyét
vu 4n, khong yéu cau Toa an giai quyét dbi voi phan cong trinh trén dat do 6ng T va
ba H tu y xay dung.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat: Viéc tudn theo phap luat ciia Tham phan:
Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan da chap hanh ding quy dinh ciia phap
luat vé thim quyén thu Iy vy an, thong béao thy Iy, quan hé phap luat tranh chap, xac
dinh tu cach phap |y ciia nhitng ngudi tham gia té tung, thu thap ching ctr, thoi han
chuén bi xét x1r; viéc gui hd so cho Vién kiém sét theo ding quy dinh tai cac Diéu
28, 35, 39, 68, 97, 195, 196, 203 ciia Bo luat To tung déan sy.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa: Tai phién
toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di tuan theo dung cac quy dinh tai cac
Piéu 51, 63 cua Bo luat T6 tung dan sy.

Viéc tudn theo phéap ludt td tung ctia nguoi tham gia t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu ly cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an: Nguyén don da thuc hién dang quy dinh tai cac Diéu 70, 71 va 227 ctia B luat
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Tf) tung déan su; Bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc
tong dat hop 1€, nhung déu vang mat 1a vi pham cac Diéu 70, 72, 73 va 227 B9 luét
To tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: D¢ nghi chap nhan toan b yéu cau khai kién cua
Qu¥ tin dung nhan dan thi tran T.

Buoc ba D6 Thi D phai tra cho Quy tin dung nhan dan thi tran Ha Trung cac
khoan tien vay no tinh dén ngay 28/9/2023, theo Hop dong tin dung s6 2016-1-
00187/HDTD ngay 17/6/2016.

Ba D4 Thi D phai tiép tuc chiu khoan tién 14i, ké tir ngay 29/9/2023 d6i Véi
khoan tién no gdc cho dén khi tra xong cac khoan tién ng gbc, theo muc i suat thoa
thuan trong Hop dong tin dung s 2016-1-00187/HDTD ngay 17/6/2016 di ky giita
ba D véi Quy tin dung nhan dan thi tran T.

V& tai san bao dam: Khi ban &n c6 hiéu luc phap luat, Qu¥ tin dung nhan dan
thi tran T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba B Thi D khong thi hanh hogc thi hanh
khong day du khoan tién no trén, thi Quy tin dung nhan dan thi tran T c6 quyen yéu
cau Co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap
bat dong san s6: 153/HDTC ngay 08/7/2014 dé thu hoi no.

V& &n phi: Budc ba D phai chiu &n phi DSST theo quy dinh cua phéap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t0 tung: Quy tin dung T khai kién yéu Cau Toa an buoc ba Db
Thi D phai tra no goc va no l3i theo Hop dong tin dung s6 2016-1-00187/HDTD
ngay 17/6/2016 da ky két, muc dich sir dung tién vay cta ba D 1a dé kinh doanh
(khong c6 dang ky kinh doanh). Pay 1a tranh chap hop dong vay tai san nén theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat to tung dan su
thudc tham quyén cta Toa 4n nhan dan huyén Ha Trung, tinh Thanh Héa. Toa an
nhan dan huyén Ha Trung thu 1y giai quyét theo thu tuc so tham 1a dang thu tuc td
tung.

[1.2] Ba D Thi D la bi don trong vu &n khong c6 yéu cau phan td; éng Trinh
Vin L, dng Nguyén Van T va ba Trinh Thi H déu 12 nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an, déu khdng c6 yéu cau doc lap da dugc Toa an triéu tap hop
I& 1an thtr hai nhung van vang mat khdng vi sy kién bat kha khang hoic tré ngai
khach quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 cia Bo luat té tung dan sy,
Toa an tién hanh xét xir vang mat ba D, éng L, 6ng T va ba H.

[2] Vé noi dung: Hop dong tin dung s6 2016-1-00187/HPTD ngay 17/6/2016
va Hop dong thé chap bat dong san s6 153/HDTC ngay 08/07/2014 dugc cac bén ky
két theo quy dinh cta phap luat, ndi dung cac diéu khoan cam két trong cac hop dong
phu hop voi chire nang, nhiém vu va kha nang cia cac bén dugc phap luat cho phép.

[2.1] Qua trinh thyc hién hop vd(k)ng, trén co s gidy dé nghi vay vbn, ba D da
dugc Quy tin dung T cho vay voi tong han mirc la 200.000.000 dong. Can cir vao
Hop dong tin dung s6 2016-1-00187/HPTD ngay 17/6/2016; Phiéu chi ngay
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22/6/2016; Gidy nhan ng s6 khé udce 2016-1-01-00187 ngdy 22/6/2016; Céc bang ké
chi ti€t tra 1ai tién vay thi dén nay ba D con n¢g Quy tin dung T so tién goc la
200.000.000 ddng, s6 tién 1ai 1a 241.114.247 dong. Tong cong 1a 441.114.247 dong.

[2.2] Quy tin dung T xuét trinh céc tai liéu, ching clr chimg minh 1a da thuc
hién nhiéu bién phap yéu cau tra ng theo théa thuan nhung ba D khong thyc hién.
Nhu vay, ba D dé vi pham myc 2.3 khoan 2 Piéu [ cua Hop dong tin dung 1a diéu
khoan v€ viéc bén vay cam két tra ng gbc va 13 tién vay theo thoa thuén trong hop
ddng, cu thé: Hop dong tin dung s6 2016-1-00187/HDTD ngay 17/6/2016, ba D vi
pham nghia vu tra ng gdc, no 1di, chuyén sang ng qua han tir ngay 23/6/2017.

[2.3] Nay Quy tin dung T yéu cau ba D phai tra cac khoan tién vay con ng
theo Hop dong tin dung sb 2016-1-00187/HDTD ngay 17/6/2016, tinh dén ngay
28/9/2023 (ngdy xét xu so tham) 12 441.114.200 ddng (tién goc 200.000.000 dong,
tién lai 241.114.200 ddng - lam tron sd). Xét thdy, trén co sé hd so va gidy dé nghi
vay von ngay 17/6/2016 ctia ba D; Quy tin dung T d4 ky hop dong tin dung trén véi
ba D, cho ba D vay von dé phuc vu kinh doanh. Can ctt vao cac DPiéu 463, 466 va
470 cua Bo luat dan sy thi ba D 1a nguoi co 16i vi dd vi pham nghia vy trd ng; va yéu
cdu cla Quy tin dung T vé viéc yéu cau Toa 4n budc ba D tra ng cho Quy tin dung
1a yéu cau thuc té, phu hop véi thoa thuan da ky két giira cac bén, phu hop voi phap
luat nén chap nhan budc ba D phai trd ng cho Quy tin dung T toan bd khoan tién ng
trén.

[2.4] P6i v6i hop dong thé chéap tai san: Pé bao dam thyc hién toan bo cac
nghia vu dé, dang va s€ phat sinh trong tuong lai theo toan bg cac Hop dong tin dung
(trong do co Hop dong tin dung s6 2016-1-00187/HDTD ngay 17/6/2016), Hop dong
bao 1anh, Hop dong cap tin dung khac, cac van ban sua d01 bo sung da va s€ ky gitra
Quy tin dung T vai 6ng L, ba D trong gidi han s tién t6i da bang gié tri tai san thé
chap, ba D va 6ng L da ty nguyén thé chap quyén st dung 306m? dat o, tai san trén
dat 1a nha mai bang + cong trinh phu, dién tich 95m? tai xa Ha Binh, huyén Ha Trung,
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va céc tai san khéac
gan lién véi dat s6: BR 527270 do UBND huyén Ha Trung cap ngay 22/11/2013 cho
6ng L va ba D thé chap cho quy tin dung, theo Hop dong thé chip bat dong san sd
153/HDTC ngay 08/07/2014. Viéc thé chap tai san di duoc cong chung tai Van
phong cong ching Ha Trung va da duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky quyén st dung dat huyén Ha Trung.

[2.5] Theo quy dinh cua phap ludt va cam két trong hop dong thé chap bat
dong san thi tai san trén dugce ba D va 6ng L thé chap cho Quy tin dung T dé bao
dam cho nghia vu tra ng tién vay (gbc, 13i, 13i phat qua han, phi néu c6) theo hop
dong cap tin dung duoc ky két thuc hi¢n, ké tir ngay 08/7/2014 cta ba D va 6ng L
d6i voi Quy tin dung T. Vi vay, yéu cau xir Iy tai san thé chap ciia nguyén don dé
bao dam viéc thu no 13 co cin ctr duge chap nhan.

[2.6] Dbi voi phan tai san trén dat: 01 nha bép cd dién tich 27.36 m? va 01 nha
tam dién tich 1a 07m? do 6ng T va ba H xay dyng trén thira dat ba D, ong L da thé
chap cho Quy tin dung T dé vay no; 6ng ba c6 trach nhiém tu thao d& cac cong trinh
trén dat néu trén khi co quan c6 tham quyen yéu cau; ong T, ba H va Quy¥ tin dung
T déu khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khéng xem xét.
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[3] Vé an phi: Can cir vao Piéu 147 ctia BO luat té tung dan su; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét so: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi. Toan bo yéu cau cua Quy tin dung T duoc chap nhan nén ba D phai
chiu toan bo an phi dan su so tham; Quy tin dung T khong phai chiu an phi va dugc
nhan lai sd tién tam ung an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cu Vélg: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan I‘Diéu 35; diém a khqém 1 biéu
39; Biéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Biéu 273 cua BJ luat td tung dan
su;

Cin ¢t vao: Khoan 2 Diéu 91; khoan 2 Diéu 95 cta Luat cac t6 churc tin dung;
Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468 cua Bo luat dan sy; khoan 2 DBiéu 26; Biéu 6 cia Nghi
Quyét 236/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop quan L va st dung an phi va ¢ phi Toa an.

1. Buoc ba B4 Thi D phai tra cho Quy tin dung nhan dan thi tran T cac khoan
tién vay no tinh dén ngay 28/9/2023, theo Hop dong tin dung s6 2016-1-
00187/HPTD ngay 17/6/2016 14 441.114.200 dong (tién gbc 200.000.000 ddng, tién
|4 241.114.200 dong - 1am tron sd).

Ba Db Thi D phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai, ké tir ngay 29/9/2023 ddi V6i
khoan tién no gbc cho dén khi tra xong khoan tién ng goc, theo muc lai suat thoa
thuan trong Hop dong tin dung s6 2016-1-00187/HDTD ngay 17/6/2016 da ky giita
ba D voi Quy tin dung nhan dan thi tran T.

2. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Quy tin dung nhan dan thi tran T c6 don
yéu cau thi hanh an, néu ba B Thi D khdng thi hanh hozc thi hanh khong day du
khoan tién no trén, thi Quy tin dung nhan dan thi tran T c6 quyén yéu cau Co quan
thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam l1a: Quyén sir dung 306m? dat & va toan
bo tai san trén dat tai xa Ha Binh, huyén Ha Trung, tinh Thanh Ho4, theo Gidy chang
nhan quyén str dung dét, quyen s¢ hitu nha & va céc tai san khac gan lien voi dat so:
BR 527270 do UBND huyen Ha Trung, tinh Thanh Hoa Cap ngay 22/11/2013 cho
6ng Trinh Vin L va ba DS Thi D, theo Hop dong thé chip bat dong san sb:
153/HDTC ngay 08/7/2014 dé thu hdi no.

3. An phi: Ba B Thi D phai chiju 21.644.600 dong (Iam tron s6) tien an phi
dan so tham.
~ Tralai cho Quy tin dung nhan dan thi tran T s tién tam tng &n phi 10.377.000
dong da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa, theo
bién lai so: AA/2021/0004518 ngay 05/4/2023.

4. Quyeén khang céo: Nguyen don c6 quyén khéang céo trong han 15 ngay ke
tir ngay tuyén an; bi don, ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc (hoac ngay niém yét) ban an.

Nguoi dwoc thi hanh &n dan sy, nguwoi phdi thi hanh an dan sw 6 quyén théa
thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tz nguyén thi hanh an hodc bi cuong



ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Dieu 6, 7, 9 Lugt thi hanh &n dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Ha Trung; (da ky)

- Chi cuc THADS H.Ha Trung;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Tién Thinh



