TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S4: 76/2022/DS-PT

Ngay: 29/3/2022
VIV: “Tranh chap doi nha dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-V6i thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phén - Chii tog phién tod: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ong L& Thanh Binh
Ba Pang Manh Cam Yén
-Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi.
-Pai dién Vign kiém sdt nhén dan thanh phé Ha Nji: Ba Nguyén Nhu Quynh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 29 thang 3 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr phiic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 400/2021/TLPT-DS ngay 12/11/2021 vé
“tranh chdp doi nha dat”.
Do ban an dan su so thim sb 30/2021/DS-ST, ngay 15/6/2021 cia Toa an nhan dan
quan TXbi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 13/2022/QD-PT ngay 13 thang 01
nam 2022, gitta cac duong su:
Nguyén don:
Ba Trinh Thi H, sinh ndm 1979 (vdng mdt tai phién toa);
Tra tai: s6 10, ngd 279, G, phuong C, quan DD, HN;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong DS Hoang Q , sinh nam 1990; tra tai: P 304 tap
thé 100 phd L, phuong B, quan HBT, thanh phd HN (Theo gidy uy quyén ngay
29/7/2020. Ong Q c6 mqt tai phién toa).
Bi don:
1. Ong Lé Xuan C, sinh ndm 1962;
2. Ba Nguyén Thi Hong H , sinh nam 1961;
3. Chi L& Tra M, sinh nam 1987.



Cung tam tra tai: S6 nha 9, ngach 358/40 BXT, phuong KB, quan TX, thanh phd HN.
Ho6 khau thuong tra: S6 59, T6 1 phuong Y, quan CG, thanh phd HN (6ng C , ba H
c6 mat, chi M vang mdt tai phién toa).
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi Hong H 1a: Ba Nguyén
Thi Thanh T va éng Nguyén Puc T, déu 1a Luat su Cong ty Luat TNHH mét thanh
vién Vinmax C thudc Poan Luat su thanh phd Ha Noi (ba T va 6ng T\ déu cé mdt tai
phién toa).
Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Manh T , sinh nim 1982; tra tai: Phong 0315, R2A, R, phuong TD,
quan TX, HN (6ng T c6 mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - Ba Trinh Thi H va nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vé chd ¢, qua tim hiéu va xem xét ngay 22/9/2016 ba Trinh Thi
H va 6ng Nguyén Manh T d3 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va
quyén so hitu nha ¢ tai sb 9, ngach 358/40 phd BXT, phuong KB, quan TX, thanh
ph6 Ha Noi mang tén ba Piang Thi Huong G . Viéc mua ban ngay tinh, Hop dong
mua ban duoc cong ching tai Van phong cong ching LVs6 49 VC, quan BB, thanh
phd Ha Noi. Sau khi hoan tat thu tuc mua ban chuyén nhuong va sang tén theo quy
dinh. Ngay 17.2.2017 Ba H duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CE 708117
cap ngay 17/02/2017, sb vao sé cip GCN:CS-TX 03678 mang tén Trinh Thi H.

Sau khi nhan chuyén nhuong do Ba H phai di 1am xa nén khong thuong xuyén
xudng trong nom nha dat duoc, khi vé thi ba thay c6 6ng L& Xuan C , ba Nguyén Thi
Hong H va chi L& Tra M dang sinh sdng tai nha dat ndy ma khong dugc su cho phép
ctia ba. Ba H da yéu cau nhimg nguoi trén di chuyén ra khoi nha nhung ho khong
thue hién. Ba H d3 nhiéu 1an nho chinh quyén can thiép nhung déu khong ¢ két qua.
Pé dam bao quyén va loi ich hop phap, Ba H khoi kién va dé nghi Toa an giai quyét
budc ong Lé Xuan C , ba Nguyén Thi Hong H va chi L& Tra M ra khoi nha va tra lai
nha dat cho ba Ha.

Bi don - 6ng Lé Xuan C , ba Nguyén Thi Hong H va chi L& TraM :

Qua trinh giai quyét vu 4n, TOa &n cp so tham da téng dat cic van ban td tung

cho bi don nhung viéc tong dat khong thanh, Toa an cap so tham da tién hanh niém



yét cac van ban t6 tung cho bi don theo quy dinh. Tuy nhién bi don khéng dén Toa an
lam viéc va giri van ban ghi y kién ctia minh giri cho Toa an.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

Ong Nguyén Manh T trinh bay: Ong T c6 quen biét vo chdng anh Trinh Xuan
Cuong, chi Pang Thi Huong G . Vo chong anh C , chi G ¢6 thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 92, to ban d6 s6 16 - C-111 - a va tai san gan lién voi
dét tai dia chi T6 3 cum 5, phuong K, quan Thanh Xuan, Ha Noi theo Giéy ching
nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dit s6 BA
612525, s6 vao S6 cip Gidy chimg nhan: CH00456 do Uy ban nhan dan quan TXcap
ngay 17/9/2010 cho ba Nguyén Thi Qubc H , da ding ky sang tén cho ba Diang Thi
Huong G ngay 23/2/2012 tai Van phong ding ky quyén st dung dat quan TXdé dam
bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Quan doi - S& Giao dich Ha Noi ¢6 dia chi
tai s6 3 L, phuong C, quan BD, thanh phd Ha Nbi.

Theo d6 anh C, chi G c¢6 vay tai Ngan hang quan doi sb tién 7,5 ti dong dé
thanh toan mot phan mua tai san trén theo Hop dong tin dung sé 140.2012/HPTD
ngay 23/2/2012.

Niam 2016, anh C, chi G dé nghj va dugc Ngan hang TMCP Quan doi phé
duyét phuong an xt 1y tai san thé chap dé thu hoi no véi ndi dung yéu cau anh C , chi
G ndp sb tién 7.187.500.000dong vao tai khoan cua chi G mo tai MB - Ba Pinh
trude ngdy 15/8/2016 dé thu hdi ng gbe dong thoi giai chip tai san bao dam 1a nha dat
da thé chap néu trén. Do anh C , chi G ko du diéu kién tra ng nén da uy quyén toan
b cho anh Tué thay mat va nhan danh anh C , chi G lién hé v6i Ngan hang TMCP
Quan ddi - S& giao dich Ha Noi dé thuc hién thi tuc giai chap tai Ngan hang d6i voi
khoan vay theo Hop dong thé chap, déng thoi duoc nhan Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat khi dugc Ngan hang ban giao. Ngoai ra sau khi hoan thanh thu tuc giai chap
tai Ngan hang, anh Tué duoc thay mat va nhan danh anh C , chi G 1am tha tuc lién
quan dén viéc xo6a diang ky thé chép tai co quan chtic ning c6 tham quyén theo quy
dinh va nhan lai Gidy chtimg nhan khi dugc co quan chic ning ban giao. Sau khi
hoan thanh thi tuc x6a chap anh Tué duoc nhan danh anh C , chi G toan quyén quyét
dinh viéc quan 1y, st dung cho thué, ting cho, chuyén nhuong (toan bo hodc 1 phan),
nhan tién chuyén nhuong, ky Hop ddng dit coc, duoc quyén tach thira, hop thira khi
co quan c6 thAm quyén cho phép (dé chuyén nhuong) hodc thé chip quyén s hitu

nha & va quyén st dung dat ¢ thudc quyén sé hiru, sit dung ctia anh C va chi G



(Theo Hop ddng ty quyén sd 1100.2016/HPUQ ngay 08/8/2016 tai Vin phong cong
chtng LV- s6 49 V, quan BD, thanh ph6 Ha Noi)

Sau khi 6ng T hoan thanh moi nghia vu tai chinh tai Ngan hang Quan doi thay
cho anh C, chi G . Ngan hang TMCP Quén d6i di ra thong bao vé viéc giai chap tai
san dang thé chip dé bao dam tién vay s6 5017/TB-MB-BAD ngay 19/9/2020.

Ngay 22/9/2016 6ng T voi tu cach 1a nguoi dai dién Gy quyén caa anh C , chi
G da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hitu nha & véi ba Trinh
Thi H . Hop dong cong chimg sé 1340.2016/HDCN tai Vin phong cong chiing LVvé
viéc chuyén nhuong quyén sé hitu, str dung toan bd bat dong san 1a thira s6 02, to ban
dd s6 16-C-lll-a, tai dia chi T6 3 cum 5 phuong K, quin Thanh Xuan, Ha Noi, theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s BA 612525, sb vao s6 cdp GCN: CH00456 do UBND quian TXcap ngiy
17/9/2010. Vian phong dang ky quyén sir dung dat quan TXda xac nhan viéc dang ky
sang tén ba bang Thi Hueong G ngay 23/3/2012.

Sau khi hoan thién cac thu tuc mua ban sang tén theo quy dinh, ngay 17/2/2017
S Tai nguyén va Moi truong Ha Noi dd cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CE 708117, s vao s6 cidp GCN:
CS-TX 03678 mang tén chi Trinh Thi H .

Nhu vay chi Ha 1a chi tai san hop phap ciia nha dat néu trén va da duoc phap
luat cong nhan.

Tai ban an dan sy so tham s6 30/2021/DS - ST, ngay 15/6/2021 ciia Toéa an
nhan dan quan TX da xét xi:

1. Chap nhén yéu cau khai kién doi nha cua ba Trinh Thi H .

Budc 6ng L& Xuan C , ba Nguyén Thi Hong H , chi L& Tra M va nhiing ai
dang sinh séng trén nha, dat tai: Thira dat s6 92, to ban do sb 16-C-l11-a dia chi: T4 3,
cum 5, phuong KD, quan TX, Ha Noi (nay 13 sé nha 9, ngach 358/40 B, phuong KD,
quan TX, Ha Noi); Theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat- quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién dat s CE 708117, sb vao sd cap GCN: CS -TX 03678 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 17/02/2017 cho ba Trinh Thi H
thi budc phai di doi va tra lai nha d4t trén cho ba Trinh Thi H .

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan an phi, quyén khang céo va nghia vu thi

hanh an cua cac bén duong su.



Sau khi xét xr so tham, tai don khang céo dé ngay 16/7/2021, dng Lé Xuan C,
ba Nguyén Thi Hong H , chi L& Tra M di khéng céo toan bd ban an so tham véi ly
do:

- Toa 4n cdp so tham vi pham thu tuc t6 tung, khong guri vdn ban triéu tap
duong su dén Toa an dé 1am viéc; bi don chi nhan duoc Quyét dinh hoan phién toa
ngay 25/5/2021.

- Gia dinh 6ng Nguyén Huy H, ba Nguyén Hién H dang sinh séng trén thira dat
tranh chap nhung khéng dugc Toa 4n triéu tap dén tham gia phién toa.

- Thira dat tranh chip 14 tai san cua ba B(chi gai cta bi don) nho b me bi don
dimg tén ho.

- S¢ Tai nguyén va Moi truong di cap Gidy chimg nhan ddi véi nha dat tranh
chap cho ba Trinh Thi H 1a khong dung ddi tuong.

Ong C, ba H va chi M dé nghi Toa an cap phiic tham huy toan bo Ban an so
tham cta Toa an quan Thanh Xuan.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi
Toa an cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Bi don gitt nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Toa 4n cap phtc tham giai
quyét theo ndi dung Pon khang céo.

Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don phat biéu:

- Vé t6 tung: Toa an cip so thAm chua tong dat day d vin ban td tung cho bi
don; tha tuc téng dat khong ding quy dinh cua phap luat. Ngay 16/6/2021 bi don co
don khiéu nai vé viéc khong nhan dugc van ban té tung ciia Toa an nhung khong
duge xem xét giai quyét; dua thiéu ngudi tham gia to tung 1a nhitng nguoi hién dang
song tai nha dét tranh chip (ba Hoa va ong Hoang); khong tién hanh thdm dinh tai
san tranh chép.

- Vé néi dung: Ngudn gbc nha dat tranh chap nay 1a caa ba Buhm Hai (con gai
ong Hong) hién dang cu tri tai nudc ngoai giri tién vé cho dng Hong mua. Cac con
ctia ong Hong trong d6 co ca bi don da bo tién ra dé xdy dung nha dat nay nhung
chua dugc Toa an cip so thAm xem xét giai quyét dam bao quyén loi.

Viéc mua ban chuyén nhuong nha dat nay ctia Ba H voi ngudi chuyén nhuong

trude do khong phai 1a giao dich ngay tinh.



Trong khi Toa 4n nhan dan quan TXdang giai quyét vu an thi ong Nguyén Huy
Hoang (12 anh ctia ba H - bi don) dang khoi kién vu an hanh chinh lién quan dén viéc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, tuy nhién Toa 4n nhan dan quan TXkhong
tam dinh chi dé cho giai quyét vu an hanh chinh.

Viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va s hitu nha & cho ba Pang Thi
Huong G va sau nay la ba Trinh Thi H 1a khong ding quy dinh cta phap luat vi
trong khi ba Nguyén Thi Qudc H dang c6 khiéu nai thi co quan cé tham quyén lai
cap Gidy chimg nhan, nhu vy 1a vi pham quy dinh vé t6 chirc tham dinh hd so cp
Gidy chimg nhén.

Trén co s& d6 dé nghi Toa an cap phiic thim huy toan bo ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dén thanh phé Ha N§i phdt biéu va dé nghi:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr di tuan thu dang cac quy
dinh ctia B luat té tung dan su, cac duong sy da thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé néi dung:

- Xem xét viéc khdng cdo ciia bi don cho rang Toa dn cdp so tham vi pham thi
tuc t6 tung trong viéc téng dat cdc van ban t6 tung cho bi don

Cin cir VAo céc tai liéu trong ho so vu an thé hién, trong qua trinh giai quyét vu
an Toa an cap so tham da téng dat Thong bao thy 1y vu an va mot s6 van ban td tung
khac nhung bi don khong nhan, khong hop tac, khong trinh bay ¥ kién déi véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don, ciing nhu khong tham gia cac phién hoa giai nén Toa
an cap so tham da tién hanh niém yét cong khai cac vin ban td tung cho bi don tai
UBND phuong noi bi don cu tra.

Can cr tai myuc 9 COng vin s6 89/ TANDTC-PC ngay 30/6/2020 cta Toa &n
nhan dan téi cao; khoan 4 Piéu 177 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015 quy dinh:
“Truong hop nguoi dwoc cdp, tong dat, thong b&o tir chdi nhdn van ban t6 tung thi
ngueoi thiee hién viée cdp, tong dat, thdng bao phdi Idp bién ban trong dé néu rd Iy do
cia viéc tir choi, €O Xac nhdn cua dai dién t6 dan phé hodc Cong an x&, phuwong, thi
trdn vé viéc nguoi dé tir chdi nhdn vin ban té tung. Bién bdn phdi dwoc heu trong ho
so vu an”; khoan 2 Diéu 178 cia Bo luat TS tung dan su nam 2015 quy dinh:
“Truong hop nguoi dwoc cdp, tong dat, thdng bao tir chéi nhédn van ban t6 tung hodc
vang mdt th thuce hién theo quy dinh tai khodn 4 va khodn 5 Diéu 177 ciia B ludt
nay.”; khoan 1 Piéu 179 ctia Bo luat T tung dan su nam 2015 quy dinh: “Viéc niém



yét cong khai véin bdn t6 tung dwoc thwc hién trong truong hop kKhdng thé cdp, tong
dat, théng bao triee tiép vin ban t6 tung theo quy dinh tai Piéu 177 va Diéu 178 cia
Bé ludt nay”. Theo quy dinh trén thi Toa an chi niém yét cong khai vin ban té tung
khi khéng thé cap, tong dat, théng bao tryc tiép van ban t tung, khéng phu thudc vao
viéc cap, tbng dat, thdng béo lan thir nhat hay nhimg 1an sau. Nhu vdy, truong hop
Toa &n da tong dat truc tiép vin ban té tung ma duong su tir chdi nhan van ban tong
dat thi nguoi tong dat 1ap bién ban trong d6 néu rd Iy do cua viéce tir chdi, ¢4 X4c nhan
cta dai dién t6 dan phd hodc Cong an x&, phuong, thi trin vé viéc ngudi d6 tir chdi
nhan vin ban t6 tung theo quy dinh tai Diéu 177, Biéu 178 cua Bo luat t6 tung dan su
thi viéc cap, téng dat, thong béo truc tiép cho duong su dugc coi 1a téng dat hop 18,
Toa &n khong phai niém yét cong khai.

Do d6, xac dinh Toa an cap so thadm d vi pham thu tuc t6 tung vé téng dat vin
ban t6 tung cho bi don, anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cua bi don.

- P6i v6i viée khang céo cua bi don vé viéc xem xét tinh hop phép cua giao
dich mua ban chuyén nhuong ctia ba Trinh Thi H ddi véi thira dat dang tranh chép;
viéc S& Tai nguyén va Mai truong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
Trinh Thi H va viéc xac dinh nguén géc s6 tién dé mua thtra dit tranh chép néu trén.

Theo ho so vu an thi nha dat tranh chap da dugc cip Gidy chung nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién dat mang tén ba Nguyén Thi
Quéc H nam 2010, dang ky sang tén cho ba Pang Thi Huong G ngay 23/02/2012.
Sau khi mua béan xong, ba G va chdng 1a 6ng Trinh Xuan Cudng da thé chap nha dat
trén tai ngdn hang TMCP Quan Doi dé vay tién, dén nam 2016 do khong c6 tién tra
Ngan hang nén ba Giang, 6ng C da lam thi tuc uy quyén cho 6ng Nguyén Manh T
duoc toan quyén quyét dinh viéc chuyén nhuong, cho thué, giai chép tai ngan
hang.... Ngoai ra ba Pang Thi Huong G va 6ng Trinh Xuan Cudng co viét tay mot
gidy nhan tién kiém gidy ban giao nha ngay 08/8/2016. Ngay 19/9/2016 6ng Nguyén
Manh T d3 giai chap xong s tién 6ng ba Giang, 6ng C no Ngan hang. Ngay
22/9/2016, 6ng T da lam thi tyc chuyén nhugng nha dat cho ba Trinh Thi H . Sau do,
Ba H da dugc So tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat ngay 17/02/2017.

Theo muc 1 Phan III caa Cong vin sé 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cua
TAND tdi cao giai dap mot sd vudng méc trong xét xtr hudng dan: Truong hop nha

dat thudc quyén so hivu ciia vo chong éng A, ba B. Ong A lam gid chit ky ciia ba B dé



chuyén nhieong nha ddt cho C. Sau khi chuyén nhwong, 6ng A, ba B van chiém hitu,
sir dung nha ddt. Sau dé, C ding tai san nay dé thé chdp khodan vay tai Ngan hang.

Can ctr vao huéng dan néu trén va Piéu 123 Bo luat Dan sy nim 2015, xac
dinh giao dich chuyén nhuong nha dat néu trén 1a vo hiéu vi khi ky Hop dong thé
chap tai san, Ngan hang khong xem Xét, thim dinh nén khong biét chu sé hitu, sir
dung van dang quan 1y nha dat nén Ngan hang khong phai 12 nguoi thir ba ngay tinh
theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 133 BLDS 2015. Hop dong thé chap tai san tai Ngan
hang cling b1 x4c dinh 1a v6 hi€u. Do vay can xem xét lai hiéu lyc cia cac Hop dé)ng
chuyén nhuong, Hop dong thé chép tai san (boi khi cac bén chuyén nhugng, thé chap
déu khong xem xét, tham dinh, xic minh ai dang quan 1y, sit dung nha dat). Theo
khang cdo cta bi don thi nha dat dang tranh chép 13 tai san ban dau dung tén ho gia
dinh bi don, ngudn gbc sd tién dé mua thira dat trén 1a ca ba B- thanh vién trong gia
dinh.

Tir nhitng phan tich trén xac dinh viéc thu thap chung ctr ciia Toa an cap so
tham 1a chwa day du; cac giao dich mua ban chuyén nhuong ...thdng qua céc hop
ddng déu bi xac dinh 13 v6 hiéu va can giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu...

Pé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khang cio ciia bi don - 6ng Lé
Xuén C , ba Nguyén Thi Hong H va chi Lé Tra M . Ap dung khoan 3 Piéu 308, Piéu
310 B luat t6 tung dan sy nam 2015 hity Ban an din su so thdm cua Toa &n nhan dan
quan TX

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi d@)ng xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Bi don c6 don khang céo trong thoi han luat dinh, dd ndp tién
tam Ung 4n phi phuc thAm nén xac dinh khang céo 13 hop 16.

2. Vé Néi dung: Xét khang céo cua bi don

2.1 Vé nguén géc nha ddt tranh chdp va cdan civ chdp nhdn yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Nha dat tai s6 9, ngach 358/40 B, phuong K, quan TX, thanh phd Ha Noi, Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BA612525, s6 vao s6 cap GCN: CH 00456 do UBND quén Thanh Xuan, thanh phd
Ha Noi cdp ngay 17/9/2010 cho ba Nguyén Thi Qudc H . Ngay 23/02/2012, dang ky
sang tén cho ba Piang Thi Huong G theo Hop dong chuyén nhuong sé



1925.2011/HPCN ngay 28/12/2011 1ap tai Van phong cong chimg Au Lac thanh phd
Ha Noi (BL 16). Sau khi nhan chuyén nhuong, ba G va chong l1a ong Trinh Xuéan
Cuong da st dung nha, dat néu trén thé chap tai Ngan hang TMCP Quan doi dé vay
s6 tién 7.500.000.000dong theo Hop ddng tin dung sé 140.2012/HDTD ngay
23/02/2012.

Do 6ng C , ba G khong du diéu kién tra no nén da uy quyén cho 6ng Nguyén
Manh T thuc hién thay nghia vu tra ng cho Ngan hang. Theo d6, 6ng T da tra Khoan
ng cta 6ng C , ba G tai Ngan hang TMCP Quan ddi va giai chip ddi véi tai san thé
chép 13 nha dit néu trén. Tai Hop ddng uy quyén sb cong chimg 1100.2016/HD-UQ
ngay 08/8/2016 lap tai Vin phong cong chimg Lac Viét, dng C , ba G di uy quyén
cho dng T duogc toan quyén quyét dinh viée quan 1y, st dung, cho thué, ting cho,
chuyén nhuong (toan bg, hodc mat phén), nhan tién chuyén nhuong, ky hop déng
chuyén nhuong ddi véi nha dat néu trén. Ngoai ra ba G va 6ng C con viét tay mot
gidy nhan tién kiém gidy ban giao nha ngay 08/8/2016. Trén co s¢ 6ng C , ba G dé
nghi, Ngan hang TMCP Quan d6i da phé duyét phuong an xu 1y tai san thé chap dé
thu hdi no véi ndi dung: Ong C , ba G ndp sb tién 7.187.500.000d0ng vao tai khoan
cia ba G m¢ tai Ngan hang TMCP Quéan Doi - Chi nhanh Ba Binh trudc ngay
15/8/2016 dé thu hoi ng goc va giai chap tai san.

Can ¢t VAo Théng bdo vé viéc gidi chdp tai san dang thé chdp dé bdo dam tién
vay s6 5017/TB-MB-BAD ngay 19/9/2016 ciia Ngdn hang MB (BL 16). Ngan hang
TMCP Quan DBg1 xac nhan ngay 19/9/2016 bén vay da thuc hién xong moi nghia vy
cho Ngan hang TMCP Quan D6i - Chi nhanh Ba DPinh va Ngan hang da hoan tra ban
gbc gidy to s hitu va giai chap tai san néi trén cho bén thé chap.

Sau khi x6a thé chip tai Ngan hang TMCP Quan d6i, ngay 22/9/2016 6ng T
chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat va nha ¢ cho ba Trinh Thi H . Hai bén da
1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va cong ching
tai Vin phong cong chimg LVtheo sb cong chimg 134.2016/HP-CN. Sau khi nhan
chuyén nhuong Ba H da 1am thu tuc sang tén va dugc So tai nguyén va Moi truong
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CE 708117, sd vao s6 cap GCN: CS-TX 03678 dung tén ba Trinh Thi H
ngay 17/02/2017.

Theo Ba H trinh bay, do Ba H phai di lam dn xa nha nén khong thuong xuyén
sinh séng tai Ha Noi. Nam 2018, khi ba dén nha dat ctia minh dé don dep vé & thi



thay c6 6ng L& Xuén C , ba Nguyén Thi Hong H va chi L& Tra M dang sinh séng tai
day. Ba H dd yéu cau nhimg nguoi trén ra khoi nha nhung bi gay kho dé&, chui bdi,
thach thtrc va khong tra nha. Ba H d3 nhiéu 1an 1am don dé nghi chinh quyén dia
phuong can thiép nhung khéng c6 két qua, do viy Ba H di khai kién dé nghi Toa &n
budc nhitng ngudi dang sinh sdng tai nha dat da dugc cap Gidy ching nhan ding tén
ba phai roi khoi nha va tra lai nha dat trén cho ba.

Xét thdy: Nha dat trén duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ding tén ba Nguyén Thi Quéc H nim
2010, ngay 23/02/2012 da dang ky sang tén cho ba Pang Thi Huong G tai Van
phong ding ky quyén st dung dat quan Thanh Xuan. B4 G va chong 1a 6ng Trinh
Xuan Cuong dung nha dat nay dé thé chap cho Ngan hang TMCP Quan Poi vay tién.
Nzm 2016 do khong co tién tra no cho Ngan hang nén ba Giang, 6ng C di iy quyén
cho 6ng Nguyén Manh T tra ng thay va giai chap tai san, dong thoi Gy quyén cho
6ng T duoc toan quyén quyét dinh viéc chuyén nhugng, cho thué...Sau khi thuc hién
xong nghia vu tra no cho 6ng C , ba G va giai chip tai san tai Ngan hang, éng C da
chuyén nhugng nha d4t néu trén cho ba Trinh Thi H . Sau khi nhan chuyén nhuong,
Ba H da lam thu tuc va duoc SO tai nguyén va Moi truong cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat dimg tén minh
vao ngay 17/02/2017.

Viéc mua ban, chuyén nhuong nha dit néu trén giita Ba H va 6ng T duoc
thie hién theo dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 122 Luat nha ¢ nam 2014. Mic du éng
T khong phai 1a chu s& hitu tai san nhung theo quy dinh tai Piéu 195 B luat dan su
thi 6ng T duoc ba Giang, ong C uy quyén nén 6ng T c¢b quyén cua chu tai san thyc
hién viéc mua ban, chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Cian cir vao viéc mua
ban chuyén nhuong va Hop dong dugc cong chimg hop phap, S¢ tai nguyén va Moi
treong thanh phd Ha No6i di cip Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién v6i dat cho Ba H 1a dung quy dinh. Giao dich mua ban
chuyén nhuong nha dat giita Ba H véi 6ng T 1a giao dich ngay tinh vi khi nhan
chuyén nhuong thi nha dat trén da dugc sang tén ba Giang, sau d6 vo chong ong C ,
bd G di sir dung nha dat nay dé thé chip cho Ngin hang vay tién. Trudc d6 Ngan
hang d3 tién hanh xem xét, thim dinh tai san md&i 1am thu tuc cho vay va ky Hop
dé)ng thé chép. Do vay can cir khoan 2 Piéu 133 Bo luat dan sy nam 2015 xéac dinh
giao dich chuyén nhuong giita Ba H va 6ng T (nguoi duoc iy quyén ciia chu sé hiru

10



la 6ng C , ba Giang) la giao dich ngay tinh nén phai dugc phap luat bao vé va bao
dam quyén loi.

Dbi voi bi don sinh sdng tai nha dit tranh chdp nhung khéng co6 tai licu
chtrng minh minh ¢6 quyén cua chu s& hiru, sir dung tai san. Do vay Toa 4n cap so
tham chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, budc bi don phai di doi va tra lai
nha dét cho nguyén don 1a c6 cin ci.

2.2 Xét khang cdo ciia bi don cho rang nha dat trén c6 nguén géc cia ba
Bnho b6 me dung tén hg, khong biét vi sao ba Huong lai lam duoc thu tuc sang tén
minh @é tir dé thire hién cdc giao dich mua ban chuyén nhwong va thé chdp tai san
cho Ngan hang va tiép tuc chuyén nhwong ...?

Qua trinh chuan bj xét xtr phiic thdm ciing nhu tai phién toa phtc thim, bi
don va mot s6 nguoi co quan hé 13 anh chi em trong gia dinh bi don gém ba Nguyén
Thi Thu Ha, ba Nguyén Hién Hoa, 6ng Nguyén Huy Hoang va 6ng Nguyén Huy
Hoang déu ghi dia chi tai s 9 ngach 358/40 B, phuong K, quan Thanh Xuan, thanh
ph6 Ha Noi c6 don dé nghi duge Toa an triéu tdp vai tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Tda 4n cdp phuc thim di co Gidy bao nhitng ngudi giri don dén
Toa an dé 1am viéc. Tai budi lam viéc ngay 17/3/2022 ciing nhu tai phién toa phic
tham, nhimg ngudi gri don khong cung cap duoc tai liéu, chtimg cir hop phap ching
minh minh 13 ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan dén vu an, nén Toa an khdng c6
co sO dé triéu tap va dua vao tham gia t6 tung trong vu an ndy voi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan, dong thoi cling khong c6 can clr xac dinh Toa an cip
so thim vi pham tht tuc t6 tung vi dua thiéu nguoi tham gia t6 tung.

Can ctr vao trinh bay cua bi don thé hién, phia bi don xac nhan chua lam don
t6 gidc doi v4i ba Nguyén Thi Qudc H ra co quan cong an dé dé nghi xem xét vé
hanh vi ciia ba Huong; chua tién hanh khai kién ddi voi ba Huong ciing nhu khong
biét dia chi cia ba Huong hién nay & dau. Bi don c6 van ban cling nhu don khiéu nai
giri dén co quan c6 thdm quyén dé nghi cung cép céc tai lidu lién quan dén viéc cp
Gidy ching nhin quyén sir dung dat nhung khong dugc giai quyét nén da khai kién
vu an hanh chinh. Tai giai doan phtic tham bi don giao nop mot s6 tai liéu déu 1a ban
phd t6; chua c6 vin ban nao ciia co quan Nha nudc ¢ thim quyén xac dinh thi tuc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Huong, 6ng C , ba G ciing nhu Ba H
la khong ding quy dinh cta phap luat; chua c6 cdn cir nao xac dinh cac giao dich dan

su cua ba Huong véi 6ng C , ba G ciing nhu giao dich dan sy gitra 6ng C , ba Giang,
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6ng T va Ba H 1a trai quy dinh cua phéap luat. Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan
so tham bi don khong dén Toa an 1am viéc theo Gidy triéu tap va ciing khdng ¢ quan
diém, y kién trinh bay ciing nhu yéu cau phan t6. Sau khi xét xtr so thdm bi don méi
c6 don khang cdo va dé& nghi xem xét cac giao dich mua ban chuyén nhuong ciing
nhu viée cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Ba H 1a trai quy dinh cta phap
luat. Nhu da phan tich & néi dung trén, do bi don Véng mat khong cé 1y do, tur chdi
tién hanh t6 tung tai cip so thim nén cic yéu cau khang cdo nay cia bi don khong
duoc xem xét tai cap so thim do vay Toa an cap phuc tham ciing khong ¢ cin cir dé
xem xét, 16i thudc vé bi don. Sau nay bi don va nhitng ngudi lién quan khac néu c6
yéu cau s& duoc co quan co thim quyén xem xét, giai quyét theo quy trinh té tung
khac do phap luat quy dinh.

2.3 Doi véi khdng cdo cia bi don cho rang Toa dn cdp so tham vi pham thii
tuc t6 tung trong viéc ccfp, to‘ng dat van ban t6 tung cho bi don.

Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an bi don da dugc Toa an cip so tham
téng dat hop I¢ cac van ban td tung, can cur vao tai li¢u téng dat co6 trong ho so thé
hién, Toa an cip so tham dd nhiéu 1an tong dat van ban t6 tung cho bi don thong qua
Vian phong Thura Phat lai thyc hi¢n, tuy nhién viéc téng dat khong thanh do bi don
khong nhén van ban t6 tung, do vay Toa 4n cap so tham di 1ap bién ban dong thoi
thue hién thi tuc niém yét céng khai theo quy dinh. Viéc bi don khong nhan vin ban
t6 tung, khong dén Toa an 1am viée 14 tu tir bd quyén va nghia vu té tung ctia minh.
Can cu vao tai liéu téng dat co trong hd so vu an thé hién, Toa an cép so' thAm khong
vi pham thu tuc tb tung trong vi¢c cép, téng dat cac vin ban td tung cho bi don.

2.4 Déi véi viée khdng cdo cia bi don cho rang Téa dn cdp so tham dwa
thiéu nguwoi tham gia t6 tung (tai nha dat con cé ba Nguyén Hién Hoa va éng Nguyén
Huy Hoang dang sinh song tai ddy nhung khong dwoc Toa dn cdp so tham dwa vio
tham gia 6 tung).

X¢ét thay, trong qua trinh giai quyét vu an, TOa &n cip so tham da tién hanh
xac minh tai Céng an phuong K, quan Thanh Xuan, Ha Noi. Tai Bién ban lam viéc
ngay 05/05/2021, Cong an phuong K, quan TXcung cap, tai dia chi s6 9, ngéach
358/40 B, phuong K, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi ¢6 6ng L& Xuan C , sinh
nam 1962, ba Nguyén Thi Héng H , sinh nam 1961, chi L& Tra M , sinh nam 1987

thudng xuyén sinh séng, Ngoai ra khong con ai sinh song tai dia chi néu trén.
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Can ctr vao Bién ban xac minh néu trén thi khong cé co so xac dinh Toa 4n cap
so tham di bo sot nguoi tham gia té tung. Do vay khong c6 can ¢t xac dinh Toa an
cap so tham vi pham thu tuc t6 tung va 1a cin ct dé huy ban an so tham.

2.5 Doi véi khdng cdo cua bi don dé nghi xem xét, gidi quyét quyén loi ciia bi
don trong viéc xdy dung nha trén dat tranh chap.

Xét thay, qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién tda hém nay, bi don
khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr hop phap chirng minh cho trinh bay ctia minh
1a ¢6 co sé nén Toa an cap so tham khong xem xét, giai quyét 1a c6 can ct.

Nhitng phan tich néu trén ciling 1a cin ctr dé Toa an cip phuc thim khong chap
nhan khang cao cta bi don va quan diém cua Luét su bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don.

Pbi v6i phét biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi xac
dinh viéc téng dat, niém yét cia Toa an cap so tham 13 vi pham thi tuc to tung, nhu
da phan tich ¢ nd1 dung néu trén, Toa an cﬁp so tham da thuc hién viéc téng dat
nhung khéng thanh nén da lap bién ban c6 x4c nhan ctia T6 dan phd va dai dién chinh
quyén dia phuong noi cu tr, ddng thoi tién hanh thu tuc niém yét cac vin ban td tung
theo quy dinh. Nhu vay viéc cép, téng dat van ban tb tung cho bi don la dam bao
quyén loi ich hop phép cho bi don, khong vi pham thu tuc t6 tung. Ngoai ra tai Bién
ban téng dat Quyét dinh hoan phién toa cling thé hién bi don da nhan truc tiép van
ban nay nhung cling khong c6 mat tai phién toa. Viéc bi don nhan dugc van ban td
tung ma khong dén Toa 4n dé trinh bay ¥ kién ciing nhu thé hién quan diém cta minh
ké ca trong trudng hop trinh bay y kién lién quan dén viéc tong dat, triéu tip va niém
yét vin ban t6 tung 1a tu tir bd quyén ciing nhu thyc hién nghia vu ctia minh, vi pham
quy dinh tai khoan 16 Diéu 70 Bo luat tb tung dan sy nén khong c6 can cur xac dinh
Tda an cap so thdm vi pham thu tuc t6 tung va 1a can ¢ dé hily ban an so thAm.

Déi voi cac quan hé giao dich dan su thong qua cac Hop dong, dai dién Vién
kiém sat dé nghi xac dinh bi vo hiéu, xét thdy viéc giai quyét ndi dung nay nim ngoai
pham vi khoi kién vi trong vu an nay nguyén don chi khoi kién doi tai san 1a nha dat
da duoc cong nhan quyén st dung so hiru hop phap dimg tén minh hién dang bi bi
don chiém git ma khéng yéu cau cong nhan cac giao dich mua ban chuyén nhuong 1a
hop phéap. Bén canh d6 bi don khong c6 yéu cau phan t6 nén Tda an cip so tham

khong xem xét, giai quyét. Toa 4n cap phuc thim ciing khong cd can ctr dé giai quyét
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& cap phic tham. Do vay dé nghi nay cta dai dién Vién kiém sat 13 khong phu hop
nén khong dugc chép nhan.

3. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhan nén bi
don phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Tré lai cho ba Trinh Thi H 300.000 déng an phi dan sy so tham.

Bi don khang cdo nhung khong dugc chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi
dan sy phtc tham. Ong C, ba H dugc xac dinh 1a ngudi cao tudi nén duoc mién nop
tién an phi. Bi don - chi L& Tra M phai chiu tién 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan su nam 2015;

Cin cir khoan 2 Piéu 133; Piéu 116, 117, 118 va Diéu 133 B6 luat dan sy 2015.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc Ho1 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién doi nha, dat cua ba Trinh Thi H ddi véi dng Lé
Xuén C , ba Nguyén Thi Hong H va chi L& TraM .

2. Budc ong L& Xuan C , ba Nguyén Thi Hong H , chi L& Tra M va nhiing
nguoi dang sinh séng tai nha dat thudc thira dat s 92, t& ban dd sb6 16-C-1ll-a, dia
chi: T6 3, cum 5, phuong K, quan Thanh Xuan, Ha Noi (nay la s6 nha 9, ngach
358/40 B, phuong K, quan Thanh Xuan, Ha Noi). Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CE 708117, sd vao so cap
GCN: CS -TX 03678 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay
17/02/2017 cho ba Trinh Thi H , phai di doi ra khoi nha va tra lai nha dét trén cho ba
Trinh Thi H s& hitu, st dung.

3. Vé an phi: Tra lai cho ba Trinh Thi H 300.000 dong tam tmg an phi dan su
so tham da ndp theo Bién lai s6 0000945 ngay 31/12/2020 tai Chi cyc thi hanh an dén
su quan Thanh Xuan.

Chi L& Tra M phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thAm va 300.000d0ng
an phi dan su phtc tham, duge trir vao sd tién 300.000ddng tam Gng an phi dan su
phuc thim dd ndp theo Bién lai thu tién 4n phi s6 0006959 ngay 11/10/2021 tai Chi
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cuc Thi hanh 4n dan sy quan Thanh Xuan. S6 tién an phi con lai chi M phai nop 1a
300.000d6ng.

4. Trudong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén yéu ciu thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: Z . . . A \
- Vién kiém sat NDTP Ha Noi;. Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan quan TX;
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy quén TX;

- Céc duong su;
- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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