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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA L DPéc lap —Tw do —Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Bin an s6: 12/2023/DS-ST
Noay: 10/4/2023
V/v: “Tranh chap dat dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA L

Thanh phin HPXX so thim gom cé

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Ta Liéu

Cdc Hoi Tham Nhan Déan: Ong Phan Vii Anh Kiét va Ong Nguyén Vin
Quang

Thu ky phién tdoa: Ong V& Chi Cong — Thu ky Toa an.

Bai dién vien kiém sat nhdn ddn thi xd L tham gia phién tda: Ba Tran Thi
Xuén— Kiém sat vién.

Trong ngay 1Q/4/2023, tai tru s&6 TAND thj x3 L xét xir so' thim cong khai vy
an dan su da thu 1y s6 179/2019/TLST-DS ngay 17 thang 12 nam 2019 v¢€ viéc “Tranh

chap dat dai ” Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 12/2023/QDXXST-DS ngay
10/3/2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Tuong H, sinh nim 1979, dia chi Thon Thach
Son 2A, xa Phudc Thuan, Hén Xuyén Moc, Ba Ria- Viing Tau.

Nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Nguyén Ba H, sinh nim 1975,

Dia chi: S6 448/3 Lé Vin Sy, phuong 14, quan 3, tp H6 Chi Minh.

Theo vin ban Gy quyén ngay 07/01/2022

* Bi don: Ong Duong Vin N, sinh nim 1966.

Dia chi khu phé 5, phuong Tan Thién, thi x4 L.

* Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong T6 Quang Hoan, sinh ndam 1991

Pia chi: 480, Théng Nhét, phuong Tan An, thi xa L, tinh Binh Thuan

Theo vin ban oy quyén ngay 22/11/2021.

* Ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan: ba Tran Thi Phuong, sinh nim 1967

bPia chi khu phé 5, phuong Tan Thién, thi xa L.

*Ngwoi dai dién theo iy quyén: 6ng T6 Quang Hoan, sinh nim 1991

Dia chi: 127, Théng Nhit, phuong Tan Thién, thi x4 L, tinh Binh Thuan




-2-
Theo vin ban uy quyén ngay 14/12/2021.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 25/11/2019 va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyen cua va nguyén don trinh bay: Nguyen don 14 nguoi ¢ quyén sir dung thira dat
sO 13, to ban do s6 01, dién tich 1461m? toa lac tai phuong Tan Thién, thi xa L theo
Gidy CNQSD bit sd AI 188105 do UBND thi xa L cap ngay 02/5/2007, vi & xa nén
nguyén don khong truc tiép str dung

Thang 7/2019 nguyén don phat hién 6ng N lan chiém 150m? nén dé nghi
UBND phuong Tan Thién hoa gidi nhung khong Thanh nén nguyén don khdéi kién
yéu cau Toa an budc 6ng N tra lai cho nguyén don 150m? dat. Tuy nhién sau khi co
két qua do dat lai va tra 10i ciia co quan chitc nang thi dién tich dat tranh chdp nam
trong gidy CNQSD dat cua nguyén don 1a 67,8m?, phan con lai ndm trong gidy
CNNQSD Pit cua 6ng N 13 43,7m? . Nay nguyén don yéu cau bi don hoan tra cho
nguyén don 67,8m? nhu so do hién trang khu dat tranh chap do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai cung cdp ngay 14/12/2022 kém theo cong vin s
1604/CN.VPDKDDLG.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bj don va nguoi lién quan, 6ng T Quang
Hoan trinh bay: Bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan khong chap nhan yéu
cau ctia 6ng H. Bi don va nguoi lién quan cho rang dién tich dat ong H tranh chap voi
bi don da duoc nha nudc cép cho bi don tai thira sb 20, t& ban dd s6 02, Giéy CNQSD
Pat s6 BB 925934 ngay 7/7/2010 1a hop phéap. Giita ranh dat hai bén c6 hang cay
rimg tOn tai tir 14u, nguyén don yéu cau bi don tra 67,8m? dét thi khéng dung véi thuc
té dat ctia bi don nén bi don khong dong ¥ chap nhén.

Két qua do dat lai tai thuc dia thé hién tai ban so d6 hién trang khu dét tranh
chap giita 6ng Nguyén Tuong H v6i ong Duong Vin N ctia Chi nhanh VPDKDD thi
x4 L ngay 14/12/2022 thé hién: Dién tich dat hai bén tranh chdp nim trong Gidy
CNQSD bit cta nguyén don 1a 67,8m% phan con lai nim trong gidy CNNQSD Dat
cua ong N 1a 43,7m?

Tai bién ban dinh gia ngay 08/01/20220 thi dat co gia 500.000d6ng/m?
Bai dién VKSND thi xd L tham gia phién toa phdt biéu:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cung nhu tai phién toa
HPXX, nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tuan thu ding va day du trinh tu thu tuc t6
tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung nguyén don, bi don ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan da chap hanh dung, do d6 Toa an dua vu an ra xét xir 1a dang quy dinh.

V& noi dung: tai phién toa nguyén don yéu cau budc bi don hoan tra lai d1en
tich dat tranh chap 67,8m2. Can clr két qua do dat thim dinh lai va cong vin sb
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1604/CN.VPDKDDLG ngay 09/11/2022 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thi xa L thi yéu cau cua nguyén don 1a c6 can cr nén dé nghi HDXX chap nhéan.

Vé an phi, dwong su phai chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN;

Can ctr vao cac tai li¢u ching ctr da dugc tham tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh luan, trén co s& xem xét ddy du, toan dién ching ctr, ¥ kién cta dwong su, ¥
kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa L tham gia phién toa, Hoi dong xét xir
nhan théy;

[1] Vé tham quyén ctia Toa 4n: Nguyén don kién bi don yéu cau bi don hoan
tra 67,8m2. Dy la quan hé tranh Chélp dat dai quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B luat td
tung dan su, doi tugng tranh chép co dia chi tai thi xd L nén thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an thi xi L theo quy dinh Piéu 35 va 39 cia BLTTDS nim 2015.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét nguon gdc thira dat theo gidy CNQSD dét s6 Al 188105 duoc UBND
thi xa L, tinh Binh Thuan cép cho ba bang Thi Mung ngay 02/5/2007. Thua s6 23, to
ban d6 s6 01, dia chi thira dat tai phuong Tan Thién, thi xa L ¢ dién tich st dung 1a
1461,0m?,

Ngay 11.6.2007 ba Dang Thi Mung cHén nhuong lai cho 6ng Nguyén N Tuén
va ba Nguyeén Thi Tri dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa L cap nhat
bién dong ngay 29/6/2007.

Ngay 22/5/2019 ong Nguyén N Tuéan va ba Nguyén Thi Tri lam hop ddng ting
cho quyén sur dung thura dat trén cho 6ng Nguyén Tuong H va da duge Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi xa L cap nhat bién dong ngay 04/6/2019.

Vé‘ nguén gécrdét cia 6ng Duong Van N la nhén thua ké lai tir thua dé:[ s6 41,
to ban do so 07, Giay CNQSD dat so I 873922 do UBND Hén Ham Tan cap ngay
05/11/1997

[2.2] Theo Cong van s6 718/UBND-TNMT ngay 01/4/2021 cua Uy ban nhan
thi xa L thi;

Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BB 925934, cap ngay 07/7/2010, to ban do sé 02, dia chi thira dét, khu
phé 5, phuong Tan Thién, thi xa L, dién tich sir dung 1.885,4m? cho Ong Duong Van
N, 1a do ong Duong Van N nhan thira ké tir cha ong 1a ong Duong Vin Nhac theo
Gidy CNQSD bit s6 1873922, cap ngay 05/11/1997. V& trinh tu tha tuc giai quyét hd
so nhan thira ké quyén sir dung dat va cap Gidy CNQSD Pat duoc thyc hién theo
dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Piéu 129 Luat Pat dai nam 2003 va Piéu 14 Nghi
dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009.
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Theo Céng vin sb 641/UBND-TNMT ngay 22/3/2021 cta Uy ban nhén thi xa
L thi;

Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé Al 188105 dugc UBND thi x4 L, tinh
Binh Thuén cip cho ba Pang Thi Ming ngay 02/5/2007 tai thtra sé 23, t& ban do sb
01, dia chi thtra dit tai phudng Tan Thién, thi xd L v6i dién tich sir dung 1.461m? hién
nay ong Nguyen Tuong H dang sur dung 1a dang trinh t, thu tyc quy dinh tai khoan 2
Piéu 48 va Diéu 136 nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu vé
thi hanh Luat D4t dai nam 2003 va dang trinh ty, tha tuc quy dinh tai Piéu 79 Nghi
dinh s6 43/2014/NDCP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phtt Quy dinh chi tiét thi hanh mot
sb diéu cua Luat DAt dai nam 2013.

Tir céac tai liéu, chimg cr néu trén cho thay, nguyén don va bi don déu 1a nguoi
cO quyén st dung hop phéap céc thura dat duoc cap.

[2.3] Xet qua trinh quan 1y va sir dung dat gifta cac bén, voi ong Nguyén Tuong
H, 1& ra tai thoi diém nhan cHén giao quyén su dung dat tir vo chong 6 ong Nguyén N
Tuan va ba Nguyén Thi Tri sang cho ong. Ong H phai cing v6i vo chong éng Tuan-
ba Tri va nhirng ho su dung dat lién ké trong d6 c6 6ng N dén xac dinh thuc trang
thira dat va ranh gidi, cim mdc, phan dinh nhung 6ng khong thuc hién.

[3] Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién tir bude bi don hoan
tra 150m? dat, nay nguyén don chi yéu cau budc bi don hoan tra la 67, 8m?. Viéc thay
d6i nay khong vuoce qua yéu cau khoi kién ban ddu nén HDXX chdp nhén.

[4] Can ctr két qua do dat tham dinh lai va cong vin sd 1604/CN.VPDKDDLG
ngay 09/11/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi x3 L thi dién tich
nguyén don yéu cau bi don hoan tra la 67, 8m? 1a c6 cin ctr nén Hoi ddng xét xir chip
nhan. V61 bi don cho rang, ranh dat hai bén c6 hang ciy ring ton tai tir lau nén khéng
ddng ¥ y voi yéu ciu clia nguyén don. Xet y klen ctia bj don HDXX nhan thiy, qua xem
xét tham dinh tai cho c6 thé hién mot s6 gdc cAy nhung nguyén don khong thira nhan
la nam & ranh gi6i hai thira dat. Bi don cung khong 6 tai liéu chirng minh 1a nhitng
gbc cdy néu trén 13 ranh gii hai thira dat nén 101 trinh bay cta bi don 1a khéng ¢o co
sO.

[5] V& 4n phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén bj
don phai chiu an phi, Cin ctr bién ban dinh gia thi gia dt 500.000d6ng/01m? X
67,8m? = 33.900.000 dong x 5 = 1.695.000 dong.

V& chi phi t6 tung, tai phién tda nguyén don tu nguyén chiu 50%, budc bi don
hoan tra lai 50%. Chi phi gdm c6: do v& 8.892.000 dong, chi phi thim dinh va dinh
gia 4.200.000 dong . Tong cong 2 khoang 13.092.000 dong : 2 = 6.546.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH;
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Cin ct: Khoan 9 Piéu 26, Dicu 35, Diéu 39 BJ ludt t6 tung dan sy , Dicu 166
Luat Dét dai nam 2013.

Khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1 14 ngay 30/12/2016.
1. Tuyén xt: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Tudng H

Bugc 6ng Duong Van N phai hoan tra cho ong Nguyén Tuong H 67,8m? dat tai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Al 188105 duoc UBND thi xa L, tinh Binh
Thuén cdp cho ba Pang Thi Mung ngay 02/5/2007 tai thira sé 23, to ban d6 sb 01, dia
chi thira dat tai phuong Tan Thién, thi xa L, dugc cap nhat bién dong cho 6ng Nguyén
Tuong H ngay 04/6/2019. (Kém theo so do hién trang khu dét tranh chap cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa L ngay 14/12/2022)

2. Vé an phi: Ong Duong Vian N phai chiu 1.695.000 dong an phi Dan sy so
tham,

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tuong H 750.000 dong tién tam tng an phi ong H
da ndp tai bién lai thu s6 0022554 ngay 16/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi
xa L.

3. V& chi phi t6 tung 6ng Nguyén Tuong H phai chiu 6.546.000 dong ( da ndp
du)
Budc 6ng Duong Van N phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tuong H 50% chi
phi t0 tung v&i so tién la 6.546.000 dong

An xtr cong khai, bao cho cac duong su c6 mat biét c6 quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mat duoc quyén khang cao ban an
ndy trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an tai dia
phuong.

An ¢6 hiéu luc theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh én déan s thi nguoi dwoc
thi hanh én dan s, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,9
ludt thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 luat thi hanh an dan su.

- Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xi L;

- Chi cuc thi xa L;

- PDuong su;

- Luu VT, ho so vu an. Ta Liéu






