TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - PAK LAK Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 05 /2026/DS-ST

Ngay 31/03/2026

“V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Hai.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Thé Hang, ong Y Nik E Ban
- Thu ky phién toa: Ong Pham Xuén Quyét — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
7 - bak Lak.
_ Dgi dién Vign kiém sdt nhin din khu vee 7 - Dak Lak tham gia phién toa:
Ong Y Luong Bya — Kiém sat vién.
~ Ngay 31 thang 3 ndm 2026, tai Ho1 truong Toa an nhan dan khu vye 7 — Pak
Lak, xét xir so tham cc}ng khai vu an dafm su thu‘ 1y s6 13}/2024/TLST-DS ngay 09
thang 12 nam 2024, v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 06/2026/QDXXST-DS ngay 24 thang 02
nam 2026 cua Toa &n nhan dan khu vuc 7 — Dak Lak, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1971 va ba Bau Thi M, sinh ndm
1972. Dia chi: Thon G, xa E, tinh Bak Lak. Ong D ba M c6 mat tai phién toa.
- Bi don: Ong Tran Van N, sinh nim 1978 va ba Tran Thi P, sinh nim 1983. Dia
chi: Thon G, xa E, tinh Bak Lak. Ong N c6 don y€u cau xét xir vang mat.
DPai dién theo uy quyér} cua ba P: Ong Pinh Xuan T sinh nam 1979. Dia chi: B,
duong L, phuong B, tinh Bak Lak. (Theo van ban iy quyén ngay 21/3/2026). Ong T
cO mat tai phién toa
- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Ngan hang TMCP 1. Tru sé: S6 C, H, phudng L, quan H, thanh phd Ha Noi.
~ Daidién theo uy quyén: Ong Nguyén Héng Pl — Giam dbc Phong G'Prik, tinh
bak Lak. Dia chi: A N, xa M'D, tinh bak Lak. Vang mat.
+ Thi hanh 4n dan sy tinh Pak Lak. Dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Vin
T1 - Truong phong Thi hanh an dan sy khu vyc 7 - Bak Lak. Co van ban yéu céu xet
XU vang mat.
- Nguoi lam chirng:

+Ong Nguyen Xuan H, sinh nam 1972. Co6 van ban yéu cau xét xir Vang mat.
+ Ong Tran Vin T2, sinh ndm 1976. C6 vin ban yéu cau xét xir ving mat.



Cung dija chi: Thon G, x4 E, tinh Pak Lik.

NOI DUNG VU AN

* Y kién trinh bay ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin P va ba Pdu Thi M va dai
dién theo 1y quyén cia nguyén don éng Nguyén Twong L theo don khoi kién, qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa:

Ngay 21/6/2017, vo chong 6ng D ba M nhan chuyén nhuong dién tich dat
khoéang 01 ha trong dién tich 10.200m? cua thira 162, TBD 29 tai thon G, xa E theo
GCNQSDD s6 BA 439690 duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai (VPDKDD)
huyén M chinh 1y sang tén cho 6ng Tran Vian N, ba Tran Thi P ngay 03/6/2015.
Khéng chuyén nhuong toan bo dién tich cua thira dat (trong dién tich dat chuyén
nhuong c6 400m dat &, dién tich con lai 1a dat trong cay lau nam, khong xac dinh
duoc vi tri dat 6). Gia chuyén nhuong theo gia thoa thuin ctia thi truong tai thoi diém
chuyén nhuong 1a 180.000.000d6ng.

Vo chong 6ng P di thanh toan 150.000.000d0ng tién chuyén nhuong dat cho vo
chong ba P ngay khi lap bién ban sang nhugng ngay 21/6/2017. Vo chong ong N ba
P d3 ban giao dat cho vo chong 6ng P trén hién trang ngay sau khi ky hop dong. S6
tién con lai 30.000.000 dong, vo chong 6ng N ba P hen dén ngay 20/3/2018, ong N
ba P ¢6 trach nhiém tach s6 do cho vo chong ong P thi vo chong dng P sé& thanh toan
hét.

Viéc chuyén nhuong viét gidy tay tai bién ban sang nhugng dat ngay 21/6/2017,
c6 nguoi lam ching xac nhan gém: 6ng Nguyén Xuan H, 6ng Tran Vian T2, 6ng
Nguyén Van V (co dat giap ranh, hién nay gia dinh 6ng V da ban dat chuyén di noi
khac sinh séng, khong biét dia chi cu thé). Khi chuyén nhuong, ba P ¢ giao
GCNQSDD ban photo cho vo chong ong B. Do tin tuéng nén 6ng B ba M méi dong
¥ nhan chuyén nhuong va giao tién cho vo chong ba P.

Sau ngay giao dt va giao tién néu trén, ba P méi néi thira dat néu trén dang thé
chap tai Ngan hang TMCP D1, Phong G’ Prak, tinh Pak Lak nén khong lam dugc thu
tuc chuyen nhugng. Ba P cam két s& tra no ngan hang, xo6a thé chap lam thu tuc
chuyén nhuong. Tuy nhién, qua thdi han cam két cho dén nay, vo chong 6ng N ba P
khong 1am thu tuc tach thira chuyén nhuong. Vo chong ong N ba P di vi pham nghia
vu tach thira va lam thi tuc chuyén nhuong cho vo chong 6ng b.

Theo don khoi kién, 6ng D ba M yéu ciu toa an giai quyét :

- Cong nhan bién ban sang nhugng dat ngay 21/6/2017 giita 6ng D ba M véi ba
P va ong N co hiéu lyc phap luat. Ong B ba M s€ thanh toan s6 tién con lai 30.000.000
dong cho ba P va 6ng N.

- Cong nhan quyén sir dung dat 10.200m? tai thira s6 162 TBD s0 29 tai thon G,
xa E theo GCNQSDD s6 BA 439690, s6 vao s6 cap GCN CH 00820 thudc quyén st
dung ctia 6ng D ba M.

Tai phién toa, 6ng D ba M thay d6i mot phan yéu cau khai kién va rat mot phan
yéu cau khaoi kién, cu thé:

_ - Yéu cau vo chong ong N ba P phai lam thu tuc chuyér} nhugng dat cho vo
chong t0i tai co quan c6 tham quyén d6i véi dién tich dat chuyén nhuong 9.664,1m?
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tai thira 162, TBD s6 29 tai thon G, xa E (th,eo so dd két qua do da(; xem xét tham
dinh ngay 17/6/2025), trong d6 co dién tich dat ¢ 400 m?, dién tich dat trong cay lau
nam 9.264,1m?. Khong yéu cau cong nhan quyén st dung dat.

- Rut mot phﬁn yéu cAu khoi kién d6i vé6i dién tich chénh 1éch 535,9m?2.

Truong hop giao dich chuyén nhuong dat gitra vo chéng 6ng D ba M va vo
chdng ba P 6ng N v hiéu thi yéu cau tda an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:
Yéu cau vg chéng ba P 6ng N thanh toan lai gia tri dat tai thoi diém hién nay ddi voi
dién tich 9.664,1m? tai thira 162, TBD s6 29 theo két qua dinh gia tai san ngay
06/02/2026 1a 483.205.000 dong trr di sd tién con lai 30.000.000 déng =
450.205.000d6ng. Ong B ba M s& ban giao lai toan bo thira dat khi vo chong ong N
ba P tra lai gia tri ¢at nhan chuyén nhuong.

Pbi v6i cay trong trén dat: Tai thoi diém Toa 4n xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san ¢ trong cay my, thang 01/2026 vo chong ong P da thu hoach va
trong la cay dau chuan bj thu hoach, con lai c6 mét sb cay keo hat tu moc trén dat,
ong P ba M phat tia cham séc. Do d6, ong P ba M khong yéu cau giai quyét dbi véi
cdy trong trén dat.

* Bj don éng Tran Vin N c6 don dé nghi gidi quyét vang mdt va khéng nép bdn
tw khai cho Toa an.

* Qud trinh gidi quyét vu an, bi don ba Tran Thi Phwong trinh B:

Vo chong 6ng N ba P ¢o tham gia ky Bién ban sang nhuong ngay 21/6/2017.
Theo d6, vo chdng ba P ¢6 chuyén nhuong cho éng D ba M dién tich khoang 01 ha
trong tong s dién tich 10.200m? cua thira 162, TBD s6 29 tai thon G, x3 E theo
GCNQSDD s6 BA 439690 da chinh 1y sang tén cho 6ng Tran Van N, ba Tran Thi P
ngay 03/6/2015, ma khong chuyén nhuong toan bo thira dat 162. Gia chuyén nhuong
theo gia thoa thuan cua nha nudc tai thoi diém chuyén nhuong 1a 180.000.000ddng.
Vo chong ong P ba M di thanh toan 150.000.000d6ng cho vo chong ba P ngay khi
1ap bién ban sang nhuong ngay 21/6/2017. Vo chdng ba P di ban giao dat cho vo
chong 6ng B ba M theo hién trang ngay sau khi ky hop dong. Con lai 30.000.000
dong, dén ngay 20/3/2018 vo chong ba P ¢ trach nhiém tach s6 do cho vo chong 6ng
P ba M sé& thanh toan hét. Thoa thuan trén 1a tu nguyén, khong lira doi, ép budc. Sau
khi nhan chuyén nhuong, vo chong 6ng P sir dung dat trong ciy keo thu hoach dugc
02 vu (01 vu keo ¢6 thoi gian 1a 04 nam).

Viéc do dac md mdc so d6 thira dat ban giao di thyc hién khi chuyén nhuong
nhung chi do bang thudc day, chua do dac bang may moc va 1ap so d6 cu thé. Hai
bén chua 1am thu tuc chuyén nhuong, chua lap hop dong cong chimg va chua dang
ky chuyen nhuong tai co quan c6 thim quyén. Thoi diém d6 vo chong ba P dang thé
chép quyén sir dung dat cho ngin hang. Tir d6 dén nay vo chong ba P khong thuc
hién nghia vu tach thtra cho vo chong 6ng B ba M. Giao dich chuyén nhuong dat gitra
vo chong ba P vé6i vo chong 6ng D ba M ngdy 21/6/2017 hién nay khong thé thuc
hién dugc. Do vo chong ba P khéng c6 kha ning tra no cho ngan hang nén khong lam
thi tuc x6a thé chip va tach thira chuyén nhuong duoc. Ldi dan dén viéc khong thé
thue hién thu tuc chuyén nhuong trén 1a do vo chong ba P. Nhung do vo chdng 6ng
P ba M di khoi kién nén ba P dé nghi toa an giai quyét tuyén bd giao dich chuyén
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nhuong theo bién ban sang nhugng ngay 21/6/2017 1a v6 hiu. Vé viée gidi quyét hau
qua hop dong v6 hi¢u: vo chong ba P tra lai s6 tién 150.000.000dong dd nhéan ngay
21/6/2017 va vg chong D ba M phai ban giao lai dat cho vg chong ba P.

Dién tich dét thuc té str dung véi dién tich ghi trong gidy sang nhuong co su
chénh 1éch. Ba P xac nhan dién tich chuyén nhuong tai thira 162 theo két qua xem x¢&t
tham dinh tai chd 9.664,1m? 1a ding dién tich va vi tri dat ma vo chéng baPda chuyén
nhuong, vo chéng ba P khong chuyén nhuong phﬁn dién tich con lai tai thira 162,
hién dang dé trong.

Vo chdng ba P thé chap quyén sir dung dat néu trén de vay ngan hang D1 phong
giao dich M’ Drik tir ndam 2015 — 2016 cho dén nay, vay s6 tién 600.000. OOOdong tién
ng goc, muc dich vay dé chin nudi. Tuy nhién do viéc chin nudi thua lo nén tr ndm
2018 cho den nay khong c6 kha nang tra ng cho ngan hang ca tién gdc va tién 13i.
Pén nay ca tién 1ai va tién gdc con ng ngan hang khoang 1.200.000.000d6ng.

Tai phién toa dai dién theo ty quyén cua bi don, ong Dinh Xuén T trinh bay:
Ong T cung y kién trinh bay ctia ba P. Ngoai ra, ong T bo sung: Dé nghi HDXX xem
xét 16i dan dén hop dong vo hiéu thi nguyén don ciing c6 18i vi di biét hodc bat budc
phai biét thira dat da thé chap Ngan hang nhung van nhan chuyén nhuong. Do d6 yéu
cau HDXX xem x¢ét 16i dan dén hau qua hop dong vo hiéu, mdi bén phai chiu % hau
qua cua hop dong vo hiéu.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP D1 Chi nhanh D2 — Phong G’Prik (viét tat 1a Ngan hang)
trinh bay:

Ngay 04/04/2016, vo chong ba Tran Thi P va dng Tran Van N va Ngan hang
ky hop dong theé chap s6 01/2016/8404696/HDBD do UBND xa E chimg thyc ngay
04/4/2016, thé chap:

- Quyén sir dung dat tai GCNQSDD s6 AM 061866, do UBND huyen M’Prik
cap ngay 27/8/2009 d6i véi thira s6 81, TBD sO 33 dién tich 6. 479m? dat & va dat
trong cy lau nam. Tai san gan lién véi dat 1a nha cip 4 dién tich 80m?

- Quyén s dung,dat tat GCNQSDD ) BA 439690, do UBND huyén M’Dbrak
cap ngay 20/5/2013 d6i voi thira s6 162, TBD s6 29 di¢n tich 10.200m* dat & va dat
trong cay lau ndm, da chinh ly sang tén cho 6ng N, ba P ngay 03/6/2015.

— Ngay 20/3/2017, vo chong ba P 6ng N va Ngan hang ky hop dong thé chap sb
01/2017/8404696/HDBD do UBND x& E ching thuc ngay 20/3/2017. Theo do, vo
chdng 6ng N ba P thé chap: Quyen st dung dét va tai san gan lién voi dit theo
GCNQSDD s6 M 918184, thira dat s 115, t& ban do sb 29, dién tich 5.230m? dat &
va dat trong ca phé. Pa dugc UBND huyén M cép ngay 17/12/1998 (Thay d6i co s
phap 1y ngay 16/01/2017) cho 6ng N va ba P.

Ngay 20/03/2017, Ngan hang cho ba P va éng N vay tong s6 tién 600.000.000
ddng theo Hop ddng tin dung s0 01/2017/8404696/HDTD ngay 20/03/2017; Thot han
vay 12 thang; Muc dich vay von: Kinh doanh thirc an gia suc; Lai suét cho  vay trong
han tai thoi diém rat von: 10%/nam; Lai suat qué han ap dung d6i véi ng gbe qua han
béng 150% 1ai suét cho vay trong han. Thoi han trd no cu thé: Lich tra géc:
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20/03/2018; Lich tra lai: Vao ngay 27 hang thang. Tai san bao dam cho khoan vay
trén gdm c6 03 Quyén st dung dat néu trén.

Hop dong tin dung néu trén dd qua han theo thoa thuan ké tir ngay 20/03/2018.
Ngén hang dd nhiéu 1an 1am viéc véi ba P va ong N dé yéu cau tra ng. Tuy nhién, dén
nay ba P va ong N van chua thuc hién tra no va khong hop tac trong viéc xur 1y tai
san bao dam dé tra ng. Viéc vo chdng 6ng N ba P chuyén nhuong thira dt thira dét
s6 162, to ban dd s6 29 khong thong bao cho Ngan hang 13 xdm pham dén quyén loi
hop phéap ctia Ngan hang.

Vivay, Ngén hang yéu cau Toa an nhan dan Khu vuc 7, tinh Dak Lak giai quyét
tuyén giao dich chuyén nhuong dat gitra vo chong ba P, éng N voi vo chdng 0 ong b
ba M theo thoa thuan tai Bién ban sang nhuong ngay 21/6/2017 13 vo hiéu. Vé giai
quyét hop ddng vo hiéu vo chong ba P, ong N va vo chdng ong P ba M tu chiu véi
nhau. Ngan hang yéu cau ong D ba M phai ban giao dat lai cho ong N ba P dé dam
bao nghia vu tra ng ctia vo chong dng N ba P theo hop dong thé chap va hop dong tin
dung da néu ¢ trén.

Vé viée vo chong 6ng N ba P vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang da khoi
kién tai Toa 4n bang vu an khac ma khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

2. Tai Céng vin sé6 274a/THADS-KV7 ngay 24/12/2025, 6ng Hoang Van T1 —
Truéng phong Thi hanh dn déan sw khu viee 7 - Pk Lék, dai dién theo 1y quyén cia
Thi hanh an Dan sy tinh P trinh bay:

Hién nay 6ng Tran Vian N, ba Tran Thi P dang phai thi hanh cac ho so thi hanh
an Sau.

-Ong N, ba P phai tra cho ba Nguyén Thi A, s6 tién con phai thi hanh 45.000.000
d6ng va 1ai suét, theo hd so thi hanh 4n s6 334/QD-CCTHADS, ngay 12/6/2018 cta
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén M’Drak.

- Ba P phai tra cho ba Tran Thi H1 s tién 300.000.000 dong va 13i suat, theo hd
so thi hanh an s6: 99/QD-CCTHADS, ngay 24/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén M’Drak.

- Ba Tran Thi P phai tra cho ba Hoang Thi L1 s6 tién 554.964.000 dong; 1,5 chi
vang 9999 va tién l4i suat theo hd so thi hanh an sé: 169/QD-CCTHADS, ngay
04/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n M'Drik.

- Ba P phai tra cho ong Bui Vin C s6 tién: 154.200.000 dong va tién 13i suat
theo ho so thi hanh 4n s6: 170/QD-CCTHADS, ngay 03/2/2020 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén M’Drék.

- Ba P phai tra cho ong Cai Viét H2, ba V5 Thi N1 s tién: 154.200.000d0ng va
tién 14i suét theo ho so thi hanh an s6: 289/QD-CCTHADS, ngay 20/4/2021 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén M'Drik.

DPéi véi quyén su dung dét tai thira dat s6 162, to ban do sb 27 tai thon G, xa E,
tinh Pak Lak c6 dién tich 10.200m, di dugc cap GCNQSDD s6 BA 439690 di dugc
chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén M chinh 1y sang tén cho ong N, ba P ngay
03/6/2015, hién nay Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén M’Drik da ban hanh quyét
dinh vé viéc tam dimg viéc ding ky, chuyén quyén sé hiru, str dung, thay doi hién
trang tai san.

* Phan tranh luin:



- Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién:
+ Vi€c tuan theo phap luét cua Tham phan: Tham phan x4c dinh dung quan hé
phap luét, thAm quyén giai quyét vu 4n; xac dinh dung tu cach tham gia td tung cla

cac duong su; viéc thu thap chung cir, trinh ty giai quyét vu an theo ding quy dinh
cua B0 luat To6 tung dan su (BLTTDS).

+ Viéc tuan theo phap ludt cua Hoi ddng xét xir (HDXX) va Thu ky phién toa
tai phién toa: Thyc hién ding theo quy dinh BLTTDS.

+ Viéc chap hanh phap luat cua cac duong su: Trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa cac duong sy da chap hanh ding quy dinh cua phép luat.

+ Vé ndi dung:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién do nguyén don rat mot pl}én yéu cau
khot kién do1 voi dién tich chénh 1€ch la 535 ,9m? tai thira 162, t& ban d6 29 dia chi
thon G, xa E, tinh bak Lak.

2. Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc: Cong nhan bién ban sang
nhuong dat ngay 21/6/2017 gitta nguyen don va bi don c6 hi€u luc phap luat. Buge
bi don phai thyc hién thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat 9.664,1m2 thira dat
s6 162, to ban d6 29 theo quy dinh cho nguyén don.

3. Tuyén giao dich chuyén nhuong dat theo bién ban sang nhugng dat ngay
21/6/2017 gitta nguyén don va bi don 1a vo hi¢u.

4. Vé hau qua hop dong vo hiéu:

+ Bi don phai ¢6 nghia vu thanh toan lai cho nguyén don gia tri thira dat nhan
chuyén nhuong theo gia thi truong tai thoi diém hién nay, trir di gia tri chuyén nhuong
dat chua thanh toan.

+ Nguyép don c6 nghia vu ban giao ,lai tgém bo dién tich 9.664,1m? tai thira sb
162, to ban do 29 tai thon G, xa E, tinh Pak Lak cho b1 don.

5. V& chi phi té tung, an phi: Nguyén don, bi don phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

- Nguyén don khéng c6 y kién tranh ludn.

- Dai dién theo uy quyén ciia bi don tranh ludn: I:)é nghi HDXX bac toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Tuyén giao dich chuyén nhuong dat gitra nguyén don
va bi don theo bién ban sang nhuong dat ngay 21/6/2017 1a v6 hiéu. Bugc nguyén
don phé}i trd ban giao toan bd dién tich dat chuyén nhuong 9.664,1m2,tai‘ thira 162,
TBD s0 29 tai thon G, xa E cho bi don, bi don tra lai cho nguyén don s6 tién da nhan
150.000.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir (HPDXX) nhan dinh:

[1] V& tb tung:



- Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dt gitra nguyén don va bi don co6 hiéu luc ddng thoi yéu cau cong nhan quyén
str dung dat d01 v6i dién tich dit nhan chuyen nhuong tai xa E, tinh Pak Lik. Pay 1a
tranh chap vé Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, Piéu 35 BLTTDS, vu an thudc tham quyén giai quyét cia TAND khu vuc
7.

- Tai phién toa, bi don ba Tran Thi P ay quyén cho éng‘Trﬁn van T3 tham gia t6
tung. Viéc uy quyén cua cac duong su dung quy dinh tai Piéu 85 BLTTDS.

- Bi don ong Tran Van N va Thi hanh an dén sy tinh D ¢6 van ban yéu cau giai
quyét vang mat, dai dién theo uy quyén cta nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP D1 (Vlet tat 1a Ngan hang) vang mat tai phién toa lan tht 2. Can
ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 BLTTDS, Tda 4n tién hanh xét xur
vang mit bi don 6ng N, Ngan hang va Thi hanh an dan sy tinh Dak Lik.

- V& 4p dung thoi hién: Khong c6 duong su ndo yéu cau ap dung thoi hiéu, nén
HDXX khong dé cap xu 1y.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét viéc thay doi yeu cau khai kién va rat mot phﬁn yeu cau khai kién cua
nguyén don :

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc yeu cau “céng nhdn quyén sur dyng dat 10. 200m tai thira so
162 TBP s6 29 tai thon G, xa E theo GCNOSDD s6 } BA 439690, so vdo sé cap GCN
CH 00820 thudc quyén sir dung ciia nguyén don” thanh “Yéu cau budc bi don phai
thuc hién nghia vu cua nguoi chuyen nhiwrgng la lam thu tuc chuyen nhiwrgng quyen si
dung dat tai co quan c6 tham quyén déi véi dién tich 9.664, 1m? tai thira 162, TBP s6
29 tai thén G, xa E theo GCNOSDD s6 BA 4396907, dong thoi rat mot phan yéu cau
khéi kién ddi voi dién tich 535,9m? tai thira dat s6 162 TBD s6 29.

Viéc thay d6i nodi dung yéu cau khoi kién va rat mot phan yéu cau khoi kién
khong vuot qua pham vi yéu cau khaoi kién, nén HDXX can chap nhan dinh chi mét
phan yéu cau khdi kién vé viéc cong nhan dién tich 535,9m? tai thira 162, TBD 29
tai thon G, xi E va xem xét y kién vé viéc thay doi noi dung yéu cau khoi kién.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan hiéu lyc cia bién
ban sang nhuong dat ngay 21/6/2017 gitra nguyén don va bi don va budc bi don phai
thuc hién thu tuc chuyén nhuong dbi véi dién tich dat chuyén nhuong:

Can ctr 161 khai va cac tai liéu chimg cir cac duong su cung cap va két qua xac
minh thu thdp ching ctr cia Toa an, HDXX xac dinh dugc nhu sau:

- Ngudn gbc thira dat chuyén nhuong do bi don nhan chuyén nhuong tai thira
dat s6 162, TBD sb 29 dién tich 10.200m?, trong d6 dat & 400m? va dat trong cay lau
niam 9.800 m? toa lac tai xi E, huyén M, tinh DakLik theo GCNQSDD sd BA 439690
do UBND huyén M cép ngay 20/5/2013, da duoc chi nhanh V2 ding ky dat dai huyén
M chinh 1y sang tén cho bi don ngay 03/6/2015.

- Vé thong tin phap 1y ctia thira dat chuyén nhuong tai thoi djém chuyén nhuong:
Ngay 04/04/2016, bi don va Ngan hang ky hop dong thé chap so
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01/2016/8404696/HDBD do UBND x4 E chimg thuc ngay 04/4/2016 d6i v6i 02 thira
dat trong d6 thira dat trén. (BL 116-121). Ngay 20/03/2017, Ngan hang cho vg chong
bi don vay téng sb6 tién 600.000.000 dong theo Hop ddng tin dung sb
01/2017/8404696/HDTD ngay 20/03/2017 (BL 95); Thoi han vay 12 thang; Tai san
bao dam cho khoan vay trén gdm 03 quyén sir dung dat trong d6 c6 Quyén st dung
dat nén trén.

- V& hinh thirc hop ddng: Viéc chuyén nhuong dat gitta nguyén don va bi don
duoc 1ap thanh van ban viét tay ngay 21/6/2017, khong lap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét theo quy dinh ctia Bo luat dan su va Luat dat dai, khong dung quy
dinh vé hinh thirc cia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, chua c6 cong
ching chimg thuc, chua dang ky tai co quan dang ky dat dai 13 vi pham vé hinh thirc
ctia hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 3
Piéu 167, khoan 3 Piéu 188 Luit D4t dai va Piéu 502 BLDS.

- V& noi dung: Tai thoi diém chuyén nhuong dat, dién tich dat chuyén nhuong
da dugc cip GCNQSDD. Nguyén don va bi don déu cong nhan ndi dung chuyén
nhuong, chit ky va chir viét, dién tich chuyén nhuong cong nhan ndi dung da thuc
hién theo thda thuén tai Bién ban sang nhugng ngay 21/6/2017. Nhu vay, cac bén
giao két hop dong trén co sd tu nguyén, phi hop voi quy dinh tai Dicu 502 Bo luat
dan su (BLDS). Cin ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 92 BLTTDS, Bién ban sang nhuong
ngay 21/6/2017 14 tinh tiét khong can phai ching minh.

Dién tich dat chuyén nhuong, theo noi dung Bién ban sang nhugng ngay
21/6/2017 “dién tich khoang 1ha, phia Bong gidp sudi, Phia Nam gidp vieon anh V1,
phia Tay va phia Bc gidp dat chung toi”, tai don khoi kién, nguyén don yéu cau giai
quyét cong nhan dién tich chuyén nhu:ong 10.200m?, (thuc té do dac duoc la
9.664,1m>) tai thira 162, TBD 29, vi tri tit can thira dat nay trung khép v vi tri theo
bién ban sang nhuong dét. Dién tich thira dat thuc té c6 su chénh 1éch so véi don khéi
kién va gidy chuyén nhuong. Tuy nhién cic duong sy déu thira nhan dién tich va vi
tri dat chuyén nhuong dung nhu theo két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an
d4 tién hanh do dac trén thuc dia theo sy chi din cta nguyén don va bi don. Viéc
chénh 1éch s liéu do khi chuyén nhugng va khi khéi kién cac duong sy khong do
dac nén c6 sy nham 1an.

Viée chuyen nhuong duoc thue hién da hoan thanh xong nghia vu chuyén giao
tai san 1a quyén sir dung dat va hoan thanh qua 2/3 nghia vu tra tién ngay sau thoi
diém ky bién ban sang nhugng, phan con lai chua thanh toan do bi don vi pham thoa
thuan 1am thu tuc tach thira chuyén nhuong cho nguyén don.

Tai diém f khoan 2 Diéu 7 cua Hop dong thé chip s6 01/2016/8404696/HDBD
giita Ngan hang va bi don: “Khdng dwoc mua bdn, trao doi, chuyén nhwong, ting,
cho muon, cho thué, gop von, sir dung tai san thé chd’p dé cam co, dam bdo thuc hién
cho cdc t6 chire, cd nhan khdc khi chwa cé bién phép khéc thay thé va chira dwoc sie
dong ¥ bang van ban ciia Ngdn hang”

Ngoai ra, quyén sir dung dét tai thira dat sé 162, to ban dd s6 27 dién tich
10.200m, da dugc cap GCNQSDD s6 BA 439690 dd dwoc chi nhanh VPDKDD
huyén M’Drak chinh 1y sang tén cho bi don ngay 03/6/2015, hién nay Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén M’Drak (nay 1a Thi hanh an dan sy tinh B, phong K1) d3 ban
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hanh quyét dinh vé viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén so hiru, st dung, thay
d6i hién trang tai san tai Quyet dinh s6 19/QbD-CCTHADS ngay 21/4/2022 vé viéc
tam dimg viéc ding ky, chuyén quyén s hitu, st dung, thay doi hién trang tai san dbi
v6i thira dat trén.

Ngéan hang khong dong v viéc bi don chuyén nhuong dat cho nguyén don, bi
don ciing khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, do bi don khéng co
kha nang tra ng ngan hang dé x0a thé chap, nén khong thuc hién duge viée chuyén
nhuong tai co quan c6 thim quyén. Nhu vdy ddi tugng cta giao dich chuyén nhuong
dat theo Bién ban sang nhuong ngay 21/6/2017 1a quyén sir dung dat 9.664,1m? tai
thira 162, TBD 29 tai thon G, xi E theo GCNQSDD s6 BA 439690 khong thé thuc
hién.

Tur nhimg 1y do va can ¢t néu trén, cin ci khoan 2 Piéu 117, khoan 2 Piéu 119,
Diéu 122, Piéu 129 BLDS, HDXX xét thiy khong c6 co sd dé chip nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Do giao dich chuyén nhuong dat vo hiéu nén yéu cau budc bi don phai thuc hién
nghia vu 1am thu tuc chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén déi voi dién tich dat
chuyén nhuong 13 khong ¢ co sé nén HDXX khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Mac du bi don khong c6 yéu cau phan t6, ngan hang khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an nhung déu co y kién tuyén giao dich chuyén nhuong dat 1 vo hiéu va dé
nghi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Do d6, HDXX, can tuyén giao dich chuyén
nhuong dét gitra nguyén don va bi don theo Bién ban sang nhuwong ngay 21/6/2017

[2.3] V& hau qua phap ly ciia giao dich dan sw v6 hiéu:

Theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 131 BLDS, giao dich dan su vo hiéu khong
lam phat sinh, thay ddi, chdm dut quyén, nghia vu dan su cia cac bén va cac bén phai
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d4 nhan. Theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 131 BLDS bén c6 16i gay thiét hai thi phai bdi thuong.

Xét thay, bi don biét rd thira dat da thé chap, da dang ky giao dich bao d¢am cho
Ngén hang, dé dam bao cho khoan vay. Tuy nhién, bi don van c6 tinh chuyén nhugng
cho nguyén don ma khong thong bao cho nguyén don ciing nhur Ngan hang duoc biét.
Bi don cam két thuc hién nghia vu tach so d6 1a ngay 20/3/2018 thi nguyén don s&
thanh toan hét s tién con lai. Sau khi giao dat va nhan tién chuyén nhuong, bi don
moi thong bao cho nguyén don vé tinh trang phap 1y néu trén cua thira dat va cam két
s& tra tién cho Ngan hang dé lay GCNQSDD vé lam tha tuc chuyén nhugng nhung.
Tuy nhién qua thoi gian cam két bi don khong thuc hién nén da vi pham nghia vu doi
v6i nguyén don. Nhu vay, 16i ddn dén hop dong khong thé thuc hién duoc 1a do bi
don, nén phai chiu trach nhi¢ém do vi pham nghia vu quy dinh tai Piéu 351, 407
BLDS. Trong vu an, cac duong su khong c6 yéu cau vé viéc boi thuong thiét hai khi
hop ddng vo hiéu nén HDXX khong dé cap xtr 1y.

- Két qua xem xét tham dinh tai chd ngdy 16/6/2025 thé hién nguyén don dang
str dung dién tich 9.664,1m? tai thira dat s6 162, to ban dd 29 theo GCNQSDD s6
BA 439690. Nguyén don va bi don déu thira nhan chi chuyén nhuong dién tich thuc
té néu trén, do d6 HPXX can xem xét dién tich chuyén nhuong thuc té da do dac
duoc 1a 9.664,1m?,



- Tai bién ban dinh gi tai san ngay 06/02/2026, Dién tich dat chuyén nhuong
9.664,1m? tho cu da quy hoach dat ¢, c6 Gidy chung nhan quyén su dung dat theo gia
thi truong tai thot diém dinh gid ngay 06/02/2026 1a 483.205.000 dong.

Nguyén don da thanh toan 150.000. OOOdong (twong trng 83,3% gia tri quyen su
dung dit theo hop dong tai thot dién nhan chuyen nhuong), con lai 30.000. 000ddng
(tvong tmg 16,7% gia tri quyén str dung dat tai thoi dién nhan chuyén nhuong). Nhu
vy bi don phai thanh toan lai cho nguyén don sd tién chuyén nhuong da nhan 1a
150.000.000 va gié tri chénh léch vé tai san tai thoi diém hién nay theo gia thi trudng
(483.205.000 dong — 150.000.000d6ng) x 83,3% (gia tri quyén st dung dat theo hop
déng tai thoi dién nhan chuyén nhuong) = 277.559.000d6ng. Téng cong, la
427.559.000d6ng.

Nguyén don c6 nghia vy ban giaor lai cho bi dor} toan bd dién tich dat phém
chuyén nhuong 9.664,1m? tai thira dat s6 162, t& ban do 29 theo GCNQSDD s6 BA
439690

[2.4] D6i v6i tai san trén dat 1a cay keo hat ty moc khong c6 can cu dé dinh gia
va dién tich cay my, tai phién toa nguyén don trinh bay da thu hoach cay my trén dat
vu trong nam 2025. Hién nay da trong dau vao dau nam 2026. Do hién nay dat dang
tranh chép nén nguyén don chi trong cay hang nim nén khong co y kién va yéu cau
dbi véi cay trong trén dat khi giai quyét hau qua hop déng vo hiéu. Do d6 HDXX
khong dé cap xir 1y.

[3] Chi phi t tung: Nguyén don di ndp tam Gng chi phi té tung 16.000.000dong.
Toa an da chi cho hoat dong tb tung 16.000.000d6ng dé thuc hién tha tuc xem xét
tham dinh tai chd, do dac, dinh gid tai san va thu thap tai liéu chtmg cr. Do yéu cau
ctia nguyén don khong duoc chap nhén, bi don c6 161 dan dén hau qua hop dong vo
hiéu nén ciing phai chiu % tién chi phi t6 tung. Bi don phai thanh toan lai cho nguyén
don 4 tién chi phi t6 tung 1a 8.000.000d6ng. Nguyén don phai chiu chi phi té tung
8.000.000dong. Nguyén don da ndp du chi phi t6 tung.

[4] Ve an phi: Do yéu cau ctia nguyén don khong duoc chip nhin, nén phai chiu
toan bo tién an phi dan sy so tham khong c6 gid ngach 300.000dong. Bi don phai co
nghia vy thanh toan tién chuyén nhuong cho nguyén don 427.559. 000d6ng nén phai
chiu an phi dan sy c6 gia ngach la 20.000.000 dong + (27.559.000d6ng) =
21.102.000d0ng.

[5] Déi voi dé nghi cua dai c}ién Vién kiém sat tai phién toa trong phan tranh luan
1a c6 co s& dé xem xét, HDXX can chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cén cir Dicu 5, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 91, Diéu 92, khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Diéu 157, lghoén 1 biéu 16§, biéu 227, khoan 1 Diéu 228, cac Diéu 243,
244,266, 271 va DBiéu 275 B4 luat to tung dan su;

Cén ctr cac diém a khoan 3 Piéu 167nam 2013; Cac Piéu 117, 119, 122, 131,
387,407 va Bieu 502 B6 luat Dan su;

diém a khoan 3 DPiéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai va Diéu 502 BLDS
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Can cir Luat phi va 1¢ phi nam 2015; Khoan 3, 4 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin D va
ba Bau Thi M da rut }{éu cau khoi kién do1 voi dién tich 5,35,9m2 tai thua 162, TBD
29 theo GCNQSDD s6 BA 439690 do UBND huyén M cap ngay 20/5/2013 cho 6ng
Nguyén Van K, da dugc chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén M chinh Iy sang
tén cho 6ng Tran Van N ba Tran Thi P ngay 03/6/2015.

2. Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng P va ba M vé viéc:

- Cong nhan bién ban sang nhuong dat ngay 21/6/2017 gitra v chdng 6ng P ba
M Vé} vg chong ba P ong N qé hiéu luc phégp luat, vo chong ong P ba M s€ thanh toan
s0 tién con lai 30.000.000 dong cho vg chong ba P ong N.

- Budc bj don vo chong chong 6ng N ba P phai thye hién nghia vy thyc hién thi
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat 9.664,1m? thudc thira dat s6 162 TBD 29 tai
thon G, xa E theo GCNQSDD s6 BA 439690, tai co quan cé tham quyén.

3. Tuyén giao dich chuyén nhuong dét gitta 6ng B ba M v&i 6ng N ba P tai bién
ban sang nhuong dat ngay 21/6/2017 1a vo hi¢u.

4. Hau qua hop dong vo hiéu:

- Bi don 6ng Tran Van N ba Tre‘fm Thi P phai c6 nghia vu tra lai cho nguyén don
ong Nguyén Van D ba Bau Thi M s6 tién 427.559.000d6ng.

- Nguyén don 6ng D ba M ¢6 nghia vy ban giao lai toan bg dién tich 9.@64,1mf
tai thira s6 162 TBD 29 tai thon G, xa E theo GCNQSDD s6 BA 439690, s6 vao s6
cap GCN CH 00820 cho bi don 6ng N ba P (c6 so d6 do dac vi tri toa do thira dat
keém theo). V1 tri:

+ Hudng Dong giap dat ‘gréng tai thira 162 gan sudi gobm 3 doan dai lan luot
33,01m-19,84m-35,71m (tir diém 4 dén diém 7)

+ Hudng Tay giap duong dat dai 27,09m (tir diém 13 dén diém 14)

+ Huéng Nam gidp 222 gom 6 doan dai lan luot 2,13m-57,04m-11,93m-

21,38m-14,59m-17,97m (tir di€ém 7 dén di€m 13).

~ + Hu6ng Béc gidp dudng dat gom 3 doan dai lan lugt 7,33m-24,65m-8,45m (tix
diém 14- dén diém 17); Giap thira 162a gom 2 doan dai lan luot dai 100,06m-
14,32m(tur di€m 17 dén diém 2) va giap mot phan dién tich dat trong tai thira 162 gdm
2 doan dai lan luot 3,67m-14,69m (tir di€ém 2 dén di€ém 4).

Ké tir ngay c6 don yéu‘cd‘u thi hanh dn cua nguoi dwoc thi hanh an, bén phai thi
hanh an phai chiu khoan tién lai cua so tién phai thi hanh theo mikc ldi sudt quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

4. Chi phi t6 tung:

- Nguyén don ong D ba M phai chiu 8.000.000d6ng chi phi t6 tung vé viéc xem
x¢t tham dinh tai cho, dinh gia tai san va thu thap chimg ctt. Ong b ba M da nop du.
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- Bi don 6ng N ba P c6 nghia vy thanh toan lai cho 6ng b ba M 8.000.000d6ng
chi phi t6 tung v€ viéc xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai sdn va thu thap ching
cu.

5. V& 4n phi:

- Nguyén don 6ng D ba M phai chiu 300. OOOdong tién an phi dan su so tham
duoc khau trir vao s tién tam ung an phi 300.000d6ng d3 ndp theo bién lai sb
AA/2023/0008856 ngay 09/12/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M’ Prak
nay 1a Thi hanh 4n dan su tinh Pak Lak.

- Bi don vo chong ong N ba P phai chiu 4n phi dan su so thim cé gia ngach
20.100.000d0ong.

6. Thong bao quyén khang céo:

- Céac duong su c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n dan su so tham
trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

- Puong su vang mit tai phién tdoa c6 quyén khang cao ban an Dan su so thAm
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban 4n dugc niém yét cong
khai theo quy dinh.

7. Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan dan sir thi nguwoi dwoc thi hanh én déan sy, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh bBak Lak; 2 . 5 en . ox

_ VKSND tinh Dk Lik: Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND huyén M’Prik;

- Chi cuc THADS huyén M’Prik;

- Cac duong su;

-Luu hd so, V.P.

Vii Thi Hai
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