TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh Plc
Ban an sb: 311/2019/DS-PT

Ngay: 05/12]./2019 ‘
V/v tranh chap “Quyén sir dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phdn Héi dong xét xa& phac tham gom co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Lam Ngoc Tuyén
Céac Tham phan: 1/ Ong Huynh Vin Ngoan
2/ Ong Lé Thanh Toan
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi My Nhanh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
T Thi Ky - Kiém séat vién.

Ngay 05 thang 11 ndm 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xtr phiic tham céng khai vu an dan sy thu ly sé6 238/2019/TLPT-DS ngay
09/9/2019 vé viéc tranh chap: “Quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sé 146/2019/DS-ST ngay 10/6/2019 cuia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sé6 303/2019/QP-PT ngay 16/9/2019
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ng0 Thi T, sinh nam 1963;

Dia chi: 4p A, x4 B, huyén C, Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van N, sinh ndm 1964, (c6 mat);

Dia chi: 4p A, x4 B, huyén C, Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T: Luat su Nguyén Trung
T1 — Chi nhanh Vin phong luat su Phan Law Viet Nam tai Tién Giang, thudc
Poan luat su thanh phd HO6 Chi Minh, (c6 mit);

- Bi don: Ba Pham Thi N1, sinh nam 1961;

Dia chi: 4p A, x4 B, huyén C, Tién Giang

Ngudi dai dién theo ay quyén: Ong Luu Hoang N2, sinh ndm 1962, (c6 mat);

Pia chi: 4p A, x4 B, huyén C, Tién Giang.
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- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Lé Van N, sinh nam 1964;

2. L& Van T1, sinh nam 1990;

3. Lé Thi D, sinh nam 1991;

4. L& Van P, sinh nam 1983;

5. Lé Thi H, sinh nam 1986;

6. Lé Hiru P1, sinh nam 2009;

Nguoi dai dién theo phap luat ctia L€ Hru P1: Lé Van P, sinh nam 1983.

7. Lé Van N3, sinh nam 1985,

8. Nguyén Thi Lan P2, sinh nim 1989;

9. L& Thi Phuong T1, sinh nam 2012;

10. Nguyén Thanh L, sinh nim 2002;

Nguoi dai dién theo phap luat cia Lé Thi P2 T1, Nguyén Thanh L: Lé Vin N3,
sinh nam 1985.

Cung dia chi: 4p A, x4 B, huyén C, Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh T1, ch;i D, anh N3, ch; P2, anh P,
chi Hai: Ong Lé Vin N, sinh nam 1964, (c6 mit);

11. Luu Hoang N2, sinh nam 1962;

12. Luu Hoang T2, sinh nam 1988;

13. Luu Hoang P2, sinh nam 1979;

14. Nguyén Thi Thly H1, sinh ndm 1978;

15. Luu Hoang S, sinh nam 1983;

16. Nguyén Ngoc S1, sinh nam 1984;

Cung dia chi: 4p A, x4 B, huyén C, Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh T2, anh P2, chj H1, anh S, ch; S1:
Ong Luu Hoang N2, sinh nam 1962, (c6 mat);

*Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Ngo Thi T.

NOQI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham,

*Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don Ngd Thi T 14 6ng Lé Van
N trinh bay:

Niam 1978, me ba T 1a cu Nguyén Thi X cho ba T phan dat dién tich 3.270m?
toa lac tai 4p A, x& B, huyén C, Tién Giang. Nam 1983, cha cua ba T hoan doi voi
nguoi than trong gia dinh phan dat néu trén. Nam 1989, ba T duoc UBND huyén
C cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 05/GCN.DD ngay 11/11/1989 thira
s6 347, dién tich dat 2.947m? toa lac tai ap A, x& B, huyén C, Tién Giang. Hién
trang thira dat s6 347 c6 con muong chay dai dén hét thira dat, bén nay muong 1a
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dat cua ba T, bén kia muong 1a dat caa ba Pham Thi N1. Nhung ba N1 va chong
1a 6ng Luu Hoang N2 d3 ty y 1p con muong dan nudc ¢d chiéu ngang 3m, chiéu
dai hon 100m va cit nha lan chiém trén con muong d6. Ba T di nhac nhd nhung
ba N1 xem nhu khong co chuyén gi xay ra va tiép tuc rao lan phan dat lién ké
chay dai dén hét con muong ma trude d6 ba T da cho nguoi dan & bén trong x6m
di nho. Nam 2004, ba T duoc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich
2.701,2m? gdom 2 thua 13 thira s6 1 dién tich 2.156,6m? va thira s6 3 dién tich
544,6m? tir thira s6 347 trude ddy. Nhu vay, 2 thira dat cap lai tir thira s6 347 bi
mat; 2.947m? - 2.701,2m? = 245,8m2. Nay ba T yéu cau ba N1, 6ng N2 lién d6i
tra lai dién tich dat da 14n chiém khoang 245,8m? toa lac tai 4p A, x& B, huyén C,
Tién Giang.

* Nowoi dai dién theo iy quyén cua bi don Pham Thi N1 1a 6ng Luu Hodng
N2 trinh bay:

Nguyén nim 1978, me ba N1 12 ba Pd Thi A c6 ban cho 6ng Lé Vin N3
mot phan dat giap ranh phan dat dang sir dung va c6 mot con muong ranh ngang
khoang 2m, dai 45m, nhung ba A khong ban con muong. Nam 1980, 6ng
Nguyén ban phan dat lai cho 6ng Lé Vin H. LUc bay gio duong di nam giira
dat 6ng H. Ong H doi chia con muong va lap di nita con muong lam duong di
va khong cho di con duong thiang gitra vuon 6ng H. Bén nam 1985, 6ng H 1ap
nira con muong 1am duong di cho dén nay. Sau d6, ong H cho ba T dat nay,
thay con nita con muong va doi chia tiép nén ba N1 Iap ludn nita con muong
con lai. Nay ba N1 khong dong y yéu cau khoi kién caa nguyén don vi ba N1
khdng c6 lan chiém dat.

* Ban 4n dan su so tham s6 146/2019/DS-ST ngay 10/6/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

- Can ctr vao khoan 1 Biéu 35, Biéu 157, Biéu 165 B luat Té tung dan su;

- Cin cr vao Diéu 163, Diéu 175, Diéu 245 Bo luat Dan sy 2015; Diéu
203 Luat Dat dai 2013;

- Can cu vao Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé muc thu, midn, giam, thu, nop, quan 1y va st dung &n phi va I¢
phi Toa an.

Xir:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Ngb Thi T vé viéc yéu cau ba
Pham Thi N1, ong Luu Hoang N2 lién dai tra lai phan dét Ian chiém dién tich
245,8m? toa lac tai 4p A, x& B, huyén C, Tién Giang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuy@n phan an phi, chi phi té tung va quyén
khang céo cua cac duong sy theo quy dinh.

*Ngay 20/6/2019, nguyén don ba Ngd Thi T khang céo toan bd ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phlc tham xem xét lai ndi dung ban an so tham.



Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo 1a dé nghi
hity 4n so tham; bj don khéng dong y vai yéu cau khai kién va yéu cau khang céo;
cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba Ngo Thi T
phat biéu va dé nghi: vé thu tuc té tung cip so tham vi pham nghiém trong la
khong dua Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam vao tham
gia td tung, tai vin ban tra loi caa Ngan hang néng nghiép va phat trién néng
thén Chi nhanh huyén C tra loi 12 ba N1 c6 thé chap quyén st dung dé vay vén
Ngan hang, con 6ng N2 cho rang khdng c6 thé chap 1a khong ¢6 cin ctr, vin
ban tra 1i ciia chi nhanh tra 1oi khdng tham gia to tung 1a khong diing tu cach.
Ngoai ra, an so tham khong dua Uy ban nhan x4 B 1a co quan xét duyét trong
viéc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat cho ba T va ba N1 vao tham gia
t6 tung. Khong dwa Uy ban nhan dan huyén C 1a co quan cap giay chiing nhan
vao tham gia té tung dé xem xét viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
1a dung hay sai, mic du khéng c6 duong su ndo yéu cau hay gidy chiang nhan
quyén sir dung dat, nhung néu xét thay can thiét thi Toa an phai xem xét. Toa
an khong triéu tap nguoi 1am chung 1a ong D, ba T4 tham du phién toa dé lam
ré 101 khai cua cac bén duong su. C4c bién ban kiém tra viéc giao nop ching
ctr thé hién khdng c6 ban ty khai ciia nguyén don. Toa an cap so thim chua
lam r& qua trinh cap gidy cho ba N1 c6 phan dat 1an chiém cua ba T, viéc mo
duong di 12 do ai mé. Po dac thi dat ba T bj giam 138,3m?, phan dat bi thu hdi
cia ba T khong nam trong dat tranh chap, nhung chua dugc xem xét 1am ro.
Con duong 6ng N danh lam duong di thi chua c¢6 van ban nao ctia Nha nudc
thu hoi dat caa dng N dé 1am dudng di cong cong, van ban tra 16i caa Uy ban
nhan dan huyén C khong c6 dan chang khac véi van ban tra 10i cia Van phong
dang ky dat dai. Ttr nhitng vi pham cua cap so tham dé nghi hiy an so tham.

- Kiém sét vién phét biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung caa Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia té tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xu
nghi 4n di tuan tha ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung vu an, dé nghi khéng chap nhan yéu cau khang cao cua
nguyén don, gitr Nguyén ban an so tham cua Tda an nhan dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VA0 Cc4c tai lidu, ching cir di dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu caa dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xu
nhan dinh:
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[1] VVé quan hé tranh chap: ba Ngd Thi T yéu cau ba Pham Thi N1, 6ng Luu
Hoang N2 lién d6i tra lai dién tich dat d 1an chiém khoang 245,8m? toa lac tai 4p
A, xa B, huyén C, Tién Giang. An so tham xac dinh quan hé phép luat: “Tranh
chap quyén sir dung dat” 1a c6 can cir dang quy dinh.

[2] V& thu tuc td tung: 4n so tham thu Iy giai quyét tranh chap giita nguyén
don ba Ngb Thi T véi bi don chi Pham Thi N1 la dang trinh tu tha tuc quy dinh
tai Diéu 28, 35 Bo luat td tung dan su.

[3] Pon khang cdo ctuia ba Ngb Thi T dang quy dinh tai Biéu 272, 273 B
luat T4 tung dan su.

[4] Vé noi dung khang cdo: nguyén don ba Ngd Thi T khang céo toan b ban
an so tham, yéu cau Toa &n cap phic tham xem xét lai noi dung ban an so tham.

Tai phién tda phlc tham ong Lé Vian N dai dién uy quyén caa ba T trinh bay
y&u cau khang cdo yéu cau cap phic tham hay ban 4n so tham ctia Toa an nhan
dan huyén C.

Tai van ban y kién s6: 131/NHNoKCN-KHKD ngay 28/5/2019 cia Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam Chi nhanh khu cong nghiép
M3 Tho thi Ngan hang khong c6 ¥ kién gi vé yéu cau khai kién cua ba T, dong
thoi dé nghi khong tham gia té tung va xin duoc vang mit trong suét qua trinh
giai quyét vu an nay. Do d6, 4n so tham khdng dua ngan hang tham gia t6 tung
Vi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n 1a c6 can ct.

Xét, phan dat tranh chap dién tich 245,8m? (do dac thuc té c6 dién tich 147m?)
toa lac tai 4p A, xa B, huyén C, Tién Giang hién dang do ho ba Pham Thi N1 st
dung. Theo két qua thu thap chuang ¢ tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C va Vin phong dang ky dét dai tinh Tién Giang thé hién: Ho ba T dugc
UBND huyén C cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 05/GCN.DP ngay
11/11/1989 d6i voi thira dat s6 347, dién tich dat Qt 2.947m? toa lac tai 4p T (nay
la 4p A), xa B, huyén C, Tién Giang. Ngay 13/4/2004, ho ba T dugc UBND huyén
C cap lai giay chitng nhan quyén st dung dat s6 01168 dbi voi thira dat sb 01,
TBD sb 8 dién tich 2.156,6m? dat Q + dat & (ngay 22/11/2016, bi UBND huyén
C thu héi 21,5m? dé thuc hién Dy an 05 Kénh Bac Qudc 16 1 nén dién tich con lai
la 2.135,1m?) va giay chiing nhan quyeén sir dung dat s6 01167 doi véi thira dat s6
3, TBD sb 8 dién tich 544,6m? dat Q (ngay 22/11/2016, bi UBND huyén C thu
hoi dién tich 55,2m?2dé thuc hién Dy 4n 05 Kénh Bic Quéc 16 1 nén dién tich con
lai 12 489,4m?).

Con ho ba N1, theo s6 muyc ké 299 thi ba N1 sir dung dién tich dat Qt 728m?,
s6 thira 350. Ngay 13/4/2004, ho ba N1 duoc UBND huyén C cap gidy chitng nhan
quyén sir dung dat s6 00827 dién tich dat Q + Pat ¢ 651,8m? di véi thira dat s6
4, TBD s 8.



6

Xét thiy, theo cong vin sb: 1126/UBND-TD ngay 04/5/2019 caa UBND
huyén C xac dinh: Kiém tra ban d6 ty I&¢ 1/1000 thanh lap nam 2001 thi gitra thira
dat s6 01 do ho ba T dung tén va thira dat sé 04 do ho ba N1 dung tén co duong
di rong hon Im tuy doan, phia trén trang xi mang rong hon 1m la duong di cong
cong, khéng nam trong gidy chiang nhan quyén st dung dét caa ai. Nguyén nhan
cua viéc giam dién tich dat cua ho ba T tai gidy ching nhan quyén str dung dat s6
05/GCN.DP so véi dién tich tai gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 01168 va
gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 01167 1a do P2 phap va k§y thuat do dac
khac nhau: Thoi diém nam 1985 do dac bang thudce day trén co s nan ban dd
khong anh, ndm 2001 do dac bang may toan dac dién tir. DSi v6i ban d6 299 va
ban d6 1/5000 thi kich thudc phai tir trén 5,0m trg 18n méi thé hién trén ban do,
nam 2001 do biang may toan dac dién tir (ban dd ty 18 16n) do theo thuc té hién
trang va su xac dinh ranh cta cac chu sir dung dat nén kich thuéc cac canh thira
dat va cac cong trinh cu thé dugc thé hién trén ban do chinh xac hon. Viéc chénh
léch dién tich dat gitra hai lan do dac 1a binh thudng, cu thé ho ba T chénh léch
giam 246,8m?, ho ba N1 chénh lénh giam 76m2. Néu so sanh ty 1& giam gitta hai
lan do thi ho ba T giam 8,37%, ho ba N1 giam 10,46%.

Pong thoi, tai phién tda phic tham, 6ng N ciing thira nhan 13 ndm 2004, khi
ba T duoc cap lai 2 gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 01167 va s6 01168 thi
ba T khdng c6 khiéu nai gi véi co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat vé dién tich dat duoc cap lai.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/3/2018 thé hién 1a phan dat
tranh chap c6 dién tich 147m? (phan S2 theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat). Tuy nhién, 6ng N yéu cau ba N1, 6ng N2 tra lai dién tich dat lan
chiém 245,8m? 1a chua phu hop véi hién trang thuc té st dung dat.

Tir nhitng phan tich trén, xét ngudn goc va qué trinh quan ly, sir dung dat
cua hai bén duong su, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 co s dé chap nhan yéu
cau khai kién caa ba T. An so tham xir khdng chap nhan toan bo yéu cau khai
Kién cua nguyén don la c6 can cu dung quy dinh.

Cac phan khéc cua an so tham khdng ¢ khang céo khang nghi nén phat sinh
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ba T khang cdo nhung khong c6 chung cir gi dé chirg minh cho yéu cau
khang cdo caa minh. Do d6, Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan yéu cau khang cao
cua ba T, gitr nguyén ban &n dan su so tham caa Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang.

[5] Bé nghi cua luat su bao vé quyén loi va loi ich cia nguyén don khong
phU hop voi nhan dinh cta hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.



7

[6] Xét dé& nghi cua dai dién Vién kiém sat phd hop vai nhitng nhan dinh
nhu d4 néu trén nén dugc Hoi ddng xét Xt chap nhan.

[7] Vé &n phi: do khong chap yéu cau khang cdo caa nguyén don nén nguyén
don phai chiu &n phi phic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 147, Diéu 148 B luat td tung dan sy;

- Cin cr vao Diéu 163, Diéu 175, Diéu 245 Bo luat dan sy 2015; Diéu 203
Luat Dat dai 2013.

- Can cu biéu 27, biéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va su dung an phi va Ié phi Toa an.

Xir: Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Ngd Thi T.

Giit nguyén ban an so tham 146/2019/DS-ST ngay 10/6/2019 cia Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Ngd Thi T vé viéc yéu cau
ba Pham Thi N1, 6ng Luu Hoang N2 lién déi tra lai phan dat lan chiém dién
tich 245,8m? toa lac tai ap A, x& B, huyén C, Tién Giang.

2. V& chi phi thu thap chiing c, tham dinh, dinh gia: Ba Ngb Thi T phai
chiu 5.197.000 dong. Ba T d3 nop sb tién 5.197.000 déng nén xem nhu nop
xong.

3. Vé an phi: Ba Ngd Thi T phai chiu 300.000 d¢éng an phi dan sy so tham
va 300.000 dong an phi dan sy phdc tham. Ba T d nop 600.000 dong tam Gng an
phi theo bién lai thu sé 26533 ngay 06/11/2017 va bién lai sé6 0009932 ngay
20/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, nén xem nhu da nop xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; )

- TAND huyén C;

- Chi cyc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lam Ngoc Tuyén






