TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 307 /2023/DS-PT

Ngay 14-9-2023

V/v tranh chap hop dong vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam.

Céc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hang

Ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Pk Lak.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pk Lik: Ba Truong Thi Thu Thay-
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét
xt phlc tham cong khai vu an dan sy thy ly sé: 202/2023/TLPT-DS ngay
10/7/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”. Do Ban an dan su so
tham sb: 25/2023/DS-ST ngay 04/5/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé: 226/2023/Qb-PT
ngay 01/8/2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 206/2023/QD-PT, giita cac
duong su

1. Nguyén don: Ong Pham Vin B, sinh nim 1970; dia chi: Thon A, xa N,
huyén E, tinh Pak Lak; C6 mit.

2. Bi don: Ong Pham Van T, ba Nguyén Thi T1; dia chi: Thén F, x4 N,
huyén E, tinh Pak Lak; Péu viang mit.

3. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Van B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign va qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng
Pham Vin B trinh bay:

Do quen biét v&i nhau, ngay 24/6/2018 am lich, 6ng Pham Vin B ¢6 cho
vo chong 6ng Pham Vian T, ba Nguy@n Thi T1 vay s6 tién 300.000.000 dong, l4i
suat hai bén thoa thuan 1a 01%/thang, hen dén ngay 20/12/2018 tra du. Pén han
tra ng 6ng T, ba T1 khong tra ng ma bo di dau 6ng B khéng biét, khi lién lac qua



dién thoai thi vo chdng 6ng T ciing khong vé tra ng, khéng béo cho 6ng B biét
noi cu tra dé ong dén doi no, ¢6 tinh gidu dia chi.

Khi vay vo chdng dng T c6 thé chip cho dng B 01 Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé AO 735091 do UBND huyén E cap ngay 21/9/2009 cho ho
6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi T1 ddi véi thira s6 43, to ban d6 66, dién tich
156m?, tai thon F, xa N, huyén E.

Vi vay, 6ng B khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc vo chong éng T,
ba T1 tra s6 ng 300.000.000 dong va l4i suat 01%/thang trong han cong voéi l3i
suat qua han ké tir ngay qué han dén khi giai quyét xong vu an.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi
T1 c6 dang ky ho khau tai thon F, xa N, huyén E, tinh Dak Lik nhung da di khoi
dia phuong, khong bao cho chinh quyén dia phuong biét, hién nay khong con cu
trd tai dia phuwong. Vi vay, Toa an cip so tham khong triéu tap, lam viéc duogc
véi 6ng T, ba T1 nén da tién hanh niém yét cac van ban t tung theo ding quy
dinh cta phép luat.

Tai Bdn an dan s so' tham sé 25/2023/DS-ST ngay 04/5/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Ddik Lik da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 159, Diéu 160, Diéu 161, khoan 2 Diéu 227, khoin 3 Diéu 228,
Diéu 271 va khoan 1 biéu 273 cua B6 luat té tung dan sy; Diéu 122, Diéu 129,
Diéu 131, Diéu 357, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, khoan 2 Diéu 468, Diéu 470
cia Bo luit dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa
an.

Tuyén xut:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Vian B.

- Hop ddng vay tién thé chap quyén sir dung dat ngay 24/6/2018 gitta 6ng
Pham Vin B véi vo chdng 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi T1 khong duoc
cdng chitng c6 hiéu luc vé phan vay tai san, vo hiéu vé phan thé chap tai san.

- Budc 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi T1 phai tra cho 6ng Pham Vin
B sb tién 510.450.000 dong (Nam tram mudi triéu bon trim nam muoi nghin
d6ng), trong d6, ng gdc 1a 300.000.000 dong va no 13i tinh dén ngay 04/5/2023
1a 210.450.000 ddng.

Ké tir ngay 05/5/2023 cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién 1ai caa sé tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.



- Buoc 6ng Pham Vin B phai tra lai cho 6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi
T1 01 Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AO 735091 do UBND huyén E
cap ngay 21/9/2009 cho ho 6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi T1 d6i véi thua sé
43, to ban d6 66, dién tich 156m2, dt toa lac tai thén F, x& N, huyén E.

2. V& chi phi giam dinh: Ong Pham Vin T va ba Nguyén Thi T1 phai chju
5.100.000 dong chi phi giam dinh chit viét, chit ky. Sé tién ndy 6ng Pham Vin B
da nop tam tng nén 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi T1 phai tra cho 6ng Pham
Vin B 5.100.000 ddng tién tam tng chi phi giam dinh chit viét, chix ky.

3. V& 4n phi dan su: Ong Pham Vin T va ba Nguyén Thi T1 phai chiu
24.418.000 ddng tién &n phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Pham Van B 7.500.000 dong tién tam tng an phi dan su
so thAm da nop theo bién lai s6 AA/2021/0010677 ngay 21/9/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén E.

Ngoai ra, T0a an cip so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an,
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 18/5/2023, nguyén don 6ng Pham Van B c6 don khang cdo mot
phan ban 4n so thAm véi ndi dung: Toa an cap so tham budc 6ng B phai tra lai
cho éng T, ba T1 GCNQSDD s6 AO 735091 do UBND huyén E cip ngay
21/9/2009 cho ho 6ng Pham Vin T, ba Nguyan Thi T1 1a khong déng, vi day 1a
tai san ong T, ba T1 da thé chap cho 6ng B dé dam bao cho khoan vay
300.000.000 ddng tién goc. Bé nghi HDXX xem xét lai noi dung nay.

Tai phién tda phdc tham, nguyén don 6ng Pham Vin B gitr nguyén noi
dung don khai kién va don khang cao.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Bdak Lak phéat biéu:

V& tb tung: Trong qud trinh thu ly giai quyét vu an, Tham phan, Hoi ddng
xét xtr, Thu ky va cac duong su di chap hanh dang quy dinh caa Bo luat té tung
dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chung ¢t c6 trong ho so
vu n va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xu
can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luit t6 tung dan sy — Khong chap nhan don khang
cao cua nguyén don 6ng Pham Vin B; Giit nguyén Ban &n dan su so tham so:
25/2023/DS-ST ngay 04/5/2023 cua Toa &n nhan dan huyén Ea H’Leo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét ddy du cac tai
licu ching cw, 10 trinh bay ciia cac duong sy, ¥ kién cta Kiém st vién:

[1] VVé t6 tung:



Ngay 04/5/2023, Toa &n nhan dan huyén Ea H’Leo xét xtr so tham. Ngay
18/5/2023, nguyén don dng Pham Vin B c¢6 don khang cdo ban an so tham. Xét
khang céo cua dng B 1a trong han luat dinh va da nop tién tam tng an phi phuc
tham nén dugc xem xét theo trinh ty phdc tham.

P4i véi bi don 6ng Pham Van T, ba Nguydn Thi T1 di bo di khoi dia
phuong nén Toa an cap phlc thim di tién hanh niém yét cac van ban tb tung
theo dung quy dinh phap luat. HDXX phuc tham quyét dinh xt vang mat bi don.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Pham Vian B, HDXX xét thay:

Ong B khoi kién yéu cau dng T, ba T1 tra s6 ng gde 300.000.000 ddng va
tién 14i suat. Qua trinh giai quyét vu an, ong T, ba T1 da bo di khoi dia phuong,
khong biét noi cu trt hién nay. Vi vay, can ctr Két luan giam dinh sé 313/KL-
KTHS ngay 17/3/2023 cta Phong Ky thuat hinh sy Céng an tinh B da co6 du co
s xac dinh chir ky, chit viét tai Gidy vay tién ngay 24/6/2018 dung 1a chir ky,
chir viét caa dng Pham Vian T, ba Nguyén Thi T1. Toa an cap so tham tuyén
budc 6ng T, ba T1 phai tra toan bo tién no gbc va lai cho 6ng B 1a dung quy dinh
phap luat.

Pé dam bao cho khoan vay noi trén, 6ng T, ba T1 c6 thé chap cho 6ng B
01 Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AO 735091 do UBND huyén E cap
ngay 21/9/2009 cho ho 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi T1 doi véi thira sb 43,
to ban do 66, dién tich 156m?, dat toa lac tai thon F, xa N, huyén E. Tuy nhién,
viéc thé chap tai san la quyén st dung dat phai duoc dang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén E méi ding quy dinh phap luat,
nhung 6ng B thtra nhan hai bén da khong thuc hién dang ky giao dich bao dam
nén viéc thé chap quyén st dung dat ndi trén khong co gia tri phap Iy va bi vo
hiéu. Do d6, Toa an cip so tham tuyén buoc 6ng B co nghia vu tra lai
GCNQSDD cho 6ng T, ba T1 1a dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 164 B luat
dan sy nam 2015, khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013, Diéu 39 Nghi dinh
s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 quy dinh vé dang ky bién phap bao dam.

Tur nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir xét thay khdng co co sé chap
nhan khang céo cia 6ng Pham Vin B, can gitt nguyén ban an so tham.

[3] Vé &n phi dan su phlc tham: Do khdng duoc chap nhan khang cao nén
6ng Pham Vin B phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Cac quyét dinh cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi di co
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:
[1] Cin cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy;



Khoéng chap nhan don khang céo ctia nguyén don 6ng Pham Vin B.

Giir nguyén Ban &n dan su so tham sb: 25/2023/DS-ST ngay 04/5/2023
ctia Toa &n nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Dik Lak.

[2] Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1
biéu 39; Diéu 159, Diéu 160, Piéu 161, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228,
Diéu 271 va khoan 1 biéu 273 cua Bo luat té tung dan sy; Diéu 122, Biéu 129,
biéu 131, Diéu 357, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, khoan 2 Piéu 468, Diéu 470
cua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 caa Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa
an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng Pham Vin B.

- Hop ddng vay tién thé chap quyén sir dung dat ngay 24/6/2018 gitta 6ng
Pham Vin B véi vo chong 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi T1 khong duoc
cong chung co hiéu luc vé phan vay tai san, vo hiéu vé phan thé chap tai san.

- Bugc 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi T1 phai tra cho 6ng Pham Vin
B so tién 510.450.000 dong (Nam tram mudi triéu bon trim ndm muoi nghin
d6ng), trong d6, no gdc 1a 300.000.000 dong va no 1ai tinh dén ngay 04/5/2023
14 210.450.000 dong.

- Budc 0ng Pham Vin B phai tra lai cho 6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi
T1 01 Gidy chang nhan quyén str dung dat s6 AO 735091 do UBND huyén E
cap ngay 21/9/2009 cho ho dng Pham Vian T, ba Nguyén Thi T1 doi véi thua s6
43, to ban d6 66, dién tich 156m2, dt toa lac tai thén F, x& N, huyén E.

Ké tir ngay 05/5/2023 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién I&i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

[3] Vé chi phi giam dinh: Ong Pham Vin T va ba Nguyén Thi T1 phai
chiu 5.100.000 dong chi phi giam dinh chix viét, chit ky. S6 tién nay dng Pham
Vin B da nop tam tng nén 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi T1 phai tra cho 6ng
Pham Vin B 5.100.000 dong tién tam tng chi phi giam dinh chit viét, chix ky.

[4] VVé &n phi:

[4.1] An phi dan sy so tham:

Ong Pham Vian T va ba Nguyén Thi T1 phai chiu 24.418.000 dong tién an
phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Pham Vin B 7.500.000 dong tién tam ang an phi dan su
so thAm d3 nop theo bién lai s6 AA/2021/0010677 ngay 21/9/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén E.



[4.2] An phi dan sy phic tham: Ong Pham Vian B phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan su phdc tham, dugc khau trir 300.000 ddng tién tam tng &n phi
dan sy phlc thim da nop theo bién lai thu sé6 AA/2021/0011364 ngay 18/5/2023
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén E, tinh Bak Lak.

[5] Céc quyét dinh cua ban 4n so tham khéng cd khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop bdn an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi dicoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an dan
si €O quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7,
Diéu 9 Lugt Thi hanh an dan suw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai DBiéu 30 Lugt Thi hanh &n dan se.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Pa Ndng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lak;

- TAND huyén Ea H’Leo;

- Chi cuc THADS huyén E;

- Cac dwong su;

- Luu hé so. (Da ky)

Nguyén Ngoc SAm



