TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH DPoc 1ap - Ty do - Hanh phuc
Ban an s6: 17/2024/DS - PT
Ngay: 23-7- 2024
Tranh chdp hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Bui Quang Ning
Cac Tham phan: Ba Truong Thi Lé Thu, Ong Hoang Ngoc Tung.

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ha
Tinh.

Dai dién VKSND tinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ba Duong Thi Thanh
Hién - Kiém st vién.

Trong cac ngay 23/01/2024, ngay 22/02/2024, ngay 13/5/2024, ngay
17/5/2024, ngay 19/7/2024 va ngay 22/7/2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ha
Tinh xét xtr phtic tham cong khai vy an Dan sy thy 1y s6 45/2023/TLPT — DS ngay
06 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop ddng dit coc”. Do ban an dan sy
so tham s 10/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Tinh, tinh Ha Tinh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu sO
49/2023/QD-PT ngay 15/12/2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 57/2023/Qb-PT
ngay 29/12/2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 01/2024/QDST-DS, Quyét
dinh hoan phién toa s6 08/2024/QP-PT ngay 22/02/2024, Quyét dinh hodn phién
toa sO 17/2023/QD-PT ngay 23/4/2024, Quyét dinh hodn phién toa sb
23/2023/Qb-PT ngay 15/7/2024 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1937; Tru tai: s6 nha D, duong P. x3
P, huyén P, tinh Binh Duong; Vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1991; Tra tai: Thon
V. xa T, huyén C, tinh Ha Tinh (Theo van ban iy quyén ngay 12/6/2023), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Phan Vin C — Luat su Cong ty
L3 thuoc Poan luat su tinh H, c6 mat.
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Bi don:

1. Ong Lé Van H2, sinh nam 1969; Dia chi: S6 nha A, dudng N, thanh phd H,
tinh Ha Tinh, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Khéac T1 — Luat su Vin
phong L4 thudc Poan luét su tinh H, ¢c6 mat.
2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1970; Pia chi: S6 nhél A, dudng N, thanh phd
H, tinh Ha Tinh, Vang mat; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van H2, sinh
nam 1969; Dia chi: S6 nha A, duong N, thanh pho H, tinh Ha Tinh, c6 mat.
Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

, 1. Ba Lé Thi L, sinh nam 1978; Tra tai: xom H, xa T, TP H. tinh Ha Tinh;
Vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1991; Tra tai: Thon
V., xa T, huyén C, tinh Ha Tinh (Theo van ban iy quyén ngay 14/8/2023), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Phan Vian C — Luat su Cong ty
L3 thudc Doan luat su tinh H, c6 mat.

2. Chi Nguyﬁn Thi Phuong L1, sinh ndm 2002; Tru tai: Xém H, xa T, TP H,
tinh Ha Tinh; Vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi HI, sinh ndm 1991; Tra tai: Thon
V, xa T, huyén C, tinh Ha Tinh (Theo van ban iy quyén ngay 14/8/2023), c6 mat.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap: Ong Phan Vin C — Luat su Cong ty
L3 thuoc Poan luat su tinh H, c6 mat.

3. Anh Nguvén Minh Q, sinh ngay 01/7/2004; Tru tai: xom H, xa T, TP H, tinh
Ha Tinh; Vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1991; Tru tai: Thon
V. xa T, huyén C, tinh Ha Tinh (Theo van ban iy quyén ngay 01/9/2023), c6 mat.

4. Ba Lé Thi L, sinh nam 1978; Tra tai: xom H, xa T, TP H, tinh Ha Tinh (la
nguoi dai dién hop phap cua: Nguyén Cong D, sinh ndam 2006; Nguyén Cong T3,
sinh ndm 2006 va Nguyén Cong H3, sinh ndm 2015); Vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1991; Tra tai: Thon
V. xa T, huyén C, tinh Ha Tinh (Theo van ban ty quyén ngay 14/8/2023), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Phan Vin C — Luat su Cong ty
L3 thuoc Doan luat su tinh H, c6 mat.

5. Ngan hang TMCP C2; bia chi: A, T, quan H, TP Ha Noi.
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Pai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B — Cha tich Hoi dong quan tr

Dai dién theo Wy quyén: Ong Nguyén Binh K — Phé gidm dbc Ngan hang
TMCP C2 chi nhanh H4 (Theo van ban ty quyén so 545/UQ-HPQT-NHCT18
ngdy 20/4/2022), C6 mit.

Nguwoi lam chjrng: Chi Lé Thi Th}‘lV T4, sinh nim 1993; Dia chi: S6 nha A
duong N, thanh pho H, tinh Ha Tinh, Vang mat.

Do c6 khang c4o cuia bi don 6ng 6ng Lé Vin H2, ba Nguyén Thi T2.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Con trai ba la 6ng Nguyén Cong C1, sinh nam 1974 (chét ngay 15/02/2021,
chéng ba 1a 6ng Nguyén Cong N chét ngay 31/10/1998). Thang 8/2022, ba duoc
biét ngay 16/05/2019, con trai cua ba la ong Nguyen Cong C1 va vg Lé Thi L viét
Gidy dit coc tién v6i ong Lé Van H2, ba Nguyén Thi T2, tra tai to dan pho G,
phuong N. thanh phd H, tinh Ha Tinh véi ndi dung dat coc 4.000.000.000 dong (da
giao du tién vao ngay dit coc) dé nhan chuyén nhuong nha dit tai s6 nha A dudng
N, phudng N, thanh phd H, tinh Ha Tinh cta ong Lé Vin H2, ba Nguyén Thi T2
gia 15.450.000.000 dong. Cac bén thoéa thuan thoi han dit coc 1a 02 nim tir ngay
16/05/2019 dén ngay 16/05/2021. Trong thoi han dat coc, gia dinh 6ng L& Van H2,
ba Nguyén Thi T2 van dugc tiép tuc o, sir dung nha dat. Trudce khi hét thoi han dat
coc 01 thang thi 6ng Lé Van H2, ba Nguyén Thi T2 chuyén di va éng H2, ba T2
lam thu tuc sang tén cho con trai ba 1a 6ng Neuyén Cong C1 va vo ba Lé Thi L,
ddng thoi 6ng C1 va ba L giao du sd tién con lai 11.450.000.000 dong. Tuy nhién,
tai thoi diém ong Lé Van H2, ba Nguyén Thi T2 ky Gidy dit coc tién v6i ong
Nguyén Cong C1, vo Lé Thi L thi ong H2, ba T2 da ¢ tinh che giéu tinh trang
phap 1y thira dit ma cac bén ky két Gidy dit coc tién dang thé chip tai Ngan hang
dan dén bén dat coc khong biét moi ky Gidy dat coc tién. Khi dén hét thoi han ma
cac bén thoa thuan thi theo cam két tai Gidy dat coc nhung 6ng Lé Vian H2 va ba
Nguyén Thi T2 khong c6 bat cir dong thai nao vé viéc chuyén di va thuc hién viéc
x6a thé chap tai Ngén hang dé 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat sang
tén nén viéc chuyén nhuong thira dat trén khong thé thuc hién dugc.

Gidy dat coc tién ngay 16/05/2019 dién tich cac ben thoa thuan dat coc dé
chuyén nhuong nha dat c6 dién tich 1a 5m x 17m = 85m®, tuy nhién thira dat nay
dugc cadp GCNQSD dat mang tén ong L€ Van H2, ba Nguven Thi T2 thi dién tich
duoc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat chi 1a 75m?. Viéc ong H2, ba Thay
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cung ¢ khong dang thong tin vé dién tich thira dat dan dén con trai ba cir nghi dién
tich thtra dat nay ding 1a 85m? méi ky Gidy dit coc tién.

Ngoai ra, tai Gidy dit coc tién ngay 16/05/2019 thé hién bén dit coc 1a 6ng
Nguyén Cong C1, dong thodi con 13 Doanh nghiép tu nhin V va bén nhan dit coc 1a
6ng Lé Van H2, ddng thoi con 1a Doanh nghiép tu nhan vang bac Trang Ngoc. Tuy
nhién, ca hai Doanh nghiép tu nhan V va Doanh nghiép tu nhan V1 déu khong co
chtrc nang mua ban, kinh doanh bat dong san nén chu thé dat coc va nhan dat coc
theo Gidy dit coc tién ngay 16/05/2019 14 khong phi hop quy dinh phap lut.

Do vay, dé nghi Toa an tuyén Gidy dit coc tién ngay 16/05/2019 ky két giira
6ng Nguyén Coéng C1, vo ba Lé Thi L va 6ng Lé Vian H2, ba Nguyén Thi T2 vo
hiéu. Budc 6ng Lé Van H2, bad Nguyén Thi T2 hoan tra lai sd tién coc
4.000.000.000 dong da nhan cho nguyén don, ba Lé Thi L va cic dong thira ké cua
6ng Nguyén Cong C1, khong yéu cau 13i sudt cham thi hanh an.

Theo ban ty khai va qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don éng Lé
Vian H2, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don trinh bay:

Sau khi 6ng C1 ba L dén xem nha ong ba thi hai bén thdng nhit chuyén
nhuong nha dt gia 15.450.000.000 dong, khi d6 vo chong toi d& pho td bia dat dua
cho 6ng C1. Ngay 16/05/2019 6ng Nguyén Cong C1 va vg 1a Lé Thi L 1am thu tyc
dit coc 4.000.000.000 dong, thoi gian dit coc 1a 02 nam (tir ngay 16/05/2019 dén
ngay 16/05/2021) 1a hét han hop dong, so tién 4.000.000.000 dong 6ng C1 ba L dit
coc dé mua nha dét tai s A, duong N va vo chéng t61 d3 nhan du sb tién coc trén.
Trong hop dong dit coc hai bén cam két bén mua ma dén han khong 1am tha tuc
chuyén nhuong thi sé mat sd tién coc 4.000.000.000 déng, nguoc lai bén ban
khong lam thu tuc chuyén nhuong cho bén mua thi sé bi phat coc gap 3 lan. Khi
chuan bi hét thoi han trén Vo chong 6ng da bao trudc mot thang nhung ba Lién

thdng b lai do chéng méi mat xin anh chi thu thu cho mét thoi gian va ong dong y
cho ba L thoi gian tir thang 4 dén ‘thang 6, nhirng thang qua thoi han do ba L phai
tra tién 13i ngan hang cho 6ng. Pén thang 6 ‘ong co dién thoai tiép thi ba L tra 10i
phai cho ba noi ra dé giai quyét vi c6 mot sb tha tuc lién quan. Ba L di hen nhiéu
lan nhung khong chiu 1am tha tuc chuyén nhuong, sau d6 mot thoi gian ba L goi
khach 1én xem nha dé ban nhung sau d6 ciing khong thong bao két qua véi vo
chong ong. Vo chdng 6ng da truc tiép xudng nha ba L néi chuyén thac duc chuyén
nhuong thi ba L tra 16i khong c6 kha niang dé mua anh chi lam nhu thé nao thi 1am
(6ng co6 ghi 4m ndi dung cudc dién thoai trao doi ndi dung ndp Toa an). Do chong
ba L m&i mat nén ong ba di nhan nhuong nhung ba L van khong lam thu tyc
chuyén nhuong. Viéc thé chép tai san 6ng da noi ro véi ong C1 khi cac bén dat coc
va sau khi nhan tién coc 6ng ba ciing d3 mang tién sang tra bot cho ngén hang.
Ong C1 co noéi véi 6ng sau khi chuyén nhuong thi nhd anh néi voi ngan hang dé
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ong C1 duogc vay ngan hang. Trudc khi dat coc 6ng dé dién thoai bao ngan hang sé
ban nha tra ng va lam tha tuc dat coc dugc ngan hang déng y. Viéc cac bén dong
d4u bén dit coc 1a Doanh nghiép tu nhan V va bén nhan dit coc Doanh nghi¢p tu
nhan vang bac Trang N1 13 do khi dit coc 6ng C1 yéu cau dong dau, tuy nhién day
1a viéc mua ban dit coc giita hai gia dinh v&i nhau khéng lién quan dén doanh
nghiép. Ong khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Theo ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba
Nguyén Thi T2, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don trinh bay:

Khi 1am thu tuc dit coc dé chuyén nhugng nha dat vo chong ba da théng bao
v6i ong C1 1a nha dat dang thé chép tai ngan hang va 6ng C1 c6 ndi voi vo chong
ba sau nay chuyén nhuong do em thiéu tién nén nho anh chi bao lai voi ngan hang
cho em vay lai va can bo ngan hang tra 15i néu bén mua thiéu tién thi ngan hang
cho vay lai. Khi bao v6i ngan hang thi chi giao dich qua dién thoai. Ba dong y véi
¥ kién cia chong ba 1a ong Lé Van H2 khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Theo bdn ty khai va qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c¢é quyén loi va nghia vu
lién quan ba Lé Thi L, chi Nguyén Thi Phuong L1, anh Nguyén Minh Q va nguoi
dai dién theo 11y quyén ba Tran Thi H1, nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap
ong Phan Van C trinh bay:

Ngay 16/05/2019, 6ng Nguyén Cong C1 ba Lé Thi L dit coc cho 6ng Lé Vin
H2, ba Nguyén Thi T2 trd tai t6 dan phd G, phuong N. thanh phd H, tinh Ha Tinh
4.000.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong nha dat tai s6 nha A duong N,
phuong N, thanh phd H, tinh Ha Tinh véi gia 15.450.000.000 dong nhung nha dat
d6 dang thé chip tai Ngan hang va dién tich kich thudc dat theo gidy dit coc 16n so
v6i dién tich kich thudc ong H2 ba T2 duoc quyén sit dung hop phap 10m®. Ho che
gidu tinh trang phap ly nha dat khong thé giao dich dugc vi chua xoa thé chap.
Viéc hai bén déng du doanh nghiép tu nhan vao hop dong dat coc, doanh nghi¢p
khong co chirc nang kinh doanh bat dong san. Dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Dé nghi Toa an tuyén Gidy dit coc tién ngay 16/05/2019 v6 hicu.
Budc 6ng Lé Vin H2, ba Nguyén Thi T2 hoan tra lai so tién coc 4.000.000.000
dong cho ba Tran Thi T, ba Lé Thi L va cac dong thira ké ctua ong Nguyén Cong
C1, khong yéu cau 1ai suat cham thi hanh an.

Theo bdn tir khai va qud trinh gidi quyét vu én dai dién theo ity quyén ciia
ngueoi o quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP C2 6ng Nguyén Dinh K
trinh bay:

Thira dat s6 7, to ban do s6 06 tai to dan phd G, phuong N, thanh phd H. tinh
Ha Tinh dugc UBND thanh phé H cip gidy chimg nhan quyén str dung déat s6 CC
486075 cho 6ng Lé Vian H2 va ba Nguyén Thi T2 thé chap tai Ngan hang TMCP
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C2 chi nhanh H4 (Sau déy viét tat 1a ngan hang) tir ngay 07/8/2017. Tai thoi diém
16/5/2019 du no cua 6ng Lé Vian H2 tai Ngan hang 13 5.910.000.000 dong va du
no tai thoi diém ngay 14/8/2023 1a 12.800.000.000 dong. Toan bd du no hién nay
dang trong han, hoat dong san xuét kinh doanh dién ra binh thuong. Khoang thang
4/2019 6ng H2 dé xuét qua dién thoai chuan bj ban tai san dang thé chip, trudc
mat s& thyc hién giao dich dit coc. Ngan hang chap nhén viéc thong bao va dong ¥
cho thuc hién giao dich dat coc, chuyén nhuong tai san néi trén bang miéng. Ngin
hang ddng ¥ cho phép bén thé chip giao dich dit coc, chuyén nhuong tai san voi
d1eu kién phai thuc hién diy du nghia vu tra no cho ngan hang, nghia 1a trude khi
xuét kho tai san dam bao hién dang thé chap thi 6ng H2 phai thuc hién xong nghia
vu dam bao. Tuy nhién dén nay 6ng H2 chua yéu cau xuat kho tai san nén Ngan
hang chua yéu cau thuc hién nghia vu bao dam cua tai san thé chép.

Theo ban tu khai ngay 11/8/2023 nguoi lam chirng ba L& Thi Thuy T4 trinh
bay:

B6 me ba ¢6 can nha tai s6 A, duong N, thanh phé H. tinh Ha Tinh. Pén
khoang thang 4/2019 ba nghe bb me noi mudn ban nha dat dé giai quyét cOng viec
gia dinh va nghe néi ng C1 ba L mudn mua lai cin nha dé kinh doanh. Pén thang
5/2019 dng C1 ba L quyét dinh mua nha dat, thoi diém d6 bd me ba da thong bao
v6i ong C1 ba L bia dat dang thé chap tai Ngan hang V2 nim 2017 nén bd me ba
da dua ban photo cong ching bia dat cho ong C1 ba L di lam hop dong dat coc.
Pén ngay 16/9/2019 ong C1 ba L mang hop dong dat coc dén nha sau do bb me ba
cung 6ng C1 ba L goi ba xuong xem hop dong dit coc va co yéu cau toi lam
chimg. Cac bén déu ky hop dong dat coc trudc mit ba trong trang thai hoan toan tu
nguyén, khach quan, khong bi ai ép budc.

Tai ban an dan su so tham sé 10/2023/DS - ST ngay 29/9/2023 cta Toa an
nhan dan thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh:

"Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va ¢ khoan 1
Piéu 39; khoan 1 Piéu 147; Piéu 273; khoan 2 Piéu 92 B¢ luat t6 tung dan su;

Can ctr Piéu 123; Piéu 131; khoan 8 Diéu 320; khoan 5 Piéu 321; Piéu 328
B6 luat Dan suy;

Can ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1, 2 diéu 26 Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1.Tuyén b6 Gidy dat coc tién ngdy 16/5/2019 gitra 6ng Nguyén Céng Cl1, ba
Lé Thi L va dng Lé Van H2, ba Nguyén Thi T2 v6 hiéu.

2. Budc 6ng Lé Vin H2, ba Nguyén Thi T2 ¢ nghia vu tra cho ba Tran Thi
T, ba Lé Thi L, chi Nguyén Thi Phuong L1, anh Nguyén Minh Q va ba Lé Thi L
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dai dién hop phap cho cac con la Nguyén Cong P, Nguyén Coéng T3 va Nguyén
Cong H3 4.000.000.000 dong.

4. V& an phi: Budc 6ng Lé Van H2 va ba Nguyén Thi T2 phai chiu
112.000.000 dong (Mot tram muoi hai tri€u dong) an phi dan su so tham".

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao.

Khoéng ddéng v voi ban an so thim, ngay 12/10/2023 6ng L€ Van H2 va ba
Nguyén Thi T2 khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét
lai toan bd ban an so thAm theo hudng chip thuin ¥ kién cua bi don, tuyén bac
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don va nguoi co quyen lo1 nghia vu lién
quan, giai quyét cac van dé an phi theo hudng chip thuan y kién cua bi don.

Tai phién toa phtc thim nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don
van giit nguyén ndi dung khing cdo, cung cap tai liu moi la vi bang s
95/2023/VB-TPLTA ngay 24/10/2023 va vi bang s6 43/2024/VB-TPLTA ngay
19/5/2024; ngudi bao vé quyén va lot ich hop phap cta bi don sau khi phan tich
cac ching c tai liéu, cac tinh tiét ciia vu 4n dé nghi Hoi d6ng xét xir chap nhan
khang céo ctia bi don. Nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
nguyén don khong chip nhan khang cdo ctia bi don.

Pai di¢n VKSND tinh Ha Tinh phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su. Sau khi phan tich
danh gia cac ching ctr cia vu an, quyét dinh ctia ban 4n so tham dé nghi HDXX ap
dung khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan su khong chap nhan khang céo cia bi
don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, két qua tranh luan, HBDXX thay rang:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Tran Thi T 1a mot trong cac dong thira ké cta éng
Nguyén Cong C1, c6 quyén khai kién tranh chap hop dong dit coc ddi véi 6ng L&
Van H2, ba Nguyén Thi T2. Toa an cép so thim xac dinh day la vy an “Tranh chép
hop déng dat coc” thu ly giai quyét 1a dung quy dinh vé quan h¢ tranh chap va
tham quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a va ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat to tung dan su. Pon khang céo cua 6ng Lé
Vin H2 va ba Nguyén Thi T2 1am trong han luat dinh duoc chap nhan xem xét
theo tha tuc phtc tham.

[2] V€ ndi dung: Xét khang cdo cua bi don yéu cau Toa an cap phiuc tham
xem x¢€t lai toan bg ban an so tham theo hudng chap thuédn y kién cua bi don, tuyén
bac toan by yéu cau khoi kién ctia nguyén don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
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quan, giai quyét cic van dé an phi theo hudng chap thuan y kién cta bi don, Hoi
dong xét xur thay rang:

[2.1] Nguoi khang cao cho rang viée thu 1y giai quyét yéu cau khoi kién tra
tién cta nguyén don va ciia nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khi ho
chua thyc hién nghia vy ndp tam ung an phi la vi pham nghiém trong t tung, cu
thé: Ba L& Thi L c¢6 quyén va nghia vu ngang nhau voi 6ng Nguyén Céng C1 trong
viéc thue hién nghia vu va huong cac quyén loi tur gidy dit coc. Nay ong C1 mat
thi phan quyen va nghia vu cua 6ng C1 do nhiing nguoi dong thira ké cung thyc
hién. Riéng phan quyén va nghia vu ctia ba Lé Thi L lién quan dén hop ddng phai
do ba L thuc hién, treong hop ba L khong thuc hién quyén khoi kién va nép tam
{mg 4an phi theo quy dinh thi khong xem xét yéu ciu cta ba Lé ThiL. Quyén va loi
ich ctia ba Tran Thi T chi 13 mot phan di san va viéc ke thtra quyen va nghia vu ctia
baT chi la mot phan trong hop dong dit coc. Toa an cap so tham chap thuan thu Iy
yéu cau tra sb tién 4 ty dong (so tién khong phai thudc toan bo thira ké cua ba Tran
Thi T) va chip thuan viéc mién dong toan bo tam g an phi (101 v6i sb tién 4 ty 1a
vi pham quy dinh phap luét. Ban an so tham chip nhan yéu cau khoi kién tra lai
tién cho ba Lé Thi L trong khi khong thuc hién thu 1y yéu céu cua ba L 1a vi pham
nghiém trong B¢ lut TH tung dan su nam 2015.

Xét thdy ba Tran Thi T 13 mot trong cac dong thira ké ctia 6ng Nguyén Cong
C1, c6 quyén khai kién tranh chap hop dong dat coc ddi véi 6ng Lé Vin H2, ba
Nguyén Thi T2. Ba L& Thi L va cac con cua dng C1 va ba L tuy ho khong khéi
kién nhung dugc nguyén don dua vao don khai kién vai tu cach la nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan, theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat t6 tung dan sy
Toa 4n chap nhan va dua ho vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi
nghia vy lién quan la ding quy dinh cua phap luat. Ho dé nghi Toa an tuyén Hop
dong dat coc vo hiéu va budc bi don phai tra tlen cho cac dong thira ké cua Ong
Nguyén Céng C1, day 1a nhimg v kién, yéu cau cta ho cing voi yéu cu cua
nguyén don.

[2.2] Gidy dit coc tién ngay 16/5/2019 giita ong Nguyén Cong C1, ba Lé Thi
L va 6ng Lé Van H2, ba Nguyén Thi T2 dit coc so tién 4.000.000.000 dong (bon
ty dong) Vi€e cac bén lap va ky ket hop dong dat coc 1a dé dam bao cho viéc
chuyen nhuong quyén str dung, quyen so hitu nha va cac tai san gan lién v6i dat tai
thira dat s6 7, to ban dd sb 6 tai to dan phé G, phuong N, thanh phd H. tinh Ha
Tinh gi4 15.450. 000.000 déng (muoi lim ty bén trim nim muoi triéu dong) noi
dung Vi bang sd 95/2023/VB — TPLTA ngay 24/10/2023 va vi bang sb
43/2024/VB-TPLTA ngay 19/5/2024 ctia Van phong T35, dia CD ghi am cudc goi
giita 6ng Lé Vian H2 va ba Lé Thi L cic bén déu thira nhan, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 92 B6 luét td tung dan sy la tinh tiét su kién khong phai chirng minh.
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[2.3] Theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 328 B6 luat dan sy nam 2015: “Pdrt
coc la viéec mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la
bén nhan dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodc vdt co gid tri Khac
(sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé dam bao giao két hodc
thue hién hop dong”. Nhu vdy hop dong dit coc 1a hop dong doc lap, ddi tuong
ctia hop dong dit coc 13 mot khoan tién, kim khi quy hodc d4 quy, trong giao dich
hop ddng dit coc gitra 6ng Nguyén Cong C1, ba Tran Thi L2 véi 6ng Lé Vin H2,
ba Nguyén Thi T2 thi d6i tugng dit coc 1a sb tién coc 4.000.000.000 ddng, khong
pha1 1a quyén su dung dat. Trong quan hé dit coc, cac bén tranh chap nhau vé sd
tién dit coc, so tién phat coc chir khong tranh chap vé viéc chiém hitu, st dung,
dinh doat quyén st dung dat va tai san gan lién vai dt.

Tai thoi diém hai bén viét Gidy dit coc, hai bén thong nhat dit coc khoan tién
4.000.000.000 ddng dé hoan tat thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét, tai san
trén dat, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd CC486075 do UBND thanh
pho H cip ngay 176/2016, thudc thira dat s6 7, to ban do sd 6, dién tich 75,8m2 tai
t0_dan phd G, phwong N, TP H, tinh Ha Tinh, mang tén 6ng Lé Vin H2, ba
Nguyén Thi T2, tai san nay dang duogc thé chap tai Ngan hang TMCP C2 — chi
nhanh H4 (sau day goi 1a Ngan hang V3) lam tai san dam bao thuc hién cac hop
dong tin dung.

Tai hop dong thé chap sd 1717.0231 ngay 07/8/2017 duoc ky giita ong Lé
Vin H2, ba Nguyén Thi T2 va Ngan hang V2 c6 quy dinh tai Diéu 4.03 vé quyén
va trach nhiém cta bén B “sau thoi diém ky két hop dong nay, bén B sé& chi st
dung tai san thé chap 1am d6i tuong cua bat ky giao dich véi to chirc, ca nhan khac
khi duoc chap thuan trude bang vin ban cta bén A”. Thoa thuan nay c6 nghia la
truée khi khach hang thuc hién moi giao dich c6 lién quan dén quyén sir dung dat
va tail san gén lién véi dat (chuyén nhuong, tang cho, mua ban, thtra ké, cho thué,
cho muon, gop von...) thi phai c6 nghia vu théng bao véi V2 dé tranh viéc tranh
chép gitta V2 voi bén thir 3 lién quan dén viéc V2 thuc hién cac quyén cua bén
nhan thé chap. Mat khac, tal san the chap da dugc V2 dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh phap luat, gidy to vé tai san dang do V2 cam gitr, bao quan, do do
bén thé chidp mudn thyuc hién giao dich chuyén nhugng thi bat budc phai thuc hién
thil tuc giai chap tai san tai ngan hang, xo4 ding ky thé chap tai co quan ding ky
thé chap. Nhu vy, néu nha dat néi trén khong con 1a tai san thé chip tai ngan
hang V2, thi viéc chuyén nhuong nha dat tir vo chong 6ng H2, ba T2 sang vo
chong 6 ong C1, ba L2 co thé thuc hién dugc. Ma viéc nha dat noi trén khong con 1a
tai san thé chap tai Ngan hang xay ra trong truong hop vo chong ong H2, ba T2 tra
hét no cho ngan hang V2 va diéu nay hoan toan co thé thuc hién duogc. Do d6 viée
ong H2, ba T2 ky hop dong dit coc dé cam két chuyen nhugng quyen st dung dat
quyén sé hitu nha va cac tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 7, to ban dd sb 6
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noi trén sang cho v chong 6ng C1, ba L2 13 hoan toan hop phap, khong vi pham
diéu cAm cta luat. Khong thé xem viéc tai san dang thé chap 1a mot diéu kién 1am
phat sinh hi¢u luc cua hop dé)ng dat coc ma day la nghia vu cua bén nhan dat coc
dé bao dam cho viéc giao két hop dong. Hoi dong xét xir phiic tham xét thay, hop
dé)ng dat coc la hop dé)ng doc lap. Hon nira, qua trinh xét xur so tham, phtc tham,
6ng H2 va dai dién ngan hang déu thira nhan 6 ong H2 da thong bao bang miéng cho
Ngén hang, Ngan hang cling da chap thuén bing miéng cho éng H2 nhén dit coc.
Do do6 hop dong dat coc gilta 6ng H2, ba T2 va 6ng C1, ba L2 khong vi pham
Diéu 117, Diéu 122, khoan 8 Piéu 320 Bo luat Dan su nén khong vo hiéu.

[2.4] Thira dit sb 7, to ban d6 sb 6 tai t6 dan phé G, phuwdong N, thanh phd
H, tinh Ha Tinh co6 dién tich 75, ,8m’ (chleu rong Sm, chleu dai 15,16m, 15,17m)
da dugc UBND thanh pho H cip glay chtng nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha va cac tai san gan lién véi dat s6 CC486075 ngay 17/6/2016 mang tén éng
Lé Vin H2 va ba Nguyén Thi T2. Tai hop ddng dit coc thé hién thira dat co dién
tich 5m?x 17 m% Ong L& Viin H2 va ba Nguyén Thi T2 cho rang 6ng di dua ban
pho 6 gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng C1 di 1am gidy dit coc, ong C1
ghi dién tich 1a 5m® x 17m® 13 18i cua ong C1. Xét thdy, ghi m” 1a do 13i chinh ta.
Tai phién toa cac bén duong su thira nhan trude khi dat coc da dén tai nha 6ng H2
dé xem xét thuc dia, va hién trang nha éng H2 da xay hét dat duoc quyén st dung
nén y thirc ctia 2 bén 1a mua ban toan bo nha gan lién véi dat chir khong phai mua
theo dién tich dat. Khi mua mot tai san 16n 6 ong C1 ba L2 budc phai biét dién tich
thira dat nhan chuyén nhugng, phai c6 nghia vu tim hiéu vé thia dat, do d6 khong
c¢6 can ctr ching minh viéc 6ng C1 ba L2 nhan chuyén nhuong do c6 su nham lan
vé dién tich.

[2.5] Sau khi ky hop dong dat coc hai bén di thuc hién cam két theo hop
ddng, bén dit coc ong C1, ba L2 da giao du sb tién 4.000.000.000 déng cho ong
H2, ba T2, cac bén thoa thuan thoi han dit coc 1a 02 nim tir ngdy 16/05/2019 dén
ngay 16/05/2021. Trong thoi han dat coc, gia dinh 6ng H2, ba T2 van dugc tiép tuc
0, st dung nha dt. Trude khi hét thoi han dit coc 01 thang thi 6ng Lé Van H2, ba
Nguyén Thi T2 chuyén di va 6ng H2, ba T2 1am thu tuc sang cho 6ng C1, ba L2,
dong thoi ong C1 va ba L2 giao du so tién con lai 11.450.000.000 dong. Muc dich
ctia hop dong dit coc 1a dé giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
Tai giai doan phiic tham, phia bi don cung cap tai liéu chung cir moi 1a Vi bang sd
95/2023/VB — TPLTA ngay 24/10/2023 va vi bang s6 43/2024/VB-TPLTA ngay
19/5/2024 cua Vin phong T5. Xét ndi dung vi bang s6 95/2023/VB — TPLTA
ngay 24/10/2023 thé hién cudc dién thoai trao do6i gilta ong H2 voi ba L2 Ve viéc
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, noi dung vi bang nay phu hop ban tom tat noi
dung doan ghi &m cua bi don 6ng H2 cung cap cho Toa an cap so tham. Doi véi vi
bang sb 43/2024/VB-TPLTA ngay 19/5/2024 thé hién cudc goi vao ngay
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08/5/2021, trude thoi han thuc hién hop dong dat coc. Noi dung hai vi bang thé
hién: 6ng Lé Vin H2 goi dién cho ba Lé Thi L nhic lai chuyén thang 04/2021 bén
6ng H2 da lién hé véi ba L sap xép dé ba L tién hanh giao dich. Khi d6 ba L xin
khat va 6ng H2 da gia han thém 2 thang dén 06/2021 nhung phia ba L phai tra tién
I&i ngan hang trong 2 thang do (tir thang 04-06/2021) cho gia dinh éng H2 do phia
ba L tré han giao dich nén chua rat dugc GCNQSD dét ra va van dang phai chiu
131 ngan hang. Sau d6 phia ong H2 nhiéu lan trao d6i qua dién thoai nhung ba L
xin khat. Sau d6 ba L c6 dan khach Xuéng xem nha, ba L du kién tim duoc mbi
khac mua nha thi s& xin lai tién coc dd dua nhung sau d6 khong thdy ba L phan
hoi, ba L cling nho v chdng 6 6ng H2 tim khach mua nha nhung 6ng H2 bao khong
6, vo chong ong H2 phai xuong gap lam viéc nhung phia ba L truc tiép tir chbi
giao dich. Nhu vay cac cude goi thé hién ba L khong c6 kha nang thyc hién hop
ddng. Dén thoi diém hién tai va tai phién toa 6ng H2 ba T2 vin mudn yéu cau phia
Bén dat coc thyc hién viéc nhan chuyen nhuong tai san. Sau khi xem xét cac vi
bang ‘ong H2 cung cap thé hién ban chat ciia viéc khong tlep tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do sau khi ong C1 Cl chét, gia dinh ba L 1am
vao hoan canh khé khan, ba L khdng con du kha nang tiép tuc thuc hién hop dong
dan dén viéc hai bén khong thuc hién duogc viée chuyén nhuong nhu da cam két vi
trong tat ca cac cudc goi trao do6i gilta ong H2 va ba L khong c6 ndi dung nao thé
hién c6 su nham 13n vé dién tich dat hay la tai san dang thé chap tai ngan hang dan
dén viéc ba L tir chéi thyc hién ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhu trong don khéi kién cia nguyén don.

Tai gidy dit coc hai bén thoa thuan thong nhét néu bén Vo chong ong C1, ba
L khong mua nita thi vo chong ong C1, ba L mét 4 ty ddng tién dit coc cho éng
Hz2, ba T2. Do d6, khong co co so chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
can chip nhan khang céo ciia bi don.

[3]. Xét dé nghi cia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh tai phién
toa 1a chua phu hop nén Ho1 dong xét xtir khong chap nhan.

[4]. V& 4an phi dan sy so thdm: Do stra ban 4n din sy so thim nén nghia vu
chiu an phi so tham duoc x4c dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148, Piéu
147 B luat t6 tung dan su, nguyén don ba Tran Thi T 14 ngudi cao tudi khong phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi. Ong
Lé Van H2 va ba Nguyén Thi T2 khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

[5]. V& an phi dan su phuc tham: Do sira ban an dan sy so thAm nén cin ctr
khoan 2 Diéu 148 B¢ luat t6 tung dan su, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi nén 6ng
H2 ba T2 khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.
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QUYET PINH:

1. Cén ¢t Biéu 117, 122 By ludt Dan sy, khoan 2 Piéu 308, Dicu 309, khoan
2 Di,éu 148 B0 Luat t0 tung dan sy; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéq 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi

Chép nhan khang cdo cta bi don 6ng Lé Van H2 va ba Nguyén Thi T2; Stra
ban an dan sy so tham s6 10/2023/DS - ST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhan dan
thanh pho Ha Tinh, tinh Ha Tinh:

- Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén Gidy dit coc tién ngay
16/05/2019 ky két gitta 6ng Nguyén Coéng C1, vo ba Lé Thi L va 6ng Lé Vin H2,
ba Nguyén Thi T2 v6 hiéu; budc éng Lé Van H2, ba Nguyén Thi T2 hoan tra lai s6
tién coc 4.000.000.000 déng (bdn ty dong) da nhan cho nguyén don, ba Lé Thi L
va cac dong thira ké ctia 6ng Nguyén Cong C1, khong yéu cau lai suat cham thi
hanh an.

2. V& an phi: Ba Tran Thi T 1a ngudi cao tudi nén khong phai chiu 4n phi dan
su.

Ong Lé Van H2 va ba Nguyén Thi T2 khong phai chiu an phi dan su so tham,
phuac the}m. Ong H2, ba T2 duogc tra lai so tién 300.000 d()pg tam Ung an phi dan su
phuc tham da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Ha Tinh theo bién lai so
0001294 ngay 17/10/2023.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- TAND thanh phd Ha Tinh;

- Chi cuc THADS TP Ha Tinh;

- Cac duong suy;
- Luu HSVA, TDS, VP.

Bui Quang Nang
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