TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH THUQNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG
Bén 4n s: 52/2024/DS-ST
Ngay: 24/9/2024
VIV Tranh chip hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH THUOQNG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Tudn Khanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Hoang Kiét

2.Ba Vo Cam Tu

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Ut Sang - Thu ky Toa an nhan dan huyén
U Minh Thugng.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din huyén U Minh Thwong tham gia phién
tod: Vu an khong thudc truong hop phai c6 Vién kiém sat tham gia phién toa.

Trong ngay 24 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén U Minh
Thuong, md phién toa xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 83/2024/TLST-
DS, ngay 03 thang 7 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp hop ddong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 59/2024/QDXXST-DS ngay 19/8/2024 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 39/2024/QDST-DS ngay 06/9/2024 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K.

Tru s6: SO 40-42-44, Pham Héng Thai, phuong V, thanh phé R, tinh Kién
Giang.

Ngwoi dai dién hop phap: Ong Pham Viét Th, chitc vu: Nhan vién xt 1y no
Ngéan hang TMCP K (Phong giao dich huyén Vinh Thuan), La nguoi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don.

2. Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1982.

Dia chi: Ap M, xa T, huyén U, tinh Kién Giang (ving mit).

NOQI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 15/12/2023 ctia nguyén don Ngan hang TMCP
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Kién Long va céc 101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4an, ngwoi dai dién hop
phap ctia nguyén don la 6ng Pham Viét Th trinh bay:

Ong Nguyén Vian T c¢6 dén Ngan hang TMCP Kién Long — Phong giao dich
Vinh Thuan vay tong s tién 720.000.000 ddng (bay trim hai muoi triéu dong)
theo Hop ddng Han mirc cép cip tin dung s6 471/22/HPHM/1009-6939 ky ngay
28/3/2022 va Hop dong tin dung ting lan s6 471/22/HPTD/1009-6939 ky ngay
28/3/2022, Hop ddéng st dung Thé tin dung Quéc té Kienlongbank sé:
507/22/TC/1009-6939 ngay 30/3/20222, cu thé nhu sau:

Hop dong 1: Hop dong Han muc cap cip tin dung so 471/22/HDHM/1009-
6939 ky ngay 28/3/2022 va Hop dong tin dung ting lan sé 471/22/HDTD/1009-
6939 ky ngay 28/3/2022:

- S6 tién vay: 620.000.000 dong (sau trim hai muoi triéu dong)

- Muc dich vay: Trong gumg, trong khoai, nudi ca.

- Thoi han vay: 12 thang.

- Ngay giai ngan: 29/3/2022.

- Lai suét vay: 10.6%/nam, ap dung ddi v6i cac KUNN giai ngan trong 03 thang
ké tir ngay ky HDTD nay.

- Lai sudt no qua han: bang 150% l4i suét vay tai thoi diém chuyén no qua han.

- Mtic phat cham tra 1ai: 10%/nam.

- Hinh thtrc thanh toan: tra 14i 06 thang/1an va vén gbc duge tra cudi ky.

Hop dong 2: Hop dong sir dung Thé tin dung Quéc té Kienlongbank so:
507/22/TC/1009-6939 ngay 30/3/2022:

- Han muc: 100.000.000 dong.

- Hang Thé: VISA Platinum.

- Lai suat vay: theo mirc 13i sudt cho vay ctia Ngan hang trong ting thoi ky.

- Thot han vay: 36 thang.

- Phuong thirc tra ng: Theo quy dinh ctia Ngan hang vé san pham Thé tin dung
quéc té.

- Loai hinh phat hanh thé: Phat hanh thé tin dung d6i véi khach hang dang vay
vbn tai Kienlongbank co tai san bao dam 1a bat dong san cua chinh khach hang
theo quy dinh cua Kienlongbank.

Pé dam bao cho cac khoan ng vay trén Ong Nguyén Van T c¢6 ky Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sd 471/22/HDTC-BDS/1009-6939 ngay 28/3/2022 véi
Ngan hang TMCP Kién Long — Phong giao dich Vinh Thuan, tai san thé chap
gom:

- Quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CL 894976;
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thira dat s6: 01, 02, 03; To ban dd sb: 430-2017; tong dién tich: 19.430 m?; loai
dat: Dat trong cay lau nam (1.118,7 m?), Dat trong cdy hang nam khac (10.211,6
m?), Dat nudi trdong thiy san (8.099,7 m?); Thoi han st dung dat: Dén thang
12/2051; toa lac tai ép Minh Kién, xa Minh Thuén, huyén U Minh Thuong, tinh
Kién Giang; dung tén 6ng Nguyén Vin Toan.

- Quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CL 894977;
thira dat sb: 04; T ban dd s6: 430-2017; tong dién tich: 10.570,4 m?; loai dat: Dt
chuyén tréng lua nudc; Thoi han stir dung dat: Pén thang 12/2051; toa lac tai ép
Minh Kién, xa Minh Thuéan, huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang; dung tén
ong Nguyén Vin Toan.

- Quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CL 894816;
thira dat sb: 01; T ban dd s6: 429-2017; tong dién tich: 11.474,5 m?; loai dat: Dat
rimg san xuat; Thoi han st dung dat: Dén thang 02/2068; toa lac tai ap Minh Kién,
x4 Minh Thuén, huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang; dimg tén 6ng Nguyén
Vian Toan.

Hop dong thé chap duoc cong ching theo quy dinh phap luat va co dang ky
thé chap QSD dat tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén U Minh Thuong
ngay 29/3/2022.

Trong qué trinh vay von, Ong Nguyén Van T da lién tuc vi pham hop dong,
khong thanh toan no cho Ngan hang khi dén han, Ngan hang da nhiéu lan thong
béo, nhic tra ng nhung 6ng Toan van khdng thyc hién nghia vy tra no.

Tinh dén ngay 24/09/2024, Ong Nguyén Van T con no Ngin hang TMCP
Kién Long tong so tién goc va 1ai la: 1.104.427.155 dong (trong d6 no gbc va lai
theo hop dong tin dung sd 471/22/HPHM/1009-6939 1a 933.713.418 dong; ng gdc
va 1ai theo hop ddng s6 507/22/TC/1009-6939 1a 170.713.737 dong).

Nay Ngan hang TMCP Kién Long yéu cau Toa an budc Ong Nguyén Vin T
phai tra cho Ngan hang TMCP Kién Long tong sé tién gdc va li tinh dén ngay
24/9/2024 1a 1.104.427.155 d6ng va tién 14i phat sinh theo hop dong tin dung tir
ngay 25/9/2024 dén khi thanh toan dit no.

Truong hop Ong Nguyén Vian T khong tra ng hodc tra khong day du cho
Ngan hang TMCP Kién Long thi Ngan hang TMCP Kién Long c¢6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh 4n dan su ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu hdi ng theo
hop ddng thé chap tai san da ky.

Tai liéu, chirng cir ¢é trong ho so:

- Tai liéu do nguyén don cung cdp: Pon khoi kién ngay 15/12/2023; Ho so

vay von ctia 6ng Nguyén Vian Toan; Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon ngay
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18/3/2022 giita Ong Nguyén Van T voi ba Lé Thi Ut Bay; Hop dong thé chip
Quyén sir dung dat; Ban ké tinh 13i dén ngay 24/9/2024; Gidy uy quyén tham gia to
tung; Gidy x4c nhan tinh trang hon nhan cta ong Nguyén Vin T.
- Tai liéu bi don cung cdp: Khdng co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thi tuc t6 tung: Bi don Ong Nguyén Van T duoc Toa 4n triéu tap
hop 1& dén 1an thir hai dé tham gia xét xtr so nhung déu vang mit khong co 1y do.
Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Toan khong c6 yéu cau phan td. Can ctr diém
b khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy Toa an van tién hanh xét Xt vy an.

[2]. V& quan hé phap luét: Tranh chip giita nguyén don Ngan hang TMCP
K vé6i bi don dng Nguyén Vian T 1a tranh chap hop dong tin dung. Cu thé, nguyén
don Ngan hang TMCP Kién Long yéu cau bi don 6ng Nguyén Van T phai tra s6
tién vay con no tinh dén ngay 24/9/2024 1a 1.104.427.155 d6ng va tién 1ai phat
sinh theo hop dong tin dung d3 ky tir ngay 25/9/2024 dén khi tit toan xong no.

[3]. Vé ndi dung tranh chap:

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don la 6ng Pham Viét Th
giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Toa an buoc 6ng Nguyén Van T phai tra
cho Ngan hang TMCP K sé tién vay goc va lai con thiéu (tam tinh dén ngay
24/9/2024) 14 1.104.427.155 ddng, trong d6: No gbc va lii theo hop dong tin
dung sb 471/22/HPHM/1009-6939 tong cong la 933.713.418 ddng (gbc 1a
620.000.000 ddng; 1ai trong han 77.033.321 dong, tién phat cham tra lai
13.140.645 dong, 13i qua han 233.569.452 dong); No' gbc va lii theo hop dong sb
507/22/TC/1009-6939 tong cong la 170.713.737 ddng (trong d6 no goc la
98.708.293 dong, 1ai trong han 54.351.850 ddng, 14i qua han 17.653.594 dong).
Ngoai s6 tién trén 6ng Toan phai chiu tién 1i phat sinh theo hop dong tin dung da
ky tir ngdy 25/9/2024 dén khi tat todn xong no.

Xét yéu cau khéi kién clia nguyén don nhén thay:

Theo Hop dong han mirc cip cap tin dung s6 471/22/HPHM/1009-6939 ky
ngay 28/3/2022 va Hop dong tin dung timg lan sb 471/22/HDTD/1009-6939 ky
ngdy 28/3/2022 Ong Nguyén Vin T c6 vay cua Ngin hang TMCP K sd tién
620.000.000 dong; Thoi han vay: 12 thang; Ngay giai ngan: 29/3/2022; Lii suit
vay: 10.6%/nam; Lai suit no qua han: bang 150% 13i suat vay tai thoi diém chuyén
ng quéa han; Hinh thirc thanh toan: tra 13i 06 thang/1an va von gbc duoc tra cubi ky.

Ngoai ra, 6ng Toan con ky hop dong vay théng qua Hop dong sir dung Thé tin
dung Quéc té Kienlongbank sd: 507/22/TC/1009-6939 ngay 30/3/2022: Han miic:
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100.000.000 dong; Lai suit vay: theo muc 13i suat cho vay cua Ngin hang trong
tung thoi ky; Thot han vay: 36 thang;

Pé dam bao cho cac khoan vay trén Ong Nguyén Vin T ¢6 ky Hop dong thé
chip quyén st dung dat s6 471/22/HDTC-BDS/1009-6939 ngay 28/3/2022 véi
Ngan hang TMCP K — Phong giao dich Vinh Thun dong y thé chip 03 quyén s
dung dat do 6ng Nguyén Van T dtng tén cho Ngan hang dé d¢am bao thuc hién
nghia vu tra no.

Trong quéa trinh vay 6ng Nguyén Vin T khong thuc hién ding nghia vu tra
no cho Ngan hang theo hop dong da ky, dé no qua han kéo dai 1a vi pham nghia vu
tra ng cua bén vay theo quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat dan sy 2015. Do do
Ngan hang TMCP K yéu cau dng T tra s tién gdc va 1ai con thiéu tinh dén ngay
24/9/2024 14 1.104.427.155 ddng (mot ty mot tram 18 bén triéu bdn traim hai muoi
bay nghin mdt trim nim muoi lam dong) va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin
dung d3 ky ké tir ngdy 25/9/2024 dén khi tit toan xong ng 1a cd co so, nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

Xét hop dong thé chip tai san s6 471/22/HPTC-BPS/1009-6939 ngay
28/3/2022 giira Ong Nguyén Vin T véi Ngan hang TMCP K nhan thay: Dé
dam bao cho cac khoan vay trén, ong T c6 ky hop dong thé chap quyén st dung
dat voi Ngan hang TMCP K, tai san thé chap gom:

- Quyén sir dung dit theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé CL 894976;
thira dat sb: 01, 02, 03; To ban do s6: 430-2017; tong dién tich: 19.430 m% toa lac
tai ép Minh Kién, xa Minh Thuan, huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang; Do s&
Tai nguyén va moi truong tinh Kién Giang cip cho Ong Nguyén Vin Tngay
06/02/2018;

- Quyén sir dung dét theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s CL 894977;
thira dat s6: 04; To ban dd sb: 430-2017; tong dién tich: 10.570,4 m?; toa lac tai ap
Minh Kién, xa Minh Thuan, huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang. Do s¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh Kién Giang cip cho Ong Nguyén Vin T ngay
06/02/2018;

- Quyén sir dung dét theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CL 894816;
thira dat s6: 01; To ban d6 s6: 429-2017; tong dién tich: 11.474,5 m?; toa lac tai ap
Minh Kién, xa Minh Thuan, huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang. Do UBND
huyén U Minh Thuong cdp cho Ong Nguyén Vian T ngay 05/3/2018.

Hop dong thé chap tai san dugc cong ching theo quy dinh cua phép luat va cé
dang ky thé chap tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén U Minh Thuong
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nén hop ddng nay 1a hop phap, 1am phét sinh quyén va nghia vu cta cic bén theo
quy dinh phap luat. Vi vay, Ngan hang yéu cau la trong trudng hop 6ng Nguyén
Vin T khong tra no hodc tra khong ddy du cho Ngan hang TMCP Kién Long thi
Ngan hang TMCP Kién Long c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ké
bién, phat mai tai san dam bao dé thu hdi no theo hop ddng thé chap tai san da ky
1a ¢6 co so, nén Hoi dong xét xir chp nhan.

[4]. Vé An phi din sy so' thim:

Budc Ong Nguyén Van Tphai chiu tién an phi dan su so thim c6 gia ngach
1a 36.000.000 dong + (304.427.155 ddng x 3%) = 45.132.814 dong (bén muoi lim
triéu mot trim ba muoi hai nghin tim trim muoi bon dong).

Ngan hang TMCP Kién Long dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi da nop
la 20.155.000 dong (hai muoi triéu mot tram ndm muoi lim nghin dong) theo bién
lai thu s6 0003093 ngay 01/07/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén U Minh
Thuong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung céc Diéu 26, 39, diém b khoan 2 Diéu 227 B luat T6 tung Dan su
nam 2015; cac Piéu 292, 293, 298, 299, 317, 319, 320, 323, 463, 466, 468 Bo luat
dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy Ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
K d6i véi bi don dng Nguyén Vian T vé viéc tranh chp hop dong tin dung.

2. Budc Ong Nguyén Vin Tphai cé nghia vu tra cho Ngan hang TMCP K s6
tién vay gbc va 1ai tinh dén ngay 24/9/2024 1a 1.104.427.155 dong (mot ty mot
trim 1& bdn triéu bén trim hai muoi bay nghin mot trim nim muoi ldm dong).
Trong d6 no goc va 1ai theo hop dong tin dung sb6 471/22/HPHM/1009-6939 tong
cong 1a 933.713.418 dong (gbc 1a 620.000.000 dong; 1ai trong han 77.033.321
ddng, tién phat chdm tra 1ai 13.140.645 ddng, 14i quéa han 233.569.452 ddng); No
gbc va lii theo hop dong sb 507/22/TC/1009-6939 tong cong 1a 170.713.737 ddng
(trong d6 von 13 98.708.293 dong, 1di trong han 54.351.850 ddng, 13i qua han
17.653.594 dong)

Ngoai sb tién trén, Ong Nguyén Vin Tc on phai tra cho Ngan hang TMCP K
s6 tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da ky ké tir ngay 25/9/2024 cho dén
khi tit toan xong cac khoan ng.



3. Khi 4n c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an ciia Ngan hang
TMCP K ma Ong Nguyén Van T khong thyc hién nghia vu tra no (hodc tra khong
da) cho Ngan hang TMCP K theo quyét dinh ctia ban an nay thi Ngan hang TMCP
Kién Long c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy ké bién phat mai tai san
dam bao cua dng Nguyén Vin T dé thu hdi no theo hop ddng thé chap quyén st
dung dét, bao gdm cac tai san thé chép sau:

- Quyén sir dung dat theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé CL 894976;
thira dat sb: 01, 02, 03; To ban do s6: 430-2017; tong dién tich: 19.430 m% toa lac
tai ép Minh Kién, xa Minh Thuan, huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang; Do s¢
Tai nguyén va méi truong tinh Kién Giang cip cho Ong Nguyén Vin T ngay
06/02/2018;

- Quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CL 894977;
thira dat s6: 04; To ban do sb: 430-2017; tong dién tich: 10.570,4 m?; toa lac tai 4p
Minh Kién, xa Minh Thuan, huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang. Do s¢ Tai
nguyén va mdi truong tinh Kién Giang cdp cho 6ng Nguyén Vin T ngay
06/02/2018;

- Quyén st dung dét theo Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat s6 CL 894816;
thira dat s6: 01; TO ban d6 sb: 429-2017; tong dién tich: 11.474,5 m%; toa lac tai ap
Minh Kién, xa Minh Thuan, huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang. Do UBND
huyén U Minh Thuong cdp cho 6ng Nguyén Vian T ngay 05/3/2018.

4. Sau khi Ong Nguyén Van T tra hét no cho Ngan hang TMCP Kién Long
thi Ngan hang TMCP K phai c6 trach nhiém tra lai cho Ong Nguyén Van T tai san
thé chap a:

- Quyén su dung dit theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CL
894976; thira dat sb: 01, 02, 03; T ban do sd: 430-2017; tong dién tich: 19.430
m?; toa lac tai ép Minh Kién, xa Minh Thuan, huyén U Minh Thuong, tinh Kién
Giang; Do so Tai nguyén va mdi truong tinh Kién Giang cip cho 6ng Nguyén Vian
T ngay 06/02/2018;

- Quyén sir dung dat theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé CL 894977;
thira dat s6: 04; To ban d6 s6: 430-2017; tong dién tich: 10.570,4 m?; toa lac tai ap
Minh Kién, xa Minh Thuan, huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang. Do s¢ Tai
nguyén va mdi truong tinh Kién Giang cdp cho Ong Nguyén Vin T ngay
06/02/2018;

- Quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CL 894816;
thira dat s6: 01; To ban do sb: 429-2017; tong dién tich: 11.474,5 m?; toa lac tai 4p

Minh Kién, xa Minh Thuan, huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang. Do UBND
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huyén U Minh Thuong cip cho Ong Nguyén Vian T ngay 05/3/2018.

(Trir trudng hop tai san thé chap bi ké bién, phat mai dé thu hoi no).

5. V& &n phi:

Budc Ong Nguyén Vian T phai chiu tién an phi dan su c6 gia ngach 1a
45.132.814 ddng (bdn muoi 1am triéu mot trim ba muoi hai nghin tdm tram mudi
bbn dong).

Ngan hang TMCP K duoc nhén lai sb tién tam tng 4n phi d3 nop 1a
20.155.000 dong (hai muoi triéu mot trim nim muoi lim nghin ddng) theo bién lai
thu s6 0000573 ngay 01/07/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U Minh
Thuong.

6. Cac duong su 6 mit tai phién toa co quyén lam don khang cdo ban an 1én
Toa an nhan dan tinh Kién Giang trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong sy vang mt thi thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an duoc téng dat hop 18.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dan hodc cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Ludt Thi hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhdn dén tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND huyén U Minh Thuong,

- Chi cuc Thi hanh an DS huyén U Minh Thuong;

- Cac dwong su;

- Luu ho so.

Tran Tuin Khanh



