TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tw Do — Hanh Phuc

Ban 4n s6: 265/2022/DS-PT

Ngay: 31 - 10 - 2022

V/v: Tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat va quyén so hitu
nha &

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
- Tham phan — Chil toa phién toa: Ong Nguyén Van Hai
- Cdc Thdam phan: Ba V& Bich Hai;
Ong Bui Thanh Quéc.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Ngoc Thu - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sat nhin dén thanh pho Can The: Ba Huynh Hong Phil -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 31 thang 10 nam 2022 tai tru so Toa an nhan dan thanh phé Can
Tho tién hanh xet xtr phiic tham cong khai vy an déan sy thy ly s6: 148/2022/TLPT-
DS ngay 04 thang 7 nam 2022 vé vi¢c :“Tranh chap hop dong thué quyén sir dung
dat va quyén s& hiru nha”.

Do ban 4n Dan su so tham s6: 25/2022/DSST ngay 05/4/2022 cta Toa an
nhan dan quan B ¢6 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 207/2022/QPPT-DS ngay 26 thang 7
nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Truong Vin L, sinh nim 1967; (c6 mit)

1.2 Anh Truong Thanh H, sinh nam 2001; (c6 mat)

Cung dia chi: 7/10 A, khu vuc 2, quan B, thanh ph Can Tho.
Pai dién theo Gy quyén ciia nguyén don:

- Ba Nguyén Ngoc H2, sinh nim 1989; (c6 mit)

Ba Duong Thi Y, sinh nim 1995; (ving mit)

Cung Qia ghi: S6 299A duong s6 4, khu dan cu C, khu vuc 2, phuong D, quan
E, thanh ph6 Can Tho.



2. Bi don: Ba Ngo6 Thi Ngoc T, sinh nam 1986;

Pia chi: 7/10 A, khu vuc 2, phuong B, quan B, thanh phd Can Tho. (ving
mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Nguyén Vian H3, sinh nim
1982; dia chi: 36/6 F, phuong G, Thanh pho H, tinh Binh Duong. (c6 mat)

3. Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan: Ong Truong Tan Ph sinh ndm 1990;
(vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng Ph: Ong Truong Van L, sinh ndm
1967; dia chi: 7/10 A, khu vuc 2, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho. (c6 mét)

4. Nguoi khang cao: Ba Ngo Thi Ngoc T 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don trinh bay: Ngay 11/6/2016, ong Truong Van L, ba Tran Thi
Th c6 ky hop dong cho ba Ngo Thi Ngoc T thué phan dat va can nha trén dat thudc
quyén st dung, quyén so hitu ctia ong Loi, ba Thuy tai dia chi 7/10 A, KV2,
phuong B, quan B, thanh phé Can Tho. Pat cho thué thudc thira s 810, TBD s
116471-5-(10), dién tich dat 1a 287,3m?, trén dat c6 01 can nha 02 tang, dién tich
xay dung 1a 97,4m?, dién tich sir dung 1a 252,5m?2 Thoi han thué 1a 30 nam, ké tir
ngay cong chimg hop dong thué (11/6/2016), gia thué la 8.000.000 dong/thang (tuy
nhién trong hop dong thué ghi c6 500.000 dong/thang). Phuong thirc tra tién thué
13 tra bang tién mat vao ngay 01 dwong lich hang thang.

Sau khi ky hop dong thué, ong L, ba Th da giao tai san thué cho ba T quén 1y,
sit dung. Tuy nhién, sau khi tiép nhan tai san thué, ba T thudng xuyén vi pham
nghia vu thanh toan tién, chi tra dugc 03 thang tién thué nha roi ngung khong tra
cho dén nay.

Ngay 23/5/2017, ba Th mat khong dé lai di chuc, do vy 6ng L va nhiing
nguoi thudc hang thira ké thir 1 ciia ba Th gdm Truong Tan Ph va anh Truong
Thanh H cung c6 don khoi kién yéu cau ba T phai tra cho nguyén don 36 thang
tién thué nha va dat con no 1a 288.000.000 dong (tam tinh dén ngay nodp don khai
kién).

Phia bi don trinh bay: Thira nhan c6 ky két véi nguyén don hop dong thué dat
va nha nhu nguyén don trinh bay, thong nhat thoi han thué, tuy nhién theo bi don,
gia thué khong phai 1a 8.000.000 dong/thang ma gia chi c6 500.000 déng/thang
nhu d4 ghi trong hop dong. Sau khi ba Th mat, éng L va con 6ng L 13 anh H d4 yéu
cau ting gia thué 1én 3.200.000 dong/thang. Do viy, ba T di giao cho ong L va
anh H s6 tién thué 30 thang 1a 96.000.000 dong, co lap bién nhan nhan tién thué
nha vao ngay 23/4/2018, do anh Truong Thanh H ky nhan tién. Do vay, bi don
khong dong y voi yéu cau khoi kién cia nguyén don vi bi don khoéng vi pham
nghia vu thanh toan theo hop dong thué nhu nguyén don trinh bay.

Ngay 22/8/2019, bi don c¢6 don phan 6 yéu cau: Budc 6ng Truong Vin L va
anh Truong Thanh H phai lién déi boi thuong so tien 700 triéu dong do vi pham



két thuc hop dong trudc han va hoan tra lai s6 tién thué nha con lai (tam tinh dén
khi giai quyét xong so tham) 1a 38.400.000 dong.

Do céac bén khong thuong luong duoc cach giai quyét nén vu kién duoc dua
ra xét xu.

Tai ban an sd 25/2022/DSST ngay 05/4/2022 ciia Toa an nhan dan quan B da
tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don:

~ Bugc ba Ngo Thi Ngoc T phai tra cho nguyén don tién thué quyén st dung
dat va nha con ng 1a: 456.000.000 dong.

Ghi nhan su ty nguyén ctia nguyén don vé viéc cén trir tién bi don di dau tu
sua chira nha 1a: 161.000.000 dong.

Cén trir hai khoan tién néu trén, budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién
1a 295.000.000 dong.

Budc ba Ngo Thi Ngoc Tuyén phai di doi dé giao tra nha dét tai dja chi: 7/10
A, khu vuc 2, phuong B, quin B, thanh pho Can Tho cho nguyén don.

2. Khong ch?:lp nhén yéu cau phan t ctia bi don vé viéc budc cac nguyén don
phai boi thuong s6 tién 700.000.000 dong.

Tuyén bd vo hiéu thoa thuan 1ap ngay 23/4/2018 gitra ba Ng6 Thi Ngoc T va
anh Truong Thanh H do khong ding vé chu thé.

Pinh chi yéu cu cua bi don vé viéc doi Truong Thanh H va 6ng Truong Vin
L phai lién dé1 tra s6 ti€én 96.000.000 dong va tién 1ai.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi do dac, tham dinh, tién 4n phi dan su so
tham, quyén khang cdo cua cac duong su.

Khong dong ¥ voi ban an ctia Toa an nhan dan quan B da tuyén xa ba Ngo
Thi Ngoc T khang cdo.

Tai phién toa phiic thim: Sau khi dong vién va phan tich cac duong su di
thong nhat cach gidi quyét nhu sau:

Nguyén don rat lai mot phan yéu cau khot kién, bi don rut lai mot phan phan
t6. Hai bén xac dinh: Hay hop dong thué quyen str dung dat va tai san gan lién véi
dat da ky giita 6ng Truong Vin L, ba Tran Thi Th voi ba Ngo Thi Ngoc T ngay
11/6/2016 tai Van phong Cong ching Nguyen Hoai Thanh, nha va dat toa lac tai
7/10 A, KV2, phuong B, quan B, thanh phd Can Tho. thta s6 810, TBP sb
116471-5-(10), dién tich dit 1a 287,3m2, trén dat c6 01 cin nha 02 téng, dién tich
xay dung 13 97,4m?, dién tich sir dung 13 252,5m? Phia bj don khéng phai tra tién
thué va nguyén don duoc nhan lai phan kién tric bi don xay dung phan nha trén
dat ma khong phai tra tién cho bi don. Bi don phai trao trd toan bo tai san la nha va
dat cho 6ng Trwong Vian L, Truong Tan Ph va anh Truong Thanh H va dugc
quyén luu cu trong han 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.



Nguyén don va bi don xac dinh gia tri tai san tranh chap dé tinh lai 4n phi dan
su so tham 1a: 191.210.000 dong nén an phi dan su so tham s& chia déu ca hai bén.
Cu thé: nguyén don phai chiu: 4.780.000 déng. Bi don phai chiu: 4.780.000 dong.

Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gia tai san & cap
so tham va phuc tham bi don ty nguyén chiu.

An phi phtc tham: Bi don phai chiu 300.000 dong.

Pai Vién kiém sat nhan dan thanh ph(f) Can Tho phat biéu quan diém: Qua
trinh thu ly va giai quyét, tham phan, Hoi dong xet xu, thu ky thue hién dung quy
dinh cua B luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung: Do nguyén don va bi don thdng nhat dugc cach giai quyét tai
phién toa phuc tham nén dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2, Piéu 308, Piéu
300 BO luat TH tung dan su cong nhan su tu théa thudn cua cac duong su tai phién
tda phac tham, sta lai phan an phi ma Toa an cip so tham da tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung dan sy: Can clr vao yéu cau khéi kién cta nguyén don,
yéu cau phan t6 cua bi don, Hoi dong xét xur Xéc dinh quan hé tranh chap: “Tranh
chap hop dong thué quyén st dung dat va quyén so hitu nha”. Can ctr Piéu 26,
Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat T tung dan sy thi vu an thuge tham quyen cua Toa an
nhan dan quin B. Toa 4n cdp so tham thu Iy va giai quyét 1a dung tham quyén.

Khang cdo cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem xét. Viéc uy quyén
cua cac duong sy co cong chung, ching thuc va phu hop voi quy dinh phap luat
nén chap nhan.

[2] V& noi dung giai quyét vu 4n: Qua xem xét yéu cau khoi kién Hoi dong
xét xir thay rang: Ngay 11/6/2016, ong Truong Van L, ba Tran Thi Th ¢6 ky hop
dong cho ba Ngo Thi Ngoc T thué phan dit va cin nha trén dat thudc quyén sir
dung, quyén sO hiru cia 6ng Loi, ba Thuy tai dia chi 7/10 A, khu vuc 2, phuong
B, quan B, thanh phé Céan Tho. Thoi han thué 14 30 nim, ké tir ngay cong ching
hop dong thué (11/6/2016), gia thué 1a 8.000.000 dong/thang (tuy nhién trong hop
dong thué ghi c6 500.000 dong/thang). Phuong thirc tra tién thué 1a tra bang tién
mit vao ngdy 01 duong lich hang thang. Ong L, ba Th d4 giao tai san thué cho ba
T quan 1y, sit dung. Bi don vi pham nghia vu thanh toan tién nén nguyén don yéu
cau hay hop dong va tra nha.

Bi don thira nhan c6 ky két véi nguyén don hop dong thué dat va nha nhu
nguyén don trinh bay, thong nhat thdi han thué, tuy nhién theo bi don, gia thué
khong phai 12 8.000.000 dong/thang ma gia chi c6 500.000 dong/thang nhu da ghi
trong hop dong. Sau khi ba Thuy mat, ong Loi va con 6ng Loi 1a anh H d3 yéu cau
tang gia thué 1én 3.200.000 dong/thang Do véy, ba T dé giao cho 6ng L va anh H
s6 tién thué 30 thang 1a 96.000.000 dong, co 1ap bién nhén nhén tién thué nha vao
ngay 23/4/2018, do anh Truong Thanh H ky nhan tién. Do vy, bi don khong dong

4



¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don vi bi don khong vi pham nghia vu thanh
toan theo hop dong thué nhu nguyén don trinh bay. Bi don c6 don phan t6 yéu cau
Budc 6ng Truong Vian L va anh Truong Thanh H phai lién doi boi thuong sd tién
700.000.000 dong do vi pham két thuc hop dong trude han va hoan tra lai sb tién
thué nha con lai (tam tinh dén khi giai quyét xong so tham) 1a 38.400.000 dong.

Tuy nhién, tai phién toa phic tham: Ssau khi dong vién phén tich cua Hoi
dong xét xtr cac duong sy da théng nhat cach giai quyét vu kién nhu sau: Nguyén
don rat lai mot phan yéu cau khoi kién, bi don rat lai mot phan phan t6. Hai bén
déng y: Huy hop dong thué quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat da ky
giita 6ng Truong Van L, ba Tran Thi Th véi ba Ngo Thi Ngoc T ngay 11/6/2016
tai Van phong Cong chimg Nguyén Hoai Thanh, nha va dat toa lac tai 7/10 A, khu
vuc 2, phuong B, quin B, thanh phd Can Tho, thtra dat s6 810, TBD sb 116471-5-
(10), dién tich dat 1a 287,3m? trén dat c6 01 cin nha 02 tang, dién tich xay dung 1a
97,4m?, dién tich st dung 13 252,5m?2. Phia bi don khong phai tra tién thué nha va
dat cho nguyén don va nguyén don dugc nhan lai toan bo phan nha, dat va vat kién
trac bi don xdy dung trén dat ma khong phai tra tién cho bi don.

V& tai san trao tra: Ba Ngd Thi Ngoc T phai trao tra toan bd tai san 1a nha va
dat (theo bién ban tham dinh) cho ong Truong Van L, Truong Tan Ph va anh
Truong Thanh H. Bi don ba Ngo Thi Ngoc T dugc quyén luu cu trong han 30 ngay
ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap lut.

V& gia tri tai san tranh chap d¢é tinh lai 4n phi dan sy so tham: Nguyén don va
bi don thdng nhét gia tri tranh chap trong vu kién 1a 191.210.000 dong nén an phi
dan sy so tham sé& chia déu ca hai bén.

Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gia tai san cap so tham: 1a
5.300.000 ddng, bi don tu nguyén chiu. Nguyén don dé dong tam ung, bi don co
nghia vu thanh toan lai s6 tién nay cho nguyén don.

- Chi phi xem xét thAm dinh ¢ cap phuc tham 1a 3.000.000 dong, bi don tu
nguyén chiu (da chi xong).

Do cac duong sy ty thoa thuin chAm dat hop dong nén phai stra ban an so
tham. Viéc stra an so thdm khong phai 1 16i chi quan cta cdp so thim ma do tu
cac duong su thuong lugng dugc véi nhau.

Vé an phiﬂ dan su phuc tham: Bi don duoc nhan lai 300.000 d@)ng tién tam ung
an phi phac tham da ndp.

[3] Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tai
phién toa phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhén toan bg.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
- Ap dung: Khoan 2, Biéu 308, Piéu 300 Bo luat T tung dan su.



- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan
mot phan phan t6 cia bi don. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia bi don.
Stra mot phan ban an dan sy so tham.

Cong nhan su ty thdéa thuan cua cac duong su tai phién toa phic thAm nhu
sau:

Huy hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat da ky giira
6ng Truong Van L, ba Tran Thi Th v4i ba Ngo Thi Ngoc T ngay 11/6/2016 tai
Vin phong Cong chimg Nguyén Hoai Thanh, nha va dat toa lac tai 7/10 A, khu
vuc 2, phuong B, quin B, thanh phd Can Tho, thtra dat s6 810, TBD sb 116471-5-
(10), dién tich dat 1a 287,3m? trén dat c6 01 cin nha 02 tang, dién tich xay dung 1a
97,4m?, dién tich str dung 13 252,5m?.

Bi don ba Ngo Thi Ngoc T khong phai tra tién thué nha va dét tai dia chi néu
trén va nguyén don duogc nhan lai phan kién tric bi don xay dung trén dat ma
khong phai tra tién cho bi don.

, V@ tai san trao tra: Ba Ng6 Thi Ng(_)c T phai trao tra toan bd tai san la nha va
dat cho 6ng Truong Van L, Truong Tan Ph va anh Truong Thanh H. Ba Ngé Thi
Ngoc T dugc quyén luu cu trong han 30 ngay ké tr ngay ban an co6 hiéu luc phap
luat.

Tuyén bd vo hiéu thoa thuan 1ap ngay 23/4/2018 gitra ba Ng6 Thi Ngoc T va
anh Truong Thanh H do khong dang vé chu thé.

Dinh chi yéu céu cua bi don vé viéc doi Truong Thanh H va ong Truong Van
L phai lién déi tra so tién 96.000.000 dong (Chin muoi sau triéu dong) va tién 1ai.

V¢ an phi dan sy so tham:

- Nguyén don phai chiu: 4.780.000 déng (Bdn triéu bay trim tm muoi nghin
d6ng) khau trir vao so tién 300.000 dong (ba traim nghin d6ng) tién tam (mg an phi
da ndp theo bién lai thu s6 009806 ngay 23/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
quan B. Nguyén don con phai ndp thém 4.779.700 ddng (Bon triéu bay trim bay
muoi chin nghin bay trim dong).

- Bi don phai chiu: 4.780.000 dong (Bdn triéu bay trim tam muoi nghin dong)
khau trir tién tam (mg 4n phi d3 nop theo bién lai thu s6 004062 ngay 06/9/2019 1a
13.414.400 d6ng (Mudi ba triéu bon trim muoi bén nghin bén traim dong) nén bi
don dugc nhan lai s tién 8.634.400 dong (tAm triéu sau trim ba muoi bén nghin
bbn traim dong).

Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gia & cép so tham 1a 5.300.000
dong (Nam triu ba tram nghin dong), bi don ty nguyén chiu. Nguyén don da dong
tam ng chi phi nay, bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don so6 tién nay.

6



- Chi phi xem xét tham dinh & cip phuc tham 1a 3.000.000 dong (ba trigu
dong) bi don tu nguyén chiu (da chi xong).

An phi dan su phﬁp tham: Ba Ng6 Thi Ngoc T duoc nhan lai,: 300.000 déng
(Ba tram nghin dong) tién tam Umg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002473 ngay
27/4/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh é4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac biéu 6, Diéu 7a, Piéu 7b va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo qui dinh
tai Diu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ngay.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND quan B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Cin Tho;

- Cuc THADS thanh phé Can Tho;
- Chi Cyc THADS quén B;

- Céc duong su;

- Vén phong;

- Luu ho so vy 4n.

Nguyén Vin Hai



