TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PHU THO DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s0: 32/2024/DS - PT
Ngay 30 thang 5 nam 2024
“VIv Tranh thfp hop déng chuyén

nhuwong quyén sw dung dat”.

NHAN DANH )
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH PHU THOQ

- THnh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huyén;
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Toan
Ba Diéu Thi Bich Luot.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Phti Tho.

- Pai dién Vién kiém sdat nhdn ddn tinh Phii Tho tham gia phién téa: Ong
Tran Xuan Hung - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 27 va 30 thang 5 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Phti Tho tién Hnh xét xir phac thdm cong khal vu an dan su thu 1y sb:
09/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 01 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do Ban an dan su so tham sd: 05/2023/DS-ST
ngay 27 thang 11 nam 2023 cua Toa &n nhan dan thi xa Phi Tho, tinh Phu Tho bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham sé: 11/2024/QDPT - DS
ngay 11 thang 3 nam 2024 va quyét dinh hodn phién toa giita cac duong sy:

Nguyén don: Ba B Thi Thu H, sinh nam 1972; Tra tai: Khu T, phuong T,
thi xa P, tinh Phii Tho. Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Anh Duong
Lé Udc A, sinh nam 1991. Dia chi: Phong 12A, chung cu vién chién lugc khoa hoc
CA, s6 5, phd T, phuong T, quan C, thanh ph H Noi.

Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1992; Chd &: T6 dan phd sb 1,
phuong X, quan N, thanh phé Ha Noi; Noi cong tac: S6 37, LLQ, phuong N, quan
C, thanh phé Ha Noi. Ngwoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Anh Nguyén Tuan
A, sinh nam 1998; Bia chi: Thon D, xa T, huyén M, TP H Noi.

Nguroi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ha Pinh T, sinh nam 1967; Tra tai: Khu T, phuong T, thi x4 P, tinh
Pha Tho (Pa chét ngay 26/02/2024).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua dng T:

- Cu Ha Ha T, sinh nam 1932 (La b6 dé 6ng T); dia chi: Khu 3, x4 B, huyén
T, tinh Phu Tho.

- Ba Do Thi Thu H, sinh nim 1972 (La vo 6ng T); Tri tai: Khu T, phuong
T, thi xa P, tinh Phu Tho

- Anh Ha Binh D, sinh nam 1993 (La con cua éng T, ba H); dia chi: Khu 3,
xa b, huyén T, tinh Pha Tho.



- Anh B4 Puc T, sinh nim 2000 (La con nudi ctia 6ng T); dia chi: Khu 3, x4
b, huyén T, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua cu T, anh D, anh T: Ba B4 Thi Thu H,
sinh nam 1972; Tra tai: Khu T, phuong T, thi xa P.

2. Uy ban nhan dan thi x& Pha Tho, tinh Phii Tho. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Pham Xuan S— Chu tich UBND thi x4 Phi Tho. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Lé Duy L. Chicc vu: Pho giam ddc van phong ding ky dat dai thi x&
Phu Tho.

3. Ngén Hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh HV do ba Cu Thu
P - Chuic vu: Truong phong giao dich TC — La ngudi dai dién theo ay quyén.

4. Anh L€ Viét C, sinh nam 1988. DBia chi: Khu 1, xa B, huyén T, tinh Phu
Tho.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho anh C: Ong Nguyén Quéc T,
sinh nam 1956; Luat su Van phong Luat su QT - Poan Luat su tinh Pha Tho.

(Chi H, anh A, anh A, anh C, dng T c6 mat ngay 27/5/2024; ngay 30/5/2024
c6 mdt chi H, anh C, 6ng T; anh A, anh A ving mdt ).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, 1oi khai tai Toa édn ba D6 Thi Thu H trinh bay: Nam 2014
vo chdng ba mua 02 thira dat s6 57 to ban d6 30 va thira dat s6 60 to ban d6 30 &
phuong T, thi x4 Phii Tho. Song do kinh doanh chin nubi bi thua 16 dan dén khoan
ng ngan Hng Viettinbank - Chi nhanh thi xa Phd Tho bi qua han, khéng vay lai
dugc. Dong thoi do mdi quan hé va quen biét voi anh Nguyén Van T sinh nim
1992 c6 ho khau thuong trd tai: S6 37 LLQ, phuong N, thanh phé Ha Noi da nhan
loi dtng tén gidp vo chdng ba hai s6 bia do thira dat s6 60 to ban d6 30 cd dién
tich Ia: 3710,2m” va to bia do thira dat s6 57 to ban d6 s6 30 cé dién tich 1.505,9m”
dé vay ngan Hang khac. Vo chong ba va anh T d3 thoa thuan miéng vai nhau noi
dung 14 nhd anh T muon tam tién cua ban anh T dé tat toan khoan vay khoang 1,4
ty dong da qua han tai ngan Hang Viettinbank, sau khi rat duoc bia do tir ngan
Hang Viettinbank ra v chong ba c6 nhd va 1am tha tuc chuyén nhuong 2 bia do
trén dang tén anh T, sau khi lam thu tuc bia d6 xong ba va anh T di ngan Hang
khac dé thé chap vay tién gidp ba va khi ba tra xong gdoc cong lai thi anh T s&
chuyén sang lai tén hai bia d6 trén cho ba. Hai bén thoa thuan anh T chi ding ho
tén hai bia d6 con viéc quyén quan ly dat va cac tai san van cta vo chong ba. Anh
T da dua 1,4 ty ba dén nop ngan Hang va rat bia do ra.

Ngay 07/01/2020, hai bén dén Van phong cong chiang D lam hop dong
chuyén nhuong va lam thu tuc ding ky QSD dat thi xa P, tinh Phii Tho ngay
16/01/2020 thi anh T dugc cap so6 do.

Anh T str dung s6 do thé chap vay Ngan Hang Hang Hai Vigt Nam (MSB)
dé vay tién hai lan: Lan 1 vay 1,7 ty dong; lan 2 vay 350 trigu dong (tong cong la
2.050.000.000d) thoi han vay la 20 ndm. Dung s6 tién nay tra vao khoan tién 1,4 ty
cho vo chdng ba muon trude d6. Qua trinh thuc hién Hang thang vo chong ba van
chuyén tién cho anh T bang hinh thirc khi thi dua tién mat, khi thi chuyén khoan dé
anh T tra goc, 14i cho Ngan Hang MSB theo ding cam két hop tai dong tin dung
sau khi vay song vi tai san caa ba da chuyén toan bo cho anh T dimg tén do ban
khoan trén. Ngay 20/01/2020 vo chong ba va anh T di viét ban cam két xac dinh
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anh T chi ding tén s6 do giup dé vay Ngan Hang MSB con vg chdng ba phai
chuyén gdc, 1ai dé anh T ndp cho ngan Hang MSB, sau khi hét han ngan Hang (sau
20 nim) anh T phai c6 trach nhiém sang tén tra lai 02 GCNQSD dat trén cho vo
chong ba va anh T khong dugc ban cho bét ky ai, néu truong hop vo chong ba
khong nop du gdc va lai cho ngan Hang, thi Ngan Hang MSB ¢6 quyén xu 1y tai
san (cu thé 1a 02 thira dat trén) char anh T khéng c6 quyén ban tai san do.

Ngay 02/10/2020, ba phat hién dugc anh T di ty y chuyén nhuong dat cho
anh Lé Viét C ¢ khu 1, xa B, huyén T, tinh Phu Tho ba da goi dién théng bao cho
anh T tai sao lai ty y ban tai san cua ba, dong thoi lam don dé nghi vin phong dang
Ky quyén str dung dat thi xd Phi Tho dirng viéc sang tén d6i cha cho anh C va ba
dén tan nH théng béao cho anh C biét, roi tiép tuc anh trai chong, chau chéng cuing
vo chdng ba ciing da dén tai nha anh L& Viét C dé yéu cau cham dut hop dong véi
anh T. Bong thoi ba c6 chir viét bang son 1én cong tudng gia dinh ba 13 “Nha dat
dang tranh chip, Ngan Hang khéng dugc giao dich”. Su viéc dd duoc UBND
phuong T giai quyét, moi ba 1én 13y 10i khai, nhung sau d6 Vian phong Piang ky dat
dai da dén cing UBND phuong T lam viéc nhung ba khong hiéu sau khi ba da cé
don dé nghi ma Vin phong dang ky khong dung lai ma van cap s6 do hai thira dat
trén cho anh Lé Viét C.

Ngay 01/02/2021 (tc ngay 20/12/2020 am lich) khi vo chong ba di 1am vé
thi thdy anh C ding ludi B40 Han khéa kin hét cdc cira nhava bép, lap camera
trugc cua nha nén khong c6 duong ldy gao nau com an va khong lay dugc quan ao
dé tam giat, vo chong da phai dap khoa va d& ludi ra méi vao dé lay gao va quan
40 sir dung. Sau d6 1, 2 ngay Cong an phuong T thi x& Phi Tho goi vo chong ba
va anh C ra lam viéc. Anh C cung ong T truong khu T, phuong T da huy dong
ngudi chuyén vit hét ¢6 dac giwong ta quan 40, noi xoong, bat dia cua vg chéng
t61 ra ngoai duong ngay trong dém do va don dudi vo chong ba ra duong. Tir d6
dén nay vg chong ba phai lang thang nay ¢ chd nay mai & chd khéc, tham tri tét
nguyén dan vira rdi vo chong khdng c6 nha dé in tét. Cy thé ba da quay lai video
ghi lai Hnh dong gia dinh cua anh C, ciing tir d6 dén nay anh C da sir dung ting gia
chan nudi trén 02 thira dat va tai san cua gia dinh ba, mic du da co thong bao thu ly
hd so ctia Toa an nhan dan thi x4 Phi Tho nhung anh C van ngang nhién chit pha
cly cbi, tai san trén dat (cu thé c6 Hang xom lam ching su that) va tiép tuc anh C
van xay dung, pha hay hién trang trén dat (cu thé ba da quay video lai).

Do vay ba dé nghi Toa a4n nhan dan thi x& Phii Tho c¢éng nhan chii quyén st
dung hai thira dét trén 1a cua vo chong ba va toan bo tai san trén dat 1a caa vo
chong ba, dong thoi hily giao dich chuyén nhuong quyén si dung 02 thia dat gitra
anh Nguyén Van T va anh Lé Viét C. Yéu cau anh Nguyén Vian T tuan tha ding
cam két da thoa thuan; dong thoi giai quyét hau qua theo quy dinh cua phép luat.

Quaé trinh giai quyét, ba DS Thi Thu H d3 bd sung thém nai dung khoi kién
yéu Céu anh L& Viét C phai boi thuong tién thué nha cua gia dinh ba va cac thiét
hai vé tai san trén dat do anh C 1am hu hong. Nhung dén ngay 17/8/2023 ba H da
c6 don xin rat mot phan noi dung khaoi kién, chi yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh T vai anh C 13 v6 hiéu, ngoai ra khéng
y&u cau gi khac.

Anh Nguyén Van T trinh bay: Anh 1a ban véi con trai ba H va 6ng T nén co
biét. Vao nam 2020 do gia dinh ba H ng ctia Ngan Hang Viettinbank - Chi nhanh
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thi xa P khoang 1,4 ty dong nhung lac d6 gia dinh ba H khong c6 kha nang tra no
nén Ngan Hng dua vao ng xau. Vi vay gia dinh ba H khong thé vay dugc tién cla
bat ky Ngan Hng ndo. Do vdy, vo chong ba H c6 nho t6i dimg ra tt toan tra no
cho Ngan Hang Viettinbank Chi nhanh thi x& Pha Tho khoang 1,4 ty dong dé lay
02 Giay ching nhén quyén str dung dat ma gia dinh ba H da thé chap de vay tién.
Gom thira dat s6 57, to ban do s6 30, dién tich 1.505,9m” va thira dit sd 60, to ban
dd 6 30, dién tich 3.710,2m? déu & khu T, phuong T, thi xa Pha Tho.

Sau khi anh tra ng ho gia dinh ba H cho Ngan Hang Viettinbank va rit duoc
Gidy chung nhan quyén st dung dit ra thi anh va vo chong ba H thoa thuin bang
miéng 13 ba H nhd anh dung tén ho 02 thira dat trén dé vay tién ctia Ngan Hng
MSB (Ngan Hng Hang hai Viét Nam) voi sb tién 2.050.000.000 dong. Sau khi
thoa thuan, ngay 07/01/2020 anh va gia dinh ba H d3 dén Vin phong cong ching
dé dé 1am hop dong va lam tha tuc dang ky quyén st dung dat tai van phong ding
ky quyén str dung dat thi xa Phti Tho. Ngay 16/01/2020 anh d3 dugc UBND thi xa
Pht Tho cip gidy chimg nhian QSD dat dung tén ddi v4i 02 thira dat ma gia dinh
ba H da nho toi dimg tén ho. Sau d6 thé chap 02 Gidy chung nhan quyén st dung
dat trén vay cua Ngan Hang MSB sb tién 1.700.000.000 dong, 1an hai 350.000.000
dong. Hop dong vay von trong thoi han 20 nim (torc 240 thang). Tién vay dung
Vao Viéc tra cho anh va anh da cho vay 1,4 ty dong dé tra vao cac khoan vay dé co
tién tra cho Ngan Hang ViettinBank trudc do.

Trude khi 1am thi tuc thé chap 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat trén
dé vay vbn ciia Ngan Hang MSB. Ngay 20/01/2020 anh va vo chong ba H ¢ viét
Bén cam két (ban cam két d6 14 do toi viét) véi ndi dung khoan tién vay 1a t6i dimg
tén nhung vo chong ba H phai ¢ trach nhiém tra no theo dung hop dong ma toi da
ky két véi Ngan Hng, sau khi v¢ chéng ba H tra no hét khoan no toi s& lam thu tuc
chuyén nhuong (sang tén) lai gidy to gdbm 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
trén cho vg chéng ba H. Sau khi nho t6i dimg tén ho 02 thira dat trén, vo chong ba
H van sinh song, quan Iy, st dung , tang gia chan nudi trén 02 thira dat trén tir do.

Sau khi 1am thu tuc thé chdp Ngan Hang MSB dé vay von dugc khoang 09
thang thi anh nhan dugc dién thoai ciia mdt nguoi tu xung tén 1a Sy (la anh ré cua
anh Lé Vi¢t C) thong tin cho t6i la 02 thira dat ctia ba H nho anh dimg tén ho sau
nay s& rat khé giao dich, chuyen nhuong vi do gia tri chuyen nhuong sé mat gia,
cling tring vao thoi diém vo chong ba H cham chuyén tién dé anh tra no goc va lai
cho Ngan Hng. Vi lo so phai tra ng cho Ngan Hang nén anh méi chuyén nhuong
02 thira ¢at ma vo chong ba H nhd anh dung tén cho anh Lé Viét C véi gia ghi
trong hop dong tong cong 1a 400.000.000 dong nhung gia thuc té toi ban cho anh C
14 2.100.000.000 dong, nhung anh khong thong bao cho ba H biét. Sau khi anh 1am
hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira dét trén cho anh C thi ngay toi
hom d6 ba H da biét tin va goi dién cho anh. Bong thoi, anh da goi dién cho anh C
va anh Sy tha thiét xin va yéu cau hay hop dong chuyén nhuong va anh s€ hoan tra
day du sd tién da nhan, nhung anh C khong nhat tri ma van lam thu tuc dé dé nghi
UBND thi xa Pha Tho cap giay chirng nhan quyen st dung dat, mic duba Hdaco
don va giao ndp cac tai liéu chung ctr dé yéu cau tam dimng viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho anh C, sau d6 Van phong Ping ky quyén st dung dat
thi xa Phu Tho da c6 van ban yéu cau anh Lé Viét C khong duoc giao dich, chuyen
nhuong 02 thira dét trén vi dang c6 tranh chap, dé chd giai quyét viée tranh chip
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giita anh v&i ba H, nhung van ban d6 Vian phong dang ky quyén st dung dat thi xa
Phu Tho khong gui cho anh ma chi gui cho 6ng T ba H va cling khdng c6 thong
bao gi cho anh. Sau do, Vian phong déng ky quyen st dung dat thi xa Phu Tho van
lam thu tuc dé UBND thi xa Phii Tho cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 02
thtra dt trén cho anh Lé Viét C.

Anh xé4c dinh chi dtng tén bia d6 ho vo chong ba Bd Thi Thu H, 6ng T con
cht quyén sir dung, quan 1y dat va tai san trén dat 1a cta vo chong ba H, do vo
chdong ba H xay dung nén.

Khi giao dich mua ban dat voi anh Lé Viét C, anh c6 thdng béo cho anh C
biét cam két viét tay gitra anh vd1 vo chéng ba H vé viéc chi dtimg tén hg, vay ho
tién Ngan Hng nhung anh C van mua. Trudc khi ky hop dong chuyén nhuong anh
c¢6 bao anh C rang anh s& thong bao cho ba H biét nhung anh C khong dong v
thong bao cho ba H ma van ky hop dong.

Nay ba Pd Thi Thu H khoi kién yéu cau Toa an hiy hop dong chuyen
nhuong quyén st _dung 02 thua dat ma ba H nho anh dang tén ho, quan diém cia
anh dong y voi dé nghi cta ba H 13 hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung
02 thira dét trén giita anh v6i anh C va giai quyét hau qua theo quy dinh cta phép
luat.

Ngay 27/7/2023 anh Nguyén Van T c¢6 don dé nghi voi ndi dung: Ba DS Thi
Thu H va 6ng H Pinh T ng anh sé tién 1.820.000.000 dong, dd tra dugc
180.000.000 ddéng. Pén thoi diém hién nay ba H va 6ng T con no anh
1.640.000.000 ddng. Vi vay, dé nghi Toa an khi xem xét, giai quyét hau qua cia
hop d6ng vo hiéu thi anh xin dugc dé nghi Toa an néu anh phai thuc hién nghia vu
bdi thuong cho ba H, 6ng T. Trong trudng hop khong phai giai quyét hau qua cia
hop dong v hiéu thi dé nghi ba H, éng T phai tra lai anh sO tién trén. Nhung ngay
08/8/2023 anh T ¢6 don xin rit lai toan bo yéu cau trén.

Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Lé Viét C trinh bay: Vao
thang 10/2020 anh c6 mua cua anh Nguyén Vin T, tr tai phuong X, quan N,
thanh phé Ha Noi 02 thira dat gdom thira s6 57 dién tich 1.505,9m? va thira s6 60
dién tich 3.710,2m? thudc to ban d6 s6 30 ¢ khu T, phuong T, thi x Phu Tho déu
mang tén anh Nguyén Vin T. Sau khi thong nhat hai bén da lam thu tuc ky hop
doéng chuyén nhuong tai van phong cong ching D ngay 02/10/2020. Pén ngay
16/10/2020 anh di duwoc UBND thi xa Phu Tho cép gidy ching nhin quyén st
dung 02 thira dat trén. Anh khang dinh viéc mua ban giita anh véi anh T 1a ngay
tinh va anh da thuc hién day du cac tha tuc ding theo quy dinh cta phép luat. Sau
khi dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dét, anh di stra chita chudng trai dé
chan nudi bo, ga. Anh di d6 bé tong va lam khung sat, thay duong dién dé phu hop
v6i1 viée chdn nu6i bo. Puong dién hién nay da dimg tén anh Lé Viét C. Nhitng sua
chita nhé nay anh khong xin cap phép xay dung va toan bo dién tich 02 thira dat da
dung tén anh nén anh dugc toan quyén sir dung.

Chi Chir Thi My H va anh Lé Pirc Pg la nguoi dai dién theo iy quyén cia
anh Lé Viét C trinh bay: Ngay 02/10/2020 anh Lé Viét C ky 02 Hop dong dé nhan
chuyén nhuong QSD dat dbi voi 02 thira dat do anh Nguyén Vin T - sinh nim
1992. Thuong tra: Phuong X, quan N, thanh phd Ha Noi 1a nguoi chuyén nhuong
cho 6ng C tai Van phong Cong Ching D. C6 tru sd: S6 103, Bach Pang, Phuong
A, thi x3 Phu Tho. (Kém theo Hop ddng chuyén nhugng QSD dat 1a Vian ban cam
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két tai san riéng s6 68 do anh Nguyén Van T va vo éng T 1a chi Triéu Thi Thay H
cam két tai Van phong Cong Ching D.

Thong tin vé 02 thira dat anh Lé Viét C nhan chuyén nhuong nhu sau:

1 - Thira dat sb 57, t& ban dd s 30, dién tich: 1.505,9m>. Trong do dat ¢ tai
do thi 1a 200m2, dat tréng cay lau nam la: 1.305,9m2. Thoi han st dung dat 1au
dai. Dia chi thira dat: Khu T, phuong T, thi xa Pht Tho, tinh Phti Tho. Thira dat
dugc UBND thi x& Phii Tho cap GCNQSD dat s6 CT171777, ngdy cép
16/01/2020. S6 vao s6 cap GCN: CH000004. Ptng tén anh Nguyén Van T - sinh
nim 1992. Thudng tra: Phuong X, quan N, thanh phé Ha No6i. Ngudn gdc sir dung:
Nhan chuyén nhuong ngay 07/01/2020.

2 - Thira dét s 60, to ban dd s 30, dién tich: 3.710,2m?% Trong d6 dét ¢ tai
d6 thi 1a 300m?, dat trdng cdy lau nam 1a: 3,410,2m°. Thoi han st dung dat 1au dai.
Pia chi thira dat: Khu T, phuong T, thi xd Pha Tho, tinh Phu Tho. Thta dat duge
UBND thi x3 Phtt Tho cAp GCNQSD dét s CT171776, ngay cap 16/01/2020. Sb
vao sO cap GCN: CH000003. Dimg tén anh Nguyén Van T - sinh nim 1992.
Thudng tra: Phuong X, quan N, thanh phd Ha Noi.Ngudn goc st dung: Nhan
chuyén nhugng ngay 07/01/2020.

Cung ngay 02/10/2020 UBND phuong T, thi xa Pha Tho da tién Hanh lap
Bién ban kiém tra hién trang sir dung dat cia anh Nguyén Vian T. Bién ban kiém
tra dugc mé ta cu thé vé hién trang thura dat va khéng co tranh chap v6i cac ho giap
danh sau d6 cac thanh phan da ky vao Bién ban kiém tra hién trang.

Ngay 12/10/2020 Chi cuc thué thi xd Pht Tho di ban hanh théng bao vé
nghia vy nop thué cho anh C va anh T.

Ngay 14/10/2020 anh C va anh T da hoan thanh nghia vu thué cho nha nuéc
dugc thé hién tai Gidy ndp tién vao Ngan sach nnha nudc theo thong bao cua Chi
cuc thué thi xa Pht Tho.

Sau khi hoan tit cac thu tuc theo quy dinh cta phap luat vé Dt dai. Anh L&
Viét C da ndp hd so dé xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dét tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat ny ban nhén dén thi xa Phi Tho. Nhung anh C khong
dugc Van phong dang ky quyén st dung dat giai quyét ho so cua anh C. Anh Lé
Viét C dé c6 don dé nghi UBND thi x&@ Pha Tho giai quyét vé viéc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho anh.

Ngay 03/11/2020 Uy ban nhan dan thi xi Phti Tho d& ban hanh vin ban sé:
1177/UBND - BTCD V& viéc giao cho Vian phong ding ky dat Uy ban nhan dan thi
xa Phua Tho giai quyét don ciia anh C.

Ngay 12 /11/2020 Vin phong dang ky dat Uy ban nhan dan thi xa Phu Tho
da ban Hnh vin ban s6 16/VPDK QSD dét vé viéc:" Tra 16i don cong dan" véi ndi
dung nhu sau:

".....2 . Ngay 14 thang 10 nim 2020, Vin phong Ping ky quyén st dung
d4t nhan don ctia ba D3 Thi Thu H véi ndi dung nhu sau: Ngay 20/01/2020 vo
chdng ba va anh Nguyén Van T co lap van ban cam két v6i ndi dung nho anh T
dung tén gitip 02 gidy chimg nhén quyén su dung dat, dé vay ngan hang gitp 1,7 ty
dong, hang théng vo chdng ba c6 trach nhiém thanh toan tién gbc va tién 14i cho
anh T, dé anh T tra no ngan hang. Pén dau thang 10/2020 anh T d3 1am trai ban
cam két d3 ky véi vo chong ba va da chuyén nhuong toan bo 2 thira dat trén cho



anh Lé Viét C (Dia chi: Xa D, huyén T, tinh Phu Tho). Nhu vay dang c6 sy tranh
chap vé quyén sir dung dét giira ba Do Thi Thu H véi 6ng Nguyén Vin T.

Véy van phong Bang ky quyén st “dung dat, tam dung viéc chuyén nhuong
quyen str dung dat giita anh va anh Nguyen Vin T dén khi vu viéc tranh chap duoc
giai quyét. Sau d6 anh C dé c6 khiéu nai téi Thi xa Phii Tho va Uy ban nhan dén
tinh Phu Tho.

Pén ngay 15/01/2021, anh C duoc Uy ban nhan dan Thi x4 Pha Tho cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi 02 thira dat trén.

Nay ba H khai kién cho rang ong Nguyén Vian T dtng tén ho ba dbi véi 02
thira dat 1a khong c6 cin cr phép 1y.

Vi cac can ctr phap ly sau day:

Tht nhit: Viéc ky két hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Lé Viét C va Ong Nguyen Van T da thyc hién ding vé hinh thirc va ndi dung; Doi
tuong, chu thé giao két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo Bo Luét
Dian sy nim 2015 duoc quy dinh tai diéu 500; 501; 502; 503.

Khi thyc hién giao dich chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luét thi gitra
Ong Nguyén Van T va 6ng Lé Viét C cb viét glay viét tay vé viée chuyen nhuong
dat va nhan tién vao ngay 01/10/2020 va ngay hom sau tirc ngay 02/10/2020 6ng
Nguyén Van T va 6ng Lé Viét C thuc hién giao dich chinh thirc tai Vin phong
Cong Chung D.

Thua hai: Cac can cu cua phap luat du diéu kién dé ong Nguyén Van T lap
Hop dong chuyen nhuong QSD dét cho 6ng Lé Viét C duge quy dinh tai Didu 167;
Diéu 188 Luat Dit dai nam 2013 nhu sau:

" 3. Viéc cong chung, chimg thuc hop dong, van ban thyc hién cac quyén
ctia nguoi st dung dat duoc thyc hién nhu sau:

a) Hop dong chuyen nhuong, tang cho, thé chap, gop von bang quyén su
dung dat, quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat phai dugc cong ching hodc
chung thuc, trir truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan
nays;

Diéu 188 luat Dat dai 2013 quy dinh nhu sau:

Nguoi st dung dat dugc thyuc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong,
cho thué, cho thug lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén str dung dat; gop von bang
quyén st dung dat khi c6 cac diéu kién sau day:

a) CO Gidy chimng nhan, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luat nay;

b) Pat khong cé tranh chap;

¢) Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao ¢am thi Hnh &n;

d) Trong thoi han sir dung dat.

Thir ba: Xét va phan tich vé noi dung ban cam két gitta ong Nguyén Vian T
va ba B3 Thi Thu H éng H Binh T dugc thé hién ngay 20/01/2020 thi thiy rang:

- Giira gitta 6ng Nguyén Vin T va ba B Thi Thu H 6ng H Pinh T ¢6 ho
khac nhau nhu vay khang dinh khong c6 quan hé huyét thong? nén khong thé than
thiét t6i miac ba H ong T dung ca 02 tai san 16n clia vo chong dé cho ong Nguyén
Vin T dang tén day 1a diéu khong thé co va xay ra?

- Céc thong tin ca nhan con thiéu; So sai khong dy du. Viét nghéch ngoac
voi vang? kiéu voi vang dé che day cho Hnh vi gian déi khac?
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- Tai thoi diém ba H 6ng T d4 1am vao tinh trang ng x4u tir 2016 - 2019? vay
ba H 6ng T lam an kinh té c6 thu nhap nhu thé nao? 1dy ngudn nao? dé thanh toan
ddy du goc 1ai cho ngan hang vao ngay 26 hang thang?

- Mot diéu phi 1y khong thé chap nhan dugc do la Ban cam két ghi sau ngay
ong Nguyen Van T dugc UBND thi xd Phu Tho cap gidy ching nhén quyén su
dung dat. Ca 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat ong T duoc cap déu 1a ngay
16/01/2020 nhung Ban cam ket 1ap ngay 20/01/2020 c6 nghia la van ban duoc lap
sau 04 ngay ong T dugc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Dit gia thiét 1a néu giao dich nay co that thi gitta ong Nguyén Vin T va ba
P4 Thi Thu H 6ng Ha Pinh T phai 1ap vin ban cam két hodc hop dong tai Vin
phong Coéng chimg hodc dugc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xi noi c6 tai san
cling nhu noi cu tra ciia ba H va 6ng T? va cac thong tin phai ddy di ndi dung
phai chit ché va phai lap trude hodc cung thoi diém sang tén?

Mit khac khi 6ng Nguyén Van T khi 1ap Hop dong chuyén nhuong QSD dat
cho dng Lé Viét C 6ng T dd ¢ vin ban cam két tai san riéng van ban nay duogc lap
tai Van phong cong chung D va cac thu tuc, hd so vé dia chinh da hoan tat tai
UBND x4 T, thi xd Pha Tho. Tai thoi diém lap Hop dong khéng c6 ai co ¥ kién,
tranh chap gi ddi v6i 02 thira dat néu trén.

Thir tu: Sau khi ky Hop ddng chuyén nhugng QSD dét cho ong C ong T
mudn chudc lai do vay ong T da nhan tin cho 6ng C vao ngay 05/10/2020 sau 03
ngay ky Hop dong chuyen nhugng.

Noi dung tin nhan nhu sau: "A C o1 A cho e chude lai dat d6 nhé. Gio e ¢o
thém mdy trim ciing glal quyet dugc van dé cho e", "Sang tuin sau mudn roi a. Ma
tranh truong hop ra so6 mat nhiéu chi phi. Néu dung a thién tri chuyen lai dé e lay
thém it thi e doi 1-2 tudn khong quan trong a a" ... A c¢6 chdt chuyén lai khong
a..Thi dé e bao cong ching dén tan noi ky a ah...

...Théi a ¢d nhuong lai e E chuyén thém a 100tr e kho qua 16i a.... e voi
vang qua.. biét thé e dé 2 - 3 thang rdi ban...

Ngay 15/10/2020 dng C c6 nhan tin hoi ong T ndi dung nhu sau:

".. Gilra e v&i ¢6 H con cai gi @? ong T tra 1oi:" Con cai J 1a cai J a..X06a ng
roi thi con gi...C6 H mudn chudc lai thi a cho chuoc a ah...

Qua nhitng ndi dung tin nhin trén thi thdy rang 6ng Nguyén Vin T sau khi
ky hop dong chuyen nhuong duge 03 ngay thi da c6 ¥ dinh chugc lai nhung ong L&
Viét C khong dong y. Khi ong C khong ddng ¥ thi ong T da lién két v6i ba H dé
gay khé khan cho viéc cip GCNQSD dat cho 6ng C, thuc té khong co viéc cam két
nhu vin ban tra 15i cia VPPK QSD dat UBND thi xa Phu Tho.

Thi nam: Ngay 07/01/2020, ong T, ba H da thyc hién ky hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat cho 6 6ng T. Nhu vy 6ng T va ba H hoan toan biét dugc
quy trinh cing nhu cac thu tuc dé thuc hién viéc chuyen nhuong quyen su dung
dat. Nhu vay ong T, ba H khong thé dung Gidy viét tay dé néi rang nho ong T
dung tén ho trén 02 s6 do, viéc nay 1a nguy bién khong c6 that va v chong ba H
cau két voi ong T dé gay kho khin cho viéc cip GCNQSD dét cho 6ng Lé Viét C.

UBND Thi x4 Pha Tho cép GCNQSD dat cho ong Lé Viét C dung quy dinh
cua phap ludt. Nay ba H va 6ng T cho rang dung tén ho GQNQSD dat 1a khong co
co s chdp nhan. Ban cam két dé ngay 20/01/2020 gitra 6ng T, ba H va ong T
khong co gia tri phap 1y.



Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cta ong Lé Viét C dé nghi TAND
Thi X& Pha Tho giai quyét bac yéu cau khoi kién cua ba D6 Thi Thu H. Dé nghj
TAND thj xd Pha Tho khéng tién Hnh phong toa tai san hop phap cua éng C, dé
ong C on dinh viéc kinh doanh va 6n dinh cudc séng.

Ba H I1a Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh Lé Viét C trinh
bay:

Anh C va anh T chuyén nhuong QSDP dung quy dinh, tai san chuyén
nhuong dimg tén anh T; co quan c6 tham quyén di cdp GCNQSDD cho anh C, vi
vy khong doéng ¥ yéu cau khoi kién cua ba H. Néu hop dong bi tuyén vo hiéu, dé
nghi anh T phai trd 2.100.000d cho anh C

Tai ban khai ngay 13/6/2023, ba Cu Thu P dai dién Ngan Hng TMCP Cong
thuwong Viét nam — Chi nhanh Hung Vuwong trinh bay: Ngay 21/12/2022 6ng Lé
Viét C ky hop dong vay von tai Ngan Hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — chi
nhanh Hung Vuwong theo Hop dong cho vay han mac sb: 51.22.97/2022-
HDCVHM/NHCT242 ngay 21/12/2022 va Khé wéc nhan ng ngay 23/12/2022, cu
thé nhu sau: S6 tién vay: 1.700.000.000 dong (Bang chir: Mot ty bay tram triéu
dong) Thoi han vay: 06 thang; Muc dich str dung von: Tra tién mua thirc an chin
nudi cac loai. Céc ky tra ng, 14i suat cho vay duoc quy dinh cy thé trong Hop dong
tin dung da ky két.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a :

Quyén st dung dét thuéc Thira dat sb: 57, to ban dd sb: 30; Dia chi thira dat:
Khu T, Phuong T, Thi Xa Phu Tho, tinh Pht Tho; Dién tich: 1.505,9 m? (Bc%ng
chir: Mot nghin nam tram linh nam phdy chin mét vuéng); theo Gidy chimg nhan
quyen sir dung dat s6 CX 008432 do UBND Thi xa Pha Tho cip ngay 16/10/2020.
S6 vao sb cap GCN: CH 000177. Bimng tén 6ng Lé Viét C.

Quyén sir dung dat thudc Thira dat sd: 60, to ban d6 s6: 30; Dia chi thu’a dat:
Khu T, Phuong T, Thi Xa Phu Tho, tinh Phu Tho; Dién tich: 3.710,2 m® (Bang
chir: Ba nghin bay tram mueoi phdy hai mét vuéng); theo Glay ching nhan quyén
sir dung dat dat s6 CX 008433 do UBND Thi xa Phti Tho cap ngay 16/10/2020. S6
vao sd cdp GCN: CH 000176. Ptng tén dng Lé Viét C.

Qua trinh thuc hién hop ddng dén ngay 12/05/2023, ong Lé Viét C va ba
Nguyén Thi L hién dang du no tai Ngan Hang TMCP Cong Thuong Viét Nam —
chi nhanh Hung Vuong, trong d6:No géc la: 1,700,000,000 d@)ng; no lai la:
7,521,917 ddng. Tuy nhién dén ngay 29/6/2023 ba Cu Thu P d3 ¢ vian ban trinh
bay: Ngay 28/6/2023 6ng Lé Viét C da dén Ngan Hang va dé nghi tat toan khoan
vay va rat tai san thé chap do khong c6 nhu cau tin dung. Pén nay 6ng C da thyc
hién xong nghia vu tra no va Ngan Hang di giai toa tai san thé chap cho ong C
theo quy dinh.

Ong Lé Duy L dai dién theo ity quyén ciia UBND thi xd Phii Tho trinh bay:
Ngay 12/10/2020, Uy ban nhan dan thi xd Pha Tho nhan dugc hd so dang ky bién
dong quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat giita bén nhan
chuyén nhuong 1 ong L& Viét C; Tra tai: Khu 1, x4 D, huyén T, tinh Phai Tho va
bén chuyén nhuong 14 6ng Nguyén Van T. Trua tai: TDP s6 01, X, N, thanh phd Ha
Noi. Hb so nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dét tai
thira dat s6 57 va 60 to ban d6 sé 30 theo 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat



s6 CT 171776 va CT 171777; dia chi: Khu T, phuong T, thi xa Pha Tho, tinh Pha
Tho.

Ngay 14/10/2020, Uy ban nhan dan thi x& Phu Tho nhan dugc don dé nghi
ciia ba D6 Thi Thu H; dia chi: khu T, phuong T, thi x& Pha Tho dé nghi tam dimg
viéc sang tén chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén dimg tén ong Nguyén
Van T tai khu T, phuong T, thi xa Pha Tho sang cho nguoi khac.

Sau khi nhan dugc don cta ba D6 Thi Thu H, ij ban nhan dan thi xa Phu
Tho di giao cho Vin phong ding ky quyén st dung dat nghién ctru dé giai quyét.

Vao cac ngay 22/10/2020 va 28/10/2020 Van phong dang ky quyén su dung
dat da moi ba H den lam viéc va yéu cau ba H xuét trinh cic gidy to cd lién quan
dén nghia vu, quyén loi cta 02 thira dat trén nhung ba H khong cung cip duoc tai
lidu gi.

Can ct diém d khoan 11 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 cua Bo tai nguyén va méi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh Phu sira d6i bd sung mot s Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi Hnh Luat dat dai va stra doi, bd sung mot sé didu cua
Thong tu huong dan thi Hnh Luat dt dai quy dinh:

“11. Bé sung Piéu 11a nhw sau:

“Diéu Ila. Tu chéi ho so d@é nghi ding ky, cap glay chitng nhédn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién voi ddt

1.Viec tir chéi hé so dé nghi ding ky, cap Gidy chitng nhan quyén sir dung
ddt, quyén sé hiru nha & va tai san khdc gan lién véi dat dwoc thuwe hién khi ¢é mot
trong cdc can cw sau:

d) ...Khi nhdn dwoc van ban cia co quan c6 tham quyén gidi quyét tranh
chdp ddt dai vé viéc da tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chdp ddt dai, tai san
gan lién véi dat”.

Do vay, ngay 28/10/2020, van phong dang ky quyen sir dung dat thi xd Phu
Tho da ban hanh vin ban sb 37/CV-VPDKQSDD v¢ vi€e tra 161 don cong dan
trong d6 c6 huéng dan ba H ¢é quyén dé nghi Toa dn dp dung bién phdp theo qui
dinh dé dam bdo viéc xét xw, thi hanh dn (trong do co bién phap ngan chgn viéc
chuyen dich tai san...thi Van phong dang ky quyén sur dung dat thi x4 méi ¢6 co s&
dé tir chdi hd so dé nghi dang ky, cap gidy ching nhén quyén st dung dat theo quy
dinh. Tuy nhién, ba H cling khong cung cap duoc tai liéu gi cua cac co quan c6
tham quyén vé viéc da tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chip dat dai, tai san
gan lién voi dat theo quy dinh.

Ngay 15/01/2021, UBND thj xa Phii Tho d trao 02 Giay chimg nhan quyen
sir dung dat ctia 02 thira dat s6 57 va 60 to ban do s6 30 thudc khu T, phuong T, thi
xa Phu Tho theo ding quy dinh cua phap luat.Vi vay dé nghi Toa an giai quyét
theo phap luat

Tda an da tién Hanh x4c minh tai Van phong ding ky dat thi thi xa Pha Tho,
dugc 6ng Lé Duy L — Pho giam déc Van phong dang ky dat dai thi xa Phii Tho cho
biét: Ngay 12/ 10/2020, Uy ban nhén dan thi xd Phi Tho nhén duoc hé so ding ky
bién dong quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat giita bén nhan
chuyén nhuong la 6ng Lé Viét C; Tru tai: Khu 1, xd D, huyén T, tinh Pht Tho va
bén chuyen nhuong 1a ong Nguyén Van T. Tra tai: TDP s0 01, X, N, thanh pho Ha
Noi. Hd so nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dét tai
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thira dt s6 57 va 60 to ban d6 s 30 theo 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CT 171776 va CT 171777; dia chi: Khu T, phuong T, thi xa Pha Tho, tinh Phu
Tho.

Ngay 14/10/2020, UBND thi xd Phti Tho nhan dugc don dé nghi ctia ba D6
Thi Thu H; dia chi: khu T, phuong T, thi xa Pha Tho dé nghi tam dimg vi€c sang
tén chuyén nhugng quyén sir dung thira dat trén dung tén ong Nguyén Vin T tai
khu T, phuong T, thi xa Phu Tho sang cho nguoi khac.

Sau khi nhén dugc don cua ba D6 Thi Thu H, Uy ban nhan dan thi xa Phu
Tho da giao cho Van phong dang ky quyén sir dung dat nghién ctru dé giai quyét.

Vao cac ngay 22/10/2020 va 28/10/2020 Van phong déng ky quyén sur dung
dat da moi ba H den lam viéc va yéu cau ba H xuét trinh cic gidy to cd lién quan
dén nghia vu, quyén loi cia 02 thira dat trén nhung ba H khong cung cip duoc tai
lidu gi.

Can cir diém d khoan 11 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 cta Bo tai nguyén va moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh Phu sira d6i b6 sung mot s Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi Hnh Luét dit dai va stra doi, bd sung mot s6 diéu cua
Thong tu huéng dan thi Hnh Luat dat dai quy dinh:

“11. Bé sung Piéu 11a nhw sau:

“Diéu Ila. Tu chéi ho so dé nghi dang ky, cap glay chitng nhédn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nH & va tai san khéc gan lién voi ddt

1.Viec tir chéi hé so dé nghi ding ky, cap Gidy chitng nhan quyén sit dung
dat, quyén s¢ hitu nH & va tai san khdc gén lién véi dat dwoc thiee hién khi c6 mot
trong cdc can cur sau:

d) ...Khi nhdn dwoc van ban cua co quan co tham quyén giai quyét tranh
chap dat dai vé viéc da tiép nhan don dé nghi gidi quyét tranh chdp ddt dai, tai san
gang lién véi ddt”.

Do vay, ngay 28/10/2020, van phong dang ky quyen sir dung dat thi xa Pha
Tho d3 ban Hanh van ban sb 37/CV-VPDKQSDD v¢ viée tra 101 don cong dan
trong d6 c6 huéng dan ba H ¢é quyén dé nghi Toa dn dp dung bién phdp theo qui
dinh dé dam bao viéc xét xir, thi Hanh dn (trong do co bien phap ngan chan viec
chuyen dich tai san...thi Van phong dang ky quyén st dung dat thi xd m&i ¢6 co sO
dé tir chdi hd so dé nghi dang ky, cap gidy ching nhén quyén st dung dat theo quy
dinh. Tuy nhién, ba H ciing khong cung cap duogc tai liéu gi cua cac co quan co
tham quyén vé viéc di tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai, tai san
gan lién véi dat theo quy dinh. Vi vay, ngay 15/01/2021, Uy ban nhan dan thi xa
Phu Tho da trao 02 Gidy chimg nhan quyén su dung dat caa 02 thia dat s6 57 va
60 to ban d6 s6 30 thudc khu T, phudng T, thi xd Phii Tho theo ding quy dinh cia
phép luat.

Qua trinh Toa an giai quyét, ngay 09/3/2022 ba DS Thi Thu H d3 c6 don dé
nghi Toa an tam dinh chi vu 4n va chuyén hd so dén Cong an thi xa Phu Tho dé xu
1y hinh sy vé Hnh vi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” caa anh Nguyén
Van T 1a Bi don trong vu an.

Ngay 20/3/2022, Toa an nhan dan thi xa Pht Tho da c¢6 vin ban kién nghi
khoi té kém theo céac tai liéu chiung ct gui dén Cong an thi xa Pha Tho dé giai
quyét theo thAm quyén. Cong an thi x4 Pha Tho di thy 1y va tién Hanh diéu tra,

11



xac minh va két luan: Khong ¢6 su viéc pham tdi va ra Quyét dinh khong khéi td
vu an. Vi vay, ba H dé nghi Toa 4n nhan dan thi xa Pha Tho tiép tuc giai quyét vu
an.

Ngay 09/3/2023, Toa dn da tién Hanh xem xét tham dinh tai ché va dinh gid
tai san, két qua nhu sau:

+ 1/. Thira dat sé 57; t& ban d6 s6 30; dién tich theo gidy ching nhin quyén
su dung dat 1a 1.505,9 m%; (dién tich thuc té theo so dd hién trang = 1.641,3m2) tai
Khu T, phuong T, thi xa Pha Tho.

+ Ho1 dong dinh gia: Pat o =2. .000.000d/ m?; Dét vuon 500.000 dong/m

2/. Thira dat s6 60 td ban d6 s6 30, dién thh theo gidy ching nhan quyen su
dung dat 1a 3.710,2 m? (dién tich thyc té theo so dd hién trang = 3.784,7m ) O tai
Khu T, phuong T, thi xa Phu Tho.

+ Céc duong su khong dinh gia:

+ Hoi ddng dinh gia: DAt & =2.000.000d/ m?® ; DAt vuon 500.000 dong/ m?.

H¢i dong tién Hanh dinh gia tai san trén dit cu thé nhw sau:

+ Tai san ciia ba H trén thira dat sé 57; to ban dd s6 30 gom:

02 NHa chuong chan nudi: Két cdu cot tron bé téng vi kéo thép V5, xa goé
g6, mdi tén, bude cét 3,3m. Twong gach hai bén doc rong 9,5m. Chuong cdang bat
doc hai bén chiéu dai, c6 toi quay. Kich thirde 02 nha cu thé nhu sau:

1/. Nha s6 01 gom 09 gian: Kich thuéc dai 9,5m x réng 29,4m x cao 2,8m
(10 Hang cot) do ba H xay dung nam 2016 = 950.000d/m2 x 280m2 x 70% =
1.250.000d/m2 x 280m2 x 70% = 245.000.000d (khdu hao tai san 30%)

2/. Nha s6 02 gom 10 gian: Kich thudc 9,5m x 29,4m x 3,4m (10 Hng cot)
do ba H xay dung nam 2016 = 950.000d/m2 x 280m2 x 70% = 1.250.000d/m2 x
280m2 x 70% = 245.000.000d (khdu hao tai san 30%)

3/. 02 canh cong sat da cii + 02 Cot bé tong 220 x 220. Réng 2,5m cao 2,8m
(tai san cia ba H) = 597.000d x 2,5m x 20% = 835.800d (khdu hao tai san 80%)

4/. Twong rao cao 1,5m, dai 34m, xdy gach 110 cm phia bén trdi thira dat tir
cong vao) + Twong rdo cao 2,5m, dai 53m, xdy gach 110 cm (phia sau thira ddt)
do ba H xdy dung la cong trinh tam trén ddt, khéng dinh gid.

5/. Cdy coi ciia ba H trén dit gom:

48 cay Xoan, dwong kinh binh qudn 35 cm = 103.400d/cay = 4.963.200d

04 cdy Sdu, dwong kinh binh qudn 40 cm = 1.414.000d/cdy x 4 =
5.656.0004

05 cay Keo, duwong kinh binh quan 10 cm = 18.100d/cdy x 5 = 90.500d

01 cay Xa cu, dwong kinh binh quan 70 cm = 188.300d.

6/. Tai sdn ciia anh C gom: Mot nnha kho 06 gian: két cdu cét tron bé tong vi
kéo thép V5, dam gb, mdi tén, budc cét 3,3m. 06 birc twong 330 dai 4,2m cao
2,8m. Tuong 220 dai 3,8m cao 2,8m. Nha kho do 7 x 3 Hng cét, tong 21 cét do anh
C xdy dung nam 2018 = 1.250.000d/m2 x 208m2 x 70% = 182.000.000d (khdu
hao tai san 30%)

+ Tai san ciia ba H trén thira dit so 60, to ban do sé 30 gom co:

05 Nha chuong chdin nuoi (tat cd do ba H xdy nam 2016): Két cdu cot tron
bé téng vi kéo thép V5, dam gb, mdi ld, budc cét 3,3m. Twong gach 220 hai bén
déc réng 7,5m, chuong cang bat doc hai bén chiéu dai, cé toi quay.

Kich thuéce lan ot nhue sau (dai x réng x cao):
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+ NH 01: 7,0m x 8,5m x 3,2m (4 Hng cgt) = 950.000d/m2 x 59,5m2 x 70% =
39.567.5004 (khdu hao tai san 30%)

+ NH 02: 7,5m x 13,2m x 3,2m (5 Hng ¢ét, méi ndng cdp sira chita) =
950.000d/m2 x 99m2 x 70% = 65.835.000d (khau hao tai san 30%)

+ NH 03: 9,5m x 29,4m x 3,4m (10 Hng cot) = 950.000d/m2 x 280m2 x
70% = 186.200.000d (khdu hao tai san 30%)

+ NH 04: 9,5m x 26,4m x 3,4m (9 Hng cét) = 950.000d/m2 x 250m2 x 70%
= 166.250.000d (khdu hao tdi san 30%)

+ NH 05: 9,5m x 21,5m x 3,4m (7 Hng cot, moi sira chita) = 950.000d/m2
x 205m2 x 70% = 136.000.000d (khdu hao tai san 30%)

+ NH & cdp 4 xdy nam 1991, két cdu bé téng cot thép, twong 220, mdi gach
ngéi, lat gach hoa. Kich thwéc rong 6,5m, dai 9,5m, cao 3,6m.Trong nH bao gom:
hai cira s6 Im x1,5m, cira g6 cii: cira di 1,5m x 2,2m, cira g6 cii (nhd& mét sé chd
twong va mdi da bi muc nat), bép va khu vé sinh dd xuéng cdp = 1.500.000d/m2 x
62m2 x 20% = 18.600.000d (khdu hao tai san 80%)

+ 01 giéng khoi sau 10m dwong kinh 5m (m&i xdy) = 61.348.000d

+ 01 giéng khoi sdu 10m dwong kinh Im (méi xdy) = 2.457.000d

+ 01 giéng khoan dia chat sau 100m (m&i xdy)= 27.500.000d

+ 02 ham Bioga 40 khéi (méi xdy) = 14.569.000d/ham x 2 = 29.138.000d

+ Twong rao xdy gach 110 dai 65m, caol,5m , céng trinh tam trén dat khéng
dinh gia.

+ 02 cdanh cong khung sdt ong phi 30mm, dan lwéi B40 da cii réng 3m, cao
2m = 597.000d x 2m x 20% = 716.400d (khdu hao tai san 80%)

Cay coi trén dit gom:

+ 01 cdy Hong xiém, dwong kinh binh qudn 60 cm = 567.000d

+ 02 cdy xoai,dwong kinh binh qudan 60cm = 2.257.900d/cay x 2 =
4.515.800d

+ 01 cdy Roi, dwong kinh binh qudn 35 cm = 567.000d

+ 45 cdy Sau, dwong kinh binh qudn 35 cm = 1.414.000d/ciy x 45 =
63.630.000d

+ 02 cay xoan, dwong kinh binh qudn 30 cm = 59.500d/cay x 2 = 119.000d

+ 02 cdy chanh nién = 42.900d/cdy x 2 = 85.800d

+ 01 bui mang Bat dg 50 mam = 24.300d/cdy x 50 = 1.215.000d

Téng gid tri tai san gom: 4.951.279.900d (bén ti chin tram nam mét triéu hai
tram bdy chin nghin chin tram dong). Trong do:
Pat vieon = (1.441,3m2 + 3.484,7m2) x 500.000d/m2 = 2.463.000.000d
Bt ¢ = 500m* x 2.000.000d/m2 = 1.000.000.000c
Tai san trén dat = 1.488.279.900d.
* Tai Ban an dan su so tham sd: 05/2023/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2023
ctia Tod &n nhan dan thi xa Pha Tho, tinh Pha Tho da quyét dinh:
Cin ctr khoan 3, khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 36; khoan 1 Diéu 39; khoan
1 Pidu 147; Piéu 271 Bo luat td tung dan sy nam 2015; cac Pidu 117; Piéu 122;
Diéu 124 B¢ Luat dan sy nam 2015; khoan 1, 2 Diéu 26; diém a khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi
Toa an;
13



[1]. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Do Thi Thu H. Tuyén b
Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat so 4001/2020, quyén s6 08.TP/CC-
SCC/HPGD dbi véi thira dat s6 57, to ban d6 so 30 dién tich 1.505,9 m2 va Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s 4002/2020 quyén sé 08.TP/CC-
SCC/HDGD dbi véi thira dat s6 60, to ban do s6 30 dién tich 3.710,2 m2 déu & khu
Thanh Binh, phuong T, thi xa Pht Tho 1ap tai Van phong cong chimg D ngay
02/10/2020 giita anh Nguyén Vin T va anh Lé Viét C vo hiéu.

V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

Anh Lé Viét C phai tra cho anh T thira dat s6 57, t& ban d6 sd 30 dién tich
1.505,9 m2 va thira dat s6 60, to ban do s6 30 dién tich 3.710,2 m2. dia chi 02 thtra
dat déu & khu T, phuong T, thi xd Pht Tho, tinh Pha Tho.

Anh Nguyén Van T phai hoan tra lai cho anh Lé Viét C 2.100.000.0004 (gia
tri 02 thira ¢at ma anh d3 chuyén nhuong)

Anh Nguyén Vin T c6 quyén quan ly, su dung cac tai san tren dat gom: Mot
nnha kho 06 gian: két cau cot tron bé tong vi kéo thép V5, dim gd, mai ton, budc
cot 3,3m; 06 birc twong 330 dai 4,2m cao 2,8m; tuong 220 dai 3,8m cao 2,8m; nha
kho d6 7 x 3 hang cot, tong 21 (tong gid tri tai san 1a 182.000.000 déng) va phai
thanh toan cho anh Lé Viét C 1/2 gia tri phan tai san di x4y dung trén dat
91.000.000d( chin muoi mét triéu dong)

[2] Kién nghi Uy ban nhan dan thi xd Phii Tho thu hdi Gidy ching nhan
quyén st dung dat sd CX 008432 d6i véi thira dat sd 57, to ban dd sd 30 va Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CX 008433 dbi vai thira dat sé 60, to ban d6 s6
30 déu cép ngay 16/10/2020 déu & khu T, phuong T, thi xa Phu Tho do Uy ban
nhan dan thi x Phu Tho cap cho anh Lé Viét C.

[3] Anh Nguyén Van T ¢ quyén dé nghi Vian phong déng ky Quyen sur
dung dat thi xd Pha Tho (hoic UBND thi xd Phu Tho) dé huy c@p nhat bién dong
ngay 16/10/2020 ctia Van phong dang ky Quyen sir dung dat thi x@ Phu Tho tu tén
Nguyen Vlet T sang tén ong L& Viét C tai Glay ching nhan quyen sir dung dét sur
dung dat s6 CX 008432 dbi véi thira dat sd 57, to ban dd sd 30 dién tich 1.505.9
m?, Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CX 008433 dbi véi thira dét s 60, to
ban d6 sé 30 dién tich 3.710.2m* DPéu c6 dia chi: Khu T, phuong T, thi xa Phi
Tho, tinh Phui Tho theo quyét dinh cua ban an nay va phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban an con tuyén chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san, an phi
va cac van dé khac theo quy dinh cta phap luat.

Khang cao:

Ngay 13/12/ 2023 6ng Nguyén Vin T khang cdo mot phan ban an vé viéc
Toa an cip so tham budc 6ng phai thanh toan cho anh Lé Viét C ' gia tri tai san
trén dat trong Gng voi s tién 1a 91.000.000d (Chin muoi mét triéu déng).

Ngay 13/12/2023 anh Lé Viét C — La nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 don khang céo toan b Ban 4n so tham va dé nghi Toa an cap phuc tham xét xir
lai.

Tai cAp phtic thim ba H ¢6 giao ndp trich luc khai tir ctia 6ng Ha Pinh T (L&
chdng) da chét ngay 26/02/2024. Pong thdi co giao ndp don xin xac nhan (C6 xac
nhan cia UBND x3 P, huyén T) vé nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta anh T gdm c6: BS dé 1a 6ng Ha Ha T, sinh ndm 1932; me dé 14 ba Ha Thj
Th (D3 chét); con d¢ 1a anh Ha Pinh D, sinh ndm 1993, con nudi 13 anh B Puc T,
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sinh nam 2000. Ong T, anh D, anh T déu c6 uy quyen cho ba H tham gia to tung.
Do vay, Toa an cap phuc tham dua nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia ong T vao tham gia t6 tung tai cAp phtic tham.

Tai phién toa phic tham ba B6 Thi Thu H (La ngudi dai dién theo uy quyén
cta nhirg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ong Nguyén Vin T) giit
nguyén yéu cau khang cao. Anh Lé Viét C gilt nguyén yéu cau khang céo.

Tai phién toa anh C giir nguyén yéu cau khang cdo. Qua trinh giai quyét tai
cap phtic thAm anh C c6 don dé nghi xem xét phan thoai thu phan thué cta anh C.

Tai phién toa Luat su Nguyén Quéc T dé nghi Hoi dong xét xir xem xét sira
ban an dan sy so tham s 05/2023/DSST ngay 01/12/2023, cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat s 4001,4002 cung ngay 02/10/2020 do Vin
phong Cong chung D, thi xa P 1ap, gitta nguyén 02 gidy ching nhan quyén st dung
dat do Uy ban nhan dén thi xa Pha Tho di cp cho 6ng Lé Viét C duoc quyén st
dung, dinh doat theo quy dinh phép luat.

Truong hop Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 4001,4002 cung ngay 02/10/2020 néu trén la c6 hiéu lyc phap lut va
cong nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng C hop 1¢, thi dé nghi
Tda 4n xem xét hity Ban an déan sy so tham s 05/2023/DSST ngay 01/12/2023 cua
Tda an nhan dan thi xd Pht Tho, chuyén hd so vé Toa 4n cip so tham dé giai quyét
theo quy dinh ctia phép luat.

Tai phién toa dai dién Vién kiém st nhdn déan tinh Phii Tho tham gia phién
tod c6 quan diém vé viéc tudn theo phap luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xu,
Thu ky phién tod da chdp Hnh dung quy dinh ctiia BO lut t6 tung dan su

Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi HoO1 déng xét xu: Can cu khoan
3 Piéu 308, Pidu 310, khoan 3 Piéu 148 cta B luat t tung dan sy; khoan 3 Diéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vy
Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi 1& phi Toa
an.

- Chép nhén khang co cia anh Lé Viét C;

- Khong xem xét ndi dung khang c4o ctia anh Nguyén Vin T.

Pé nghi:

1. Hiyy ban an dén sy so tham s6: 05/2023/DS-ST ngay 01/12/2023 ctia Toa
an nhan dan thi xa Phu Tho

2. Chuyén ho so vu 4n Toa an nhan déan thi xa Pha Tho thu 1y giai quyét lai
vu 4n theo tha tuc so tham (C6 bai phét biéu chi tiét kém theo luu hd so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cdc tai lieu, chung cur co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa; Can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciua dai dién Vién Kiém Sat
nhan dan zinh Phi Tho; Hoi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1]. V& t6 tung: Khéng cdo cua ong Nguyen Van T (ba D6 Thi Thu H-La
nguoi dai dién theo ty quyén ctia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ciia 6ng Nguyén Vin T) va anh Lé Viét C trong han luat dinh nén dugc xem xét
theo trinh ty phtc tham.
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[2]. V& noi dung: Xét khang cdo cia 6ng Lé Viét C, Hoi dong xét xur xét
thiy: Nam 2014 vg chong ba H 6ng T do lam #n thua 16 din dén khoan ng Ngan
Hang Viettin bank - Chi nhanh thi xa Pha Tho khong c6 kha nang chi tra nén da
nhd anh Nguyén Vin T ding tén ho hai s6 bia do ddi vai 02 thira dat néu trén dé
vay Ngan Hng khac. Sau khi rat duoc bia do tir Ngan Hang Viettinbank ra ba H,
ong T da lam thu tyc chuyén nhwong 02 thira dat néu trén ding tén anh T. Ngay
07/01/2020, hai bén da Iam hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh. Ngay
16/01/2020 thi anh T duoc cap so do. Sau khi dugc cap gidy chang nhan quyeén sir
dung dat dang tén anh T. Anh T da st dung gidy ching nhan quyen su dung dat
mang tén anh T Ngan Hang Hang Hai Viét Nam (MSB) dé vay tién hai lan: Lan 1
vay 1,7 ty dong; lan 2 vay 350 tri¢u dong (téng cong 1a 2.050.000.0004d) thoi han
vay 1a 20 nim. Dung sb tién nay tra vao khoan tién 1,4 ty cho vo Chong muon
trude d6. Qua trinh thuc hién Hang thang ba H van chuyén tién cho anh T déanh T
tra goc, 14i cho Ngan Hang MSB theo dung cam két hop tai dong tin dung.

Ngay 20/01/2020 vg chong ba va anh T da viét ban cam két xac dinh anh T
chi dung tén s do giup dé vay ngan Hang MSB con vg chdng ba phai chuyén géc,
ai d& anh T nop cho ngan Hang MSB, sau khi hét han ngan Hang (sau 20 nim)
anh T phai c6 trach nhiém sang tén tra lai 02 gidy ching nhan quyén st dung dat
trén cho vo chdng ba va anh T khong dugc ban cho bét ky ai, néu truong hop vo
chdng ba khéng nop du goc va 1ai cho Ngan Hang, thi Ngan Hang c6 quyén phat
mai tai san. Qua trinh thuc hién viéc tra 1i va goc vo chdng ba H da cham thanh
toan nén éng T da chuyén nhuong 02 thira dat néu trén.

Ngay 02/10/2020 6ng L& Viét C ky 02 Hop ddng dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi voi 02 thira dat do 6ng Nguyén Van T tai Van phong Cong
Chung D. (Kém theo Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a Van ban cam
két tai san riéng s6 68 do 6ng Nguyén Vian T va vo 6ng T 1a ba Triéu Thi Thay H
cam két tai Van phong Cong Chung D).

Qua trinh giai quyét vu an va tai cac phién toa 6ng Nguyen Van T thira nhan
ong chi la nguoi ding tén ho ba Do Thi Thu H trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dé dé dang giao dich vay tién Ngan Hang, chtr thuc sy khong phai 1a dat
ctia 6ng. Qua trinh giai quyét vu 4n ba H ciing thira nhan chi nhd ong T ding tén
ho. Nhu vay, cac duong su déu thira nhan 6ng Nguyen Van T chi la nguoi ding
tén ho. Toa an cap so tham di thy 1y, giai quyét va chp nhan yéu cau khoi kién
nguyén don 1a ba P Thi Thu H. Hoi dong xét xir xét thdy: Hop dong chuyén
nhuong gitra anh T va anh C d6i vé&i 02 thira dat néu trén duogc 1ap tai Van phong
cong chung D vao ngay 02/10/2020 giira anh Nguyén Vin T va anh Lé Viét C v
hiéu 1a dung, bai 18: Tai Piéu 1 ciia Hop dong chuyén nhugng muc tai san gan lién
v6i dat: Khong c6. Ong T chuyén nhuong cho dng C theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 4001/2020, 4002/2020 cing ngay 02/10/2020 tai
Vién Phong cong chung Duy Tin thi 6ng T chi chuyén nhuong quyen su dung dat,
khéng chuyén nhuong vé tai san trén dat. Tuy nhién, trén thuc té 02 thira dat néu
trén déu c6 tai san 1a vat kién trac trén dit c6 nha &, nha chan nudi san xuit, cé
cdy lau nim, cdy an qua (Theo bién ban tham dinh, dinh gia ngay 09/3/2023 c6
gia tri :1.488.279.000d) (BL 254,258,253). Do vay, ngay tir khi giao két hop dong
chuyén nhuong da co ddi twong khéng thé thuc hién dugc thi hop dong vé hiéu
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theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 408 B0 luat dan su. Tuy nhién, ban an so tham giai
quyeét hau qua cua hgp dong vo hiéu chua triét dé can phai khac phuc do6 la:

[2.1]. Tai phan Nhan dinh cta Ban an so thim ¢ néu “ Hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat thira dat s6 57 va 60 ngay 07/01/2020 giia 6ng T, ba H
véi anh T, xét thay: Mdac du hgp dong dugc cong chimg theo quy dinh, nhung can
ciz loi khai cua ba H anh T trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa cho
thay muc dich la chi dé anh T ding hg tén gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt dé
vay tien Ngan Hang ma khdng phdi l1a giao dich chuyén nhwong dat that, hai bén
khéng thanh toan cho nhau bat ky khodn tién ndo lién quan dén gia tri tai san,
khong thuc hién ban giao tai san, thyc té thi dng T, ba H van qudn ly, siz dung tai
san sau khi anh T ditng tén hg; Viéc sang tén gidy chizng nhdn chi 1a hinh thizc bao
dam khodn tién vor chong ba H vay anh T. Mat khéc, hop dong chuyén nhwong chi
la chuyén nhwong quyén si dung dat, trong khi trén dat con c6 nH cia, cay cai,
vdt kién triic khdc, dong thoi gia ca lai khéng diing véi thuc té. Piéu nay di cho
thdy hop dong chuyén nhwrong quyén si dung dat hai thira dat 57 va 60 giira 6ng H
Pinh T, ba H6 Thi Thu H véi anh Nguyén Van T 1a gid tao...”. Toa an cap so tham
cho ring hop ddng gitta vo chong ba H, 6ng T véi anh T 1a hop ddng chuyén
nhuong gia tao. Tuy nhién, tai Quyét dinh cua Ban an so tham lai xac dinh : “Anh
Nguyén Vén T ¢6 quyén dé nghi Vin phong dang ky Quyen st dung dat thi x& Pha
Tho (hogc UBND thj x& Pha The) dé haiy cap nhat bién déng ngay 16/10/2020 cua
Van phong dang ky Quyen sir dung dadt thi xa Phi Tho tir tén Nguyén Van T sang
tén 6ng Lé Viét C tai Glay chizng nhdn quyen sir dung dat sir dung dat s6 CX
008432 déi véi thira ddt so 57, to ban do sé 30 dién tich 1.505.9 m?, Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat s6 CX 008433 ddi véi thira dat sé 60, to ban 4 56 30 dién
tich 3.710.2m2% Péu c6 dia chi: Khu T, phwong T, thi x& Phi Tho, tinh Phi Tho
theo quyér dinh cua bdn an nay va phap ludt vé dat dai”. Nhu vay, phan Quyét
dinh caa ban an va phan nhan dinh ban an 1a mau thuin nhau. Phan nhan dinh cua
ban &n 1a hop ddng chuyén nhuong giita ba H, 6ng T véi anh T 14 gia tao, tuy
nhién phan Quyét dinh cua Ban an lai tuyén anh T ¢6 quyen dén co quan ¢6 tham
quyén lam thu tuc cap glay chang nhan quyén sir dung dat dol véi 02 thira dat néu
trén. Nhu vay, phan Quyét dinh cta ban an lai cho anh T quyen st dung hop phap
d6i va6i 02 thira dat trén, anh T 1 sir dung hop phép thi hop dong chuyén nhuong
gita anh T véi anh C khong thé vo hiéu duoc. Do vay, quyét dinh cua ban an la
khéng pht hop véi quy dinh cia phap luat. Trong truong hop nay phai giai quyét
cd moi quan hé hop dong chuyén nhuong anh T véi anh C va hop dong chuyén
nhuong giira ba H véi anh T (néu ba H khong dé nghi giai quyét hau qua hop dong
vO hi¢u gitra ba va anh T thi Toa an khong giai quyét Ve viéc bugc tra lai sb tién
gitra 02 bén nhung Van phai giai quyét vé viéc tra lai quyen su dung dat cho ba H)
thi méi dam bao quyen loi cho cac duong su va giai quyét triét ¢é vu an. Trong
pham vi xét xir & cap phic tham khong thé giai quyét duoc.

[2.2]. Qua trinh giai quyét vu 4n céac duong sy deu thira nhan trén thia dat 57
va 60 to ban do s6 30 6 vat kién trac trén dat, cdy cbi lau nam, cdy an qua (theo
bién ban tham dinh, dinh gia ngay 09/3/2023) Ia tai san cua 6ng T, ba H dugc dinh
gia 1a: 1.488.279.900d (Mot ty, bon trim tdm muoi tdm triéu, hai tram bay muoi
chin nghin, chin traim déng). Toa an cap so tham xac dinh Ia tai san trén 14 caa 6ng

17



T, ba H. Tuy nhién Toa an so tham khdng xem xét giai quyét phan tai san nay la
chua giai quyét triét dé vy an.

Tai Bién ban tham dinh, dinh gid ngay 09/3/2023, thira dat s6 57 va thira dat
s6 60 co tri gia dat vuon 13 : 2.463.000.000d (Hai ty, bdn trim sau muoi ba nghin
dong); dit & co trj gia la 1.000.000.000d (Mot ty doéng). Tong sb 1a :
3.463.000.000d (Ba ty, bdn trim sdu muoi ba nghin déng). Tuy nhién, tai Quyét
dinh ctia Ban 4n so thdm chi budc anh Nguyén Van T phai thanh toan cho anh L&
Viét C : 2.100.000.000d (Hai ty, mot trim triéu dong) ma khong xem xét dén gia
tri chénh léch gia dat khi mua véi gia dat dinh gia va xac dinh 1i ctua 02 bén 1a
khéng ¢am bao quyén loi cua duong su.

[2.3]. Tai phan Quyét dinh cua ban an da tuyén ° ‘Anh Nguyén Vin T ¢ quyén
quan 1y, sir dung cdc tai san trén dat gom: Mot nha kho 06 gian: két cdu cét tron
bé tong vi keo thép V3, dam go, mai ton, buoc cot 3,3m; 06 buc twong 330 dai
4,2m cao 2,8m; twong 220 dai 3,8m cao 2,8m; nha kho dé 7 x 3 Hang cét, tong 21
(tong gid tri tai san la 182.000.000 dong) va phdi thanh todn cho anh Lé Viét C
112 gid tri phan tdi san da xdy dung trén dat 91.000.000d( chin muoi mot triéu
dong). Nhu vay, quyet dinh cta ban an xac dinh anh T ¢6 quyén quan 1y, st dung
cac tai san trén dat, nhu vy c6 mau thuan v6i phan nhan dinh cta ban an so tham
la anh T chi 1a nguoi dung ho tén trong gidy ching nhan quyen sir dung dat. Trong
khi d6 céc tai san nay 14 tai san gan lién voi dét, khong thé di 101, néu di doi s& mat
di tac dung va lam giam gi trj cua tai san. Mat khac, Toa an cip so tham chua xac
dinh 15i ctia cac bén ma da budc mdi bén phai chiu ¥ gia tri tai san 1a khong cé cin
cu.

[2.4.]. Trong hd so thé hién sau khi nhan chuyén nhuong dat tir anh T thi anh
C da lam thu tuc va thyc hién nghia vu tai chinh dé chuyén quyén sir dung dat tir
anh T sang anh C. Toa an tuyén hop dong gitta 02 bén 1a vd hiéu nhung khong
xem xét dén hau qua cua hop ddng vo hiéu gita 02 bén bao gom ca nghia vu thué
anh C da thuc hién. Hd so thé hién anh Lé Viét C da nop thué ddi voi 02 thira dat
s6 60 va thira déat s6 57 véi téng s tién: 3. 994.276d (Ba tri¢u, chin tram chin muoi
tu nghin, hai trdm bay sau dong) Nhu vay, néu nhu tuyén vo hiéu thi can Yéu cau
co quan thué hoan tra lai sé tién thué da nop cho anh C nhung cap so tham chua
dua Chi cuc thué thi x& Phli Tho tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢o quyén loi
nghia vu lién quan, dé l1am rd quan diém cua co quan thué vé viéc Toa an gidi
quyét vu an tuyén hop dong vo hiéu nhu thé nao la anh hudng dén quyén loi cua
anh C.

[2.5.].Toa an Cép so tham chua 1am rd 15i khai cua 6ng Nguyén Xuan T -
treong khu mau thuan nhau: Tai Bién ban xac minh 09/8/2023 (BL 451) ong T cho
rang viéc anh Lé Viét C - anh Nguyen Vian T lam thu tuc chuyen nhuong quyén sir
dung dat 6ng khong biét. Tuy nhién hd so thé hién bién ban kiém tra hién trang st
dung dat ngay 02/10/2020 (BL 540; 520) déu c6 chir ky, ho tén cua 6ng Nguyén
Xuén T va chir ky ho giap ranh d6i véi thira dat 57, to ban do s6 30 ¢ chir ky cua
dai dién tiéu Poan 20 1a ong P6 Van T (tiéu doan truéng); chit ky giap ranh thua
dat s6 60, to ban d6 s6 30 la chit ky va ho tén cua 6ng Han Van T (ngi dung bién
ban thé hi¢n dng T chuyén nhwong cho dng C). Tuy nhién cap so tham chwa lam rd
bién ban kiém tra hién trang dat 02/10/2020 dugc 1ap & dau, c6 dung tai noi co dat
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chuyén nhugng khéng? Néu 1ap tai noi c6 dat thi luc d6 gia dinh ba H c6 ai ¢ nha
khdng ma khéng biét viéc 1ap bién ban trén dé 1am can cr xac dinh ba H co biét
viéc anh T chuyén nhuong quyén sir dung dat khdng dé xac dinh ba H ¢6 13i khong
(Trong khi d6 ba H cho rang ba ¢ nha).

[3]. Xét khang céo cuia anh Nguyén Van T (Ba D6 Thi Thu H — La nguoi dai
dién theo uy quyén cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung caa ong
Nguyén Vin T), Toa &n cap so tham budc anh phai thanh toan cho anh Lé Viét C
Y5 gia tri tai san trén dat, twong Gng vai s6 tién 91.000.000d (Chin muoi mét triéu
d6ng), Hoi ddng xét xir xét thay: Toa an cip so tham chua xem xét 16i vi pham cua
cac bén ma da buodc anh T, anh C mdi nguoi phéi chiu % gié tri tai san ma anh C da
sua chira xay dung trén 02 thira dat. Do ban &n phai xem Xeét lai theo trinh ty ¢ cap
so tham, Toa &n cap phic tham khong xem x€t dén noi dung nay. Vi vy, ndi dung
khang cdo cua anh Nguyén Vin T Toa an cap phuc tham khéng xem xét vé noi
dung tai san trén d4t ma Toa an cap so tham budc anh phai thanh toan cho anh Lé
Viét C vai sé tién 1a: 91.000.000d (Chin muoi mét triéu dong).

Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Phii Tho, Hoi dong xét xir xét thay
¢6 can ctr nén dugc chap nhan.

[4]. Toa an cép phic tham hity Ban an dan sy so thim sb: 05/2023/DS-ST
ngay 01/12/2023 ciia Toa 4n nhan dan thi xd Phii Tho. Toa 4n cap phac tham chap
nhan khang cdo ctia anh Lé Vi¢t C, khong xem xét ndi dung khang cao ctua anh
Nguyén Vian T, do ban 4n bj hay giao cho Toa 4n cp so tham xem xét lai theo thu
tuc chung. Phan an phi cta duong su s& dugc xac dinh lai khi giai quyét & Toa an
cap so tham. Do vay, anh T, anh C khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Dléu 310, khoan 3 Diéu 148 ctia Bo luat té tung
dan sy; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo cua anh Lé Viét C.

1. Hay ban an dan su so tham sd: 05/2023/DS-ST ngay 01/12/2023 cua Toa
an nhan dan thi xa Phu Tho

2. Chuyén hd so vu an Toa 4n nhan dan thi xa Pha Tho thy 1y giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

3. V& an phi:

3.1.An phi Dan su so tham: Nghia vu chiu 4n phi ciia anh Nguyén Vian T,
anh Lé Viét C, ba D6 Thi Thu H duoc xéac dinh lai khi giai quyét vu an theo tha tuc
so tham.

3.2. An phi dan sy phuc thim: Anh Lé Manh C, anh Nguyén Van T khong
phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Phii Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Phu Tho;
- TAND thi xa Phti Tho;
- Céac duong sy;
- Luu: HS, VP.
Lé Thi Thu Huyén
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