TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Twdo - Hanh phiic

Bén an sb: 847/2023/DS-PT
Ngay: 17-8-2023
V/Iv: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim (g(’)“m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ba Thinh

Cdc Tham phan: 1. Ong Truong Van Hién

2. Ong Nguyén Dinh Buc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Long Son - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh:

Ba Do Thi Van - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 17 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh d3 tién hanh xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 294/DSPT
ngay 17/7/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, do Ban an dan su so
tham sb 144/2023/DS-ST ngay 08 thang 5 nim 2023 cta Toa an nhan dan quin
GO Vap, Thanh phd HO Chi Minh bj khang cdo. Theo quyét dinh dua vy 4n ra
xét xr s6: 2970/2023/QDXX-PT ngay 20/7/2023 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 3292/QD-PT ngay 07/8/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang E; Tru sé: S6 02 dudong A, phuong B, quéan C,
Thanh phd D; Tru sé chi nhanh: S6 110 duong Al, Phuong B, Quéan Cl,
Thanh phé D1.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don:

Ong Pd Van T - Sinh nam: 1965.

Dia chi: S6 689/2 duong A2, Phuong B2, Quan Cl, Thanh phd DI, Ia
nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don (Vin ban oy quyén s6 1351/GUQ
-NHOGD ngay 20/9/2022) (C6 don xin vang mit).

Bi don: Ba Nguyén Thi N - Sinh nim: 1974.

Dia chi: S6 862/44/36E dudng A3, Phuong B3, Quan C1, Thanh phé DI
(C6 don xin vang mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi N1 (Vang mit).



2/ Ba Nguyén Thi N2 (Ving mit).

3/Ba Nguyén Thi D (Ving mit).

4/ Ba Nguyén Thi A (Ving mit).

5/ Ong Nguyén Tran Kim B (Vang mit).

Cung dia chi: S6 862/44/36E duong A3, Phuong B3, Quan C1, Thanh phd
D1.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ngay 20/11/2019, trong sudt qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don Ngan hang E (sau
ddy goi tdt la Nedn hang)- dng B4 Van T trinh bay:

Ngay 13/6/2013, Ngan hang c¢6 ky voi ba Nguyén Thi N hop dong tin dung
s6: 6400-LAV-201300974 cho vay sd tién 900.000.000 dong (Chin trim triéu
ddng), thoi han vay 48 thang, han tra no cudi cung ngay 17/6/2017. Lai suit tién
vay tai thoi diém ky hop dong 13 12,5%/nam, sau d6 s& diéu chinh dinh ky 03
thang/lan. Khoan vay nay dugc thé chap bang tai san 1a Quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ thira dat s6 56, to ban d6 sb 30 tai dia chi: S6 28/36/8
Puong A4, Phuong B3, Quan C1, Thanh phd D1 theo Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén str dung dat & ho so gbc s6 19038/2003 do Uy ban nhan
dan Quan CI1, Thanh phd D1 cép ngay 18/12/2003 va theo hop dong ting cho
nha sé 00725/HD-TCN ngay 20/01/2005 va to khai 1& phi trude ba nha dat ngay
31/01/2005 (da cap nhat trang b sung gidy chimg nhan ngay 01/02/2005 ghi tén
nguoi nhan ba Nguyén Thi N) theo hop dong thé chap tai san sd 6400-LCP-
201300837, sd cong ching: 18296 ky két ngay 14/6/2013 duoc cong chimg tai
Phong Cong chimg F, Thanh phé D1. Pang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat Quan C1 vao ngay 14/6/2013.

Trong sudt qua trinh thuc hién nghia vu tra ng theo hop dong tin dung ba
Nguy&n Thi N di tra cho Ngan hang sé tién ng gbc 1a 65.000.000 dong, tra I4i
dén ngay 28/5/2014, Ngan hang da nhiéu lan nhic nhd, d6n déc nhung ba N van
khong thanh toan khoan ng gdc, 1i cho Ngan hang nhu thoa thuan theo hop
dong tin dung da ky két. Do ba N khéng tra duoc no nén dén ngay 18/6/2015
khoan no dugc chuyén sang no qua han va tinh 14i qua han.

Theo ban tu khai ngay 10/02/2023 va 06/02/2023 dé tao diéu kién cho ba N
tra no thi Ngan hang s& diéu chinh 14i suat trong han vé 4.86%/mam va khong
tinh 14i phat qua han theo Van ban s 1233/NHNO - TD ngay 31/12/2021 cua
Tong giam dbc E. Nhung do ba N khdng c6 thién chi tra no nén Ngan hang
khong ap dung diéu chinh mién, giam I4i suat theo Van ban ma ap dung I&i suat
theo hop déng tin dung sé: 6400-LAV-201300974 da ky.



Pé dam bao quyén va loi ich hop phap caa minh, Ngan hang yéu cau Toa
an giai quyét:

Buoc ba Nguyén Thi N phai ¢ nghia vu tra cho Ngan hang, tinh dén ngay
08/5/2023 tong cong s tién la: 1.876.469.758 dong (Mgt ty tdm tram bdy muroi
SAu trigu bon tram sdu muoi chin nghin bay tram ndm muwoi tam dong), trong
do:

- Ng goc: 835.000.000 dong;
- No l3i trong han: 769.818.681 dong;
- No lai qua han: 271.651.077 ddng;

Thoi han tra mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép luét.

Ké tir ngdy 09/5/2023, ba N con phai tiép tuc tra tién 13i qué han cta sb tién
ng gbc chua thanh toan, theo mirc 14i suat thoa thuan trong hop déng tin dung
cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Ngay khi ba Nguyén Thi N tra xong no goc va no 1ai. Ngan hang E c6
nghia vu tra cho ba Nguyén Thi N ban chinh Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha
& va quyén stir dung dat & ho so gdc s6 19038/2003 do Uy ban nhan dan Quén
C1, Thanh phd D1 cap ngay 18/12/2003; Hop ddng ting cho nha s6 00725/HP-
TCN ngay 20/01/2005 va t& khai 18 phi truée ba nha dat ngay 31/01/2005.

Trong trudng hop ba Nguyén Thi N khong thanh todn ng vay, thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau phat maii tai san thé chap 1a Quyén s& hitu nha ¢ va
quyén st dung dét ¢ thira dat sd 56, t& ban do sb 30 tai dia: SO 28/36/8 Puong
A4, Phuong B3, Quan C1, Thanh phd D1 thudc quyén so hitu va sir dung ctia ba
Nguyén Thi N dé thu hoi no cho Ngan hang theo hop dong thé chip ngay
14/6/2013 da ky.

Ngén hang yéu cau ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thj
N2, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Tran Kim B dang cu tra
tai can nha 28/36/8 buong A4, Phuong B3, Quan C1, Thanh phé D1 ra khoi nha
va tu chuyén tai san ra khoi nha khi Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén
thi hanh an.

2. Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba Nguyén Thi N xac nhén c6 vay ciia Ngan hang E sé tién 900.000.000
d6ng (Chin tram triéu déng) theo hop dong tin dung sb: 6400-LAV-201300974
ngay 13/6/2013.

Ngay 26/11/2020, tai bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai dugc ba N
x4c nhan con no Ngin hang sb tién no goc 1a 835.000.000 dong (Tam trim ba
muoi 1am triéu dong) va 13i tam tinh dén ngay 26/11/2020 1a 744.789.619 dong,
do ba dang giap khé khin vé kinh té nén ba chua co tién tra toan bo sd no néu
trén cho Ngan hang va ba xin duoc tra dan theo phuong an: Ngay 03/3/2021 ba
thanh toan cho ngan hang sd tién no gbc 400.000.000 dong va dén ngay
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26/5/2021 ba s& thanh toan sd tién ng gbc con lai cho ngan hang. Ngiy
26/8/2021 ba thanh toan cho ngan hang sé tién ng 13i 1a 400.000.000 dong va
ngay 26/11/2021 ba s€ thanh toan toan bd sb tién no 13i phat sinh con lai cho
Ngén hang, ky tra 13i cubi cing dé nghi Ngan hang xem xét cho ba duoc giam
mot phﬁn 13i néu ba tra ding han va c¢6 thién chi. V@ tai san dam bao cho khoan
vay ndy 1a Quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat & thira dat sb 56, to ban do
s6 30 tai dia: S6 28/36/8 Puong A4, Phuong B3, Quan C1, Thanh phé D1 theo
Gidy chtng nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén st dung dat & hd so gbc sd
19038/2003 do Uy ban nhan dan Quan C1, Thanh phd D1 cip ngay 18/12/2003
va theo hop dong ting cho nha sé 00725/HP-TCN ngay 20/01/2005 va td khai
1& phi trudc ba nha dat ngay 31/01/2005 la thudc quyén sir dung, so hitu ciia ba
Nguyén Thi N. Ba N cam két néu vi pham bat cir 1an thanh toan nao nhu da thoa
thuan thi ba N déng y dé Ngan hang yéu ciu Co quan Thi hanh 4n déan sy co
thAm quyén xtr 1y tai san dam bao theo hop ddong thé chap sé 6400-LCP-
201300837, s6 cong chimg: 18296 ky két ngay 14/6/2013 tai Phong Cong ching
F, Thanh phd D1 dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat. Va tai ban tu khai
ngay 29/7/2022 ba N xac nhan con ng Ngan hang tong cong so tién no gbc va lai
1a 1.780.270.800, trong d6 ng goc 1a 835.000.000 dong va no 1ai 1a 945.270.000
dong, ba cam két v6i ngan hang ba s& tra sé no nay trudc ngay 15/8/2022 thi dé
nghi Ngan hang xem xét giam 14i cho ba, dong thoi ba ciing xac nhan nha dat
nay tlr trude dén nay van gitt nguyén hién trang nhu ban dau, ba khong xdy dung
hodc stra chira gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi
N2, ba Nguyén Thi P, ba Neguyén Thi A va 6ng Nguyén Tran Kim B trinh bay:

Ba N1, ba N2, ba b, ba A va dng B khong co ¥ kién trinh bay.

Tai Ban 4an dan sy so thim sb 144/2023/DS-ST ngay 08/5/2023, Toa &n
nhan dan Quén C1, Thanh phd D1 da:

Can clr cac Dicu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, biéu 227, Piéu 228, Biéu 271, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan
sunam 2015;

Cian ctr cac Diéu 355 va Dicu 474 Bo luat dan sy nam 2005;

Can ctr Dicu 468 va Dicu 688 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 91, Diéu 95 va Piéu 98 Cac Luat T6 chuc tin dung nam 2010;

Can ctr Khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01
nam 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan 4p dung
mot b quy dinh cua phép luat vé 14, 1ai sut, phat vi pham.

Can cu Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra ddi, bd sung nam 2014);



Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc Ho61 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang E.

1.1 Budc ba Nguyén Thi N phai c¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
E tong cong sd tién: 1.876.469.758 dong (trong d6 bao gébm no gdc:
835.000.000 ddng; 13i trong han: 769.818.681 dong va lai qua han: 271.651.077
dong).

Tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngdy tir ngdy tiép theo ciia ngdy xét xir so thim, ba Nguyén Thi N
con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i qua han cua so tién no gc chua thanh toan,
theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6: 6400-LAV-
201300974 ngay 13/6/2013 cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
1ai suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan
hang cho vay.

1.2. Ngay khi ba Nguyén Thi N tra xong ng goc va ng 1di. Ngan hang E c6
nghia vu tra cho ba Nguyén Thi N ban chinh Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha
& va quyén st dung dat & hd so goc sd 19038/2003 do Uy ban nhan dan Quan
C1, Thanh phd D1 cap ngay 18/12/2003; Hop ddng ting cho nha sd 00725/HP-
TCN ngay 20/01/2005 va td khai 18 phi trudc ba nha dat ngay 31/01/2005.

1.3. Trong truong hop da dén han thuc hién nghia vu tra ng vay ma ba
Nguyén Thi N khong thuc hién hoic thuc hién khong dung nghia vu tra ng géc
va no I3i thi Ngan hang E c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap 1a Quyén
s& hiru nha & va quyén su dung dat & thira dat sb 56, to ban do sd 30 tai dja: SO
28/36/8 Puong A4, Phuong B3, Quan C1, Thanh phd D1 theo Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ho so gdc s6 19038/2003 do Uy ban
nhan dan Quan C1, Thanh phé D1 cip cho 6ng Nguyén Vian B1 va ba Pham Thi
H ngay 18/12/2003 va theo hop dong ting cho nha s6 00725/HD-TCN ngay
20/01/2005 va t& khai 1¢ phi truéc ba nha dat ngay 31/01/2005 (cap nhat chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi N ngay 01/02/2005), dong thoi ba Nguyén Thi N, ba
Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi N2, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi A va 6ng
Nguyén Tran Kim B dang cu tri trong cin nha trén ra khoi nha va tu chuyén tai
san ra khoi nha khi Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén thi hanh an.

2. V& an phi dén su so tham:



Ba Nguyén Thi N phai chiu 4n phi dan su so tham 1 68.294.093 dong (sau
muoi tim triéu hai trim chin muoi bdn nghin khéng trim chin muoi ba dong).

Hoan lai cho Ngan hang E sé tién tam tng an dan su so tham da nop 1a
27.499.490 dong theo Bién lai thu tam tng 4an phi s6 AA/2019/0025237 ngay
12/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su Quan C1, Thanh phé DI.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo ban an so tham
cua cac bén theo luat dinh.

Sau khi xr so tham:

Ngay 30/5/2023 Toa an nhan dan Quan C1, Thanh phé D1 nhin “Pon
khang c4o0” ghi ngay 25/5/2023 cta bi don ba Nguyén Thi N, yéu cau xem xét
toan bo noi dung ban an so tham va dua ra phan quyét dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ba Nguyén Thi N da dugc Toa an duogc triéu tap nhung c6 don xin
vang mit. Pon khang c4o ba N yéu ciu cap phuc thim xem xét lai toan bo ban
an so tham.

Nguyén don, Ngan hang E (sau day goi tit 1a Ngan hang) khéng cé khang
co; 6ng P4 Vin T dai dién theo Gy quyén ciia Ngan hang c6 don xin ving mit
va gilt nguyén cac Y Kién da trinh bay tai cap so tham.

Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: ba Nguyén Thi N1, ba
Nguyén Thi N2, ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Tran Kim B khong c6 khang
c40 ban an so tham, di dugc Toa an dugce triéu tap nhung tat ca Véng mat khong
co ly do.

Hb so vu an thé hién tir sau khi xir so tham, Ngan hang cing cac bén tai
vu an khong c6 gip g, thoa thuan gi v6i nhau vé viéc giai quyét tranh chap va
khong c6 bo sung tai lidu chimg ctr ndo mdi tai cap phuc tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd D1 tham gia phién tda phat
biéu y kién:

- Vé viée chép hanh phap luat theo tb tung tai cép phtic tham: Hoi déng xét
xr va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién day du, ding trinh ty quy dinh
tai Bo luat tb tung dan sy nam 2015 tai giai doan phuc tham.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T6 tung dan su 2015 khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Ngo Thi
Thu Huong; giit nguyén quyét dinh ban 4n dan su so tham s6 144/2023/DS-ST
ngay 08/5/2023 ctia Toa &n nhan dan Quan C1, Thanh phé D1 (kém bai phat
biéu tai hd so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién t0a, cin ctr vao két qua tham vAn, tranh luan va y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa - Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung;

“Pon khang c4o” ctia bi don ba Nguyén Thi N 14 trong thoi han luat dinh;
thu tuc khang céo da thuc hién day du theo quy dinh tai B luat dan sy, nén
dugc chap nhan xem xét vé ndi dung yéu cau khang céo.

Nguyén don Ngan hang E Chi nhanh Gia Pinh - Phong giao dich Tan Son
Nhat; bi don ba Nguyén Thi N ¢6 don xin dugc Xét xir ving mit; nhitng nguoi
c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan gom: ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi N2, b
Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Tran Kim B - tit ca déu khdng c6 khang céo, cac
6ng ba N1, Nhin, Dinh va Bao di dugc Tda an triéu tip hop 1¢ nhung ving mit
khong c6 ly do. Do d6 cin ctr Picu 294, Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy 2015
Hoi déng xét xUr tién hanh xét xur phuc tham vu an.

[2] Vé noi dung, xét bi don ba Nguyén Thi N yéu cau xem xét lai toan bo
ban an so tham - Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Tai “Don khéi kién” ngay 20/11/2019 (BL85-86), “Ban ty khai” ngay
08/5/2023 (BL180) va tai phién toa so tham (BL188) - thé hién nguyén don
Ngan hang E - Chi nhanh Gia BPinh - Phong giao dich Tan Son Nhét (sau day
goi tat 12 E Chi nhanh Gia Dinh - Phong giao dich Tan Son Nhat) yéu cau bj don
la ba Nguyén Thi N phai ¢6 nghia vu tra cho E Chi nhanh Gia Dinh - Phong giao
dich Tan Son Nhat tong cong s tién tinh dén ngay 08/5/2023 (ngay Toa an xét
Xt so tham) la: 1.876.469.758 ddng (Mét ty tam tram bay muoi sdu triéu bon
tram sdu muwoi chin nghin bay trdm ndm muoi tdm dong); trong d6 bao gom: ng
gbc 1a: 835.000.000 ddng, no lai trong han 1a: 769.818.681 dong va no lai qua
han 1a: 271.651.077 ddng, theo “Hop dong tin dung” sé 6400-LAV-201300974
ky két ngay 13/6/2013 gitra E Chi nhanh Gia Dinh - Phong giao dich Tan Son
Nhat voi ba Nguy@n Thi N. Va yéu cau ba N phai tiép tuc tra tién Iai qua han
cua so tién ng goc chua thanh toan theo muc 14i suat thoa thuan tai hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong khoan no nay; déng thoi néu truong hop ba N
khong thanh toan thi Ngan hang dwoc yéu cau phat mai tai san thé chap 1a
Quyén sé hitu nha ¢ va quyeén sir dung dét ¢ thira dat sb 56, to ban d6 s6 30 tai
dia: S6 28/36/8 Puong A4, Phuong B3, Quan C1, Thanh phd D1 thudc quyén so
hitu, str dung ciia ba Nguyén Thi N dé thu hdi no cho Ngan hang theo hop dong
thé chap ngay 14/6/2013 ma cac bén d ky.

[2.2] Tai “Hop ddng tin dung” sé: 6400-LAV-201300974 ngay 13/6/2013
gitta Ngan hang E - Chi nhanh Gia Dinh - Phong giao dich Tan Son Nhat (sau
day goi tat 13 E Chi nhanh Gia DPinh - Phong giao dich Tan Son Nhat) véi ba
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Nguyén Thi N thé hién ba N da vay cia Ngan hang E - Chi nhanh Gia Binh -
Phong giao dich Tan Son Nhat sb tién 12 900.000.000 déng (chin trim triéu
ddng) voi 13 suat tai thoi diém ky két vay 1a 12,5%/nam va sé dugc diéu chinh
03 (ba) thang/lan do giam ddc Chi nhanh ban hanh theo 14i sut co ban do
Théng dbc ngan hang Nha nude quy dinh; ky han vay 1a 48 thang, ngay tra lai
cudi clng: ngay 17/6/2017; ¢am bao tién vay bang viéc “thé chap Quyeén so hiu
nha & va Quyén sir dung dat &: 28/36/8 Puong A4, Phuong B3, Quan C1,
TP.HCM. ... theo hgp ddng sé: 6400-LCP-201300837 ngay 13/6/2013.” (BL65-
66).

[2.3] “Hop dong thé chip tai san” s6 6400-LCP-201300837 ngay
14/6/2013 lap tai Phong Cong chimg F Thanh phé D1, thé hién bi don ba
Nguyén Thi N di thé chip nha dét tai dia chi s6 28/36/8 Puong A4, Phudng B3,
Quan C1, Thanh phd D1 theo Gidy chting nhan quyén s hiru nha & va quyén sir
dung dat & hod so gbe s6 19038/2003 do Uy ban nhan dan Quan C1, Thanh phd
D1 cap cho 6ng Nguyén Vin B1 va ba Pham Thi H ngay 18/12/2003, dugc cap
nhat nguoi nhan tén ba Nguyén Thi N ngay 01/02/2005 theo “Hop dong ting
cho nha” sé 00725/HDP-TCN ngdy 20/01/2005, truéc ba nha dat ngay
31/01/2005 - cho E Chi nhanh Gia Dinh - Phong giao dich Tan Son Nhat, “dé
dam bao cho nghia vu tra ng (bao gém ng gdc, 14i trong han, phat qua han, cac
khoan phi va chi phi phét sinh khac lién quan néu c6) trong d6 muc du no/sb
tién cho vay theo cac Hop dong tin dung s6 6400-LAV-201300974 ky két ngay
13/6/2013 do hai bén ky 1a 900.000.000 dong (Bang chit: Chin tram triéu dong)”
(BL56-59).

[2.4] Tai “Bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai duoc” ngay
26/11/2020, bi don ba Nguyén Thi N xac nhan c6 vay ctia E Chi nhanh Gia Pinh
- Phong giao dich Tan Son Nhat theo “Hop ddng tin dung” sb: 6400-LAV-
201300974 ngay 13/6/2013 va ng Ngan hang E sb tién gbc va i tinh dén ngay
26/11/2020 14 1.579.789.616 dong (trong d6 no gbe 1a 832.000.000 dong, no 1ai
|a 744.789.619 ddng) nhu nguyén don Ngan hang da tinh tai ban ké va yéu cau
ba N thanh toan (BL113). Ba N xin dugc tra dan cho Ngan hang theo phuong
an: ngay 03/3/2021 s& thanh toan 400.000.000 dong tién ng gbc; ngay 26/5/2021
s& thanh toan toan bd tién ng géc con lai; ngay 26/8/2021 s€ thanh toan
400.000.000 dong tién no 14i va 26/11/2021 s& thanh toan toan bo tién ng lAi
phét sinh con lai va xin Ngan hang xem xét giam cho ba N mot phan 1ai néu ba
N tra tién dung han va c6 thién chi. Pong thoi ba N dong ¥ cho nguyén don 1a
Ngan hang yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xir 1y tai san dam bao theo hop
doéng thé chap sb 6400-LCP-201300837 sd cong chimg 18296 ky két ngay
14/6/2013 tai Phong Cong chiung F Thanh phé D1 dé thu hdi no theo quy dinh



phap luat nhu Ngan hang yéu cau; ba N xac nhan tai san thé chép 1a cin nha sb
862/44/36E dudng A3 (sb cii 28/36/8 Pudng A4), Phuong B3, Quan C1, Thanh
phé D1 1a tai san riéng cta ba N, cac chi em ba N hién cung ¢ khong lién quan,
c¢6 ¥ kién yéu cau gi nén khong lén tda. Ba N tu giai quyét van dé vay tién cua
ba N (BL114-116).
[2.5] “Ban tu khai” ngay 29 (c6 sira) thang 7 nim 2022 bi don ba Nguyén
Thi N x4c nhan: nha s6 862/44/36E duong A3, Phuong B3, Quan C1, Thanh
phd DI hién c6 06 nguoi thuc té cu tra 1a: Nguyén Thi N, Nguyén Thi N1,
Nguyén Thi B, Nguyén Thi N2, Nguyén Thi A va Nguyén Tran Kim B 12 chéau
dang & nho dé di hoc; xac nhan cin nha van nguyén trang khong co stra chita gi
thém va xac nhan dén ngay 31/7/2022 con no Ngan hang tong sd tién goc va 1ai
la 1.780.270.800 dong, trong d6 no gbc 1a 835.000.000 déng no lii 1a
945.270.000 ddng va xac nhan Ngan hang cd théng bao cho ba N néu trudc
ngay 15.8.2022 ba N thanh toan theo diing hen thi s& xem xét giam tién 13i cho
ba N; ba N dang thu xép tién dé tra cho Ngan hang trudc ngdy 15.8.2022
(BL95). Nhitng nguoi dang cu tra tai nha theo 1oi khai trén ctia ba N, phu hop
v6i “Két qua tra 10i xdc minh” ctia Cong an Phuong B3, Quan C1, Thanh phd
D1 theo “Quyét dinh yéu cau cung cap tai liu chimg ci” sd 307/2020/QD-
CCTLCC ngay 08/7/2020 cta Toa an nhan dan Quén CI, Thanh phd DI
(BL100).
[3] Tir nhing tai liéu chting ctr vién dan trén, Hoi dong xét xir phiic tham
Xét co cin ctr Xac dinh bi don ba Nguyén Thi N di c6 vay cua E Chi nhanh Gia
Dinh - Phong giao dich Tan Son Nhat theo hop dong tin dung sb: 6400-LAV-
201300974 ngay 13/6/2013 voi s6 tién gbe la 900.000.000 dong (chin tram triéu
dong) va da co thé chap cho E Chi nhanh Gia Pinh - Phong giao dich Tan Son
Nhat biang “Hop dong thé chip tai san” sé 6400-LCP-201300837 ngay
14/6/2013 nha dét s6 28/36/8 Puong A4, Phuong B3, Quan C1, Thanh phd D1
theo “Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat 6” hd so goc
s6 19038/2003 do Uy ban nhan dan Quan C1, Thanh phd DI cap cho ong
Nguyén Vin Bl va ba Pham Thi H ngay 18/12/2003 da dugc cap nhat sang tén
ba Nguyén Thi N ngay 01/02/2005 theo hop dong ting cho nha s6 00725/HD-
TCN ngay 20/01/2005 va td khai 18 phi trudc ba nha dat ngay 31/01/2005 dé
dam bao cho nghia vu tra ng vay theo hop dong tin dung ma ba N da ky. Pong
thoi ba N ciing da c6 xac nhan tinh dén ngay 31/7/2022 14 con no E Chi nhanh
Gia Pinh - Phong giao dich Tan Son Nhét 1a 835.000.000 dong tién ng gdc va
no 13i 12 945.270.000 ddng. Va hd so khdng co tai liéu chimg ct nao thé hién tir
sau ngay 31/7/2022 ba N di co tra tiép khoan tién no goc hay ng 1di ndo cho E
Chi nhanh Gia Pinh - Phong giao dich Tan Son Nhét theo hop dong tin dung da



ky ma nguyén don yéu cau ba N thanh todn. Do d6 xét cap so thim di can cir
thoa thuan cua cac bén tai hop déng tin dung va khoan 2 Piéu 91 Luét céc to
chirc tin dung va khoan 1 Piéu 474 BO luat dan sy dé xac dinh dén ngay
08/5/2023 ba N ¢on no E Chi nhanh Gia Pinh - Phong giao dich Tan Son Nhat
s tién 1di trong han 1a 769.818.681 ddng va ng ldi qua han s tién A
271.651.077 cung 835.000.000 dong tién ng géc nhu “Bang ké gdc 14i” chiét
tinh cta E Chi nhanh Gia Dinh - Phong giao dich Tan Son Nhét ngay 08/5/2023
la c6 can ctr, phu hop quy dinh phap luat.

[4] Xét dbi v6i nha dat sb 28/36/8 Puong A4, Phuong B3, Quan C1, Thanh
phé D1 theo “Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat 6 hd
s0 goc s6 19038/2003 do Uy ban nhan dan Quéan C1, Thanh phd D1 cap cho ong
Nguyén Vin B1 va ba Pham Thi H ngay 18/12/2003 di cap nhat sang tén ba
Nguyén Thi N ngay 01/02/2005; nha dat nay ba N di tu nguyén thé chap toan b
cho E Chi nhanh Gia Pinh - Phong giao dich Tan Son Nhat d¢é dam bao thyc
hién nghia vu tra tién vay theo hop dong vay theo dung quy dinh phap luat. Vi
vay khi ba N khong thuc hién nghia vu tra ng vay nhu thoa thuan, thi E Chi
nhanh Gia Dinh - Phong giao dich Tan Son Nhit duoc quyén yéu cau phat mai
dé thu hdi ng nhu cp so tham tuyén xir 1a phi hop, diing quy dinh phép luat.

[5] Xét nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan thyc té dang cu tru tai
nha dat ba N da ky thé chap gom: Nguyén Thi N1, Nguyén Thi B, Nguyén Thi
N2, Nguyén Thi A 1a chi em cta ba N va Nguyén Tran Kim B 14 chau cta ba N
dang & nho dé di hoc da duoc cap so tham dua vao tham gia t6 tung, nhung tat
ca khong dén Toa an trinh bay hay c6 vin ban néu ¥ kién yéu cau tranh chap gi
d6i voi vu an; khong c6 tai liéu ching cir thé hién c6 lién quan dén quyén so hiru
nha & va quyén st dung dét tai gidy chimg nhan ba N duoc cip - La phu hop
trinh bay ctia bi don ba Nguyén Thi N tai “Bién ban vé viéc khong tién hanh hoa
giai dugc” ngay 26/11/2020 va “Ban tu khai” ngay 29 thang 7 nam 2022 cua ba
N - Va tit ca khong c6 ai khang céo ndi dung nao dbi véi ban an so tham.

Ttr nhan dinh phan tich trén, xét bi don ba Nguyén Thi N khang c4o ban 4n
so tham nhung khong c6 tai lidu chimg cir mdi nao bo sung tai cAp phuc tham,
khong néu cu thé ly do khang cdo ciing nhu sai sot gi ctia cap so tham va co don
Xin vang khdng c6 mit tai phién tda phuc tham. Do d6 Hoi dong xét xtr cap phuc
tham xét can gilr nguyén toan bd ban an so tham nhu y kién cia dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd D1 tai phién toa di phat biéu phan tich va dé nghi
la c6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

Céc phan khic cia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi Hoi
ddng xét xir cip phiic thim khong xem xét.
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Do giit nguyén ban 4n so thim nén bi don ba Nguyén Thi N khang céo
phai chiu 4n phi dan sy phtc thim, nhung cén trir vao s tién tam Gng an phi
phuc tham ba N di nop.

Vi cac lé trén,

Can ctt khoan 1 Diéu 308; Piéu 148 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Qudc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu cau khang cao cia bi don ba Nguyén Thi N - Giir nguyén
Ban an dan sy so tham sb 144/2023/DS-ST ngay 08/5/2023 cua Toa 4n nhan dan
Quan C1, Thanh phd D1 - Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau ctia nguyén don - Ngan hang E (Chi nhanh
Gia Pinh - Phong giao dich Tan Son Nhét - goi tat 1a E Chi nhanh Gia Dinh -
Phong giao dich Tan Son Nhét):

1.1 Buoc ba Nguyén Thi N phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
E tong cong sO tién: 1.876.469.758 déng (trong d6 bao gdém ng gdc:
835.000.000 dong; 13i trong han: 769.818.681 dong va lai qua han: 271.651.077
dong).

Tra mot lan ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat.

Ké tlr ngdy tr ngdy tiép theo clia ngay xét xir so tham, ba Nguyén Thi N
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién no gbc chua thanh toan,
theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuén trong hop dong tin dung sb: 6400-LAV-
201300974 ngay 13/6/2013 cho dén khi thanh todn xong khoan no gdc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh
1ai suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sut ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta
Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan
hang cho vay.

1.2. Ngay khi ba Nguyén Thi N tra xong ng goc va ng 1i. Ngan hang E c6
nghia vu tra cho ba Nguyén Thi N ban chinh Gidy ching nhan quyén so hiru nha
& va quyén st dung dat ¢ hd so gdc sd 19038/2003 do Uy ban nhan dan Quan
C1, Thanh phd D1 cip ngay 18/12/2003; Hop ddng ting cho nha sé 00725/HD-
TCN ngay 20/01/2005 va t& khai 1é phi true ba nha dat ngay 31/01/2005.

1.3. Trong trudng hop di dén han thuc hién nghia vu tra ng vay ma ba
Nguyén Thi N khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng géc
va no l3i thi Ngan hang E c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap 1a Quyén
so hitu nha & va quyén str dung dat o thira dat s6 56, to ban do s6 30 tai dia: SO

11



28/36/8 Pudng A4, Phuong B3, Quan C1, Thanh phd D1 theo Gidy ching nhan
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & ho so gdc s6 19038/2003 do Uy ban
nhan dan Quéan C1, Thanh phé D1 cip cho 6ng Nguyén Vian Bl va ba Pham Thi
H ngay 18/12/2003 va theo hop ddng ting cho nha s6 00725/HD-TCN ngay
20/01/2005 va t& khai 18 phi truée ba nha dat ngay 31/01/2005 (cap nhat chuyén
nhugng cho ba Nguyén Thi N ngay 01/02/2005), dong thoi ba Nguyén Thi N, ba
Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi N2, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi A va éng
Nguyén Tran Kim B dang cu tr trong cin nha trén ra khoi nha va tu chuyén tai
san ra khoi nha khi Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén thi hanh an.

2. Vé an phi:

- Bi don ba Nguyén Thi N phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 68.294.093
dong (sau muoi tAm triéu hai trim chin muoi bén nghin khéng trim chin muoi
ba dong).

Hoan lai cho Ngan hang E sé tién tam Gng an dan su so tham d3 nop 1a
27.499.490 dong theo “Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an” sb
AA/2019/0025237 ngay 12/12/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Quéan Cl,
Thanh phé D1.

- An phi dan su phuc tham: Bi don ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 (ba
trdm ngan), nhung duoc cn trir vao sb tién tam tmg theo “Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi toa an” sé AA/2023/0011728 ngay 06/6/2023 caa Chi cyc thi hanh
an dan sy Quan C1, Thanh phd D1.

Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
CAC THAM PHAN

Trwong Vin Hién Nguyén Pinh Pirc Nguyén B4 Thinh
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP. HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Chi cuc THADS quéin Go Vap;

- TAND quén Go y5p;

- Cac duong sy (dé thi hanh); X . .

- Luu (20). Nguyén Ba Thinh

13



