TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN BIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 13/2025/DS-ST

Ngay: 05-3-2025

“V/v Tranh chap vé hop dong
chuyén nhwong Quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Thao

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Ngoc Duyén

2. Ong Ha Minh Hang

- Thuw ky phién tda: Ba V4 Thay Kiéu - Thu ky Toa an nhan dan huyén An
Bién, tinh Kién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din huyén An Bién, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén An Bién,
Kién Giang xét xir so thim cong khai vu an thy 1y s6: 185/2022/TLST-DS ngay
15 thang 11 nam 2022 vé viéc tranh chip vé hop déng chuyén nhuong Quyén sir
dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 08/2025/QDXXST-DS ngay 22
thang 01 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 16/2025/QDST-DS ngay 13
thang 02 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Hoang T, sinh ngay 02 thang 9 nim 1958 (c6 mit);

Dia chi: ép CN, xa TY, huyén UMT, tinh Kién Giang.

2. Bi don: - Ong Nguyén Thanh L, sinh ndm 1965 (ving mat);

- Ba Truong Thi H, sinh nam 1967 (ving mit);

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Danh H2, sinh nam 1977;

Ngudi dai dién hop phap ctia anh Danh H2: Chj Nguyén Thi Th, sinh nim
1978, dai dién theo gidy uy quyén ngay 23 thang 9 nam 2024 (c6 mit);

- Chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1978 (c6 mit);

Cung dia chi: ép BT, xa NY, huyén AB, tinh Kién Giang.

- Anh Tran Vin Tr, sinh ndm 1971 (ving mat);
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DPia chi: ép 6B, xa N, huyén AB, tinh Kién Giang.

- Anh Pao Van B2, sinh ngay 01 thang 01 nam 1981 (c6 mat);

- Chi Nguyén Thi B, sinh ngay 01 thang 01 nim 1981 (cO mit);

Cung dia chi: 4p M, xa MT, huyén UMT, tinh Kién Giang. Noi cu trt hién
nay: ép 6B, xa N, huyén AB, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngay 09/3/2022, don khoi kién bé sung ngay
10/10/2024 va trong qua trinh gidi quyét vu dn, ciia nguyén don éng Lé Hoang T
trinh bay, yéu cdu nhu sau:

Vao ngay 22 thang 7 nam 2020, ong c6 chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén
Thanh L, ba Truong Thi H dién tich dat theo Gidy chig nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: BD 609840, thira dat s:
173, t& ban dd sb: 03, dién tich 215.000 mét vudng, dia chi thira dat xa NY,
huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao s6 cap GCN: CH 00314, ngay 20/02/2012 cia
Uy ban nhan dan huyén AB cap cho nguoi sir dung ong Nguyén Thanh L, khdng
c6 cong ching, ching thuc, khi d6 giao Gidy chimg nhan quyén s dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ong cat gilt, ngay
24/7/2020 6ng Nguyén Thanh L va ba Truong Thi H lam t& cam két cho ong, néu
c6 tranh chap thi 6ng Nguyén Thanh L chiu trach nhiém trudc phap luat, nhung
dén nay 6ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H chua giao dat cho ong sir dung
ma ¢ tinh lanh mat. Nay ong yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat mit bién nudi trong thuy san ngay 22/7/2020 giita ong va 6ng
Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H theo do dac thyc té Bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngay 22 thang 02 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén An Bién,
tinh Kién Giang va To trich do dia chinh sb: TP 229-2023 ngay 09 thang 10 nim
2023 cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén An Bién, tinh Kién Giang
la 177.820,5 mét vudng, toa lac tai ép BB, xa NY, huyén AB, tinh Kién Giang.
Trudng hop theo quy dinh phap luat khong cong nhan duoc hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng va ong Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H
1ap ngay 22/7/2020 thi éng yéu cau é6ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H tra
téng sb tién dén ngay 22/8/2024 1a 347.000.000 dong, trong do6: 200.000.000
dong tién chuyén nhuong quyén st dung dat va 1.47.000.000 dong tién lai
(200.000.000 dong x 1,5%/ thang x 49 thang), ddng thoi tiép tuc tra 13i sau ngay
22/8/2024 v&i mirc 13i 1,5% cho dén khi tra hét s6 tién noi trén, ngodi ra 6ng
khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

* Tai don khéi kién ngay 17/9/2024 Va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
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nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan anh Pao Van B2, chi Nguyén Thi B, anh
Danh H2 va chi Nguyén Thi Th trinh bay nhu sau:

Dién tich dét tranh chap 177.820, 5 mét vudng trén Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 609840,
thira dat sb: 173, to ban do sd: 03, dién tich 215.000 mét vuong, dia chi thtra dat
xd NY, huyén AB, tinh Kién Giang, sé vao sd cdp GCN: CH 00314, ngay
20/02/2012 ctia Uy ban nhan dan huyén AB cdp cho ngudi st dung 6ng Nguyén
Thanh L, hién nay dang tranh chap v6i 6ng L& Hoang T chuyén nhugng cua ong
Nguyén Thanh L va ba Truong Thi H 14 cia c4c anh chi chuyén nhuong lai cua
anh Tran Van Tr vao nam 2018 véi gia 300.000.000 dong, str dung nudi so cho
dén nay, trén dat c6 can nha chiéu ngang 06 mét x dai 07 mét, tru bang Bé tong,
san bang van, cdt bang gb bach dan, vach va may tol, tong tri gia toan b can nha
68.000.000 dong. Ong Nguyén Thanh L va ba Truong Thi H chuyén nhuong dat
cho 6ng Lé Hoang T khdng cho cac anh chi hay biét, ong Lé Hoang T yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat nay cho 6ng Lé
Hoang T st dung dién tich dat 177.820,5 mét vudng, toa lac tai ap BB, xa NY,
huyén AB, tinh Kién Giang thi cac anh chi khong dong y. Nay c4c anh chi yéu
cau giao toan bo dién tich dat 177.820,5 mét vudng cho cac anh chj tiép tuc sur
dung. Trudong hop theo quy dinh ciia phap luat khong cong nhan duoc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén duoc thi cac anh chi yéu cau anh Tran
Vian Tr tra tién theo gia thi trudng hién nay, ngoai ra cac anh chi khong yéu cau
gi khac.

* Tai Cong vin sé: T3/UBND-NCPC ngay 17 thang 02 nam 2025 ciia Uy
ban nhan dan huyén AB, tinh Kién Giang nhu sau:

Can ct Cong van s6 10180/VP-KT ngay 22/12/2022 vé viéc ra soat cong
tac cap Gidy chung nhan quyén st dung mat nudc bién cho cac ho gia dinh, ca
nhan nudi trong thuy san trén dia ban tinh; COéng van sd 10831/VP-KT ngay
18/12/2023 caa UBND tinh Kién Giang vé viéc két qua thuc hién ¥ kién chi dao
cia UBND tinh tai Cong vin sb 10180/VP-KT ngay 22/12/2022 trén dia ban tinh;
B40 cdo s6 582/BC-STNMT ngay 05/12/2022 ciia S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Kién Giang vé viéc ra soat cong tac cap Gidy chimg nhan quyén sir dung mat
nude bién cho cac ho gia dinh, ca nhan nudi trong thuy san trén dja ban tinh va
Bao cdo 534/BC-STNMT ngay 07/12/2023 cta S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Kién Giang vé viéc bao co két qua thuc hién y kién chi dao caa UBND tinh
tai Cong van s6 10180/VP-KT ngay 22/12/2022 trén dia ban tinh thi qua ra soat
cac vin ban quy pham phap luat vé dit dai trudc va sau khi trién khai Quyét dinh
s6 35/2008/QD-UBND thi chua c6 quy dinh viéc cip Gidy chimg nhan quyén str
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dung dat trong viéc giao, cho thué mat nudc bién cho cac td chire, ca nhan dé st
dung vao muc dich nuoi tréng thuy san. Do do, viéc trién khai thuc hién 1a chua
dung nén cac Gidy chimg nhan da cap khong co gi tri phap 1y. Theo quy dinh tai
diém & khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh sd: 11/2021/NB-CP ngay 10/02/2021 quy dinh:
“khong duoc chuyén nhuong quyén sir dung khu vuc bién duoc giao trir trudng
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay”. Dbi véi trudng hop cua 6ng Nguyén Thanh
L thi theo khoan 2 Piéu 3 cua Hop dong thué mit nudc ven bién nudi trong thuy
san s6 24/HDTP thang 7 nam 2011 trong thdi han thuc hién hop dong bén B
khong duoc chuyén nhuong, cho thué lai hodc tang cho nguoi khac.

* Tai lidu, chig cik thu thdp dwoc c6 trong hé so vu dn gom: Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BD 609840, thira dat s: 173, to ban d6 sb: 03, dién tich 215.000 mét vudng, dia
chi thira dat xa NY, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao s6 cap GCN: CH 00314,
ngay 20/02/2012 ctia Uy ban nhan dan huyén AB cip cho ngudi s dung ong
Nguyén Thanh L (Ban sao); Hop dong chuyén nhuong dat mat bién nudi trong
thuy san ngay 22/7/2020 giita 6ng L& Hoang T va ong Nguyén Thanh L, ba
Truong Thi H (Ban chinh); Ban cam két ngay 24/7/2020 cua 6ng Nguyén Thanh
L (Ban pho t6); Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 22 thang 02 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang (Ban chinh); T¢ trich do
dia chinh sd: TD 229-2023 ngay 09 thang 10 nim 2023 cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén An Bién, tinh Kién Giang (Ban chinh); Hoa don gia
tri gia tang s6: 0000068 ngay 16/01/2024 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat
dai huyén An Bién, tinh Kién Giang (Ban chinh); Chimg thu dinh gia so:
4080/CT-BDS/DV ngay 06 thang 9 nam 2024 cia Cong ty trach nhi€ém hitu han
dinh gia tu van x4y dung Dinh Vuong (Ban chinh); Hoa don gia tri gia ting sb
00000041 ngay 20/9/2024 cua Cong ty trach nhiém hitu han dinh gia tu van xay
dung Dinh Vuong (Ban chinh) va Cong van sb: 73/UBND-NCPC ngay 17 thang
02 nam 2025 cta Uy ban nhan dan huyén AB, tinh Kién Giang (Ban chinh).

* Tai phién toa.

Nguyén don 6ng L& Hoang T yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén
sit dung dat mat bién nudi trong thily san ngay 22/7/2020 gitta 6ng va 6ng
Nguyén Thanh L, bd Truong Thi H theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 609840, thira dét sé:
173, to ban d6 s6: 03, dién tich 215.000 mét vudng, dia chi thioa dat x& NY,
huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao so cap GCN: CH 00314, ngay 20/02/2012 cia
Uy ban nhan dan huyén AB cép cho ngudi st dung 6ng Nguyén Thanh L, Bién

ban xem x¢ét, thim dinh tai chd ngay 22 thang 02 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan
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huyén An Bién, tinh Kién Giang va T trich do dja chinh sé: TP 229-2023 ngay
09 thang 10 nam 2023 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén An Bién,
tinh Kién Giang l1a 177.820,5 mét vuong, toa lac tai ép BB, xa NY, huyén AB,
tinh Kién Giang. Ong yéu cau 6ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H tra tong s6
tién von gde va 1ai tir ngay 22/7/2020 dén ngay 22/02/2025 14 365.000.000 dong,
trong d6: 200.000.000 dong tién von gbc chuyén nhuong quyén st dung dit va
165.000.000 dong tién 13i (200.000.000 dong x 1,5%/ thang x 55 thang), dong
thoi tiép tuc tra 13i sau ngay 22/02/2025 véi mire 13i 1,5%/ thang cho dén khi tra
hét s6 tién noi trén; dng ddng ¥ tra lai cho 6ng Nguyén Thanh L va ba Truong
Thi H Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién v4i dat s6 BD 609840, thira dat so: 173, to ban d6 sb: 03, dién tich
215.000 mét vudng, dia chi thua dat xa NY, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao
s6 cap GCN: CH 00314, ngay 20/02/2012 caa Uy ban nhin dan huyén AB cép
cho ngudi sir dung 6ng Nguyén Thanh L (ban chinh) khi nhan du tién, ngoai ra
ong khong c6 y kién va yéu cau gi khac.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Th, dong thoi 1a
ngudi dai dién hop phap cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Danh
H2, anh Pao Vin B2, chi Nguyén Thi B x4c dinh, dién tich dat tranh chép
177.820,5 mét vudng trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dit sb BD 609840, thira dat s6: 173, to ban do sb:
03, dién tich 215.000 mét vuong, dia chi thira dat xa NY, huyén AB, tinh Kién
Giang, s6 vao s6 cap GCN: CH 00314, ngay 20/02/2012 cia Uy ban nhan dan
huyén AB cap cho nguoi sir dung 6ng Nguyén Thanh L, vao 2018 6ng Nguyén
Thanh L va ba Truong Thi H chuyén nhuong cho anh Tran Vin Tr, vao ngay 17
thang 12 nam 2018 anh Tran Vin Tr chuyén nhuong lai cho anh Danh H2, chi
Nguyén Thi Th, anh Pao Vian B2 va chi Nguyén Thi B st dung dén nay. Khi
khéi kién anh Danh H2, chi Nguyén Thi Th, anh DPao Vin B2 va chi Nguyén Thi
B yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va giao toan
bo dién tich dat 177.820,5 mét vudng cho anh Danh H2, chi Nguyén Thi Th, anh
Pao Vian B2 va chi Nguyén Thi B tiép tuc sir dung; truong hop theo quy dinh cia
phap luat, truong hop khong cong nhan dugce hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét néi trén duoc thi anh Danh H2, chi Nguyén Thi Th, anh Pao Van B2 va
chi Nguyén Thi B yéu cau anh Trdn Van Tr tra theo gia thi truong. Nay chi
Nguyén Thi Th, anh Pao Van B2 va chi Nguyén Thi B rat lai toan bd yéu cau
khoi kién, khong yéu cau Toa an giai quyét, ngoai ra chi Nguyén Thi Th, anh
Pao Vian B2 va chi Nguyén Thi B khong yéu cau gi khéc.
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Bi don 6ng Nguyén Thanh L, bd Truong Thi H ving mat dén lan tht hai
khong co ly do, ngudi cé quyén lgi, nghia vy lién quan anh Tran Vin Tr gii don
yéu cau giai quyét va xét xtr vang mit.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- V& thu tuc tb tung: Tu khi thu 1y vu an cho dén khi dua vu 4n ra xét xir va
tai phién toa hom nay, Thadm phan, Hoi thim nhan dan, Thu ky Toa &n thuc hién
dung cac trinh tu thu tuc t6 tung. Nguyén don, bi don va ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap ctia duong sy thyc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo
quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. B don 6ng Nguyén Thanh L, ba Truong
Thi H ving mit dén 1an tht hai khong c6 1y do, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan anh Tran Van Tr giri don yéu cau giai quyét va xét xir vang mat dé nghi xét
xtr vang mat ong Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H va anh Tran Van Tr theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luit t tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: Xét don khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Hoang T
yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat mit bién nudi
trong thity san ngay 22/7/2020 gitta 6ng va 6ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi
H theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 BD 609840, thira dat so: 173, to ban d6 sb: 03, dién tich
215.000 mét vuong, dia chi thira dat xa NY, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao
sO cap GCN: CH 00314, ngay 20/02/2012 cua Uy ban nhan dan huyén AB cip
cho ngudi str dung 6ng Nguyén Thanh L, Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 22 thang 02 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén An Bién, tinh Kién
Giang va T trich do dia chinh s6: TP 229-2023 ngay 09 thang 10 nim 2023 cia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén An Bién, tinh Kién Giang la
177.820,5 mét vudng, toa lac tai ép BB, xa NY, huyén AB, tinh Kién Giang la
khong c¢6 co s& chap nhan. Tai phién toa, 6ng yéu cau huy hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat mit nude bién nudi trong thuy san ngay 22/7/2020,
budc dng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H tra tong s tién vbén gbe va 1ai tir
ngay 22/7/2020 d&én ngay 22/02/2025 14 365.000.000 dong, trong d6: 200.000.000
ddng tién von gdc chuyén nhuong quyén sir dung dat va 165.000.000 dong tién
131 (200.000.000 dong x 1,5%/ thang x 54 thang), dong thoi tiép tuc tra 13i sau
ngay 22/02/2025 v&i mirc 1di 1,5%/ thang cho dén khi tra hét sé tién noi trén, 6ng
ddng v tra lai cho ong Nguyén Thanh L va ba Truong Thi H Gidy chtng nhan
quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BD
609840, thira dat sb: 173, to ban do so: 03, dién tich 215.000 mét vuong, dia chi
thira dat xa NY, huyén AB, tinh Kién Giang, sd vao s6 cdp GCN: CH 00314,
ngay 20/02/2012 cta Uy ban nhan din huyén AB cip cho ngudi st dung ong
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Nguyén Thanh L (ban chinh) khi nhan du tién 14 c6 cin c& chip nhin. Ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Th, ddng thoi 1a ngudi dai dién hop
phap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Danh H2, anh Pao Vin B2
va chi Nguyén Thi B rut lai toan bd yéu cau khoi kién, khong yéu cau Toa an giai
quyét, dé nghi dinh chi xét xtr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6 tung
dan sy; bi don 6ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh Tran Vin Tr khong c6 ¥ kién yéu cau gi dé nghi mién xét,
khi nao khoi kién duoc xem xét giai quyét bang vu kién khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thAm quyén giai quyét vu 4n: Nguyén don 6ng L& Hoang T yéu cau
cong nhan hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat mit bién nudi trong thay
san ngay 22/7/2020, déng thoi dién tich dat tranh chép tai ép BB, xa NY, huyén
AB, tinh Kién Giang nén dugc xac dinh day la tranh chép hop déng dan su thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang theo
quy dinh tai khoan 3, khoan 6, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 va diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luit t6 tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Khi khoi kién 6ng L& Hoang T khong khai kién dbi
v6i ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan anh Danh H2, chi Nguyén Thi Th, anh
Tran Vian Tr, anh Dao Van B2 va chi Nguyén Thi B nhung quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat cia 6ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H chuyén
nhugng cho anh Tran Van Tr, dong thoi anh Tran Van Tr chuyén nhuong lai cho
anh Danh H2, chi Nguyén Thi Th, anh Pao Vin B2 va chi Nguyén Thi B tryc
tiép sir dung, Toa an dua anh Danh H2, chi Nguyén Thi Th, anh Tran Vin Tr, anh
Pao Vin B2 va chi Nguyén Thi B vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co
quyén lgi, nghia vu li€én quan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua B luat tb
tung dan su.

Sau khi thu thap dy du cac tai liéu, chimg ctr, Toa an quyét dinh dua vy an
ra xét xtr theo thu tuc chung, tong dat quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh
hodn phién toa cho bi don 6ng Nguyén Thanh L, ba Trwong Thi H, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Vian Tr gui don yéu cau giai quyét, xét xtir
vang mat; bi don 6ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H van c6 tinh ving mit
dén 1an thir hai khong 1y do. Tai phién toa 1an thir hai 6ng L& Hoang T, chi
Nguyén Thi Th, anh Pao Van B2 va chi Nguyén Thi B khong yéu cau hoan phién
tod. Vi vdy, Toa an tién hanh xét xir vu 4n vang mit bi don 6ng Nguyén Thanh L,
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ba Trwong Thi H va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Van Tr theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, diém b khoan 1 Diéu 238 va Diéu 241
ctia B luat tb tung dan su.

[3] V& ndi dung vu an: Xét vé hinh thirc, hgp dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat mat bién nudi trong thuy san ngay 22/7/2020 giira 6ng L& Hoang T
va 0ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H dugc 1ap thanh vin ban, khong co
cong ching hoic ching thyuc tai co quan to chitc ¢6 thim quyén theo quy dinh
ctia phap luat. Pong thoi, diém a khoan 3 Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013,
khodn 37 Diéu 3, Diéu 34 cua Luat dat dai ndm 2024 va tai Dicu 502 cta Bo luat
dan sy, diém d& khoan 2 Diéu 7 cta Nghi dinh sb: 11/2021/ND-CP ngay
10/02/2021 quy dinh, quyén str dung khu vuc bién duoc giao 1a khong c6 quyén
chuyén nhuong.

Xét vé noi dung, hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dit mat bién
nudi trong thily san ngay 22/7/2020 gitta 6ng Lé Hoang T va 6ng Nguyén Thanh
L, ba Truong Thi H khong ghi thira dat, khong mo ta dac diém thira dat, thoi han
str dung dat, quy hoach, ké hoach sir dung dat va cac quyén va nghia vu cta cac
bén theo quy dinh tai Piéu 501 cua Bo luat dan sy, diém a khoan 3 Diéu 167 cla
Luat dat dai 13 vi pham vé noi dung ctia hop dong. Pong thoi dién tich dat néi
trén, vao nam 2018 6ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H da chuyén nhuong
cho anh Tran Vian Tr, ngay 17/12/2018 anh Tran Vin Tr chuyén nhuong lai cho
anh Pao Vin B2, chi Nguyén Thi B, anh Danh H2 va chi Nguyén Thi Th truc
tiép str dung cho dén nay, 6ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H chua giao
quyén str dung dat cho 6ng L& Hoang T sir dung cho dén nay, chua thyc hién hai
phan ba nghia vu theo quy dinh tai Diéu 129 Bo Luét dan su. Tir d6, yéu cau khoi
kién ctia 6ng L& Hoang T vé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat mat bién nudi trong thily san ngay 22/7/2020 1a trai quy dinh cta phap luat,
khdng c6 co sé xem xét. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat mat
bién nudi trong thity san ngay 22/7/2020 giira ong L& Hoang T va ong Nguyén
Thanh L, ba Truong Thi H di vi pham v& hinh thirc va ndi dung, vo hiéu toan bd.

Tai phién toa hom nay 6ng L& Hoang T yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong dat mat bién nudi trong thuy san gitra 6ng Lé Hoang T, 6ng Nguyén
Thanh L, ba Truong Thi H 1ap ngay 22/7/2020. Hoi dong xét xtr thdy rang, trinh
bay va yéu cau ctia 6ng L& Hoang T va dng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H
phu hop véi cac tai liéu, chung clt ¢6 trong hd so vu an xac dinh duoc, vao ngay
22/7/2020 6ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H c¢6 chuyén nhugng quyén st
dung dat mat nude bién nudi trong thiry san (Bau so) cho 6ng Lé Hoang T dién
tich dat theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dt quyén so hitu nha ¢ va tai san
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khac gin lién voi dit sb BD 609840, thira dat s6: 173, td ban dd sb: 03, dién tich
215.000 mét vuong, dia chi thira dat xa NY, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao
sO cap GCN: CH 00314, ngay 20/02/2012 cua Uy ban nhan dan huyén AB cip
cho nguoi str dung 6ng Nguyén Thanh L 13 ¢6 that phu hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 91, diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat td tung dan sy, phap luat
dat dai quy dinh khong cho quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat mit bién
nudi tréng thity san. Do d6, chap nhan dé nghi ctia Kiém sat vién va ghi nhén su
tu nguyén cta nguyén don 6ng L& Hoang T, tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
dat mat bién nuoi trong thuy san ngay 22/7/2020 giita 6ng Nguyén Thanh L, ba
Truong Thi H va 6ng L& Hoang T 1a v6 hiéu toan bd.

Tai don khoi kién bo sung ngay 10/10/2024 va tai phién toa hdm nay, ong
Lé Hoang T yéu cau 6ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H tra cho 6ng tong sb
tién von gbe va 1ai tir ngay 22/7/2020 dén ngay 22/02/2025 14 365.000.000 dong,
trong d6: 200.000.000 dong tién von gbc chuyén nhugng quyén sir dung dat va
165.000.000 dong tién 1i theo hop dong vay tai san (200.000.000 dong x 1,5%/
thang x 55 thang), déng thoi tiép tuc tra 1di sau ngay 22/02/2025 véi muc 1ai
1,5%/ thang cho dén khi tra hét sb tién noi trén, 6ng L& Hoang T tu nguyén tra lai
cho 6ng Nguyén Thanh L va ba Truong Thi H Gidy chiimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 609840, thira dat
s6: 173, to ban dd sb: 03, dién tich 215.000 mét vudng, dia chi thira dat x& NY,
huyén AB, tinh Kién Giang, sd vao s6 cdp GCN: CH 00314, ngay 20/02/2012 cua
Uy ban nhan dan huyén AB cép cho nguoi sit dung 6ng Nguyén Thanh L khi
nhan du tién; 6ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H khong c6 ¥ kién phan béac
hodc yéu cau gi. Do d6, chap nhan dé nghi cia Kiém sat vién, yéu cau khai cua
6ng Lé Hoang T, budc 6ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H tra cho 6ng Lé
Hoang T tong so tién von gdc va 1ai tir ngay 22/7/2020 dén ngay 22/02/2025 la
365.000.000 dong, trong d6: 200.000.000 déng tién von gdc chuyén nhuong
quyén st dung dat va 165.000.000 dong tién 13i theo hop ddng vay tai san
(200.000.000 dong x 1,5%/ thang x 54 thang), dong thoi tiép tuc tra 1ai sau ngay
22/02/2025 v&i mirc 13i 1,5%/ thang cho dén khi tra hét s6 tién noi trén. Ghi nhan
su tw nguyén cua 6ng L& Hoang T tra lai cho 6ng Nguyén Thanh L va ba Truong
Thi H Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s6 BD 609840, thira dit sd: 173, to ban d6 sb: 03, dién tich
215.000 mét vudng, dia chi thira dat xa NY, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao
s6 cap GCN: CH 00314, ngay 20/02/2012 caa Uy ban nhan dan huyén AB cép
cho ngudi st dung 6ng Nguyén Thanh L khi nhan du tién néi trén.
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Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir cin ctr vao nhiing tai
li¢u, ching ctr da thu thap dugc c6 trong hd so vu an theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 91 cua Bo luat td tung dan su, chép nhéan dé nghi ctia Kiém sat vién va khéi
kién cua nguyén don 6ng Lé Hoang T. Tuyén bé Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat mat bién nudi trong thity san ngay 22/7/2020 giita 6ng Nguyén
Thanh L, ba Truong Thi H va 6ng Lé Hoang T la vo hiéu toan bg, budc 6ng
Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H tra cho 6ng L& Hoang T tong sb tién von gdc
va 1ai tr ngdy 22/7/2020 dén ngay 22/02/2025 1a 365.000.000 dong, trong do:
200.000.000 dong tién vén gbc chuyén nhuong quyén s dung dat va
165.000.000 dong tién 13i theo hop dong vay tai san (200.000.000 dong x 1,5%/
thang x 55 thang), dong thoi tiép tuc tra 1di sau ngay 22/02/2025 véi muc 1ai
1,5%/ thang cho dén khi tra hét sb tién noi trén. Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng
Lé Hoang T tra lai cho 6ng Nguyén Thanh L va ba Truong Thi H Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
BD 609840, thira dat sd: 173, t& ban db sd: 03, dién tich 215.000 mét vudng, dia
chi thira dat xa NY, huyén AB, tinh Kién Giang, s6 vao s6 cap GCN: CH 00314,
ngay 20/02/2012 ctua Uy ban nhan dan huyén AB cip cho ngudi st dung ong
Nguyén Thanh L khi nhan du tién n6i trén.

Déi v6i dién tich dat 177.820,5 mét vudng co cac canh 1-2-3-4 theo Bién
ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 22 thang 02 ndm 2023 ctia Toa an nhan dan
huyén An Bién, tinh Kién Giang, T¢ trich do dia chinh s6: DT 229-2023 ngay 09
thang 10 nam 2023 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén An Bién,
tinh Kién Giang va Gidy chiimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 BD 609840, thira dat s6: 173, to ban dd sb: 03,
dién tich 215.000 meét vudng, dia chi thira dat xa NY, huyén AB, tinh Kién Giang,
s6 vao s6 cap GCN: CH 00314, ngay 20/02/2012 ctiia Uy ban nhan dan huyén AB
cap cho ngudi st dung 6ng Nguyén Thanh L, hién nay anh Pao Vin B2, chi
Nguyén Thi B, anh Danh H2 va chi Nguyén Thi Th sir dung tir ngdy 17 thang 12
nam 2018 dén nay, 6ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H va anh Tran Vin Tr
khong co yéu cau giai quyét gi khong xem xét va gilt nguyén hién trang. Néu sau
nay c phat sinh tranh chap yéu cau giai quyét thi dugc xem xét giai quyét bang
vu kién khac.

Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Dao Vian B2, chi
Nguyén Thi B va chi Nguyén Thi Th, dong thoi chi Nguyén Thi Th 14 nguoi dai
dién hop phap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Danh H2 rat lai
toan bo yéu cau khoi kién, khong yéu cau Toa an giai quyét. Hoi dong xét xir
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dinh chi xét xir phan rat lai yéu cau khoi kién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 217 va khoan 2 Diéu 244 caa Bo luat td tung dan su.

[4] V& chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd 13 3.166.182
ddng, 6ng L& Hoang T di ndp xong theo Hoa don gia tri gia ting sb: 0000068
ngay 16/01/2024 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén An Bién. Tai
phién toa nguyén don 6ng L& Hoang T yéu ciu cong nhan hop ddng khong duge
chép nhan, ty nguyén chiu toan b sd tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a
3.166.182 dong nén ghi nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu
158 ctia BO luat td tung dan su.

Vé chi phi dinh gia tai san 1a 14.255.000 dong, 6ng L& Hoang T d ndp
xong theo Hoa don gia tri gia ting s6: 00000041 ngay 20/9/2024 cia Cong ty
trach nhi€ém hitu han dinh gia tu van xay dung Pinh Vuong. Tai phién toa nguyén
don 6ng L& Hoang T yéu cau cong nhan hop ddng khong duoc chap nhén, chiu tir
nguyén toan bo so tién chi phi dinh gia tai san 1a 14.255.000 dong nén ghi nhan
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 165, Diéu 166 cua Bo luat to tung dan su.

[5] V& an phi: Bi don phai chiu todn bo &n phi dan sy so tham trong trudong
hop toan bo yéu cau ctua nguyén don duoc Toa an chap nhan. Nguyén don 1a
ngudi cao tudi co don xin mién tam wng an phi theo quy dinh tai Picu 147 cua Bo
luat to tung dan su; diém d khoan 1 DPiéu 12, khoan 6 Diéu 15, khoan 2 Diéu 26,
diém b khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sd: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 4 Piéu 68, khoan 1, khoan 4 Piéu 91, khoan 2 Piéu 92, Diéu 147,
khoan 1 DBiéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu 165, Diéu 166, khoan 2 Diéu
227, Diéu 228, diém b khoan 1 Diéu 238, diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 241,
khoan 2 Diéu 244, Diéu 266 va Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sur;

Can ct vao khoan 1, khoan 4, khoan 10 Diéu 12, Diéu 106, diém a khoan 3
Diéu 167 ctia Luat dat dai nam 2013; khoan 37 Diéu 3, Diéu 34 cua Luat dat dai
nim 2024, diém d khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh sé: 11/2021/ND-CP ngay
10/02/2021:

Can ct vao Diéu 129, Diéu 132, Diéu 163, Diéu 164, biéu 169, biéu 501
va Diéu 502 cua Bo luat dan suy;
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Can ¢t vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Piéu 15, khoan 2 Diéu 26,
diém b khoan 3 Piéu 27 ctia ctia Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Ghi nhén sy ty nguyén ctia nguyén don ong Lé Hoang T, tuyén b Hop
ddng chuyén nhuong dt mit bién nudi trong thuy san ngay 22/7/2020 giita 6ng
Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H va 6ng Lé Hoang T v6 hiéu toan bo.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong L& Hoang T, budc ong Nguyén
Thanh L, ba Truong Thi H tra cho 6ng L& Hoang T tong sb tién von gdc va 1ai tir
ngay 22/7/2020 dén ngay 22/02/2025 14 365.000.000 dong, trong d6: 200.000.000
ddng tién vén gdc chuyén nhuong quyén st dung dat va 165.000.000 dong tién
1ai theo hop dong vay tai san (200.000.000 dong x 1,5%/ thang x 55 thang), dong
thoi tiép tuc tra 131 sau ngay 22/02/2025 v&i mire 13i 1,5%/ thang cho dén khi tra
hét s6 tién noi trén.

3. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng L& Hoang T tra lai cho 6ng Nguyén
Thanh L va ba Truong Thi H Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 609840, thira dat s6: 173, to ban do
s6: 03, dién tich 215.000 mét vuong, dia chi thira dat xa NY, huyén AB, tinh Kién
Giang, s6 vao s6 cdp GCN: CH 00314, ngay 20/02/2012 ctia Uy ban nhan dan
huyén AB cip cho ngudi sir dung 6ng Nguyén Thanh L (ban chinh) khi nhan du
tién noi trén.

4. Boi v6i dién tich dat 177.820,5 mét vudng ¢ cac canh 1-2-3-4 theo
Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 22 thang 02 ndm 2023 cua Toa an nhan
dan huyén An Bién, tinh Kién Giang, To¢ trich do dia chinh s6: DT 229-2023
ngay 09 thang 10 nam 2023 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai huyén An
Bién, tinh Kién Giang va Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dit sb BD 609840, thira dat sd: 173, to ban do sb:
03, dién tich 215.000 mét vudng, dia chi thira dat xa NY, huyén AB, tinh Kién
Giang, s6 vao sd cap GCN: CH 00314, ngay 20/02/2012 ciia Uy ban nhan dan
huyén AB cap cho ngudi sir dung 6ng Nguyén Thanh L, hién nay anh Pao Vin
B2, chi Nguyén Thi B, anh Danh H2 va chi Nguyén Thi Th sir dung tir ngay 17
thang 12 nam 2018 dén nay, 6ng Nguyén Thanh L, ba Truong Thi H va anh Tran
Vin Tr khong co yéu cau giai quyét gi, khdng xem xét va giit nguyén hién trang.
Néu sau ndy cé phét sinh tranh chap yéu cau giai quyét thi dugc xem xét giai
quyét bang vu kién khéc.
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5. Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pao Vian B2,
chi Nguyén Thi B va chi Nguyén Thi Th, dong thoi chi Nguyén Thi Th 1a ngudi
dai dién hop phap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan anh Danh H2 rt lai
toan bo yéu cau khoi kién, khong yéu cau Toa an giai quyét. Hoi dong xét xir
dinh chi xét xir phan rut lai yéu cau khoi kién.

6. V& chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 3.166.182
ddng, 6ng L& Hoang T di ndp xong theo Hoa don gia tri gia ting sb: 0000068
ngay 16/01/2024 cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén An Bién. Tai
phién toa nguyén don 6ng L& Hoang T yéu ciu cong nhan hop déng khong dugc
chép nhan, tu nguyén chiu toan bo sd tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a
3.166.182 dong nén ghi nhan.

Vé chi phi dinh gia tai san 1a 14.255.000 dong, 6ng L& Hoang T da ndp
xong theo Hoa don gia tri gia ting s6: 00000041 ngay 20/9/2024 cia Cong ty
trach nhiém hiru han dinh gia tu van xay dung Dinh Vuong. Tai phién toa nguyén
don 6ng Lé Hoang T yéu cau cong nhan hop dong khong duoc chap nhan, tu
nguyén chiu toan b sd tién chi phi dinh gia tai san 1a 14.255.000 déng nén ghi
nhan.

7. Vé an phi: Budc bi don 6ng Nguyén Thanh L va ba Truong Thi H phai
chiu toan bo an phi dan sy so tham 1a 18.250.000 dong (365.000.000 dong x 5%).

Anh Dao Vin B2, chi Nguyén Thi B khong phai chiu an phi dan sy so
tham hoan tra lai sb tién tam ing 4n phi dd nop 300.000 dong theo bién lai thu sd:
0003359 ngay 17/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Bién, tinh
Kién Giang.

Anh Danh H2 va chi Nguyén Thi Th khong phai chiu an phi dan sy so
tham hoan tra lai sb tién tam ng an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu sd:
0003358 ngay 17/9/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Bién, tinh
Kién Giang.

8. Vé quyén khang cdo: Puong su ¢ mit tai phién tda c6 quyén khang cdo
ban 4n ndy trong han lut dinh 1 15 ngay ké tir ngay tuyén an 05/3/2025. Puong
su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu
9 Luat thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén AB,;

- Chi cuc THADS huyén AB,;

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA,VP (Kiéu).

Tran Vin Thao



