TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1037/2025/DS-PT
Ngay: 28-08-2025 ’
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Tai

Ong Lé Sy Tru

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tran Dtrc Thoai - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 08 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan Thanh phd Hé
Chi Minh — Co s¢ 2 xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so
288/2025/TLPT-DS ngay 25/6/2025 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s 105/2024/DS-ST ngay 31/7/2024 ctia Toa én
nhan dan thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 343/2025/QD-PT ngay 30 thang 6
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngyyén Thi Kim A, sinh ndm 1974; dia chi: s F, t6 A, khu
pho B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho HO
Chi Minh).

Ngueoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Lé Minh P, sinh ndm 1968;
dia chi: Ap A, xa H, huyén C, tinh An Giang; dia chi lién hé: s6 D, Pai 16 B, Khu
phd A, phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd HO
Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo ity quyén (Van ban ty quyén ngay 19/01/2021);
cO mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Doan H - Cong ty L1; co mat.

- Bi dfon: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1933; dia chi: $6 A, k}lu phé E, phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).
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Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: C)ng Lé Thé A1, sinh nam 1976; dia chi:
s0 G, duong N, Khu dan cu P, Khu phé G, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Dwong
(nay 13 phudng P, Thanh phé H6 Chi Minh), 13 ngudi dai dién theo uy quyén (Vin
ban ty quyén ngay 18/12/2020); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Vi Ngoc T — Vin
phong L.2; vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

L Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi giai quyét
vang mat.

Ngu’d'i,ké' thira quyén va nghia vu té tung: Chu tich Uy ban nhén dan phuong
B, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi cong tac: s6 C, duong V, phuong B, Thanh pho
H6 Chi Minh.

2. C)ng Nguyén Thai H1; dia chi: 6 C, duong T, td B, ,khu‘ phé A, phué’ng P,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); vang
mat.

3. Ba Nguyén Thanh T1; dia chi: s6 B, t6 C, khu pho E, phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); vang mat.

4. Ba Nguyén Thi Mai L, sinh nim 1941; dia chi: s6 B, t6 C, khu phé E,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh); vang mat.

~ 5.BaNguyén Thi ; dia chi: s0 E, duong C, t0 G, khu phd A, phudng P, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); ving mat.

, 6. Ba Nguyén Thi M; dia chi: sb B, duong C, }6 G, khu A, phu"qng P, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); ving mat.

- Ngueoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim A.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qud trinh 16 tung gidi quyét vu an va tqi phién toa,
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la 6ng Lé Minh P trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim A 14 chu st dung hop phap d6i v6i phan dat co dién
tich 2.259m?, thudc thira dat s6 1171, to ban d6 sd 09, toa lac tai phuong P, thanh
pho T, tinh Bmh Duong theo Gidy chitng nhan quyen st dung dat s6 AG 723684,
50 vao sO cap GCN s6 H19259, do UBND thanh phé T cap ngay 11/12/2006 mang
tén ba Nguyén Thi P1, cap nhat bién dong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi
Kim A ngay 26/01/2007

V& ngudn gbc, vao nim 2006 ba Nguyén Thi P1 1 me rudt ctia ba Nguyén
Thi Kim A duoc Uy ban nhéan dan thi xd T cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 AG 261236, s6 vao so cadp GCN s6 H15998 ngay 14/09/2006 ddi v4i phan
dat c6 dién tich 13 3.130m?, thudc thira s61134, to ban dd s6 09, toa lac tai phuong
P, thi x4 T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).
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Niam 2006, ba P1 tién hanh thu tuc tach thira d6i voi phan dat trén thanh hai
phan, phan thtr nhét co dién tich 871m?, thudc thira 1172, t& ban d6 s6 09 (da
chuyén nhuong cho nguoi khac) va phan thu hai c¢6 phan con lai dién tich 2.295m?,
thudc thira 1171, t& ban do s6 09 thi vao nam 2007, ba P1 cho ba Nguyén Thi Kim
A theo Hop déng tang cho s6 09/HHPTC, ngay 04/01/2007.

Niam 2009, phan dt dién tich 2.259m? néu trén ctia ba Nguyén Thi Kim A
bi quy hoach 1am dudng M - T va bi thu hdi mot phan véi dién tich 13 1.931,2m?,
con lai 327,8m? theo Bang tong hop chi phi bdi thuong ngay 13/12/2008 va So dd
thu hoi dat dinh kém cua Ban giai téa thi phan dét con lai ciia ba Kim A bi chia
1am hai phan d6i dién nhau do con dudng M - T di qua gitra dit.

Nam 2011, ba Nguyén Thi S (1a nguoi c6 phan dat giap ranh voi phan dat
ctia ba Nguyén Thi Kim A) tién hanh thu tuc xin hgp thire hoa phén d4t cho minh
va dugc UBND thi xa (nay la thanh phd) Thu Dau Mot cap Gidy chtng nhan
quyén st dung dit sé6 BD867750, s6 vao s6 cip GCN sd6 CH 02781 vao ngay
13/06/2011 voi dién tich 1a 843,7m?, trong d6 c6 ca phan dat cta ba Nguyén Thi
Kim A do dac thyc t& 3 284,6m”.

Khi phat hién, ba Nguyén Thi Kim A di lién hé yéu cau ba Nguyén Thi S
tra lai phan dat trén, tuy nhién ba S khong dong y va cho rang phéan dat trén thudc
quyén quan 1y sir dung cua ba S nén khong dong y tra lai.

Vi vay, ba Nguyén Thi Kim A c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau ba Nguyén Thi S tra lai phan dat d 14n chiém c6 dién tich do dac
thuc té 13 284,6m? (theo ban vé di dwegc Toa dn trung cau Chi nhdnh Vin phong
ddang ky ddt dai thanh phé T thuwc hién va dwoc duyét ngay 28/8/2015) toa lac tai
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng B, Thanh phé HO Chi
Minh).

- Tuyén huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 Bb867750, 5O vao sO
cap GCN s6 CH 02781 cua UBND thi xa T, tinh Binh Duong cap ngay 13/06/2011
cho ba Nguyen Thi S.

V& yéu ciu phan té cta bi don thi phia nguyén don khéng dong .

, Vé lgét qua do dac: Nguyén don khong yéu cau do dac lai dién tich dat tranh
chap va thong nhat voi két qua do dac theo ban ve€ cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh pho T thuc hién va duge duyét ngay 28/8/2015.

Vé két qua dinh gia thi Toa 4n da tién hanh dinh gia lai tai san theo quy
dinh va phia nguyén don thong nhat, khong c6 y kién gi thém

~ Qua trinh 16 tung gidi quyét vu dn, cdc phién hoa gidi va tai phién toa so
tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don la 6ng Lé Thé Al trinh bay:

Phéan dit ba S duoc cip gidy chirmg nhan c6 ngudn gdc 1a cia ong Nguyén
Vin O (cha chong ctia ba Nguyén Thi S, ong O chét ndm 1961), toan bo dién tich
dat khoang 2.300m?. Sau khi éng O chét thi phan dién tich dit nay duoc ong
Nguyén Vin A2 (chong ba S) va ba S quan 1y, sir dung. Phin dat ba S dang quan
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Iy thudc thira s6 1884 (mdt phan cua thira 783) t& ban dd sd 09-3 ¢o tir cin nhu
Sau.

Huéng Tay Nam giap dat ba Nguyén Thi B tai thira sé 841, 842;
Hudng Dong Bic giap dat ba Huynh Thi N tai thira s6 745, 671;

Huéng Tay Béc giap dat ba Huynh Thi N tai thira 674, giap dat ong Nguyén
Vin X tai thira 744, giap dat ba Nguyén Thi B tai thira 784.

Hudng Dong Nam giap dat ba Nguyén Thi P1 tai thira 778 (phan dat nay
hién nay ba Kim A dang quan ly stir dung).

Khoang ndm 2000, ba P1 c6 xin ba S trong khoai mi trén thira dt 783 cua
ba S. Vi dat ba P1 (nay 1a ba Kim A quan Iy str dung) khong co thira 783. Tai thoi
diém ba P1 cip gidy ching nhan thi ba S 1 chu sir dung dat lién ranh khong ky
xac nhan ranh dat. Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba P1 1a
khong ding hién trang st dung.

Vi vay, bi don khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngoai ra, ngay 03/5/2017 bi don c6 don phan té yéu cau Toa an giai quyét
tuyén hily gidy ching nhan quyén st dung dat sé AG 723684, sb vao sd6 H19259
do UBND thi xa T cap ngay 11/12/2006 cho ba Nguyén Thi P1 dugc diéu chinh
bién dong ngay 26/01/2007 cho ba Nguyén Thi Kim A.

’Vé ké‘g qua dordac: Bi don khong yéu cau do dac lai dién tich dét tranh chép
va thong nhat vo1 két qua do dac theo ban v€ cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh pho T thyuc hién va dugc duyét ngay 28/8/2015.

Vé két qua dinh gia thi Toa 4n da tién hanh dinh gia lai tai san theo quy
dinh va phia bi don thong nhat, khong c6 y kién gi thém.

Do hé so cap dét cho ba Nguyén Thi P1 khong dung quy dinh phap luat, cu
thé 1a khong c6 vige ky lién ranh cua cac ho dan co dat lién ké. Viéc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat ctia ba P1 ¢6 mot phan cia thira 783, ma thira 783
1a thira dat ba S quan 1y str dung tir trude nam 1975 dén khi giai téa duong M - T
Ngoai ra, thira 783 ¢6 dién tich 2.108m? bao trum c4 thira 780, 781, 782. Bén canh
d6, UBND thanh phd T c6 ¥ kién cho rang khi cdp dat cho ba P1 c6 mét phan cua
thira 783 trong khi ba P1 khong dang ky thira 783. Xét thay, viéc cap dit cho ba
P1 la khong dam bao trinh tu thu tuc ¢ su sai sot. Do do, dé nghi Hoi dbng xet
xtr khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc tranh chap quyen
st dung dat d6i véi dién tich dat 284, 6m>. Ngoai ra, dé nghi Hoi dong xet xur chap
nhan yéu cau phan t cia bi don vé viéc hay gidy ching nhan quyén st dung dat
cua nguyén don.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Vé
ngudn goc dat thira 1171 thudc quyén sir dung cua ba Kim A la dat cay 1au nam,
c6 ngudn goc rd rang va duge quan ly str dung 6n dinh tir ndim 1975. Theo xac
nhan cia UBND x4 P, dit nay c6 ngudn gdc do 6 ong Nguyén Vin S1 dé lai trude
nam 1975. Gia dinh ba Kim A di sir dung thira dat 1171, bao gom 284,6m? dat
tranh chép, dé canh tac va tréng khoai mi tr ndm 1975. Nguoc lai, thira 1884
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thudc quyén sir dung cua ba Nguyén Thi S dugc hop thirc hoa tur dat thé mo thua
783, toan bo 1a dat thd mo va khong c6 ngudn gdc quan 1y rd rang. Xac nhan cua
UBND phudng P cho thay ba S khong c6 ding ky ké khai thira dat nay.

V& qua trinh ding ky ké khai cAp Gidy chimg nhan quyen st dung dét, ba
Nguyén Thi P1 da ding ky ké khai va duoc cong nhan quyén st dung dat thua
1134 tr nam 1999, thira dat 1171 1a thia dat duoc tach tir thira 1134, Ba P1 da
hoan tat tha tuc xin cap GCNQSDD va duoc cép GCNQSDD vao nam 2006.
Trong khi do, ba S moi bat dau ding ky ké khai lan dau vao nim 2011 va duoc
cap GCNQSDD cho thira dat 1884, nhung phan dat nay chong l4n 1én phan dat da
cap cho ba P1.

V& hinh thé thtra dat 1171, cac tai liéu chiing ctr nhu so dd dia chinh, so d6
trich do tach thira khu dt va cac bién ban xac dinh ranh gidi déu thé hién hinh thé
phan con lai cta thira dat 1171 hoan toan phu hop véi cac tai liéu chung ctr. Diéu
nay khang dinh viéc yéu cau ba S tra lai phan dién tich dat da 1an chiém 1a 284,6m>
1a hoan toan c6 co s& phap ly.

Vé dién tich thira dat 1884, dién tich nay duoc cap cho ba S khong phu hop
véi dién tich con lai cia thira dat 783. Theo ban dd dia chinh nam 2008, dién tich
thtra dat 783 sau khi trur di ph?m bi thu hoi va phén thd md chi con 304,7m?, trong
khi dién tich thyuc té cua thira dat 1884 lai 12 985,6m?, ting 680,9m? so v&i dién
tich thuc té. Piéu ndy cho thay dién tich thira dat 1884 bi chong l4an 1én phan dat
thudc quyén sir dung cua ba Kim A.

Ttr céc cin cr trén, ¢ di co so phap 1y xac dinh ba Nguyén Thi Kim A 13
chu sur dung hop phap d6i v6i phan dét tranh chap c6 dién tich 284,6m? tai phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh). Bé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét va quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don va khong chap nhén toan bo yéu cau phan td cia bi don.

Tai Ban an déan sy so tham sd 105/2024/DS-ST ngay 31/7/2024, Toa an
nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Kim
A vé viéc tranh chap quyén st dung dat di v6i bi don ba Nguyén Thi S.

2. Chép nhan yéu cau phan tb ctia bi don ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau
hay gidy ching nhan quyén st dung dat di v6i nguyén don ba Nguyén Thi Kim
A.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T thu hdi dé diéu chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AG723684, sb vao s6 H19259 thudc thira 1171, to ban
d6 s6 09 do Uy ban nhéan dan thi xa T cdp ngay 11/12/2006 cho ba Nguyén Thi
P1 duogc diéu chinh bién dong ngay 26/01/2007 cho ba Nguyén Thi Kim A theo
ban an quyét dinh ctia Toa 4n.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cho cac duong su.
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Sau khi c¢6 ban 4n so tham, ngay 31/7/2024 ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Kim A c6 don khang cdo toan bd Ban an dan sy so thim s 105/2024/DS-ST ngay
31/7/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong (nay
1a Toa 4n nhan dan khu vuc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh), de nghi Toa an cap
phuc thdm sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don va khong chip nhan yéu cau phan td ciia bi don.

_Tai phién toa phuc tham Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao; bi don Van gilr nguyén yéu cau phan td; cac duong sy khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

Vé ndi dung: Nguyén don khang cao nhung khong cung cap duoc ching
ctr gi moi lam thay d6i noi dung vu an. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung
khoan 1 Piéu 308 cta BO luat T tung dan sy nam 2015 dé gitr nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung cta cdc duwong su tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim A Ia trong thoi han
luat dinh. Do do6, Toa an cap phtic tham thu 1y giai quyét theo quy dinh ctua phap
luat.

[1.2] Qua trinh t6 tung, Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé T, tinh Binh
Duong (c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a Chu tich UBND phuong
B) da c6 don dé nghi giai quyét Vang mat. Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan
ong Nguyén Thai H1, ba Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Thi Mai L, ba Nguyén
Thi P va ba Nguyén Thi M Véng mat. Can ¢l theo Diéu 296 cua Bo luat T6 tung
dan su ndm 2015, Toa an cip phiic thim xét xtr vang mit cac duong su nay.

[2] V& ndi dung vu an:
[2.1] V& ngudn gdc cac thira dat:

[2.1.1] Ddi v6i thira dat s6 1171, to ban do s 09 toa lac tai phuong P, thi
xa T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh):

Ngay 02/6/2006, ba Nguyen Thi P1 ¢6 don xin cip Gidy chimg nhan quyen
sir dung dat ddi v6i phan dat c6 dién tich 3. 130m?. Ngay 14/9/2006, ba Nguyen
Thi P1 da dugc UBND thi xa T cap Glay chirng nhan quyen sur dung dat s6 AG
261236, s6 vao s6 cap GCN: H15998 dbi véi dién tich dat 3.130m? thudc thira dat
s6 1134 (hop tir thira s6 777, 778, 779, 780, 781, 782), t& ban do sé 09 toa lac tai
phuong P, thi xa T, tinh Binh Duong (nay 14 phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).
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Ngay 06/11/2006, ba P1 c6 don xin tach thira dat sé 1134, to ban dd s 09
néu trén thanh 02 thira dat gdm thira dat s6 1171 va thira dat s6 1172, ciing to ban
d6 s6 09. Ngay 11/12/2006, ba P1 dugc UBND thi xi T cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 H19258 d6i voi dién tich dat 871m? thudc thira dat s6 1172,
td ban dd sd 09 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H19259 dbi véi dién
tich dat 2.259m? thudc thira dat s6 1171, to ban do s6 09.

‘Ngay 04/01/2007, ba Nguyén Thi P1 d3 lap hop dong ting cho toan bo thira
dat s6 1171, to ban dd s6 09 cho ba Nguyen Thi Kim A. Ngay 26/01/2007, ba
Nguyen Thi Kim A da dugc co quan co tham quyén chinh Iy bién dong sang tén
tai Gidy ching nhan quyén st dung dat sd H19259 cap ngay 11/12/2006. Ngay
09/3/2009, Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 H19259 cua ba Nguyen Thi
Kim A duoc Vin phong Ping ky quyén sir dung dat chinh 1y da nhan dén bu
1.931,2m? dét trong cay 1au nam theo Bang tong hop chi phi dén bu s6 64PM/TH-
BT-GT ngay 13/12/2008 cta Ban Bbi thudng gii toa thi xa T, dién tich con lai
327,8m? dat trong cay lau nam.

Nhu vy, theo cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 14/9/2006 va
ngay 11/12/2006 dugc cap cho ba P1 thi thira dat s6 1134, to ban d6 s6 09 ciia ba
P1 duoc hop thira tir thira dat s6 777, 778, 779, 780, 781, 782, khong bao gém
thira dat s6 783. Sau d6, khi thira dat s6 1134 duoc tach ra thanh thira dat s6 1171
va thira dat s6 1172, cling to ban d6 s6 09. Nay, ba Kim A dang quén 1y, sir dung
va dugc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat 1171,

[2.1.2] DOi v6i thira dat s6 1884, to ban do s6 09 phuong P, thi x4 T, tinh
Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh):

Ngay 08/4/2011, ba Nguyén Thi S ¢6 don dé nghi cap gidy ching nhan
quyén s dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat dbi véi
dién tich dat 843,7m? thudc thira dat s6 1884, to ban dd s6 09 va ngay 13/6/2011,
ba S dd duoc UBND thi xa T cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CH02781
dbi voi dién tich dat 843,7m? thudc thira dat sb 1884 (duoc tach tir thira dat sd
783), to ban d6 s6 09-3 toa lac tai phuong P (nay 1a phudng B, Thanh phd HO Chi
Minh). Khi tién hanh cip dét cho ba S ddi voi thira dat s6 1884, to ban do s6 09
thi co quan co tham quyén d3 tién hanh x4c 1ap Ban mé ta ranh gioi, moc gidi
thira dat v6i cac bat dong san lién ké. Tai Ban mo ta ranh gidi, moc gioi ngay
26/01/2011 c6 chit ky xac dinh ranh gidi, mdc gidi cna cac chu sir dung dat lién
ranh thé hién thira dit s6 1884 c6 vi tri, tr cAn nhu sau: Phia Pong giap duong M
- T; phia Tay giap dat thd mo; phia Nam giap dat ba Nguyén Thi Kim A va phia
Bic giap dat Nguyén Vin X.

Tai To trinh s6 45/TTr-UBND ngay 14/10/2010 ciia UBND phuong P di
xac nhan noi dung: Trén dat c6 mot khu thé mo do trudc day gia dinh ong O (ong
O 1a cha chong ba S) ding ky toan bo thira dat 783, to ban dd s 09 1a dat thoé mo
ctia than toc. Trén co s& td trinh cia UBND phudng P, UBND thi xa T da tién
hanh cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi S. Tai Bién ban
xac minh ngay 04/11/2019, UBND phuong P da xac dinh trén thuc té thira 783
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trude day 1a dat thd mo va dugc gia dinh ba Nguyén Thi S quan 1y, st dung, thé
hién qua viéc chon cat nhiing nguoi than cua ba S trén phan dat nay.

Trudce khi ba S dung tén trén gidy chimg nhan quyen st dung dat dbi véi
thira dat so 1884, to ban d6 s6 09 thi da c6 tranh chap di san voi nhiing nguoi
trong than toc ctia cu Nguyén Van O (chét nim 1961, 1a cha chong cuia ba Nguyén
Thi S) bao gébm 6ng Nguyén Thai H1, ba Nguyén Thi Mai L, ba Nguyén Thanh
T1, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi M. Theo ndi dung Bao cao sb 79/BC-UBND
ngay 07/4/2017 cua UBND phuong P da xac dinh: “Ngay 05/4/2017 UBND
phuong P dd té chire hoa gidi don tranh chdp, két qua: hoa gidi thanh, cdc bén
tranh chap da thdng nhdt nhan sé tién 1.300.000.000 dong (mét ty ba tram triéu
dong) va cam két rit don tranh chdp thira ke don ngan chan voi ba Nguyen Thi
S tai tdt ca cdc noi dd ndp, khéng thic mdc khiéu nai vé sau doi véi thira ddt sé
484, 486, 487, 488, 489, 535, 536, 537, 538, 557, 602, to ban d6 09 do UBND thi
xd T cdp ngay 04/4/2000, tén ngueoi sir dung dét ho ong Nguyen Van A2 va thira
1884, to ban dé 09-3 do UBND thi xd T, tinh Binh Duong cdp ngay 13/6/2011,
tén nguoi su dung dat Nguyen Thi S toa lac tai khu pho E, phuong P, thanh pho
T, tinh Binh Dwong”. Do d0, qua trinh thu ly, giai quyet lai vu &n Toa an da dua
ong Nguyén Thai H1, ba Nguyén Thi Mai L, ba Nguyen Thanh T1, ba Nguyen
Thi D, ba Nguyén Th1 M vao tham gia td tung dé 13y y kién vé phan dat tranh
chap nhung cac ong ba néu trén déu tir chdi, khong hop tac va khong tham gia t6
tung.

Nhu vay, c6 di co s& xac dinh thira dat s6 1884, to ban d6 sé 09, phuong
P, thi xa T (nay la phuong B, Thanh phd HO Chi Minh) co ngudn goc 1a dat tho
mo cua gia dinh ong O, da dugc gia dinh ba Nguyen Thi S quan ly, sir dung. Ba
S dd dugc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat nay.

[2.2] V& qua trinh quéan 1y, str dung céc thira dat:

Ban dd dia chinh do So Pia chinh tinh Binh Duong 1ap ngay 13/12/ 1997 va
dugc Trung tam C thudc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cung cap ngay
02/01/2019 thé hién: Thira dat sé 783 giap cac thua 779, 780, 781. Dbi véi cac
thira ¢t ma ba Nguyén Thi P1 (me cta nguyén don ba Nguyén Thi Kim A) da
dang ky, bao gém cac thwa 777, 778, 779, 780, 781, 782, dugc mo ta la dugc bao
boc boi thira dat 783, khong tiép giap cac thira s6 671, 745, 674.

Tai Vian ban s6 402/TNMT ngay 12/7/2021 cia UBND thanh phd T (but
luc 577-576) thé hién: Viéc ba P1 di dang ky thira dat s6 781, 782 va 780 tir ndm
1999 1a do nhan thtra trén ban df) dia chinh chinh quy phuong P nam 1997. Qua
trinh cap g1ay ching nhan quyén sir dung dat nim 2006 dugc do dac theo hién
trang thuc té sir dung dat theo ban vé trich do khu dat do Van phong Dang ky
quyén su dung dat lap ngay 14/7/2006. Do qua trinh cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ba P1 va ba S tai 02 thoi diém trude va sau khi thanh 1ap ban dd
dia chinh nam 2008, d6ng thoi khi cap gidy chirg nhan quyén sir dung dat khong
chinh 1y trén ban dé dia chinh nén khong phat hién viéc cap trung thira dé kip thoi
Xt 1y.
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Diéu d6 cho thay, khi ba P1 dang ky quyén sir dung dat 14 ding ky giai thira
theo ban d6 chinh quy cia UBND phuong P ndm 1997, khong qua do dac thuc té;
dén khi cap so dat co do dac thuc té nhung khong chinh 1y theo ban d6 dia chinh
dan dén co quan c6 tham quyén di cip trung thira v6i dat caa ba S nén thira dat
ctia ba P1 da thay d6i hinh thé va canh tiép giap thira dt so v6i so d6 giai thira da
duoc xac 1ap nam 1997.

Ngoai ra, Van ban s6 402/TNMT ngay 12/7/2021 (but luc 577-576) cua
UBND thanh phd T ciing thé hién: Qua d6i chiéu ban d dia chinh chinh quy nim
2008, phuong P khong thé hién ranh gi61, dién tich cac thira dat 780, 781, 782,
riéng thira dat 783 c6 dién tich 1164,6m> thira dat s6 1884 tach tir thira 783 c6
dién tich 843,7m? Theo ban dd dja chinh chinh quy nim 1997 phu:(‘)’ng P thi phan
thira dat 783 c6 dién tich 2.108m?, thira dat 780 co dién tich 633m>, thira dét 781
c6 dién tich 387m thira dat 782 c6 dién tich 235m>. Ngoai ra, theo ho S0 cAp glay
ching nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi S thé hién: Tai To cam két
ngay 08/3/2011 c6 xac nhan cia UBND phuong P ngay 10/3/2011 thi cac con cua
ba S va ong Nguyén Vian A2 théng nhit dong y giao toan bo phan dit c6 dién tich
843,7m? toa lac tai khu E, phuong P, thi x3 T, tinh Binh Duong cho ba Nguyén
Thi S dung ra 1am thu tuc hop thirc hoa, dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat va toan quyén thira huong.

Nhu vay, viéc cap so dat ¢ sy chong lan, blen dong hodc thay d6i trong
qua trinh do dac, 1ap ban d6 méi. Tuy nhién, viéc cap sO dat cho ba S co khong
chi dya vao ban dd dia chinh ma con dya trén sy dong thuan trong dong thira ké
trong gia dinh ctia ba S va x4c nhan cua chinh quyén dia phuong.

Tai Bién ban xac minh ngay 04/11/2019 (but lyc 362-363), UBND phuong
P cung cip thong tin nhu sau: Tai sé6 muc ké quyén s6 01 duoc lap ngay
31/10/2000 duoc luu trir tai UBND phuong P thi ba Nguyén Thi P1 chi dang ky
ké khai tir thira 777 dén thira 782, trén thuc té thira 783 trudce day 1a dat tho mo va
duoc gia dinh ba Nguyén Thi S quan ly, su dung (thé hién qua viéc chon cat nhirng
nguoi than cua ba S trén phan dat nay). Pén nam 2010 - 2011, sau khi nhan tién
dén bu duong M - T thi ba S méi tién hanh ding ky ké khai theo quy dinh, thong
qua hinh thure lay ¥ kién khu dan cu, UBND phuong xac nhan va ba S dugc cap
phan dién tich dat con lai sau khi da trir phan mo. D6i voi phan dién tich dat ba S
nhan tién dén bu thi UBND chi x4c nhn trén co sd quan 1y, st dung va ké khai
dat ctia ba S. Tai thoi diém ba S nhén tién dén bu thi ciing khong ai khiéu nai hay
tranh chap gi vé dién tich dén bu.

Nhu véy, viéc xac minh thé hién rd rang thira dat 783 von 1a dat thd mo do
gia dinh ba S quan 1y st dung 6n dinh tir trudce; ba P1 khong co dang ky, ké khai
ddi véi thira dat nay. Viéc ba S sau do dugc nhan tién dén bu, ké khai va duoc cép
gidy chimg nhan 13 hoan toan dya trén thuc té quan 1y, sir dung dat on dinh, cong
khai, khong c6 tranh chap.

Tai Vin ban sé 287/TNMT ngay 21/5/2019 cia UBND thanh phd T (bat

luc 109) the hién nodi dung: “Qua déi chiéu GCNOSDP so H15998 ngay
14/9/2006 cdp cho ba P1, GCNOSDP, OSHN ¢ va tdi san khdc gan lién dat so



10

CHO02781 ngay 13/6/2011 cdp cho ba S véi ban dé dia chinh chinh quy phwong P
lww trik tai Chi nhanh Van phong DKDD thanh phé, nhén thdy: Thira 1134 cdp
cho ba P1 hop tir thira s6 777, 778, 779, 780, 781, 782 va mét phan thira 783 (nén
sau khi hop thira thi thira 1134 gidp thira 671 va thira 745). Thira 1884 cdp cho
ba S ciing dwgc tach tir thira 783 va bao gom mét phan thira 780, 781 va  782.
Tuy nhién, qua kiém tra ban dé dia chinh chinh quy leu triv thi nhén thdy tai vi tri
cap GCNOSDD cho ba P1, ba S khong co chinh Iy ban do, do vdy, qud trinh cdp
gidy chitng nhdn khéng phat hién viéc tring thira d@é kip thoi xir 1.

[2.3] V& hién trang céc thira dét:

Theo Bién ban vé viéc do dac, xem xét, thAm dinh tai chd ngay 28/7/2015
(but luc 113-117), d6i véi phan dat tranh chép thé hién: Trén phan dét tranh chip
c¢6 10 cay 16ng mut, phia nguyén don cho rang cay moc tu nhién nhung bi don
xac dinh do bi don trong va tai phan dat tlep giap phan dat tranh chap ma hién cac
bén khong tranh chap c6 17 ngdi mg cua than toc ba S dang ton tai trén dat. Nhu
vy, qua xem xét, tham dinh thyc té thi hién trang phan dat tranh chap phu hop
v6i xac nhan cua co quan nha nudce ¢ thim quyén va ngudn gde sir dung dat trude
day dbi v6i phan dat tranh chap ma bi don da ké khai.

Do trudc day phan dat nay 1a dat tho mo nén gia dinh ba S khong duoc cap
gidy ching nhan quyén su dung dat ma chi dén nam 2011, co quan ¢ tham quyén
moi déng ¥ cap gidy chimg nhan quyen str dung dét cho gia dinh ba S d6i véi thira
dat 783 nay sau khi da trir di phan dat thd mo cua than toc ba S. Pong thoi, qua
qua trinh xem xét, tham dinh tai chd, trén phan dat tranh chip hién nay khong co
tai san gi ctia nguyén don dé ching minh qua trinh quan 1y, st dung dét cua
nguyén don d6i voi phan dat tranh chap.

Cac bén duong sy xac dinh phén dat tranh chap co6 dién tich 284,6m?, loai
dat trong cdy hang nim. Theo két qua dinh gia tai Bién ban dinh ~gia ngay
31/5/2024 cua HoOi dong tham dinh gia da xac dinh dat tranh chap tri gia
26.000.000 déng/m® Nhu vay tong tri gia tai san tranh chép giita cac bén 1a
7.399.600.000 dong (Bay ty ba trim chin mwoi chin triéu sau trim nghin dong).

[2.4] Phia nguyén don cin ctr vao gidy chimg nhan quyén st dung dat thé
hién ndm 2006 thira dat s6 1171, t& ban d6 s6 09 duoc cip véi dién tich 2.259m?,
sau khi trir di dién tich dat thu hdi dé 1am duong C - Tan Van 1a 1.931,2m? nén
dién tich dat con lai cua thira dat s6 1171 1a 327,8m?> dé cho rang phan dat tranh
chép qua do dac thuc té 284,6m? thudc quyén st dung d4t ctia minh.

Tuy nhién, theo Vin ban s6 402/TNMT ngay 12/7/2021 ctia UBND thanh
phd T (but lyc 577-576) thé hién “Ngdy 24/12/2010, UBND thi xi T ban hanh
Quyét dinh sé 6585/0D-UBND vé viéc thu hoi dat cuia ba NguyéNn Thi S co dién
tich 460,7m? ddt néng nghiép tai thira ddt sé 783, to ban dé sé 9, phwong P. Ngay
14/04/2009, UBND thi xd T ban hanh Quyét dinh sé 1617/0P-UBND vé viéc thu
héi ddt ciia ba Nguyén Thi Kim A (nhdn ting cho quyén sir dung ddt cia ba
Nguyé~n Thi P1) cé dién tich 1931,2m’ dat nong nghiép tai thira dat sé 1171, to
ban dé 9, phwong P. Ngay 14/4/2009, UBND thi xd T ban hanh Quyét dinh sé
1618/QB-UBND vé viéc thu hoi dat ciia éng Nguyén Pang T2 (nhdn ting cho
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quyén sir dung ddt ciia ba Nguyén Thi P1) c6 dién tich 67,2m’ dat néng nghiép
tai thira dat s6 1172, to bdan d6 9, phieong P. Nhw vdy, dién tich thira dat 783, to
ban dé 9 bao gom: 01 phan dién tich 460,7m? da thu hoi dat dé lam dwong M —
Tan Van va 01 phcfn dién tich 843,7m? da cd’p gicfy chung nhdn cho ba S tai thura
1884 (chwa do dac xdc dinh phan dién tich dat mé), 01 phan dién tich da cap gidy
chitng nhdn cho ba P1 tai thira 1134. Sau khi thu hoi dat @é lam dwong M — Tan
Van gom: phan dién tich 1.931,2m? + 67,2m? tai thira dat s6 1171, 1172 (tach tir
thira 1134 theo GCNOSDP ciia ba P1, trong d6 01 phan dién tich thuc thira dat
783). Do do, khong co du co so xac dinh phdn dién tich con lai cua thua 783 sau
khi thu hoi dé lam dwong M.

Nhu vay, theo Vin ban sb 402/TNMT ngay 12/7/2021 caa UBND thanh
phd T va cac vian ban nhu dd phan tich tai muc [2.1] va [2.2] thi khong du co s
dé xéac dinh dién tich con lai cia thira dat s6 783 sau khi thu hoi dé lam duong M
- T Pong thoi, ¢6 co sd dé xac dinh viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ba P1 (sau nay la cta ba A) ddi véi thira dat 1134, to ban dd s6 09 khong thuc
hién viéc xac dinh ranh gidi, mdc gidi véi cac chu sir dung dat lién ké dan dén
viéc cap tring thira khi cap dét, trong khi ba P1 khong diang ky, ké khai dbi véi
thira dat 783 (nay 1a thira dat tranh chip) nén viéc nguyén don cin cit vao dién
tich dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat dé khoi kién 1a khong c6 can
ctr chap nhan.

[2.5] Pbi véi yéu cau phan té cua bi don vé viéc huy Gidy chting nhan
quyén st dung dat cua nguyén don: Xét thay, viéc cip Gidy ching nhan cho ba
P1vaba S dugc thuc hién ding trinh tu, thu tuc. Tuy nhién, co quan cap dat khong
chinh 1y ban d6, ddn dén cap trang thira va da thira nhan c6 sai sot. Theo Bién ban
xac minh ngay 04/11/2019 cua UBND phuong P thé hién ba P1 khong dang ky,
ké khai thira dat s6 783. Thuc té, thira dat 783 do gia dinh ba S quan ly, str dung
va di duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat. Vi vay, co o 8O dé kién nghi
co quan nha nudc co thim quyén thu hdi Gidy chting nhan quyén sir dung dat da
cap cho nguyén don.

[2.6] Dbi v6i Pon khang cao dé ngay 31/7/2024, nguyén don ba Kim A
trinh bay cac ly do khang c4o nhu sau:

Thi nhét, thira dat s6 1171 thude quyén sir dung cua ba Kim A 13 dit cay
lau ndm c6 ngudn gdc rd rang, quan ly su dung tir nam 1975 (50 ndm), déng ky
ké khai tir nam 1997. Thira dat s6 1884 thudce quyén sir dung cua ba S dugc hop
thirc hoa tir dat thd mo thudc thira dat sd 783, toan bo thira dat s6 783 1a dat thod
mo, khong c6 ngudn gbc quan 1y sir dung va chi duge ding ky ké khai xin cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2011.

Thir hai, ba P1 thuc hién thi tuc ding ky ké khai st dung thira dat s6 1171
(thtra cti 1a 1134 duoc hop tur cac thwa 777, 778, 779, 780, 781 va 782) trude khi
ba S 1an d4u dang ky ké khai st dung thira dat s6 1884, phan dat cip cho ba S vao
nim 2011 da chdng 14n 1én phan dat cAp cho ba P1 vao nam 2006.

Thir ba, hinh thé thira dat s6 1171 trudc khi ba A nhan ting cho tir ba P1 va
thu hdi mot phan dé 1am cong trinh dudng C — Tan Van phu hop véi chimg ctr ¢6
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trong hd so vu an va M1 trich luc dia chinh cta Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai thanh pho T ngay 28/8/2015.

Tht tu, dién tich thira dat s 1884 dugc cap cho ba S hoan toan khong phu
hop vai1 dién tich con lai cua thira dat s6 783 theo ban do6 dia cl}inh nam 2008 tai
phuong P sau khi trir dién tich dat bi thu hoi va dién tich dat thé ma.

Xet thay, 10i trinh bay cta nguyén don 13 mau thuin véi ndi dung tai To
trinh s0 45/TTr-UBND ngay 14/10/2010 cua UBND phuong P, Van ban so
287/TNMT ngay 21/5/2019 cua UBND thanh ph6 T, Bién ban xac minh ngay
04/11/2019 voi UBND phuong P va Vin ban s6 402/TNMT ngay 12/7/2021 cua
UBND thanh pho T. Thura dat s6 783 c6 nguén goc la dat tho m¢ cua than toc ong
Nguyén Van O, do gia dinh ba S quan Iy, str dung thyc t€. Thuc te, ba P1 khong
ké khai dang ky doi voi thira dat s6 783. Nguyén don chi dua vao hinh thé thira
dat s6 1171 khi nhan tang cho tir ba P1 la khong phu hop, boi 1€ co quan chuyén
mon v¢é dia chinh da khang dinh do khong ¢6 sy chinh Iy ban d6 trudc va sau khi
12p ban do dia chinh ndm 2008 nén phat sinh sai sot trung thira. Thira dat s6 1884
duoc hinh thanh tir cac thira 780, 781, 782 va 783. Do do, Viég sur gh,mg djén tqich
con lai cua thira 783 sau khi trir dién tich thu hoi va dién tich dat tho mo dé khang
dinh phan dat tranh chap thudc phan dat ciia nguyén don la khong phu hop.

_[3] Tur nhing phan tich trén, nguyén don ba Nguyén Thi Kim A khang cao
yéu cau Toa an cap phuc thim sira ban an so thim theo huong chap nhan yéu cu
khoi kién cua nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don nhung
khong cung cap duoc ching ctr mdi lam thay d6i nodi dung vu an. Toa an cép so
tham da xem x¢et danh gia toan dién cac chimg clr ¢ trong ho so vu an, dam bao
quyén va loi ich cac bén, xét xtir phu hgp vo1 quy dinh phap luét.

[4] Y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don 1a
chua phu hop.

[5] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop.

[6] V& an phi dan su phuc thim: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim A phai
chiu theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac € trén, '

QUYET DINH:

Cin ct Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Diéu 313 B0 luat TH tung dan su;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim A.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 105/2024/DS-ST ngay 31/7/2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6é Thu Dau M¢t, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh).
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3. V& an phi phtic tham: Ba Nguyén Thi Kim A phai chiu 300.000 déng (Ba
tram nghin dong), dugc khau trir vao sd tién 300.000 ddng (Ba tram nghin dong)
tam Ung 4n phi phic tham tai cac Bién lai tam (ng 4n phi s6 0002485 ngay
28/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh
Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 15 — Thanh ph H6 Chi Minh).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao; ‘

- VKSND TP.HCM,;

- TAND khu vyc 15 — TP.HCM;
- Phong THADS Khu vyc 15 — TP.HCM;

- UBND phuong Binh Duong, TP.HCM,;

- Céc duong su; .

- Luu: VP, Ho so vy 4n (14). Nguyén Trung Diing



