TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 86/2019/DS-PT
Ngay: 02 - 4 - 2019
VIV tranh chap doi lai tai san 1a
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién

Cdc Thiam phan:  Ong Tran Trong Nhan

Ong Nguyén A Pam

- Thuw ky phién toa: Ba Tang Thi Nho, la Thu ky Toa an nhéan dan tinh Ca
Mau.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Vin Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 3 va 02 thang 4 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Ca Mau xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 280/2018/TLPT-DS
ngay 10 thang 12 nam 2018 vé viée: “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung
dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 161/2018/DS - ST ngay 07/11/2018 cta Toa
an nhan dan thanh phé C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6: 33/2019/QD-PT ngay 28

thang 01 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thién T, sinh nim 1948

Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1953

Cung dia chi: S6 388, Nguyén T, khom 4, phuong 9, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

- Bi don: Ong Nguyén Ptrc H, sinh nim 1954

Dia chi: S6 268D, Nguyén Ngoc C, khom 8, phuong 8, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

Tam tra: Hém 20, Quéc 16 1A, khom Tra K, phuong 8, thanh phé B, tinh Bac
Liéu.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Durc P, sinh nim 1982;

2. Chi Nguyén Thi M¥ X, sinh nim 1980;



3. Chéu Nguyén Huyén T, sinh nam 2003.

Cung dija chi: S6 268D, Nguyén Ngoc C, khom 8, phuong 8, thanh phd C,
tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Thién T, ba Nguyén Ngoc H — Nguyén don;
6ng Nguyén Dtic H — Bi don; anh Nguyén Dirc P, chi Nguyén Thi My X, chau
Nguyén Huyén T — Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

TAt ca cac duong su c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don dng Neuyén Thién T va ba Neuyén Ngoc H trinh bay:

Niam 1986, ong, ba dugc Nha nude cap 1.000m? dat ndng nghiép, trong do
cd 300m* khéng thu tién sir dung dat, con lai 700m? do 6ng, ba xuat tién ra nhan
chuyén nhuong ciia Cong ty phat trién nha Minh H. Tong dién tich dat nay 6ng
chia 1am bén thtra, mdi thira déu duoc chuyén muc dich sir dung thanh dat tho cu
va dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat. Trong thira dat s6 291, to ban d6
54, dién tich 297m? toa lac tai duong Nguyén Ngoc C, khom 8, phuong 8, thanh
phd C dugc UBND thanh phd C cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay
11/6/2003. Trong thtra dat nay, khoang vao nim 1996, dng, ba c6 cho 6ng Nguyén
buc H 14 em rudt ba H mugn mét phan dién tich dé cat nha tam &, khi ndo éng, ba
c6 nhu cau sur dung thi 6ng H sé& di doi di noi khac. Tuy nhién, tir nim 2015 dén
nay ong, ba yéu cau ong H tra lai phan dat dd muon nhung 6ng H khong tra. Hién
6ng H da vé Bac Liéu o, dé lai can nha nay cho con trai 1a Nguyén Puc P va con
dau 1a Nguyén Thi My X cuing chau Nguyén Huyén T o.

Tir ndi dung trén, 6ng, ba yéu cau ong Nguyén Btc H, anh Nguyén Duc P,
chi Nguyén Thi My X cung chau Nguy&n Huyén T phai di doi nha va cac tai san
o trén dat dé tra lai phé‘m dét cho ong, ba theo so dd hién trang co chiéu 5,50m,
chiéu dai 30m, tong dién tich 165m?. Ong, ba s& hd tro tién di doi 1a 30.000.000
dong.

Bi don dng Nguyén Pirc H trinh bay:

Ong thira nhan phan dat ong cat nha cho con 6ng & hién nay 1a do Nha nudc
cap cho 6ng T trudce day. Tuy nhién, khoang ndm 1991 — 1992, Chinh phu ¢6 chi
truong cép dat cho mdi can b chi duoc 300m2, theo d6 UBND tinh co6 quyét dinh
cap dat cho mdi can bo chi dwoc 300m?, thu hdi phan dat con lai cap cho ngudi
khac. Do s¢ nha nudc thu hoi dat nén khoang nam 1994, 6ng T, ba H kéu ong vé
cho mot phan dat cat nha . Khi ong vé day thi phan dat nay la ao sdu nén 6ng thué
6ng T1, 6ng T2 boi dap phan dat ngang 5,5m, dai 30m, trong d6 6ng cat cin nha
trudc ngang khoang hon 4m, dai hon 11m; nha sau ngang khoang 5,5m, dai hon



8m. Hién nha nay 6ng cho con trai la Nguyén Duc P va con dau 1a Nguyén Thi My
X cuing chau Nguyén Huyén T o.

Nay 6ng T, ba H yéu cau ong di doi nha tra lai phan dat néu trén, 6ng khong
ddng v, do trude day ong T, ba H tu nguyén cho ong cit nha 6.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Pirc P trinh bay:

Can nha vo, chdng, con anh dang ¢ hién nay 1a do cha cua anh 1a dng
Nguyén Dtic H cat cho anh & tir naim 1994 dén nay. Viéc tranh chép gitta 6ng T, ba
H v6i cha anh thi anh hoan toan khong biét nén anh khong dong y di doi. Dbi véi
chi X va chau T xin ving mit trong qua trinh hoa giai va xét xir vu an, khong ¢ y
kién gi khac.

Tai ban dn dén su so tham so: 161/2018/ DS - ST ngay 07/11/2018 ciia Toa
an nhan dan thanh phé C da quyét dinh:

- Can clr cac Diéu 164, 166, 168, 169 cua Bo luat dan su; Can ctr cac biéu
100, 202, 203 Luat dat dai; Can cir Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165;
khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan syu; Can ctr Didu 27 Nghi quyét 326 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Thién T va ba Nguyén Ngoc
H — buoc 6ng Nguyén buc H, anh Nguyén Puc P, chi Nguyén Thi My X, chau
Nguy&n Huyén T phai di doi va giao lai toan bo can nha, vat kién tric tai sé 268D,
Nguyén Ngoc C, khom 8, phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau dé tra lai phan dat
da muon cho 6ng T, ba H theo so dd do dac thuc té ngay 28/9/2017 c6 kich thudce
ngang 5,50m, dai 30m, tong dién tich 165m? nam trong thira dat s6 291, to ban dd
54, dién tich 297m? .

2. Buoc dng T, ba H phai hoan tra cho dng H gia tri phan kién tric can nha
Vi s6 tién 136.575.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé 14i suat cham thi hanh 4n, chi phi té tung,
an phi va quyén khang céo theo luét dinh.

Ngay 21/11/2018 nguyén don 6ng T, ba H c6 don khang c4o mot phan ban
an so tham vai ndi dung: Khong théng nhat hoan tra lai dng H gia tri kién tric can
nha 136.575.000 dong; khong théng nhét vé gia tham dinh ciia cin nha con lai 70%
gia tri; cAp so tham khong thong bao vé gia tai san di tham dinh gia; yéu cau Toa
an cap phtc tham giai quyét budc 6ng Nguyén Puc H va nhiing nguoi dang ¢
trong can nha th4o d& cin nha, di doi toan bo tai san trong nha ra khoi phan dat dé
tra lai phan dat cho 6ng ba.



Ngay 22/11/2018, bi don 6ng H; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh
P, chi X va chau Tran Huyén T c6 don khang céo toan bd ban an so tham véi noi
dung:

Ong H yéu cau sira ban an so thim, bac toan bo yéu cau khai kién cua cua
nguyén don; néu budc dng H tra lai dat thi yéu cau buoc dng T, ba H tra cho 6ng H
gia tri kién trac cin nha véi s6 tién 136.575.000 ddng va gia tri phan dat bdi dap ao
sdu vao nam 1994; xem xét lai chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va an phi
c6 lién quan dén dng H theo quy dinh cua phép lut.

Anh P, chi X, chau T yéu cau stra ban an so tham, khdng chap nhan noi dung
don khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa:

Tat ca nhimg ngudi khang cdo van gitt nguyén yéu cau khang céao; Ong T
d6ng y giao tra cho 6ng H gia tri cin nha bang % gia tham dinh (68.287.500 ddng);
Ong H ddng ¥ giao tra lai quyén st dung dat nhung vo chong dng T phai giao tra
mot khoan tién ma 6ng d3 san ldp mat bang (cu thé sé tién bao nhiéu do phéap luat
quyét dinh chr 6ng khong xac dinh chinh xac bao nhiéu tién).

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

Vé thu tyc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy
dinh cta phép luat td tung va cic duong su ciing chdp hanh ding v6i quyén va
nghia vy cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

V& noi dung: Ap dung khoan 2 Biéu 308 Bo luat t tung dan su, stra ban an so
tham vé& an phi, cac quyét dinh khéc ctia an so tham gt nguyén.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu 4n, dugc xem
x€t tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Tai phién toa ngay 13/3/2019 anh Nguyén Puc P, chi
Nguyén Thi My X va chau Tran Huyén T c6 mat. Hoi dong xét xur tam nging
phién tda an dinh ngay xét xtr 02/4/2019, cac dwong su nay c6 Pon xin ving mat
phién toa.

[2]. V& noi dung;

[2.1]. Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Thién T, ba
Nguyén Ngoc H: Yéu cau 6ng H va nhiing ngudi dang & trong can nha théo d& can
nha, di doi toan bo tai san trong nha ra khoi phan dat dé tra lai phan dat cho 6ng
ba; khong dong y két qua tham dinh gid con 70% bang 136.575.000 déng. Qua
xem xét toan b nhirng chang cr, nhan thay: Nguyén don yéu cau bj don giao tra
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mot phan dat theo do dac thuc té dién tich 165m? nam trong thura dat s6 291, to ban
d6 sb 54 co téng dién tich 297m? toa lac duong Nguyén Ngoc C, khom 8, phuong
8, thanh phd C, tinh Ca Mau. Ngudn goc dat do S¢ xdy dung giao cho 6ng T nam
1986, khong thu tién str dung dat. Ong T, ba H dugc UBND thanh phé C cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung (QSD) dat nam 2003. Ong H cho rang vo chong 6ng T
kéu 6ng vé & va ting cho dat nhung 6ng H khong dwa ra dugc cin cir chimg minh
viéc duoc tang cho QSD dat, vi vay yéu ciu cla nguyén don doi lai QSD dat duoc
cap so thadm chap nhan 1a co can ¢ phap luat.

Nguyén don khang cdo khong dong ¥ nhan cin nha trén dit va khong dong y
v6i két qua thim dinh gia vi cip so thim khong thong bao két qua tham dinh gia:
V& ndi dung nay, Hoi déng tham dinh gia cin clr vao hd so, vao chung thu tham
dinh gia trén co s xem xét, kiém tra thuc té va can cr quy dinh phap luat dé xac
dinh gia tri st dung ctia cin nha con 70% va gid tri bang 136.575.000 dong, Hoi
d6ng chiu trach nhiém véi két qua tham dinh, dinh gia. Tai phién toa phuc tham,
nguyén don khong dit ra yéu cau dinh gia lai tai san va ciing khong co dat ra y
kién nao khac vé ndi dung nay, va cling khong co y kién vé viéc cap so tham
khong thong bao két qua gia. Nhu vay, nguyén don mac nhién dong y véi két qua
tham dinh, dinh gia.

Nguyén don yéu cau bi don di doi nha dé tra lai QSD dat: Can nha xay cit
trén dat c6 kich thuée ngang 5,5m, dai 30m, can nha ban kién cd (mot phén bé
tong cbt thép, khung sit tién ché, mai tol, nén 1at gach...). Nhan thiy, thoi diém ong
H xdy nha, sira nha thi 6ng T khong c6 ¥ kién phan d6i (vi hd so vu an khdng c6
bién ban thé hién viéc ngin can xdy dung nha, sira nha); mat khac, 6ng T cling xé4c
nhan lac ban dau thi dng H cling c6 boi dap nén nha. Néu nhu budc bi don théo d&
di doi nha s& khong con nguyén gia tri va c6 thé khong str dung dugc sé giy ra ton
that khong déng c6. Vi vay, cAp so tham giao cin nha cho nguyén don dé nguyén
don hoan lai gia tri cho bi don 1a phu hop.

[2.2]. Xét yéu cau khang cao ctia bi don dng Nguyén Birc H: Ong H yéu cau
bac toan bo noi dung khoi kién cua cua nguyén don; néu budc dng H tra lai QSD
dat thi dng T, ba H tra cho 6ng H gia tri kién tric can nha véi sb tién 136.575.000
dong va tién san lap mit bang vao nam 1994 vi luc d6 1a ao sau; xem xét lai chi phi
do dac, xem xét tham dinh tai chd va an phi ¢ lién quan dén dng H theo quy dinh
cua phap luat:

Ong H 1a ngudi xay cat nha trén phan dat cua 6ng T, ba H dugc nha nudc
cap QSD dat. Ong H khong dua ra duoc ching cir chitng minh 1a vo chong dng T
ting cho QSD dat. Cap so tham budc dng H giao tra phan dat va budc vg chong
6ng T giao tra gia tri can nha cho 6ng H 1a di c6 xem xét dén quyen loi ciia dng H.
Tai phién toa phic tham 6ng H ciing d6ng y giao tra QSD dat nhung phai tinh céng

5



st trude ddy 6ng boi dap, san 1ap. Yéu cau nay 1a chinh dang, tuy nhién tai cp so
tham 6ng H khong c6 don khoi kién va thuc té 6ng H ciing khong xac dinh duoc s6
tién cu thé bao nhiéu va ciing khéng c6 can ct phap 1y dé chang minh cho yéu cau
nay, do d6 cép so thdm chua thu 1y va chua xem xét giai quyét, cho nén cp phuc
tham khdng xem xét duoc.

[2.3]. Xét khang cdo cua Anh P, chi X, chau T yéu cau sira ban an so tham,
khong chap nhan ndi dung don khoi kién caa nguyén don.

Péi véi anh P, chi X va chau T 1a nhitng nguoi dugc 6ng H cho ¢ trong cin
nha chir khong c6 lién quan gi dén quyén va nghia vu. Vé nodi dung khang céo cua
anh P, chi X va chau T d3 duoc phan tich & phan trén khi xem xét khang céo cua
6ng T, ba H va dng H. Vi vay, yéu cau khang c&o cua anh P, chi X va chau T Ia
khéng c6 can ctr chap nhan.

[3]. Ong H khang céo yéu cau xem xét cac khoan tién chi phi do dac, tham
dinh tai chd va an phi: D4i voi chi phi do dac, tham dinh cdp so tham budc dng H
chiu 1a ding quy dinh tai Diéu 165 B6 luat té tung dan sy vi yéu cau khai kién cua
6ng T, ba H dugc chap nhan.

Vé an phi dan su: Theo quy dinh tai diém & Diéu 12 cta Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 thi 6ng H la dién dugc mién nop tam tng an
phi, &n phi nén noi dung khang cao xem xét vé an phi duoc chap nhan.

Déi vai 6ng T, ba H thudc dién dugc midn nop tam tng an phi, &n phi. Cap
so tham phai c6 van ban thé hién y kién cta nhitng ngudi thudc truong hop duoc
mién nop, néu ho tir chbi thi méi budc ho nop. Vi vay, sira an so thim vé an phi
d6i voi truong hop cua 6ng T, ba H va dng H.

[4]. Tt nhitng phan tich trén, khong c6 can cir chap nhan khang cdo cua tat
ca cac duong su. Chap nhan mot phan khang cdo cau 6ng H vé an phi. Sta mot
phan ban 4n so tham vé &n phi.

[5]. V& &n phi

An phi dan sy so thdm va an phi dan su phtc tham éng T, ba H, 6ng H duoc
mién toan bo.

Cac quyét dinh khac ctia 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6]. Y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat c6 can cir nén chap nhan toan
bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr: Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat td tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo cia nguyén don 6ng Nguyén Thién T, ba
Nguyén Ngoc H; cta bi don Nguyén Dtrc H; ctia nhimg nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan Nguyén Duc P, chi Nguyén Thi My X va chau Tran Huyén T.

Stra ban an dan su so tham sé: 161/2018/ DS - ST ngay 07/11/2018 cta Toa

4n nhan dan thanh phé C, tinh Ca Mau vé phan 4n phi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thién T va ba Nguyén Ngoc
H — budc 6ng Nguyén Buc H, anh Nguyén Buc P, chi Nguyén Thi My X, chau
Nguy&n Huyén T phai di doi va giao lai toan bo can nha, vat kién tric tai sé 268D,
Nguyén Ngoc C, khom 8, phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau dé tra lai phan dat
d3 muon cho 6ng T, ba H theo so db do dac thuc té trén thuc dia caa Trung thm Ky
thuat - Coéng nghé - Quan tric Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau ngay
28/9/2017 c¢6 kich thudc ngang 5,50m, dai 30m, tong dién tich 165m” nam trong
thira dat s6 291, t& ban d6 54, dién tich 297m? toa lac tai dwong Nguyén Ngoc C,
khom 8, phuong 8, thanh phé C do UBND thanh phd C cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat ngay 11/6/2003.

2. Buoc 6ng T, ba H phai hoan tra cho 6ng H gia tri phan kién trac cin nha
Véi s6 tién 136.575.000 dong.

3. Budc 6ng H tra cho ng T, ba H tién chi phi tham dinh tai chd 1a 4.675.000
dong.

Ké tir ngdy nhitng nguwoi dwgc thi hanh dn cé don yéu cau, néu nguoi phdi
thi hanh an chdm thyc hién nghia vu thanh toan cac khodn tién thuéc vé nghia vu
cua minh thi phdi chiu 13i sudt theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bé ludt dan
Su.

4. Vé an phi

An phi dan su so tham: C)ng T, ba H dugc mién, da ndp tam Ung an phi dan
su so tham 300.000 dong tai bién lai s6 0002610 ngay 22/02/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé C dugc nhan lai toan bo; Ong H khong phai chiu an phi
dan su so tham.

An phi dan sy phiic tham:

C)ng T, ba H, 6ng H khong phai ndp. Cac bén duong su dugc nhan lai toan b
tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé C, tinh Ca



Mau. Ong T, ba H d3 nop tam tng an phi phtic tham 300.000 dong tai bién lai sb
0001612 ngay 21/11/2018; Ong H d3 ndp tam tmg an phi phuc thim 300.000 dong
tai bién lai s6 0001614 ngay 22/11/2018;

Anh P, Chi X va chau T phai chiu 300.000 dong, da dy ndp 300.000 ddng tai
bién lai s6 0001615 ngay 22/11/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C
duoc ddi trr.

Céac quyét dinh khac cta an so thim khong khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dan ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinmhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; TH AM PHAN — CHU T(_) A PHIEN TOA

- Toa an nhan dan thanh phé C;

- Chi cyc THADS thanh pho C;

- Cac duong su;

- Luu hd so; Py
- Luu an van; ba ky
- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thi Hién
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