TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 65/2017/DS- PT
Ngay 27/9/2017
V/v: Tranh chap quyén sir dung
dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Gia Luong.

Céac Tham phan: Ong Luong X Lc.

Ong Nguyén Nhu Hién.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi T6 Hoa - Thu ky TAND tinh Bic Giang.

- Pgi dign vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang: Ong Nguyén Ptc Son -
Kiém sat vién trung cip, tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15/9/2017 va ngay 27/9/2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Bac Giang xét xir phdc tham céng khai vu an thu ly so: 34/2017/TLPT-DS ngay
14/6/2017 vé “Tranh chap Quyén st dung dat ”.

Do ban &n dan su so tham sb: 01/2017/DS-ST ngay 17/4/2017 cia Toa &n
nhan dan huyén VY, tinh Bic Giang, bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé: 70/2017/QD-PT ngay
21/8/2017, thdng bao vé viéc thay d6i thoi gian ma lai phién toa sb: 205a/2017/TB-
TA ngay 25/8/2017, quyét dinh tam ngung phién tod sé: 33/2017/QD-PT ngay
15/9/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ~ Ong Tran Van H - Sinh nam 1927.

Ba Nguyén Thi X - Sinh nim 1926.

Péu dia chi: Xém S, thoén HL, x4 HT, huyén VY, tinh Bic Giang.

Uy quyén cho: Ong Tran Van T - Sinh ndm 1944 ( C6 mat).

Pia chi: to dan phd A, duong LTT, phuong LK, quan HP, Ha Noi.

2. Bi don: Anh Tran Trung R - Sinh 1961 (C6 mat).

Chi L& Thi N — Sinh ndm 1963 (C6 mat).
Péu dia chi: Xém S, thon HL, x& HT, huyén VY, tinh Bic Giang.



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Trdn Trung R: Ong Nguyén
Pinh Y- Luit su, van phong luat su Nguyén Dinh Y, doan luat su tinh Bic Giang
(C6 mat).

Dia chi: duong NGT, phuong NQ, thanh phé BG, tinh Bic Giang.

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Vin T - Sinh ndm 1944 (C6 mit).

Dia chi: t6 dan phé A, duong LTT, phuong LK, quan HP, Ha Noi.

3.2. Anh Tran Vin U - Sinh nim 1965.

Uy quyén cho anh Tran Van D - Sinh nim 1989 (C6 mat ngay 15/9 ving mit
ngay 27/9/2017).

3.3. Chi Tran Thi G - Sinh nam 1957 (C6 mat).

Péu dia chi: Xém S, thoén HL, x4 HT, huyén VY, Béc Giang.

3.4. Chj Tran Thi O - Sinh nim 1968 (C6 mat).

Dia chi: Xom B, thén HL, x4 HT, huyén VY, tinh Bic Giang.

3.5. Chj Tran Thi P - Sinh nam 1970 (C6 mat).

Pia chi: X6m N, thén HL, x4 HT, huyén VY, tinh Bac Giang.

3.6. Chj Tran Thi B - Sinh nam 1972 (C6 mat).

Dia chi: X6m G, thén HL, x4 HT, huyén VY, tinh Bac Giang.

3.7. UBND huyén VY, tinh Bic Giang: Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén
Vin S - pho cha tich UBND huyén VY va Ong Luong Ngoc D - Truéng phong tai
nguyén va Moi trudng huyén VY. (D& nghi xét xir vang mat).

3.8. UBND x& HT, huyén VY, tinh Bic Giang do 6ng Than Quang K - Cha
tich UBND x4 - Pai dién theo phap luat. (Bé nghi xét xtr vang mat).

4. Nguoi khang céo: Anh Tran Trung R - La bi don.

5. Nguoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén VY.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai liéu co trong hd so thi ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khoi kién dé ngay 20/12/2013, nguyén don 6ng Tran Vin H, ba Tran
Thi X va dai dién nguyén don 1a ong Tran Van T trinh bay: Vé nguon goc thua dat
ctia Vo chong 6ng H ba X 1a cua 6ng cha dé lai. Dién tich thira dat duoc sir dung yén
6n tir xwa dén nay va khong tranh chap voi ai. B6i v6i dat nay dan lang déu goi l1a
trai nha 6ng H. Nam 1998, manh dat dugc chia 1am 4 phan, cu thé chia nhu sau: 6ng
Tran Van T (1a em trai 6ng H) 01 phan dién tich 1500m?, v chong dng H ba X 01
phan dién tich 1511m?, vo chong anh R chi N 01 phan (anh R 1a con trai Ion cia 6ng
H) 12 1140m?, anh U chi L 01 phan 1a 1751m? (anh U 1a con trai thi cia 6ng H). Ca
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04 phan dat nay déu da duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat (GCNQSD
dat) vao ngay 14/12/1998. Khoang nim 2000, éng H ba X déng y cho vo chong anh
R chi N muon phan dét vuon dién tich 1071m? da cAp GCNQSD dét dé tang gia san
Xuat. Tir d6 dén nay vo chong anh R chi N da str dung manh dét dé trong ciy an qua
va xay tudng bao xung quanh manh dat. Tir ndm 1989 cho dén nim 2014, 6ng H ba
X da ¢ cling véi gia dinh anh U chi L. Tuy nhién hién nay, 6ng H ba X muén doi lai
manh dat da cho vo chong anh R chi N muon, va di dé& nghi véi anh R chi N tra lai
nhung anh R chi N khong dong y tra. Do vay 6ng H ba X lam don khéi kién dé nghi
Toa &n giai quyét budc vo chdng anh R chi N tra lai manh dét cho 6ng H ba X dung
Vvéi hién trang ban dau.

Bi don 1a anh Tran Van R va chi L& Thi N trinh bay: Gia dinh anh chi c6 thira
dat bd me cho vo chong tir nam 1983 cung voi dat khoai hoang phuc hoa t6i nay da
hon 30 niam, anh chi d3 cai tao xay dung va trong cay r rang, nay gia dinh anh chi
da sir dung yén 6n manh dat nay va khong tranh chap véi ai. Vo chong anh chi ciing
da xay tuong bao xung quanh manh dat tir nam 1988. Nam 2002, nha nuéc tién hanh
do dac kiém tra hién trang st dung dat trén thyc té, gia dinh anh chi va dng H ba X
da cung ky két ranh gisi xac nhan pham vi dat cua hai gia dinh. Ttr d6 dén nay 6ng
H ba X khong c6 y kién gi vé ban d6 nam 2002.

DPén nam 2004, anh chi nhan dugc GCNQSD dat mang tén ho 6ng Tran Vin
R, vdi dién tich 1140m® (GCNQSD dét sé Q 060184, s6 vao sé cip GCNQSD dit 1a
00712 QSDD/648/1998/QD-UB/H ngay cip 14/12/1998). Trén thuc té anh chi
khong duoc biét trinh tu cap GCNQSD dat nay, va thuc té thi GCNQSD dat nay
cling khong déng véi hién trang dat ma gia dinh anh chi da st dung, ciing nhu
khong dung véi ban dd do dac ndm 2002. Anh chi d3 c6 ¥ kién vai can bd dia chinh
x8 HT dé cap lai GCNQSD dit cho gia dinh nhung chwa dugc giai quyét. Vé thué
nha dét, thué vuon thi hang nam anh chi van dong day du theo quy dinh phép luat.

Ngay 25/7/2013, can b dia chinh x& HT tién hanh do dac, xac dinh vi tri caa
GCNQSD dit cua ting gia dinh, trong gia dinh anh chi thi anh chi méi biét mot
phan dién tich trong GCNQSD dét cip cho 6ng H ba X lai ndm trén manh dét cua
anh chi da str dung 6n dinh hon 30 nim nay.

Nay 6ng H ba X 1am don khéi kién, y&u cau anh chi tra lai phan manh dat
nam trong dién tich dat cua gia dinh anh chi, anh chi khong dong y vi manh dét do
thudc quyén sir dung caa vo chong anh chi, va thuc té 6ng H ba X da ky xac nhan
cho vo chdng anh chi vao nam 2002. Anh chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh caa phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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1.Uy ban nhan dan (UBND) huyén VY (nguoi dai dién hop phép theo uy
quyén 1a 6ng Nguyén Vin S - phé cha tich UBND huyén, 6ng Luong Ngoc D -
Truéng phong Tai nguyén va mdi trudng huyén VY) trinh bay: vé gidy ching nhan
quyén str dung dat da cip cho ho gia dinh 6ng Tran Van H va anh Tran Trung R
dang st dung tai thén HL, x& HT, huyén VY trinh tu, hd so cip gidy ching nhan
quyén sir dung dit nay 1a dung theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém cap dat.
Nay 6ng H khoi kién anh R chi N doi lai phan dt dd cho vo chdéng anh R chi N
muon dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Ong Tran Quang K — Chu tich UBND xa HT trinh bay: Ong méi lam Chu
tich UBND x& HT, vi vay viéc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat nhu thé nao
6ng khong nim duoc cu thé, viéc nay phong ding ky quyén st dung dat huyén VY
dang luu giir toan bo hd so cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Viéc ong H ba
X kién doi anh R chi N ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

3. Chi Tran Thi O, Tran Thi P, Tran Thi B, Tran Thi G va anh Tran Van U
(Pai dién theo uy quyén cua anh Tran Vian U [a con trai Tran Van D) trinh bay: Tir
khi cac anh chi bé, ca gia dinh cac anh chi da sinh séng trén toan bo manh dat goi la
trai dng H, nguoi dan xung quanh van thuong goi la trai nha 6ng H. Pay 1a phan dat
do cha 6ng cu ky dé lai cho bé me cac anh chi tir trudc. Khi anh R lap gia dinh thi
bd me cac anh chi c6 cho mot manh dat dé anh chi xay dung co ngoi, va anh R va
chi N van ¢ d6 tir 6 dén nay. Sau nay cé4c chi di 1ay chong va & gia dinh nha chong,
khong co gi lién quan dén viéc dat cat & nha. Nay cac anh chi 6 biét viéc bd me cac
anh chi chia toan bé trai ra 1am 4 phan, cho bé me céc anh chi 1 phan, 6ng T 1a chd
rudt 1 phan, anh R chi N 1 phan (1a phan da cho tir truéc), anh U chi L 1 phan. Viéc
bd me céc anh chi cho anh R chi N muon dat cac anh chi khdng biét, cac anh chi chi
chung kién viéc anh R xay tuong bao quanh khu dat d6. Khi d6 anh R chi N ¢d xin
bd me xdy tuong bao dé sau nay anh chi don bé me lén & cung. Tuy nhién sau d6
anh chi lai khdng hé quan tam va c6 trach nhiém gi véi bé me. Do vay b me céc
anh chi méi quyét dinh doi lai phan dat da cho anh chi R N muon dé phung dudng
tudi gia. Viéc anh R chi N trinh bay phan dat d6 1a do khai hoang phuc ho& ma c6
hoan toan khong dtng, vi d6 van 1a phan dat thudc trai ma bd me cac anh chi sir
dung tir trude. Nay bd me cac anh chi khai kién, doi anh R chi N phai tra lai phan
d4t ma bé me cac anh chi di cho anh chi R N muon, c4c anh chi d¢é nghi Toa an giai
quyét cho bd me cua anh chi. Céc anh chi khong c6 v kién gi hay dé nghi gi vé viéc
chia dat cta bd me, vi d6 1a dat cua b me cac anh chi, do bé me cac anh chi hoan
toan quyét dinh.



Vé6i noi dung néu trén, ban an dan sy so tham sé: 01/2017/DS-ST ngay
17/4/2017 cta Toa &n nhan dan huyén VY, tinh Bic Giang da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Piéu 228 B9 luat tb tung dan su; Khoan 1
Diéu 146, khoan 1 Diéu 147, Diéu 160, Diéu 161, Diéu 164, Diéu 165 B¢ luat t6
tung dan su; Dicu 164, Piéu 166, Dicu 357, Piéu 579, Piéu 580, Piéu 583 Bo luat
dan sy nim 2015; Khoan 2 Diéu 10; Diéu 99, khoan 1 Diéu 143, khoan 2 Diéu 105,
Piéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu qubc hoi vé viée quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi 1¢ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua vo chong 6ng Tran Vin H va ba Nguyén
Thi X (do 6ng Tran Van T dai dién theo uy quyén).

Budc vo chéng anh Tran Trung R (tc Tran Van R) va chi Lé Thi N phai tra
lai cho vo chdng éng Tran Vin H va ba Nguyén Thi X dién tich dat 1a 1257,1m? tai
thira s6 709a, to ban d6 s6 13 tai Xom S, thon HL, x& HT, Viét Yén, Bic Giang. Tri
gia dat 251.400.000ddng. ( ¢6 so dd kém theo).

Tam giao cho vo chong 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi X phan dién tich
d4t 1a 228,8m? (cu thé phia Bic ¢ chiéu dai 1,1m; phia Bong co chiéu dai cac doan
lan luot 1a 7,4m; 36,4m; phia Nam c6 chiéu dai cac doan lan luot 12 10,2m; 4,9m;
12,3m; phia Tay c6 chiéu dai cac doan 1an lugt 1a 30,0m; 34m) dé quan ly, st dung
va ¢o trach nhiém dén UBND x4 HT va UBND huyén VY lam thu tuc cap Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat. (c6 so d6 kém theo).

Tam giao cho vo chéng anh Tran Vin R va chi Lé Thi N phﬁn dién tich dat 1a
35,0 m* (cu thé phia Béc c6 chiéu dai 1,6m; phia Pong gdm cac doan co chiéu dai
lan luot 1a 8,3m; 9,1m; 8,5m; phia Nam c6 chiéu dai 1,1m va phia Tay c6 chiéu dai
30m) dé quan 1y, sir dung va c6 trach nhiém dén UBND x4 HT va UBND huyén VY
1am thi tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luét.( co
so d6 kém theo).

2. Ong Tran Van H va ba Nguyén Thi X dugc sd hitu, st dung toan bd cay
1am 16c (bao gdm 05 cay sdu, 25 cdy nhdn, 5 ciy xoan, 8 cdy xoai, 28 cdy vai, 10
ciy 0i, 5 cay budi, 2 cay hong, 1 cdy To, 1 cay mit). Ngoai ra con dugc st dung, so
hiru 01 birc twdng c6 chiéu cao 1,9m, chiéu dai 137,6m (tdng dién tich 1a 261,44m?)
Toan bd céc cdy, tudng bao nam trén dién tich dat 1485,9m?, nhung ong H, ba X
phai thanh toan tra anh R, chi N tri gia toan b ciy 1am 16¢ 24.637.000 dong va birc
tuong tri gia 22.745.280 dong. Tong cong: 47.382.280 dong (Bén muoi bay triéu ba
tram Tm muoi hai nghin hai trim Tm muoi dong).



Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi giam dinh, chi phi do
V&, chi phi dinh gi4 tai san, &n phi, quyén yéu cau Thi hanh &n, 1ai suat cham thi
hanh &n va quyén khang co cho cc bén duong su.

Ngay 18/4/2017, anh Tran Trung R 12 bj don khang céo va nop tién tam tng
an phi phic tham. Noi dung khang cdo toan bo noi dung caa ban an so tham do Vi
pham thu tuc té tung bo lot ching ctr nén khéng dam bao quyén va loi ich hop phap
cua gia dinh anh.

Quyét dinh khang nghi sé: 01/QDKNPT-DS ngay 27/4/2017 cua Vién kiém
sat nhan dan huyén VY, tinh Bic Giang khang nghi déi vai ban an dan su so tham
s6: 01/2017/DS-ST ngay 17/4/2017 cua Toa &n nhan dan huyénViét Yén, dé& nghi
Toa &n nhan dan tinh Bic Giang giai quyét vu an theo thu tuc phdc tham, sta phan
giai quyét vé mdi quan hé phap luat, giao dat cho dwong su, an phi va lai suat cham
thi hanh an.

Tai phién Toa phuc tham, ong Tran Van H va ba Nguyén Thi X 14 nguyén don
(do 6ng Tran Van T dai dién theo Gy quyén) khong rat don khai kién. Anh Tran Vin
R 1a bi don khong rut khang c4o.Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang khong rat
Quyét dinh khang nghi. Cac duong su khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé giai
quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh R, Luét su Nguyén Dinh Y
trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr tam ngimg phién toa dé do dac tham dinh lai
dién tich dat tranh chap vi s liéu c6 sy chénh léch nhau dé dam bao quyén va loi ich
hop phap cho cac bén duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang phat biéu y kién: Viéc tuan
theo phép luat té tung dan sy trong qua trinh giai quyét vy an tai cap phdc tham caa
Tham phén, Hoi dong xét xu, viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung
dan su ké tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da duoc
dam bao ding quy dinh cta phap luat. V& noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir &p
dung khoan 2 Biéu 308 BLTTDS xir: Khéng chap nhan khang cdo cua anh Tran
Trung R, chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén VY, tinh Bic
Giang, stra ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru céc tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, ¥ kién tranh luan tai phién toa. Sau khi nghe y kién phét biéu cua dai
diénVién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang. Hoi ddng xét xir nhan dinh:



Xét khang céo caa anh R thi thay: Pat caa vo chong ong H ba X 1a dat thira
ké ong cha dé lai. Dién tich thira dit duoc st dung yén on tir xuwa dén nay va khong
tranh chap. Nam 1998, manh dat duoc chia 1am 4 phan, cu thé chia nhu sau: 6ng
Tran Van T (12 em trai 6ng H) 01 phan dién tich 1500m?, vo chdng 6ng H ba X 01
phan dién tich 1511m?, vo chdng anh R chi N 01 phan (anh R 1a con trai I6n caa 6ng
H) 12 1140m?* vg chong anh U chi L 01 phan dién tich 1751m?* (anh U 1a con trai thtr
cta dng H). Ca 04 phan dat nay déu da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat (GCNQSD dat) vao ngay 14/12/1998. Khoang nam 2000, ong H ba X dong y
cho vo chdng anh R chi N muon phan dat vuon dién tich 13 1071m? da cép
GCNQSD dit ciia minh dé ting gia san xuat. Tir d6 dén nay vo chong anh R chi N
da sir dung manh dat dé trong cdy dn qua va xdy tudng bao xung quanh manh dat.

Tir ndm 1989 cho dén ndm 2014, 6ng H ba X dd ¢ cing véi gia dinh anh U
chi L. Nay dng H ba X muén vé lai manh dat da cho vg chong anh R chi N muon,
va yéu cau anh R chi N tra lai nhung anh R chi N khong dong y. Do vay dng H ba X
lam don khoi kién dé& nghi Toa an giai quyét buoc vo chong anh R chi N tra lai
manh dat cho 6ng H ba X ding véi hién trang ban dau.

Péi vai anh R chi N xac dinh vo chdng cé dién tich dat 1 2749,9m” do bb me
cho mét phan, phan con lai do vo chong khai hoang phuc hoa ma c6. Tir dé dén nay
gia dinh st dung yén 6n manh dat ndy va khong tranh chap. Nam 2002, nha nudc
tién hanh do dac kiém tra hién trang sir dung dt trén thuc té, gia dinh anh chi va 6ng
H ba X da cung ky két ranh gidi xac nhan pham vi dat coa hai gia dinh. Ttr d6 d&én
nay 6ng H ba X khéng c6 y kién gi vé ban dd nam 2002. Sau khi nhan duoc
GCNQSD dat mang tén ho éng Tran Vin R, véi dién tich 1140m* (GCNQSD dit s6
Q 060184, s6 vao s6 cap GCNQSD dat 00712 QSDD/648/1998/QDb-UB/H ngay cap
14/12/1998). Anh chi da c6 ¥ kién véi can bo dia chinh xa HT dé cap lai GCNQSD
dat cho gia dinh nhung chua duoc giai quyét. Vé thué nha dat, thué vuon thi hang
niam van dong day du theo quy dinh phép luat.

Nay 6ng H ba X yéu cau anh chi phai tra phan dién tich anh chi khai hoang
phuc héa ma cd, anh R chi N khéng dong .

Qua xem xét xac minh tai dia phuong xac dinh: Ddi véi manh dat nay nguon
goc 1a cua bd me 6ng H dé lai cho 6ng H, sau d6 6ng H, ba X chia lam bén phan cac
gia dinh d4 1am thu tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ding theo quy dinh
phap luat. Nam 2013 chinh quyén dia phuong dén dé do dac va xac dinh lai vi tri
tuong ddi cua cac thira dat theo gidy ching nhan da cap. Tuy nhién chi xac dinh
duoc 03 thira gdm nha 6ng H, nha 6ng T, va anh U, con lai nha anh R khéng xac
dinh duogc vi ly do vo chong anh R khong dong ¥ cho xac dinh lai, vé viéc xac dinh
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lai c&c vi tri cua thira dat cd su chiing kiém cua ca trudng va pho thén. Viéc anh R
c6 y kién vai can bo dia chinh dé nghi cap lai gidy chang nhan quyén sir dung dét
gia dinh anh theo hién trang dat gia dinh anh dang st dung, can bo dia chinh x3 da
giai thich cho vo chdng anh R biét viéc dé nghi cap gidy 1a khong duoc vi manh dat
d6 1a do cha ong dé lai. phan dat ma 6ng H da cho vo chong anh R d3 dugc nha
nudc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat nam 1998. Bdi véi ban dd nam 2002
chi 1a hién trang thuc té cia gia dinh dang str dung chir khéng phai do theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat da duoc cap. Bai vi dat cua 6ng H duoc anh R chi N
dang str dung.

Ngoai ra chinh quyén dia phuong ciing xac dinh rang dat cua anh R chi N da
duoc bd me cho va duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, chir khong phai do
anh R chi N khai hoang phuc hda ma co.

Déi voi 6ng Nguyén Vin S, dng Luong Ngoc D dai dién theo uy quyén cua
UBND huyén VY xac dinh viéc cip gidy chiing nhan quyén st dung dét cua gia
dinh 6ng H, anh R vao nim 1998 déu tuan tha theo ding quy dinh tai huéng dan sd
346/1998/TT/TCPHC ngay 16/3/1998 cua tong cuc dia chinh. Nay theo do dac thyc té
c6 thira ra theo gidy chung nhan quyén sir dung dat thi UBND huyén VY dong y
giao lai cho phan giap ranh véi cac gia dinh dang sir dung, nhung cac ho phai dén co
quan nha nudc ¢d tham quyén 1am tha tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cta phép luat. Tuy nhién dién tich do thuc té theo tinh toan bi nham
1an c6 sai véi gidy chitng nhan quyén sir dung dat Toa an can chinh sira theo ding
dién tich da duoc do cac goc canh di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
1a hoan toan c6 can ctr.

Céc con dé caa 6ng H ba X déu xac dinh dat hién dang tranh chap |a phan dat
do cha 6ng cu ky dé lai cho b me cac anh chi tir tredc. Khi anh R 1ap gia dinh thi
bd me céc anh chi c6 cho mot mot phan dé anh R, chi N sir dung. Vé sau nay nay bd
me c4c anh chi ¢6 cho vo chdng anh R, chi N muon phan dat cua bd me dé tang gia.
Viéc anh R chi N trinh bay phan dit d6 1a do khai hoang phuc hod ma c6 hoan toan
khong dtng vi d6 van 1a phan dat thudc trai ma 6ng H, ba X sir dung tir trude dén
nay. Ong H, ba X yéu cau anh R, chi N phai tra lai 13 c6 cén cu.

Tai Toa so tham dai dién cho nguyén don dong y boi thuong cho anh R, chi N
Toan bo cay l1am Ioc va tuong bao la hoan toan tu nguyén phu hop véi quy dinh
phap luat. Cu thé nhu sau: 05 cay sau, 25 cdy nhan, 5 cay xoan, 8 cay xoai, 28 cay
vai, 10 cay 6i, 5 cdy budi, 2 cay hong, 1 cay To, 1 cay mit, tri gia 24.637.000 dong.
Tuong bao ¢ chiéu cao 1,9m dai 137,6m, dién tich 261,44m® x 290.000d/m* la
22.745.280 ddng . Tong tai san trén dat gom cdy 1am loc va tudng bao tri gia:
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47.382.280ddng, do vay 6ng H, ba X ¢ trach nhién tra vo chong anh R chi N bang
tién 1a c6 can cir va phi hop véi quy dinh cua phép lut.

Tai ho so xin cap GCN QSD dét ho anh R chi N ¢6 Pon diang ky quyén st
dung dat cua ho anh R, don khong dé ngay, thang, ndm (khong rd ai viét) do 6ng H
ky, x& x4c nhan d& nghi cip 1140m* ngay 10/03/1999. Bién ban xac dinh ranh giéi
méc gisi c6 ong H ky. Gidy CN QSD dat ho anh R sb 712 cip ngay 14/12/1998 la
1140m? (thd cu 360m?, dat vuon 780m?). Tai két luan giam dinh cua Phong KTHS
Cong an tinh Bac Giang sd 1224 ngay 06/11/2015 xac dinh chit ky trong don cap
QSDD va Bién ban xéac dinh ranh gigi mdc gisi ho anh R do dng H ky nhu 6ng H
thira nhan. Nhu vay thé hién rd viéc 6ng H, ba X di cho vo chdng anh R, chi N dién
tich dét theo gidy chirng nhan quyén st dung dat 00712 ngay 14/12//1998 tai to ban
d6 sb 13, sb thura 708 véi dién tich 12 1140m? 13 c6 can cir. Do vay khong ¢ co s&
chap nhan khang céo cua anh R ciing nhu y kién cua Luat su bao vé quyén va lgi ich
hop phap cho anh R @& nghi Toa an tam nging phién toa dé tién hanh do dac tham
dinh lai dién tich dat c6 tranh chap.

Xét khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén VY thi thay:

Vé xéac dinh méi quan hé phép luat tranh chap: Ong H ba X khai kién doi vo
chéng anh R chi N phai tra lai thira dat éng H ba X cho muon da dugc cap giay
chung nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng H vai dién tich 1a 1071m?. Nhu vay
, quan hé phép luat tranh chap trong vu 4n 1a “ Kién doi tai san ” Toa so thim Xxac
dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap quyén st dung dat” 1a khéng chinh xac nén
chap nhan khang nghi dé stra an so thim vé xac dinh méi quan hé phap luat tranh
chép.

Tai don khai kién cua 6ng H, ba X yéu cau anh R, chi N phai tra dién tich dat
1071m? theo gidy chting nhan quyén sir dung dét cap cho ho 6ng H. Nhung Toa so
tham lai buoc anh R chi N phai tra cho 6ng H ba X 1257,1m* 1a vuot qua pham vi
yéu cau khaoi kién theo quy dinh tai Diéu 5 B luat té tung dan su. Tuy nhién 6ng H
ba X yéu cau vo chong anh R chi N phai tra lai nguyén trang thira dat theo gidy
chung nhan quyén st dung dat 12 1071m?. Khi 6ng H khai kién do chua tham dinh
hién trang thira dat nén dng H ba X khong biét thira dat cia minh dién tich bao nhiéu
m?. Do vay viéc Toa so tham budc vo chong anh R chi N phai tra lai 6ng H ba X
dién tich dat 1257,1m? Ia giai quyét trong pham vi y&u cau cua duong su. Tuy nhién,
Toa so tham di budc anh R chi N phai tra lai 6ng H ba X nhiéu hon 186,1m” Ia
khong dang, phan dién tich dat doi du nay (186,1m?* + 228,8m* = 414,9m?) do trudc
day do dac khong duoc chinh xac nay do bang may chinh xac hon nén phan dién



tich dat doi du 414,9m” tam giao cho 6ng H ba X quan ly méi dang quy dinh cua
phap luat.

V& giai quyét an phi: D6i voi 6ng H, ba X, theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi
va 18 phi Toa an thi 6ng H ba X thudc dién nguoi cao tudi nén khdng phai chiu an
phi. Béi véi anh R chi N do duong su khong cé tranh chap vé tai san, mat khac quan
hé phap luat trong vu an 1a “Tranh chap Kién doi tai san” nén chi phai chiu an phi
dan sy so thim khong c6 gia ngach theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 17 Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi
cao hudng dan thi hanh ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé &n phi, 1 phi Toa
an véi mic 200.000d6ng. Viéc Toa so tham xu buoc 6ng H ba X phai chiu
2.369.000d6ng, anh R chi N phai chiu 12.570.000d6ng an phi dan su so tham la
khong dung quy dinh cta phap luat. Do vay, chap nhan khang nghi cua Vién kiém
sat dé sira an so tham.

Vé l4i suat cham thi hanh an; Toa so tham tuyén nghia vu cham thi hanh an
d6i vai nguoi phai thi hanh &n theo mic 13i suat co ban 1a khong dung véi quy dinh
tai Biéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015, can sia lai cho phi
hop.

V& an phi phic tham: Do stra 4n so tham nén anh R khdng phai chiu an phi
dan su phic tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B¢ luat t tung dan su. Hoan
tra anh R 300.000d6ng tién tam wng &n phi phic thim da nop déu tai chi cuc Thi
hanh an dan huyén VY.

Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi Hoi
dong xét xur phuc tham khdng xem xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015;

Ap dung khoan 9 Biéu 26; Diéu 147; khoan 2 Diéu 148, Bo luat td tung dan
su. Diéu 164, Diéu 166, Diéu 357; Diéu 579, Diéu 580, Diéu 583 B¢ luat dan su
nam 2015; Khoan 2 Diéu 10; Diéu 99, khoan 1 Piéu 143; khoan 2 Diéu 105; Diéu
203 Luat dat dai; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu qudc hoi vé viéc quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va st dung an phi 1€ phi Toa an. Xir:

Khong chap nhan khang céo cua anh Tran Trung R. Chap nhan khang nghi
cua Vién kiém séat nhan dan huyén VY, stra ban an so tham.
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1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua vo chong 6ng Tran Vin H va ba Nguyén
Thi X (do 6ng Tran Van T dai dién theo uy quyén).

Budc vo chong anh Tran Trung R (tc Tran Vin R) va chi Lé Thi N phai tra
lai cho vo chéng ong Tran Vin H va ba Nguyén Thi X dién tich dat 1a 1071m? tai
thira s6 709a, t& ban dd s6 13 tai Xom S, thon HL, x4 HT, Viét Yén, Bic Giang da
dugc UBND huyén VY cép gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ho ong
Tran Vin H ngay 14/12/1998. Tri gia dat 214.200.000 déng. Tam giao cho vo
chéng ong Tran Van H va ba Nguyén Thi X quan 1y phan dién tich dat doi du la
414,9m? ¢6 cac canh gdm: Phia DPong giap duong c6 cac doan 36,4m + 7,4m; phia
Tay giap dit anh U va dat éng T 46,1m; phia Nam giap dat khu cong nghiép gém
cac doan 12,3m + 4,9m + 10,2m; phia Bic giap d4t anh R 37,62m (C6 so dd kém
theo).

2. Ong Tran Van H va ba Nguyén Thi X dugc sd hitu, st dung toan bd ciy
1am 16c (gdm 05 cay sau, 25 cdy nhdn, 5 cdy xoan, 8 ciy xoai, 28 ciy vai, 10 cay 0i,
5 cay budi, 2 cdy hong, 1 cdy To, 1 cdy mit). Ngoai ra con duoc st dung, so hitu 01
btic tuong c6 chiéu cao 1,9m, chiéu dai 137,6m (tong dién tich 1a 261,44m?) Toan
bo cac cdy, tuong bao nam trén dién tich dit 1485,9 m? nhung 6ng H, ba X phai
thanh todn tra anh R, chi N tri gid toan b cay lam 1dc 24.637.000 déng va buc
tuong trj gia 22.745.280 dong. Tong cong: 47.382.280 déng (Bén muoi bay triéu ba
tram tdm muoi hai nghin hai trim tdm muoi dong).

3. V& an phi:

Anh Tran Trung R va chi Lé Thi N phai chiu 200.000 déng (Hai traim nghin
ddng) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi X s6 tién tam tng an phi so tham
da nop 1a 3.750.000dong (Ba triéu bay trim nim muoi nghin dong) theo bién lai s6
AA/2012/03279 ngay 05/3/2014 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén VY.

V& an phi phtic thim: Hoan tra anh Tran Trung R 300.000d6ng tién tam tng
an phi dan sy phuc tham theo bién lai s6 AA/2012/04505 ngay 18/4/2017 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén VY.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat
dén sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo tai diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
ngudi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh n dan su c6 quyén thoa thuan
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thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bj cudng ché thi
hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 cua Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n
déan su.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén VY;

- Chi cuc THDS huyén VY;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Gia Luong
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