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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Mai

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thay Linh va 6ng Hoang Chi Nguyén

- Thuw ky phién toa: Ba L¢ Thi Thuy Duong - Thu ky Toa an

- DPqi dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Ha N$i tham gia phién toa:
Ong Tran Chi Thanh - Kiém sét vién

Ngay 18/8/2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha No1 xét xtr phuc tham
cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 203/2022/KTPT ngay 09/12/2022
vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do ban an kinh doanh thuong mai so tham
s6 141/2022/KDTM-ST ngay 23/9/2022 cua Tda an nhan dan quin Ba Pinh, thanh
phé Ha Noi bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb
546/2026/QD-PT ngay 10/7/2026 va Quyét dinh hodn phién toa giira:

Nguyén don: Ngan hang TNHH MTV V (trude day 1a Ngan hang T3)

Dia chi tru s6: S6 C phd L, phuong N, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Vii Thanh T - Chi tich HPTV

Nguoi dai dién theo uy quyén: Cong ty Q no va Khai thac tai san - Ngan hang
TMCP Q1 (theo Hop ddng ty quyén s6 02/UQ.MBV-MBAMC ngay 31/12/2024)

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ba Nguyén Diéu A, 6ng Hoang
Thai S, ba D& Thi T1 - Chuyén vién té tung MBAMC; Pia chi: Tang D, s6 A G,
phuong O, thanh ph Ha Ngi.

Bi don: Cong ty ¢ phan b

Dia chi: P, khu C L, phuong O, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Phung Thi Di¢p L - Chu tich HDQT

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Vii T2, sinh nam 1962

Dia chi: S6 H H, phudng P, thanh ph Ha Noi.

2. UBND huy¢n L, tinh Hoa Binh

Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung: UBND xa L, tinh Pht Tho; Dia chi:
S6 E duong T, tiéu khu A, x4 L, tinh Pha Tho.
(Tai phién toa c6 mit ba Nguyén Diéu A, cac duong sy khic ving mit)
NOI DUNG VU AN



Theo Don khdéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, Ngwoi
dai dién theo iiy quyén ciia Nguyén don trinh bay:

Ngay 06/5/2011, Ngan hang T3 (sau day goi tit 1a “0”) va Cong ty cd phan D1
(sau ddy goi tat 1a “Coéng ty D) ky Hop dong tin dung s 0651/2011/HDTDI-
OCEANBANK 1 vo61 cac ndi dung co ban nhu sau:

S tién vay theo hop dong tin dung 1a: 100.000.000.000 dong. S tién giai ngan
trong nam 2011 khéng qua 60.000.000.000 ddng.

Thoi gian vay 60 thang ké tir ngay giai ngan khoan vay dau tién.

Muc dich vay: Pau tu Dy an khu nha & sinh thai P tai xa H, huyén L, tinh Hoa
Binh.

Lai suit vay ap dung ké tir ngay giai ngan 1an dau tién 1a 22% nam, 13i suat qua
han bang 150% 13i suat cho vay trong han.

Ké hoach tra gdc: Phan ky 6 thang/lan ké tir thang thir 12 t6i khi dao han. Ké
hoach tra 13i 03 thang/lan ké tir ngdy giai ngan dau tién.

Tai san dam bao cho khoan vay: Theo Hop dong thé chap tai san tuwong lai
01/2011/HPTC1/OCEANBANK 01 ngay 29/04/2011 gitta O va Cong ty D c6 noi
dung cu thé nhu sau: Tai san thé chap 14 tai san hinh thanh trong tuong lai 1a quyén
st dung dat va toan bo tai san hinh thanh trén dién tich 8.489 ha tai dy 4n Khu nha &
sinh thai P do Cong ty P 1am chu dau tu.

Theo Gidy nhan ng s6 01/0651/2011/GNN1-OCEANBANK ngay 25/5/2011, O
d4 giai ngan cho Coéng ty D sb tién 13 35.996.000.000 dong. Myc dich: Thanh toan
tién dén bu, boi thudng cho 6ng Vii T2 nham thyc hién dau tu du 4n Khu biét thu
sinh thai Park Royal.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong, do Cong ty P vi pham nghia vy thanh
toan nén khoan vay trén da bi chuyén ng qué han.

O d4 nhiéu 1an d6n dbéc nhic nho va tao diéu kién dé bi don khic phuc kho
khan thu xép thanh toan khoan ng nhung Cong ty B déu khong thyc hién. Do d6, O
khai kién dé nghi Toa 4n giai quyét:

Budc Cong ty P thanh toan tra ng cho O (tam tinh dén ngay 03/01/2022) véi
tong so6 tién 1a 212.486.438.380 dong, trong d6: No gdc 1a 35.996.000.000 dong, ng
1ai trong han 1a 2.061.770.889 dong, no géc qua han 1a 131.781.356.000 dong, phat
cham tra 13i 14 42.647.311.492.000 dong.

Pé nghi Toa 4n tiép tuc tinh 14i theo Hop dong tin dung va cac phu luc hop
dong tin dung kém theo cho dén ngay Cong ty P thanh todn duoc toan bo khoan
vay.

Truong hop Cong ty D khong tra duge ng, dé nghi Toa an tuyén cho O duoc
quyén yéu cau thi hanh an cho ké bién phat mai toan bo tai san dam bao theo Hop
dong thé chap tai san tuwong lai s6 01-2011- HDTC1/OCEANBANK 1 dam bao cho
khoan vay, cu thé 1a: Tai san hinh thanh trong tuong lai 1a quyén sir dung dat va toan
b0 tai san hinh thanh trén dién tich 8,489 ha tai Du an khu nha & sinh thai P, xa H,
huyén L, tinh Hoa Binh do Cong ty B lam chi dau tu.



Truong hop sb tién phat mai tai san dam bao theo nghia vu da dang ky khong
du dé tra ng va cac chi phi va cac chi phi phat sinh khac (néu c6) thi Cong ty D tiép
tuc nhan no so tién con thiéu va phai co trach nhiém, nghia vu trd ng cho Ngan hang.

Bi don Céng ty cé phin D trinh bay:

Cong ty P xac nhan c6 ky Hop dong tin dung voi Ngan hang O vay dé vay sb
tién 100.000.000.000 dong. Qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang O da giai
ngan cho Cong ty P s6 tién 35.996.000.000 dong. S6 tién no gbe con lai chwra thanh
toan nhu nguyén don trinh bay 1a dung.

Bi don khong tiép tuc thuc hién ding tién d6 du an do nguyén don khéng giai
ngan khong theo diing tién d6 cam két va c6 dong dung tén theo Gidy ching nhan
quyén st dung ctia bi don 1a 6ng Vii T2 bi bat thi hanh 4n 10 nim tir 2011 dén 2021.
Bi don dé nghi nguyén don cho thanh toan s tién ng gbc, mién cac loai 13i theo Hop
ddng tin dung ma cac bén da ky két.

Pé nghi nguyén don hd tro bi don trong cac thu tuc hanh chinh dé dé nghi
UBND huyén L, tinh Hoa Binh cho bi don duoc tiép tuc thuc hién du an. Bi don xin
thay miat ong Vi T2 1a nguoi dugc UBND huyén L, tinh Hoa Binh cho tiép tuc thuc
hién viéc thué dat trén dién tich dat ma ong Vil T2 duoc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Vii T2 trinh bay: D6i véi tai san dam bao cua bi don v&i nguyén don 1a
quyén str dung thira dét theo gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén ong Vil
T2 tai thira dat s6 10 t& ban db 76c, dia chi tai xom C, xa H, huyén L, tinh Hoa Binh
dién tich 707476 m2, hi¢n nay UBND huyén L ra Quyét dinh thu hoi. Ong T2 di ¢o
don giri UBND huyén L dé nghi UBND huyén L hd tro 6ng khi dat bi nha nuéc thu
hoéi va ong xin duoc tach ra giai quyét riéng, khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay.

UBND huyén L, tinh Hoa Binh trinh bay: Nam 2008, UBND huyén L ky Hop
dong thué dat s6 02/HDTD ngay 14/5/2008 gitta UBND huyén L va 6ng Vi T2,
tong dién tich thué dat 70.747,6m2, dia chi thira dt tai thon C, x4 H, huyén L, tinh
Hoa Binh dé sir dung muc dich du lich nghi dudng, thé thao va vui choi giai tri.
Hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam. Viéc ong Vil T2 sau khi thué dat tra
tién thué dat hang nam dé gop co phan vao bi don dé nghi Toa an xem xét. Bi don
dugc UBND tinh cho nghién ctru 1ap du an khao sat khu nha ¢ sinh thai va dugc phé
duyét quy hoach thiét ké 1/500. Tuy nhién sau khi dugc quy quy hoach 1/500, Cong
ty D khong thuc hién viéc 1ap du an trinh co quan cé tham quyén xem Xxeét.

Nam 2018, UBND tinh H d4 ¢6 vin ban vé viéc cham dit viéc cho phép bi don
nghién ctru 18p du an khu nha & sinh thai tai xa H, huyén L, tinh Hoa Binh. Tai thoi
diém bi don vay von ban chat chua c6 du an dugc phé duyét nén xac dinh tai san
hinh thanh trong twong lai chua c6 co s§. UBND huyén L dé nghi Toa 4n xem xét
viéc nguyén don giai ngan vén vi trén dat chua c6 dau tu bat ké mot hang muc gi



trén dién tich ma 6ng Vi T2 dugc UBND huyén L, tinh Hoa Binh cho thué. Do vay
UBND huyén L, tinh Hoa Binh khong dong ¥ 13 tai san dam bao cho khoan vay.

Sau khi ra Quyét dinh thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung va thu hoi dat
UBND huyén L, tinh Hoa Binh d gui quyét dinh cho 6ng Vii T2 theo dia chi trong
hé so thué dat, nhung khong giao dugce cho 6ng T2 va UBND huyén L, tinh Hoa
Binh d4 niém yét cong khai tai try s¢ UBND xa H noi c¢6 dat thu hoi.

Nam 2021, ong Vii T2 da dén 1am viéc voi UBND huyén L, tinh Hoa Binh.
UBND huyén L, tinh Hoa Binh da thong béo cho ong Vi T2 biét vé viéc dién tich
dat ong dugc UBND huyén L, tinh Hoa Binh cho 6ng thué di c6 quyét dinh thu hoi.
Ong T2 d& nghi xem xét chi phi dau tu cta ong T2 vao dién tich dat bi thu hdi sd
tién 19 ty dong. UBND huyén L, tinh Hoa Binh c¢6 ra van ban yéu cau éng T2 giao
ndp ho so chimg ct lién quan dén yéu cau bdi thuong dén nay UBND huyén L chua
nhan duoc bat cr mot tai liéu chirng ctr nao lién quan dén viée ong T2 yéu cau bdi
thuong.

Tai ban 4n kinh doanh thwong mai so thim soé 141/2022/KDTM-ST ngay
23/9/2022, Toa an nhin din quin Ba Pinh, thanh phé Ha N§i da quyét dinh:

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi voi bi don.

Khéng chip nhan yéu ciu ctia nguyén don budc bi don tra s tién phat cham tra
131 45.199.229.135 dong.

Budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sé tién ng goc 35.996.000.000
dong, so tién 13i trong han 2.061.770.889 dong; Phat gdc quéa han 139.124.540.000
ddng. Tong cong 177.182.310.889 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham, ngudi phai thi hanh an tiép tuc
phai chiu lai suat doi voi khoan no géc con lai chua thanh toan theo 13i suét thoa
thuan trong hop dong tin dung twong tng véi thoi gian cham tra cho dén khi tra
xong no goc.

Khong chap nhan yéu cdu ciia nguyén don phat mai tai san dam bao tai san
hinh thanh trong tuong lai 1a quyén str dung dat va toan bo tai san hinh thanh trén
dién tich 8,489 ha dy an Khu nha & sinh thai P do bi don 1am chu dau tu.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé thi hanh an, an phi so thim va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Khéng dong y véi bin dn so tham, Ngan hang TNHH MTV V Hién dai (trudc
day la Ngan hang T3), 1a Nguyén don trong vu 4n khéng cdo toan b ban an so
tham, dé nghi Toa an cdp phuc thim xem xét lai toan bo ban an dé bao vé quyén va
lgi ich hop phap cua Nguyén don.

Tai phién toa phiic thdm:

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua Nguyén don trinh bay: Ngay 17/8/2026,
Ngén hang di c6 don xin rat mot phan khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
budc Cong ty P phai thanh toan cho Ngan hang sd tién phat cham tra 1di (tinh dén
ngay 21/9/2022) 14 45.199.229.135 d6ng va chap nhan yéu cau ctia Ngan hang phat
mai tai san bao dam tai san hinh thanh trong twong lai 1a quyén str dung dat va toan

4



b0 tai san hinh thanh trén di¢n tich 8.489 ha du an khu nha & sinh thai P do Cong ty
P 1am chu dau tu.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din thanh pho Ha Ngi phdt biéu quan diém gidi
quyét vu dn:

Vé thi tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi tién hanh thu 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

V& viéc tuan theo phéap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
Tda an va viéc chip hanh phap lut cia Nguyén don, Bi don, Ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan: Thyuc hién dung quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy.

Quan diém gidi quyét vu an: Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su

2015; Luat Cac t6 chirc tin dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam; Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 stra d6i b sung mot s6
diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi;
Khong chip nhan khang cdo ciia Ngan hang TNHH MTV V Hién dai (trudc day la
Ngan hang T3). Giit nguyén ban an kinh doanh thwong mai so thim s
141/2022/KDTM ngay 23/9/2022 cia Toa an nhan dan quan Ba Dinh (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Ha N61).

Vé an phi: giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac chimg ct, tai liéu do cac bén duong sy cung cap va Toa an thu
thap dugc trong qua trinh tién hanh t6 tung, sau khi dd dugc tham tra cong khai tai
phién toa; cin ctr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa phiic tham, Hoi dong
xét Xt nhan thay:

Vé tb tung:

Don khang cdo ctia Ngan hang TNHH MTV V Hién dai (trudc day la Ngan
hang T3) ndp trong thoi han luat dinh; nguoi khang cédo da ndp tién tam ung an phi
phuc tham nén khang céo 13 hop 1é.

Vé tu cach tham gia t6 tung: Tai thoi diém xét xtr phuc tham, can ctr Piéu 59
Luat to tung hanh chinh, Luat Tb chirc chinh quyén dia phuong nam 2025, Nghi
quyét 190/2025/QH15 ciia Qubc hoi quy dinh vé xur Iy mot s6 van dé lién quan dén
sap xép to chirc bd may nha nude, Nghi quyét s 19/NQ-HDND ngay 29/4/2025 cia
Hoi dong nhan dan thanh phd H vé viéc tan thanh chua truong sip xép don vi hanh
chinh cip x4 ctia thanh phd Ha Noi va Danh sach 126 don vi xi, phuong cua thanh
phé Ha Noi chi tiét kém theo: Toa an nhan dan thanh phé Ha No6i di ban hanh
Thong bao sé 406/TB-TA ngay 09/7/2026 vé viéc xac dinh UBND x4 L, tinh Pha
Tho 14 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia UBND huyén L, tinh Hoa Binh
trong vu an nay.

Ngay 10/4/2023, Toéa an nhan dan thanh phé Ha Noi c6 Cong vin sb
97/2023/CV-TKT vé viéc dé nghi Cong an thanh phd H diéu tra, xem xét viéc cap
tin dung cia Ngan hang TNHH MTV T3 (O) ddi véi Cong ty co phan D. Tai Cong



van sb 1815/CSKT ngay 18/7/2023 va Cong vin sé 3296/CSKT-D5 ngay 21/5/2026,
Phong Canh sat kinh t& Cong an thanh phd H phiic dap nhu sau: “Chuwa di cdn cir
xdc dinh vu viéc ¢é dau hiéu vi pham theo néi dung cong van s6 97/2023/CV-TKT
ngay 10/4/2023 ciia Toa én nhén déan thanh phé Ha Ngi, Phong C tra lai Toa cong
van trén va cdc tai liéu kém theo”. Do d6, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Nbi tiép
tuc giai quyét vu an theo trinh tu phiic thdm 13 phu hop véi quy dinh cua phap luit.

Vé ndi dung:

[1]. Xét Hop dong tin dung:

Ngan hang O va Coéng ty D di ky Hop ddng tin dung trung, dai han sb
0651/2021/HDTD1-OCEANBANKO1 ngay 06/5/2011.

Nhén thiy, Hop ddng tin dung néu trén dugc cac bén ky két 1a hoan toan tur
nguyén, dam bao vé diéu kién chu thé, ndi dung khong trai véi quy dinh cta phap
lut nén c6 hiéu lyc thi hanh dbi voi cac bén tham gia.

Doi vdi s6 tién no goc:

Hop dong tin dung trung, dai han s6 0651/2021/HDTD1-OCEANBANKO1
ngay 06/5/2011 néu trén, Ngan hang O da giai ngan cho Cong ty P thong qua Gidy
nhan ng 01/0651/2011/GNN1-OCEANBANK ngay 25/5/2011: Sé tién giai ngan
35.996.000.000 dong, thoi han vay 60 thang ké tir ngay giai ngan dau tién, ngay rut
vbn 21/5/2011, ngay dén han 21/5/2016.

Nhan the”'ly: Theo thoa thuan tai hop déng tin dung, can ctr dé nghi gidi ngan va
cac ho so lién quan dén dy 4n khu biét thy sinh thai Park Royal, Ngan hang di giai
ngan cho Cong ty B bang hinh thirc chuyén khoan tryuc tiép cho ong Vil T2, thé hién
tai Uy nhiém chi ngay 21/5/2011.

Trong qué trinh thyc hién Hop dong, Cong ty P xac nhan chua thanh toan cho
Ngan hang ng goc. Cong ty B di vi pham nghia vu thanh toan no gbc theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung va gidy nhan ng da ky két. Vi vay, Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang O vé viéc budc Cong ty P phai thanh
toan s6 tién no gdc 1a 35.996.000.000 dong 1a ¢ can clr va phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

Péi vdi s6 tien ne lai: Can clr Hop déng tin dung va Giéy nhan no kém theo,
cac bén da thoa thuan ap dung lai suét nhu sau:

Lai suat cho vay trong han 13 22%/nam, 13i qua han bang 150% lii suat cho vay
trong han. Lii suat vay diéu chinh dinh ky 03 thang/lan (tinh tir 1an giai ngan dau
tién). Lai suat diéu chinh bang 14i suat huy dong tién giri tiét kiém cta dong cho vay
ky han 12 thang tra sau do O cong b tai thoi diém diéu chinh cong bién do tdi thiéu
7%/mam nhung khong thap hon ky 1ai suat cho vay dau tién va khong vuot muc 13i
suat tran quy dinh (néu co).

Can cir bang ké tinh 13i do Ngan hang xuat trinh, Hoi dong xét xir nhan thay:
Ngéan hang d3 diéu chinh ting, giam 14i suat cho vay trong han va qua han ddi voi
khoan vay cua Cong ty P dinh ky theo quy dinh ctia Ngan hang va thoa thuan trong
hop dong. Lai sudt qua han bang 150% l4i suét trong han va c6 su bién dong ting



giam theo cac Thong bao diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang qua ting thoi ky, 13i
suat dugc diéu chinh khong vuot qua muc 13i suat trin quy dinh ciia Ngan hang N.

Tda an cip so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don vé viéc budc
Bi don phai thanh toan s6 tién no 1i trong han 1a 2.061.70.889 déng, no 1ai qué han
13 139.124.540.000 ddng.

Cac duong su khong khang cao ddi véi sd tién ng gbe va tién ng 13 nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

[2]. Xét khdng cdo ciia Nguyén don ddi véi so tién phat chim trd lii:

Theo yéu ciu khoi kién, Ngan hang O dé nghi Toa an budc Cong ty P phai
thanh toan cho Ngan hang sd tién phat chdm tra 1ai (tinh dén ngay 21/9/2022) 1a
45.199.229.135 dong.

Nhén thay: Ngan hang O va Cong ty D giao két Hop dong tin dung trung, dai
han s6 0651/2021/HDTD1-OCEANBANKO1 ngay 06/5/2011. Can ct khoan 1 Diéu
8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phéan Toa
an nhan dan toi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh ciia phap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham:

“Tai thoi diém xét xir so' tham, 1di, 1di sudt trong hop dong tin dung xdc ldp
truoc ngay 01-01-2017 dwoc xac dinh nhw sau:

a) Lai trén no gdc trong han chua tra duoc xdc dinh theo ldi sudt cac bén théa
thudn nhiung phdi phit hop véi va van ban quy pham phdp ludt quy dinh vé 1di sudt
dp dung cho hop dong tin dung tai thoi diém xdc lgp hop dong, thoi diém tinh ldi
sudt tiwong g véi thoi han vay chwa tra.

b) Ldi trén no géc qua han chua tra duoc xac dinh theo thoa thudn cua cac bén
nhung phdi phit hop véi va van ban quy pham phdp ludt quy dinh vé lai sudt dp
dung cho hop dong tin dung tai thoi diém xdc Idp hop dong”.

Theo quy dinh trén, d6i voi Hop dong tin dung dwoc xic lap trude ngiy
01/01/2017, 1ai suat bao gom: Lai trén no gdc trong han chua tra va 1ai trén ng goc
qua han chua tra (tirc 12 13i trong han va 1ai qua han). Trong hop dong tin dung duoc
cac bén ky két khong c6 thda thuan vé phat cham tra 1ai. Yéu cau khoi kién cua
Nguyén don vé phat cham tra 13i thuc chat 1a 13i chong 13i.

Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia Nguyén
don vé viéc bude Bi don phai thanh toan s6 tién phat cham tra 1ai 45.199.229.135
ddng 1a c¢6 can cir va phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[3] Xét hop dong thé chip:

Dé bao dam cho khoan vay ciia Cong ty P tai Ngan hang O, ngay 29/4/2011,
Cong ty B va Ngan hang di ky Hop dong thé chip tai san twong lai s6
01/2011/HDTC1/OCEANBANKOI, theo d6, thoa thun tai san thé chép 1a: Tai san
hinh thanh trong tuong lai 14 quyén sir dung dat va toan bo tai san hinh thanh trén
dién tich 8.489 ha Du 4an Khu nha & sinh thai P do Cong ty c6 phan P lam chu dau
tu.



Qua trinh Cong ty D thyc hién cac thi tuc xin cap phép d6i véi du an Khu nha
¢ sinh thai P:

Ngay 26/02/2010, UBND huyén L c¢6 Cong vin s 106/UBND-TCKH vé viéc
dong v chi truong cho Cong ty B duoc dau tu xay dung du 4n Khu nha ¢ sinh thai P
trén dién tich 70.747,6m? (bao gdm ca phan dién tich trung lip 1a 49.311,8m? phan
dién tich trung ldp nay thudc quyén s hitu cia Cong ty D thong qua viéc ong Vii T2
gop von quyén so hiru 16 dat d6 vao Cong ty). Ngay 22/6/2010, UBND tinh H ban
hanh Coéng van s6 849/UBND-DT vé viéc giao cho Cong ty D dién tich khoang
6,2ha (dién tich tring 1dp) dé thuc hién thu tuc dau tu dy 4n khu nha & sinh thai P va
ddng y chu truong cho Cong ty D nghién ciru, khao sat, 1ap quy hoach chi tiét va 1ap
Du an néu trén.

Tuy nhién, do thoi gian nghién ctru, khao sat kéo dai nhiéu nim, Cong ty P
khong 1ap du an nén UBND tinh H di c¢6 Cong vin s6 1401/UBND-NNTN ngay
31/8/2018 vé viéc cham dut cho phép Cong ty P nghién ctru, 1ap du an. Tinh dén
nay, Dy 4an Khu nha ¢ sinh thai P do Cong ty B 1am chi dau tu chua dugc UBND
tinh H cho phép trién khai thyc hién du an dau tu tai tinh Hoa Binh.

Doi vé6i khu dat 70.747,6m>:

Vi tri khu dat Cong ty D dé xuét dau tu du an Khu nha & sinh thai P tai xa H,
huyén L, tinh Hoa Binh c¢6 dién tich 70.747,6m2. Can ct Hop dong thué dat sb
02/HPTD ngay 14/5/2008 giita UBND huyén L va 6ng Vii T2 va Gidy chiung nhan
quyén st dung dat s6 AM 941291 do UBND huyén L, tinh Hoa Binh cip ngay
14/5/2008 cho 6ng Vii T2 thé hién: Thira dat sd 10, to ban dd sd 76-c, dién tich
70.747,6m2 c¢6 muc dich sir dung: Dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép, thoi
han sir dung dén thang 12/2057, ngudn gboc str dung dat: Nha nuwde cho thué ddt tra
tién hang ndm.

Bén canh d6, do tir ndm 2012 dén nim 2018, ong Vi T2 khong ndp tién thué
dat theo quy dinh va khoéng trién khai thuc hién du an theo ké hoach nén ngay
28/01/2019, UBND huyén L ban hanh Quyét dinh s6 155/QD-UBND vé viéc huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Vil T2 tai thén C, xa H, huyén L, tinh
Hoa Binh do 6ng Vii T2 khong chép hanh thyc hién theo Quyét dinh 3748/QD-
UBND ngay 25/10/2018.

Nhan thay: Hop dong thué dat gitta UBND huyén L, tinh Hoa Binh thoa thuan:
Bén A dam bao viéc sir dung dat cia bén B trong thdi gian thué dat thuc hién Hop
doéng khong duoc chuyén giao quyén st dung dat cho bén tha 3 (Trir truong hop
phai thu hoi dat theo quy dinh tai Piéu 38 Luat dat dai nim 2003).

Theo khoan 1 Piéu 111 Luat Dat dai 2003 quy dinh t6 chuc kinh té dugc Nha
nudc cho thué dat tra tién hang nam chi c6 cic quyén tu do chuyén nhuong, thé
chép, ting cho... dbi véi tai san thudc so hitu cia minh gan lién v6i dat thué. Phap
luat khong quy dinh cho nguoi str dung dat trong truong hop nay duoc quyén thé
chap quyén st dung dat. Do d6, Cong ty P dua toan bo quyén sir dung khu dat trén
vao lam tai san bao dam cho khoan vay 1a vi pham diéu cam cta phap luat, doi



tugng ctia hop dong thé chap 1a khong hop phap. Pong thoi, khoan 1 Diéu 175 Luat
Dt dai 2013 va Diéu 34 Luat Dat dai 2024 ciing thé hién quyén va nghia vu cua to
chtrc kinh té sir dung dat do Nha nuéc cho thué dit thu tién hang nim khong duogc
quyén thé chap quyén st dung dat.

Tai san dam bao da bi UBND huyén L thu hdi, dii can cir dé khang dinh tai san
dam bao cho nghia vu tra ng ctia Cong ty P tai Ngan hang O theo Hop dong tin
dung khong con.

Nhu vay, Hop ddng thé chip giita Ngan hang O va Cong ty P vi pham quy
dinh cua phap luat vé hinh thire va ndi dung. Do d6, xac dinh Hop dong thé chip tai
san twong lai s6 01/2011/HDTC1/OCEANBANKO1 khong phat sinh hiéu luc phap
luat theo quy dinh Diéu 122, Piéu 127, Piéu 134 B6 luat dan sy nam 2005. Vi vay,
Ngéan hang khong c6 quyén xt 1y tai san ban dam dé thu hoi no.

Do d6, Toa 4n cap so tham da khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don vé
viéc dé nghi co quan thi hanh 4n ké bién phat mai tai san dam bao dé thu hoi khoan
ng cho nguyén don trong trudong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong
dﬁy du nghia vu thanh toan no 1a c6 can cu, duoc chép nhan.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan thay khong c6 cin ctr chap
nhan khang céo ctia Ngan hang TNHH MTV V Hién dai (trudc day 1a Ngan hang
T3).

[4]. Vé dan phi phiic thdm: Do khang céo khong duoc chap nhan nén Nguyén
don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phiic tham.

Tt nhitng nhan dinh trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su 2015; Luat Cac to chirc tin
dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi
dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 stra d6i bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Xir:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia Ngan hang TNHH MTV V Hién dai (trudc day
la Ngan hang T3). Giit nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham s
141/2022/KDTM ngay 23/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan quin Ba Dinh (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Ha N61).

2. V& an phi phic tham: Ngan hang TNHH MTV V Hién dai (trudc day la
Ngéan hang T3) phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh doanh thuong mai phuc tham,
duoc trir vao sb tién tam tng an phi 2.000.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2021/0002608 ngay 01/11/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi (nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy
khu vuc 1 - Ha Noi).

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén



thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. HaNoi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 1 - Ha Noi; -

- Phong THADS khu vuc 1 - Ha Noi;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so vu an.
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