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TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 09/2024/DS-PT
Ngay 18/01/2024
V/v Tranh chap quyén
str dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Luong Van Hién

Cdc tham phan: Ong Hoang Quy Stru

Ong Lé Quy My

- Thur ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh, Thu ky
Toa an nhan dan tinh Thai nguyén.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Huong Giang, Kiém sat vién trung cap.

Ngay 18 thang 01 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén xét xir
phiuc thim cong khai vu 4n dan su thu ly sé 107/2023/TLPT-DS ngay
24/10/2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”, do co6 khang céo cua
nguyén don d6i véi Ban an dan su so tham s6 40/2023/DS-ST ngay 19/9/2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 68/2023/QD-PT ngay 06 thang 11
nam 2023 gitra cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1964; dia chi tai to G (t0 A
cii), phuong P, thanh pho T, tinh Thai Nguyén; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L: Luat su Bui Van L1,
Van phong L6, Poan Luat su tinh T; ¢6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1935; dia chi tai to G, phuong
P, thanh pho T, tinh Thai Nguyén; ¢6 mat. Uy quyen cho céc con: - Anh Nguyen
Hai L2, sinh nam 1971; dia chi tai t6 G, phuong P, thanh pho T, tinh Théi
Nguyén; c6 mat.

- Anh Nguyén Thanh H1, sinh ndm 1973; dia chi tai s6 nha C, ngd F, t6
B, thi tran D, huyén D, thanh pho Ha Noi; c6 mat.

- Chi Nguyén Thj Bl'gh N, sinh nam 1975; dia chi tai B, khu d6 thi N,
phuong T, quan C, thanh pho Ha Noi; c6 mat.

3. Ngwoi co quyén lei, nghia vu lién quan: - Ong Lé Puc H2, sinh nim
1962 (da chet ngay 27/5/2020). Nguoi ke thra quyén va nghia vu cua ong H2:
Anh Lé btrc H3 (con 6ng H2, ba L) sinh ndm 1986; dia chi tai t6 G, phuong P,
thanh pho T, tinh Thai Nguyén; c6 mat.



- Ba Quach Thi T (vg 6ng H), sinh nam 1935; dia chi tai t6 G, phuong P,
thanh phd T, tinh Thai Nguyén; vang mit. Uy quyén cho cac con: Anh Nguyén
Hai L2, anh Nguyén Thanh H1, chi Nguyén Thi Bich N; déu c6 miit.

4. Ngwoi lam chikng: Ong Tran Nhu L3, sinh ndm 1961; ba Hoang Thij T1;
sinh 1960; ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1952; éng Nguyén Hitu B, sinh nim
1942; 6ng Nguyén Thé T2, sinh ndm 1956; déu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien, qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguye~n Thi
L, ngwoi co6 quyén loi, nghia vu lien quan éng Lé Purc H2 (da chét ngay
27/5/2020) nguoi ké thira quyén va nghia vu cua dng H2 anh Lé Duic H3 thong
nhat trinh bay:

Ngay 03/5/1999 vo chong ba L nhan chuyén nhuong cia vo chong dng
Tran Nhu L3 ¢t A (nay 14 t6 G), phudng P, thanh phé T gom 02 gian nha cap
4, cac cong trinh phu, vudn cdy an qua trén dién tich dat 6ng L3 da duogc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 B 933636 ngay
02/01/1994 theo ban d6 299 gom 02 thira 14 thira 133 to ban d6 sé 8 dién tich
990m? loai dit thd cu va thira 112 t& ban dd sé 8 dién tich 1a 212m? loai dt ao.
Viéc chuyén nhuong giita hai bén duoc xac 1ap 03 van ban viét tay déu ghi ngay
03/5/1999, gbm don xin ban nha va hoa mau do 6ng L3 viét, don xin mua nha
do ba L viét (co vé& so d6 nhung khong ghi kich thudc, cac ho giap ranh lién ké
trong do c6 ong H ky xdc nhan) va gidy bién nhén nhan tién. Sau khi nhan
chuyén nhuong, vo chdng ba L chuyén dén ¢ nhung chua lam tha tuc sang tén
theo quy dinh.

Nam 2008 Nha nuéc ¢ chi truong cip d6i GCNQSDD theo ban d6 dia
chinh, do diéu kién chua c6 tién nop thué chuyén nhuong nén ba L c6 nho ong
L3 cap d6i GCNQSDD. Ngay 08/7/2008 U cap 02 GCNQSDD, mot gidy s6 AK
992176 mang tén Tran Nhu L3 thaa 532 to ban do s6 4 (tuong ¢ng thira 133 to
ban d6 s6 8 — ban d6 299) dién tich 816m” trong d6 c6 300m* dat thd cu, 516m?
dat cay lau nam; mot gidy s6 AK 992177 mang tén Tran Nhu L3 thira 531 to
ban db sé 4 (twong ung thira 112 to ban dd s6 8 — ban d6 299) dién tich 256m?
loai dat nudi trong thuy san (trong phan VI cia GCNQSDD — Nhiing thay doi
sau khi cip GCNQSSDD c¢6 ghi di chuyén nhuong 126m? (phan chuyén nhuong
cho ho ong H).

Pén thang 5/2014 ba L va dng L3 mai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc UBND phuong P chiing thuc (ghi thang 5/2014, khong ghi
ngay). Ngay 30/5/2014 ba L dugc UBND thanh phé T cap GCNQSDD dbi voi
02 thira dat ndi trén véi tong dién tich 1a 946m?; trong d6 c¢6 300m’ dat thd cu,
tich 516m?* dat cay lau nam va 130m?* dat ao.

Sau khi duoc cip GCNQSDD, ba L cho rang hién trang dat nhan ban giao
cia 6ng L3 nho hon dién tich dat ba duoc cdp GCNQSDP ngay 30/5/2014.
Phan dién tich con thiéu so véi GCNQSDD cap ngay 30/5/2014 1a do bi lan
chiém truge thoi diém ngay 03/5/1999 vo chong ba L nhan chuyén nhuong cua
vo chdng 6ng L3. Nén ba L khong cé théng tin chinh xé&c vé vi tri, dién tich dat



bi 1an chiém va nguoi da 1an chiém dién tich dat nay. Thang 7/2015 ba L thué
Cong ty cd phan D do lai thi thay dién tich dat bi thiéu, ba L d4 Iam don dé nghi
UBND phuong xem xét giai quyét. Tai Bién ban hoa giai do UBND phuong P
lap ngay 16/8/2015 va ngay 28/8/2015, ba L cho rang gia dinh 6ng H 13 ho lién
ké 14n tai 02 vj tri V01 tong dién tich 1a 171,5m? va gia dinh ba Nguyen Thi Y ho
lién k& 14n 94,8m? téng cong dién tich dit 02 ho trén lan chiém cua ba la
266,3m?. Sau khi UBND phuong P hoa giai khong thanh, ngay 10/4/2016 ba
lam don khai kién cho rang gia dinh 6ng H 1an ¢ thira 532 dién tich 150m® va &
thira s6 531 dién tich bi 14n chiém 1a 49,4m?, ba L yéu cau gia dinh dng H phai
tra lai tong cong 199,4m” theo dung ranh gi¢i ban d6 dia chinh. Con dién tich
dat ba Y lan chiém dat cua gia dinh ba L thi ba L khong yéu cau giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu 4n, tai phién tod so thim lan tht nhat (ngay
14/11/2018) ba L xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé dién tich bi 1an chiém,
xac dinh gia dinh dng H 14n chiém 131m’ dit trong cdy 1au nim tai thira 532 va
24,9m” dat nudi trdng thay san tai thira 531. Trén dién tich dét l14n chiém 131m®
tai thira 532 c6 mot s6 cay nhu khé, vai, ché... do gia dinh 6ng H trong trudc
thoi diém vo chong ba L nhan chuyén nhuong nhiéu nam; con trén dién tich dat
24.,9m° tai thira 531 1a phia cong khong c6 tai san gi. Tai phién toa so tham lan 2
(ngay 19/9/2023) ba L giit nguyén y kién da trinh bay néu trén va yéu cau éng
H, ba T phai thu hoach cac loai cay trudc ddy da trong trén dién tich dat 131m?
thudc thira sb 532 dé tra dat cho ba L va tra ba L 24,9m’ dit nudi trong thily san
thudc thira s6 531.

Bi don ng Nguyén Xudn H, nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba
Qudch Thi T (vo 6ng H), nguoi dai dién theo uy quyén cua dng H va ba Thong
thong n trinh bay:

Gia dinh 6ng H, ba T khong lan chiém dét cua gia dinh 6ng L3 trudc day
va khdng lan chiém dat cua gia dinh ba L sau khi ba L nhan chuyén nhuong cua
vo chong 6ng L3 & hai thira dat nhu ba L khoi kién. Vo chéng 6ng H, ba T st
dung dat 6n dinh tir nam 1970 dén nay. Ngay 03/01/1994 gia dinh 6ng H duoc
giéy CNQSDD s6 00035/QSDD/PX mang tén Quach Thi T véi dién tich 12 992
m’, trong do thira s6 134 to ban d6 s6 8 ban d6 299 dién tlch la 860m* dét tho
cu; thura 110 to ban d6 sb 8 ban d6 299 dién tich 1a 132m? dat trong lua. Ngay
08/7/2008 dugc cap doi theo ban d6 dia Chlnh thanh 02 GCNQSDD; mét giay
CNQSDD s6 AK 992174 dién tich 864m” tai thira sb 528 (giap ranh véi thua
532), trong d6 dat ¢ 1a 450 m?, dat trdng cay lau nam 1a 414m?; mét CNQSDD
s6 AK 992175 dién tich 1a 132m* dét trong l0a tai thira s6 527.

Con thira dat 2045 to ban dd sb 4 dién tich 126m? c6 ngudn gbc trude day
la cai ao (hé bom) cua gia dinh dng L3; theo ban d6 299 14 thura 112 ghi dién
tich 12 212m?, theo ban d6 dia chinh 1a thtra s6 531 ghi dién tich 1a 256 m®. Nam
1997 gitta 6ng L3 va 6ng H thong nhét 1ap ao (hd bom) do 6ng H mua dat vé Iap
r0i cung sir dung chung, sau d6 6ng L3 chia cho dng H ' dién tich dat nay. Dén
nam 2010 6ng H d4 1am thu tuc dang ky bién dong di véi dién tich dat nay sang
tén dng H va duogc xac dinh thira méi 1a thira s6 2045 (giap ranh véi thira 531) to
ban d6 dia chinh s6 4, c6 dién tich la 126m”.



Tai thoi diém vo Chong Ong L3 ban giao nha dat cho vo Chong ba L (ngay
03/5/1999) 6ng H co dat lién ké thua dat s6 531 va 532 duoc vo chong ong L3
va vo chdng ba L mai théng nhat véi v chong dng L3 va vo chdng ba L vé ranh
gidi hién trang dat va ky chiing kién noi dung cac van ban do ba L va éng L3 lap
ngay 03/5/1999. Theo giy chuyén nhuong va gidy nhan chuyén nhuong gitta vo
chdng ong L3 va vo chong ba L 1ap ngay 03/5/1999, vg chong 6ng L3 chuyén
nhuong cho ba L tdng dién tich ca 02 thua theo hién trang 12 816m?. Thuc té
theo s6 liéu do dac hién trang dat cua ho ba L tai thira 532 c6 dién tich 1a
777,6m?% thia 531 c6 dién tich 1a 130m® Tong cong dién tich hai thira 1a
907,6m?% dién tich dat nay 16n hon dién tich dit vo chong ba L nhan chuyén
nhuong cuia vo chdng 6ng L3 theo théa thuan ngay 03/5/1999 1a 91,6m?.

Véi cac 1y do trén 6ng H khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba L;
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat;

Nguoi ban nha dat cho ba L 1a éng Tran Nhw L3 va ba Hoang Thi T1
thong nhat trinh bay:

Dién tich dat vo chong 6ng chuyén nhuong cho vo chong ba L ngay
03/5/1999 ¢ nguon goc caa bo dé dng 1a Tran Pinh L4 khai pha tir nim 1970,
sau d6 tang cho dng dén nim 1994 duoc cap GCNQSDD. Pit ¢6 ranh gisi giap
véi dat cua ho ba Y va ho ong H. Khi ban thi 6ng dan vo chong ba L, ¢6 ca ong
N1 la b6 dé ba L va ong L5 (hang xom) la thdng gia cua 6ng N1 di ban giao
ting vi tri, moi ngudi déu cong nhén, khong ai cd y kién gi. Khi ban nha trong
bia do cta 6ng chua c6 kich thudc sd liéu cua cac canh nhu hién nay. Ong chi
biét cac canh 10 gidi ciia ong lién ké véi dat gia dinh 6ng H 1udn yén 6n, khong
ai tranh Chap cta ai. Trén cao la vuon vai thidu dat caa gia dinh 6ng, _phia dudi
sau la dat cua 6ng H c6 cay khé d4 an qua nhiéu nam trudc va mot sé cay khéc
6ng H trong thudc dat cua 6ng H (phia sau nha) do 1a thyc té khi 6ng ban nha
cling 1 bo 16 gii nay duoc hinh thanh tir nam 1969 do b6 6ng tao nén dé khai
pha doi hoang.

Vé cong di, dudng di, nim 1970 6ng H ba T d¢a m¢ di doc 1ap, sau mot thoi
gian gia dinh 6ng H san xuat nudc ngot giai khat, xe cong néng di ra vao cho
hang di ban thuan loi. Bac biét 1a nga ba cong, 6ng tao ra do cua Ion dé xe cua
gia dinh ong quay ra quay vao dé dang va mot phan nhé vao miéng ao (hd bom).
Niam 1997 vo chong ong théng nhét cho 6ng H, ba T 1ap ao (hé bom) roi ca hai
gia dinh cung dung, sau khi 6ng H lap xong, vo chong 6ng thdng nhat chia cho
ong H ba T %2 ao tuc la cat doi m01 ngudi mot ntra. Dya trén co s¢ bia do cua gia
dinh ong cdp nim 1994 = 212m? lay mdc giGi tir goc nha bép cua gia dinh ong
kéo thang ra cong sit nha dng H. Khi cat dya trén co so bia do cap doi lai nam
2008 1a 256m? dang mang tén dng cat chuyén cho dng H 126m? s6 con lai ban
cho ba L. Hién nay xe moi ngudi chd hang déu quay ¢ ng ba nay, day chinh la
do cbng stc tién cua cua gia dinh 6ng H va gia dinh 6ng tao dung nén ngi ba
hinh thanh ttr nam 1997, trudc 1Gc 6ng ban cho ba L 1a hai nam. Nay ba L nhan
dat cong nay vé ba L 1a hoan toan khong ding thuc té, hién tai ho ba L van su
dung dung hién trang dién tich dat do vo chong dng ban giao, khong co ai lan
cua ai.



Nam 2008 6ng 1am thu tuc cap d6i GCNQSDP van mang tén Tran Nhu
L3, ba L gitr GCNQSDP hai bén khong thac mic gi. Bén nim 2014 ba L va 6ng
lam thu tuc chuyén nhuong tir tén 6ng sang tén ba L dién tich dat theo hién trang
da thoa thuan trong 03 véan ban viét tay 1ap ngay 03/5/1999, vi tri va cac canh
giap ranh van gilt nguyén nhu luc 6ng ban, cac bén khong tranh chap gi. Ba L
cho rang ong H lan chiém dat 1a khong ding, viéc ba L cho rang gia dinh 6ng H
1an chiém vao dét cua gia dinh 6ng trudc khi chuyén nhuong cho ba L 1a khdng
dung; ong dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phép lut.

Tai ban &n dan sy so tham (1an 1) s6 42/2018/DS-ST ngay 14/11/2018 Toa
an nhan dan thanh phé Thai Nguyén da quyét dinh khéng chap nhan yéu cau
khai kién cua ba Nguyén Thi L, 6ng Lé Bac H2 vé viéc doi 131m?* dat thira 532
va 24,9 m* dat tai thira 531 to ban do dia chinh sé 4 phuong G, thanh phé T.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng Lé Puc H2 (chong ba L) khang cdo. Tai ban
an dan sy phuc tham s6 40/2019/DS-PT ngay 17/7/2019 Toa 4n nhan déan tinh
Thai Nguyén da huy ban an s6 42/2018/DS-ST ngay 14/11/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phd Thai Nguyén, giao ho so vu &n vé Toa &n nhan dan thanh
pho Thai Nguyén dé giai quyét lai theo quy dinh caa phap luat véi ly do Toa an
cap so tham Vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va viéc thu thap tai liéu,
chting ct khong day du.

Tai ban an dan su so tham (lan 2) s6 40/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 Toa
an nhan dan thanh phd Thai Nguyén d4 quyét dinh:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Xuan H va ba Quach Thi T phai tra ba L va éng Lé
Puc H2 155,9m? dét tai vi tri tiép gidp gitra thira dat 531, 532 t& ban dd s6 4
thudc quyén sir dung cua ba L, 6ng H2 va dat ong H, ba T dang sir dung (thira sb
528 va thira s6 2045) tai to G, phuong P, thanh phd T. Do d6 khong c6 co so
budc 6ng H, ba T phai thu hoach cac cay nhu vai, che, xua...do ong H trong trén
phan dat tranh chap nay.

2. Ba L phai chiu toan bo sb tién ba L tam tng dé chi phi xem xét, tham
dinh tai chd dét tranh chap va dinh gia tai san c6 tranh chap 1a 17.170.000 déng.
Ong H phai chiu so tién nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng H da tam tng chi
phi gidm dinh tudi cay trén dat cé tranh chap 1a 7.000.000 dong.

3. Ba Nguyén Thi L phai chiu 795.000 dong an phi dan sy so tham ndp
ngan sach Nha nude (dugc trir 200.000 dong tién tam tng an phi ba L nop —
Bién lai thu tién s6 0004380 ngay 12/5/2016 tai Chi cuc Thi hanh an thanh phd
Thai Nguyén). Ba Nguyén Thi L con phai ndp 595.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cia cac bén duong
su.

Ngay 29/9/2023 ba Nguyén Thi L khang cao dé nghi Toa 4n cap phuc tham
chap nhan yéu cau cua gia dinh ba, budc d6ng Nguyén Xuan H va ba Quéach Thi



T tra lai cho gia dinh ba 131m? tai vuon sau nha va 24,9m? dét tai cong di cua
hai gia dinh va budc déng H, ba T phai chiu toan bd chi phi tham dinh, dinh gia
tai san va do dac theo quyét dinh cia Toa an cap so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi L van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo; cac bén duong sy khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu
an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phét biéu y kién c6
quan diém nhu sau:

Vé t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don 1a hop 1& dugc xem xét, giai
quyét theo thi tuc phic tham. Hoi dong xét xar phdc tham, Thu kY va nhiing
nguoi tham gia té tung da tuan thu ding cac quy dinh cta phap luat té tung dan
su.

Vé ndi dung: Sau khi tom tat noi dung vu an, phan tich danh gid ngudn
gbc, dién tich dat cac bén tranh chap va cac tai liéu c6 trong hd so vu an ¢6 co s
khing dinh gia dinh 6ng H khong 14n chiém dat gia dinh ba L. D& nghi Hoi dong
xét xtr khong chp nhan khang cdo cia ba L, giir nguyén quyét dinh ciia ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai liéu tai hd so vu an dugc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién tda va nghe dai dién Vién kiém sét phat biéu
y kién, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. Pon khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi L d¢am bao vé hinh
thirc va lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2]. Pay la vu kién tranh chap dat giap ranh gifra gia dinh ba Nguyén Thi L
v6i gia dinh 6ng Nguyén Xuan H véi tong dién tich dat hai thua 1a 155,9 m?
hién do gia dinh éng H dang quan ly, str dung.

Péi voi dat cia gia dinh ba L c6 ngudn goc ngay 03/5/1999 nhan chuyén
nhuong cta vo chong 6ng Tran Nhu L3, ba Hoang Thi T1 duoc thé hién bang
gidy viét tay, cu thé:

Pon xin ban nha va hoa mau do 6ng L3 viét c6 ndi dung: «...toi 1a Tran
Nhu L3...vo 1a Hoang Thi T1... hién dang sinh hoat tai té A, phuong P... c¢6 02
gian nha cap 4...chung t6i thoa thuan nhugng ban cho anh Lé Puc H4 Vo la
Nguyén Thi L.../ V& thi tuc ban nha gém cd: 1 bia d6 quyén sir dung dat & Nha
nudc cap/ mang sé B 933636 ( do UBND thanh phd T cip ngay 03/01/1994
mang tén Tran Nhu L3) véi dién tich vuon tap trude dy 1a 922 m” nay con 816
m? vi d& nhugng cho 6ng H, ba T 106 m?/ sau day 1a so d...hién nay. Phan cha
thich ghi: 1.Tay Béac giap ong Nguyén Hiru B;/ 2. Pong Bac gidp ong Nguyén
Xuén H;/ 3. Tay Nam giap ba Nguyén Thi Y; phan cudi vin ban c6 chit ky cac
ho giap ranh 1a 6ng L3, ba T1, 6ng H2, 6ng H va Cum truong cum 8.



Pon xin mua nha do ba L viét c6 noi dung nhu don ban nha 6ng L3 viét
trén va phan cudi c6 chit ky cua ba L, ba Y, dng H va dng Nguyén Hitu B (td
truong).

Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ba L chuyén dén ¢ nhung chua lam
thil tuc sang tén theo quy dinh. Nam 2008 c6 chu truong cip doi GCNQSDD
theo ban do dia chinh, ba L ¢6 nho dng L3 lam thua tuc cap déi GCNQSDD van
mang tén Tran Nhu L3 gdm thtra 532 to ban do s6 4 dién tich 816m? trong d6 ¢
300m® dat thd cu, 516m” dat cay lau nam; thira 531 t& ban d6 sé 4 dién tich
256m° loai dit nuoi trong thuy san (trong phan VI cia GCNQSDD muc nhiing
thay d6i sau khi cdp GCNQSSDD co6 ghi: dd chuyén nhuong 126m* (phan
chuyén nhugng cho ho dng H).

Pén thang 5/2014 ba L va 6ng L3 tién hanh l1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo quy dinh. Khi lap hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat va lam thu tuc cap GCNQSDD chuyén tir tén 6ng L3 sang tén ba L,
can bo dia chinh dén kiém tra thuc dia c6 su chiing kién caa cac ho gidp ranh
xac dinh dat khoéng co tranh chap, UBND phuong P chimg thyc. Ngay
30/5/2014 ba L duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat d6i voi 02 thira dat
noi trén véi tong dién tich 12 946m?; trong d6 c6 300m* dit thd cu, 516m* dit
cay lau ndm va 130m® dét ao.

Péi voi dat cua gia dinh 6ng H c6 nguon goc khai pha, sir dung tir naim
1970. V& thé dat thap hon gan 02m so voi dat cua ba L nhan chuyén nhuong cua
6ng L3. Nam 1994 gia dinh 6ng H dugc cap GCNQSDD mang tén Quach Thi T,
dién tich dat dwgc cip 1a 992m” Ngay 08/7/2008 dwgc cép d6i thanh 02
GCNQSDD; mét gidy 1a thira 528, to ban d6 sé 4 (thua dat nay tiép giap véi
thira 532 ctia ba L) ghi dién tich 864m?, trong d6 dit & 1a 450m?, dat trong cay
lau nam 1a 414m?; mot gidy ghi dién tich 1a 132m?, dét trong laa nudc. Doi Véi
thira dat 2045 to ban dd dia chinh sé 4 dién tich 1a 126m” 1a mot phan cua thira
531 caa Ong L3 trudc day 1a ao (hd bom). Nam 1997 vo chong 6ng L3 thong
nhat 6ng H mua dat vé 1ap ao (hé bom) cling st dung chung, sau d6 dugc 6ng
L3 chia cho mét nira, ndm 2010 dng H da hoan thién tha tuc dang ky bién dong
quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat nay

[3]. Xeét yeu cau khoi kién va khang cao cua ba L cho rang gia dinh ong H
14n chiém 131m’ dat tai thira 532 va 24,9m?® dét tai thira 531 cuing to ban dd s6 4
phuong P va budc gia dinh 6ng H phai tra dién tich 1an chiém nay thi thay:

Ngay 03/5/1999 vg chong 6ng L3 chuyén nhuong nha dat cho gia dinh ba
L va ba L nhan dit do dng L3 ban giao c6 day du céc ho lién ké 1a 6ng H, ba Y
Ky gidp ranh; gia dinh ba L chuyén dén & va sir dung on dinh vé ranh gigi nhu
hién trang nhan ban giao cua vo chdng 6ng L3 khdng co tranh chap. Tai cac bién
ban kiém tra hién trang dat cia UBND phuong P nam 2008 khi cép doi
GCNQSDBD theo ban do dia chinh thi ba ho ba Y, 6ng L3 (dd chuyén nhuong
cho gia dinh ba L) va dng H thi ba ho nay déu ky gidp ranh xac dinh khong c6
tranh chap. Nam 2014, khi 1am thi tuc chuyén nhuong tir tén 6ng L3 sang tén ba
L thi UBND phuong P ciing tién hanh kiém tra hién trang sir dung dat (c6 su
chang kién va ky giap ranh ciia cac ho lién ké 1a ba Y, ong H va cia t6 dan phd)



xac dinh dat 6ng L3 sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chap, 1an chiém, phu hop
quy hoach, dién tich thuc té sir dung va ba L dugc cap GCNQSDD ngay
30/5/2014.

Qua trinh hoa giai tranh chap dat dai tai co s& cling nhu qué trinh tién hanh
t tung hai 1an xét xir so thdm, phia nguyén don ba L thira nhin ngay 03/5/1999
khi giao nhan nha dét vai vo chong 6ng L3 khong do dac ma nhan dét theo hién
trang do dng L3 chi ranh giéi va c6 su ching kién cua cac ho lién ké 1a éng H,
ba Y. Ba L trudc, sau van khang dinh tir khi nhan chuyén nhuong cua gia dinh
6ng L3 dén nay, vé ranh gidi dat véi gia dinh dng H khong thay doi gi. Tuy
nhién, ba L lai cho réng gia dinh dng H 14n chiém dién tich dat nay trude khi gia
dinh ba nhan chuyen nhuong cua vo chong 6ng L3 va do dng L3 khdng biét viec
lan chiém nay nén dé ong H trdng cay vao phan dat do.

Mit khac tai liéu hd so vu an thé hién: Nam 2015 khi ra tranh chip, theo dé
nghi cua ba ho st dung dat lién ké 1a ba L, 6ng H, ba Y, Uy ban nhan dan
phuong P da ctr can bo dia chinh dén thyc dia kiém tra hién trang sir dung dat
cua ba ho gia dinh c6 su chung kién cia to truong to dan phd. Tai bién ban do
dac kiém tra hién trang st dung dat 1ap ngay 27/8/2015, ba ho gia dinh 13 ba L,
6ng H, ba Y clng can bd dia chinh déu xac dinh ba ho gia dinh st dung dat on
dinh theo moc gisi da duoc cap va ba L c6 ¥ kién xin rit don dé nghi phuong
giai quyét vi ba L va ong H da thong nhat mbc gidi xong, dong thoi ba L cam
két khong khiéu kién gi ong H nira, néu sau nay ba L khiéu kién 6ng H thi ba L
s€ xin chiu trach nhiém trudc phap luat (bat luc 11, 12).

Tuy nhién, sau d6 ba Lién tiép t co6 don gfxi UBND phuong P giai quyét.
Tai bién ban lam viéc ngay 08/11/2017 do UBND phuong P vai Cong ty TNHH
T3 (dai dién can bo do dac 1a 6ng Nguyén Vian H5) cung xac dinh vé su khdng
théng nhat gitra ban do dia chinh vai hd so cip GCNQSDD cua ba Nguyén Thi
L d3 thdng nhat két qua tham dinh tai thuc dia va kiém tra ho so, cac tai liéu lién
quan cho thay: Nhin vao so do trich luc ban do dia chinh cac thira 535, 532, 528,
503, 504,... Bat dau tir thira 535 (nha ba Y) phan tiép gidp voi thira 503. Theo
ban dd dla chinh ranh gioi tur diém A dén diém B doc trén ban d6 c6 do dai
32,5m, ranh gigi theo hd so phap 1y c6 d6 dai 25,4m, so séanh ¢ do léch 9,8m;
nhin vao so do thay duong ranh gioi tir B dén F, tir C dén G, tr D dén E Ia
khong phu hop véi hd so phap 1y va hién trang sir dung dat. Phi hop va théng
nhat giira ban d6 va hd so khi ndi lai cac dudng ranh gioi tir B dén F, tr B dén
G, tir C dén E. Cac duong ranh giéi ndi nham la: T B dén F, tir C dén G, tir D
dén E (bat luc 108, 109).

Tai Bién ban lam viéc ngay 19/9/2022 giita Toa an nhan dan thanh phd
Thai Nguyén véi dai dién Phong Tai nguyén va mdi truong thanh phé T, dai
dién Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T, dai dién UBND phuong
P va dai dién Cong ty D1 cling thong nhat xac dinh: Tir ban do 299, ban do hién
trang ho so cap dat va ban d6 dia chinh khong thong nhat dan dén ba L c6 don
tranh chap. Thuc té ngay 08/11/2017 c6 bién ban 1am viéc caa can b do v& voi
UBND phuong P vé viéc xac dinh cac dudng ranh gidi néi nham. Bén nay, qua
quéa trinh do v& lai ban dd hién trang ngay 08/6/2022 thé hién rd cac duong ranh
gidi ban dd dia chinh ndi nham din dén ban d6 dia chinh bj sai. Can cir ngudn



goc su dung dat, hién trang sur dung dat, bién ban giam dinh tudi cay, so sanh
ban do hién trang va ban dd dia chinh 1a ¢ su chénh Iéch, xac dinh ban db dia
chinh sai méc gigi, hién trang cac gia dinh van sir dung 6n dinh (but luc 482,
483, 484).

Tai cac phién Toa so tham, dai dién UBND phuong P (ba Lé Thi D, can b
dia chinh) xac dinh ddi véi cac ho lien ke dat ciia 6ng L3 ban cho ba L nhu sau:
Dat cua ba Y nhin tir Ty sang D 1a 25,4m, nim 2008 duoc Cap ddi gidy chung
nhan ba L ky giap ranh cho ba Y 14 khong c6 tranh chap gi. Dat cua ong L3 tlnh
tr mép dat ba Y kéo dén nha ong H 1a 17,2m, nam 2008 dugc cip doi giay
chting nhan ba Y, 6ng H ky giap ranh khong c6 tranh chap gi. Nam 2008 6ng H
cap doi giay ching nhan ba L ky giap ranh cho 6ng H 1a khong c6 tranh chép gi.
Nam 2014 6ng L3 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba L.

Pat caa ba Y st dung theo ban d6 299 do v& nam 1986 va GCNQSDD dai
phia sau 25,4m nhung trén ban d6 dia chinh do v& nim 1994 d3 n6i nham, ting
so véi nha ba Y 1a hon 9m do cong tac 1am noi nghiép da ndi nham. Pat cua ba
L cao hon dat 6ng H 1a gan 2m. Canh phia tdy c6 su nham lan trong cong tac
lam noi nghiép. Khi ba L c¢6 don thi UBND phuong cé xudng do dac hién trang
st dung dét caa cac ho 6ng H, ba L, ba Y thi thay ba ho st dung diing méc gidi.
Khi do ho 6ng H, ba L, ba Y 1dy mdc chét tuong rao nha ba Y dd duoc xay tur rat
lau va khéng cé tranh chap kéo do chiéu rong 1a 25,4m, tiép tuc kéo do dat ba L
17,2m, cdm dtng hién trang cac ho dang sir dung, bd cao caa nha ba L, bo thap
nha 6ng H. Theo két qua do dac hién trang thi canh chiéu rong phia sau dat ba L
khong c6 gi thay ddi. Nguyén nhan tranh chap 1a 16i can bd 1am noi nghiép do vé&
ban d6 dja chinh da ndi nham.

Mt khéc, vo chong éng L3, ba T1 1a nguoi chuyén nhuong nha dat cho ba
L trude sau déu khang dinh khi ban, éng dan vo chong ba L, ¢ ca 6ng N1 1a bd
dé ba L va 6ng L5 (hang xom) la thong gia cta 6ng N1 di ban giao tirng Vi tri,
moi nguoi déu cdng nhan, khong ai c6 y kién gi. Tur thoi diém ban dat cho ba L
cac canh 16 gidi cua ong lién ké vai gia dinh 6ng H ludn yén 6n, khong ai tranh
chap cua ai. Tai san trén dat khi d6 thé dat trén cao la vuon vai thiéu dat cua gia
dinh 6ng, phia dudi sau 1a dat cta 6ng H ¢ cay khé d& an qua nhiéu nam trudc
va mot sé cay khac 6ng H trong thudce dat cia 6ng H (phia sau nha) d6 1a thyc té
khi 6ng ban nha dat ciing 1a bo 16 gidi nay dugc hinh thanh tir nim 1969 do bd
6ng tao nén dé khai pha ddi hoang. Phia giap ranh nha 6ng v&i nha ba Y theo
nhu ban trich do hién trang thang 11/2020 so véi ban d6 dia chinh phan dat
134,6m? thé hién trén ban do dia chinh la thira 535 (ba Y) ma ba L dang dung
chinh 14 dat ciia 6ng, khong phai dat ba Y. Vé cong di, duong di, nim 1970 ong
H truéc khi 6 da mo di doc 1ap, nam 1979 hudong wng chinh sdch mé duong gia
dinh 6ng cling mé duong, cu thé & ngd ba cong dng hién dat cé6 mot phan nho
vao miéng ao (hé bom). Ong L3 xac dinh day 1a tién va cbng sic gia dinh éng H
va gia dinh ong tao ra ngd ba nay tir nam 1997 truéc khi ban cho ba L 02 nam,
khi 6ng ban cho ba L ong da ndi rd cho ba L biét. Hién tai ho ba L van sir dung
dung hién trang dién tich dat do vo chong 6ng L3 ban giao. Nam 2008 ong lam
thu tuc cip doi GCNQSDD tén Tran Nhu L3, ba L gitt GCNQSDP hai bén
khdng thic méac gi. Bén nam 2014 ba L va 6ng lam tha tuc chuyén nhuong tur



tén 6ng sang tén ba L dién tich dat theo hién trang d thoa thuan trong 03 vian
ban viét tay lap ngay 03/5/1999, vi tri va cac canh giap ranh dang hién trang
thuc té, cac bén khong tranh chap gi. Ba L cho rang 6ng H lan chiém dat 1a
khong dung. Vo chong éng L3, ba T1 trude sau déu khang dinh viéc ba L khoi
kién 6ng H 1a khong c6 can ct.

Tai Két qua giam dinh s6 270/CNR-VP ngay 15/10/2022 cua Vién nghién
cttu cdng nghiép rung thudc V xac dinh c6 ndi dung: Cay vai trén dién tich dat
tranh chap 131m? c6 tudi cdy tir 30 dén 32 nim, cdy khé c6 tudi cdy tir 29 dén
31 nam.

Nhu vay, ¢6 cin cir Xac dinh nguyén nhan ba L khai kién cho rang gia dinh
6ng H 1an chiém 131m® tai thira 532 va 24,9m” tai thira 531 1 do qua trinh 1am
ban db dia chinh di ndi sai vi tri so v6i hién trang sir dung dat cua ba Y phan
gidp voi dat ba L va phan giap véi ho 6ng H. DI vai dién tich 24,9m? tai thia
531, phan ranh giéi dién tich nay phu hop vai hién trang truge diy ma nguoi
ban dat cho v chong ba L 12 vo chong 6ng L3, ba T1 trude sau van khang dinh.

[4]. Tong hop cac phan tich trén, Hoi dong xét xur thay rang: Qua trinh giai
quyét vy an, Toa an cap so tham da xem xét k¥ céc tai liéu, chimg ctr do cac bén
cung cap ciing nhu thu thap dugc, tir d6 xac dinh khéng c6 viéc gia dinh 6ng H
14n chiém 131m? tai thira 532 va 24.9m? tai thira 531 (téng cong 155,9 m?) va
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba L 13 ¢6 cin ctr, dung phap luat.

Déi v6i khang céo vé chi phi té tung: Toa &n cp so tham xac dinh nghia vu
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia dung quy dinh tai Diéu
157 B luat T tung dan su nén khang co cua ba L khéng dugc chap nhan.

Tai cap phiic tham, nguyén don ba L khang cao nhung khdng c6 thém tinh
tiét gi mdi. Do d6 khang cdo ctiia bad Nguyén Thi L va quan diém cua Luat su
bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L dé nghi Toa an cap phtc tham chap
nhan yéu cau cia gia dinh ba, budc ong Nguyén Xuan H va ba Quach Thi T tra
lai cho gia dinh ba 131m? tai vuon sau nha va 24,9m?* dat tai cong di cua hai gia
dinh khong duoc Hoi dong xét xa chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén dé nghi
khong chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi L, gitt nguyén ban an so tham 1a
c6 can ctr, duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5]. Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba L phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T tung dan sy, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi;
tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi L. Giit nguyén ban an
dan su so tham sb 40/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 Toa an nhan dan thanh phd
Thai Nguyén.

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi L phai chju 300.000 déng &n phi dan su
phlc tham. Déi trir s6 tién 300.000 ddng ba L d3 ndp tam Gng an phi dan sy



phlc tham theo bién lai thu s6 0002048 ngay 11/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Thai Nguyén.

3. Céc quyét dinh khéc cua ban an dan sy so thim khong bi khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND thanh phd Thai Nguyén; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Théi Nguyén;

- THADS thanh phé Thai Nguyén;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu hd so vy &n va Toa &n. (P ky)

Lwong Vin Hién



