TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 164/2020/DS-PT
Ngay: 30-12-2020

VIV “Tranh chip Hop dong Dan
su ¢ dat coc”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Huynh Chau Thach
Cdc Tham phdn: Ong Bui Hiru Nhan
Ong B4 Manh Hing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dat Nguyén - Thu ky Toa 4n, Toa an nhén
dan tinh Lam bong.

- Dai dign Vién Kiém sdt nhin déan tinh Lam Pong: Ba B Thi Thuay - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 12 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Dong;
xét xir phiic tham céng khai vu an Dan sy thu 1y s6 147/2020/TLPT-DS ngay 21
thang 10 nam 2020 vé tranh chap: “Hop dong Dan sy c6 dit coc”.

Do Ban an Dan sy so tham sd 48/2020/DS-ST ngay 10/9/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén X, tinh Lam Pong bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6 336/2020/QD-PT ngay 26
thang 10 ndm 2020, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sb 143/2020/QD-PT ngay
18 thang 11 nam 2020, Thong bao vé viéc mo phién toa xét xir phiic tham vu an Dan
su s6 8358/TB-TA ngay 14 thang 12 nam 2020 giita cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong ong Lé DH, sinh nam 1971; ba Lé TH, sinh nam 1973;
cling cu tra tai thon 2, X ML, huyén X, tinh Lim Dong, ving miit.

Ngudi dai dién hop phap: Chi Nguyén Ba TT, sinh nam: 1993; cu tra tai thon
PT2, x4 TH, huyén X, tinh Lam Ddng; 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Vin ban ty
quyén s6 7529, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg NMA
ching nhan ngay 11/11/2020), c6 mat.

- Bi don: V¢ chong 6ng Chu V'V, sinh niam 1964; ba Hoang TB, sinh nam 1963,
cling cu tru tai thén 5, xa GL, huyén X, tinh Lam Dong; dia chi lién lac: xom 2, xa
LS, huyén AS, tinh Z, vang mit.



Ngudi dai dién hop phap: Ong L& CT, sinh niam: 1985; dia chi lién lac: s6 135,
duong Nguyén CT1, Phuong A, thanh phd Y, tinh Lam Pdng; 12 nguoi dai dién theo
iy quyén (Van ban ty quyén sd 1358, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chirng PLA ching nhan ngay 26/3/2020), ¢6 mat.

Ngueoi khdng cdo: Vo chong dng Chu VV, ba Hoang TB - Bi don.
NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién ghi ngay 19/12/2019 161 trinh bay tai cac ban tu khai va
trong qua trinh tham gia td tung tai giai doan so thim cua vo chong éng L& DH, ba
L& TH thi: Do ¢6 nhu cu nhan chuyén nhuong Quyén st dung dat nén khi biét vg
chdng 6ng VV, ba TB chuyén nhugng Quyén sir dung dat thi ngay 21/10/2019 giira
vo chong 6ng DH, ba TH va vo chdng dng VV, ba TB ¢6 thoa thuan vo chdng dng
VV, ba TB chuyén nhugng cho vg chéng dng DH, ba TH 16 dat c6 dién tich
17.000m? trong d6 c6 3.265m? da duoc cap Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
thudc thira 130, to ban d6 s6 08 toa lac tai thon 5, xa GL, huyén X, tinh Lam D(‘A)ng.
Dién tich con lai chua duoc cip Gidy ching nhan Quyén sir dung dat nhung vo
chdéng 6ng VV, ba TB khang dinh dién tich dat ndy nam trong phan dién tich dat
duogc cip Gidy ching nhan Quyén st dung dét, bén chuyén nhuong hira s& c6 trach
nhiém lam thi tuc dé vo chong 6ng DH, ba TH duoc cap Gidy chimg nhan Quyén
sir dung dat. Vi tin tudng vo chong dng VV, ba TB nén vo chong dng DH, ba TH
thoa thuan nhan chuyén nhugng dién tich dat ni trén véi gia 2.150.000.000d, ngay
21/10/2019 vo chong 6ng DH, ba TH dit coc 250.000.000d, sb tién con lai
1.900.000.000d hai bén thong nhat s& giao vao ngay 21/12/2019 nhung trudc khi
giao d tién thi phia vo chong dng VV, ba TB phai co trach nhiém giao di 17.000m?
dat cho vo chong 6ng DH, ba TH. Thang 11/2019 vo chong 6ng DH, ba TH di vay
Ngén hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, Phong Giao dich NB dé
liy tién chuyén nhuong 17.000m? dét cua vo chong 6ng V'V, ba TB thi phia Ngan
hang cho biét dién tich dat khong du 17.000m? nén khong thé vay duoc. Vo chong
6ng DH, ba TH d3 lién hé véi can bd dia chinh huyén X thi dugc biét dién tich dat
chua duoc cap 1a dat 1am nghiép khong nam trong dién dugc cép Gidy chimg nhan
Quyén st dung dét, dat thiéu so v6i thoa thuan con dién tich dat da duoc cép thi ndm
sai vi tri. Sau d0, vo chdng 6ng DH, ba TH yéu cau vo chong dng VV, ba TB bat
tién thi vo chong 6ng VV, ba TB khong dong y. Vi vay, nay vo chong 6ng DH, ba
TH yéu cau Toa an hity Hop dong dit coc theo Gidy dat coc tién dat ngay 21/10/2019
duogc giao két giita ba L& TH va vo chdng 6ng Chu VV, ba Hoang TB, yéu cau vo
chong 6ng VV, ba TB tra lai cho vo chong 6ng DH, ba TH s6 tién 250.000.000d.
Ngoai ra, vo chéng 6ng DH, ba TH khong c6 yéu cau gi khac.

- Theo 10i trinh bay cta 6ng L& CT, ngudi dai dién theo ty quyén ciia vo chong
6ng Chu VV, ba Hoang TB, thi: Vo chong 6ng VV, ba TB c6 thoa thuan chuyén
nhuong cho vo chong dng DH, ba TH dién tich dit theo Gidy chimg nhin Quyén str
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dung dat 1a 3.265m? thira 130, t& ban d6 s6 08 tai thon 5, x4 GL, huyén X chir khong
thoa thuan chuyén nhuong 17.000m? dat nhu nguyén don trinh bay, gid chuyén
nhuong 1a 2.150.000.000d, ngay 21/10/2019 vo chong 6ng DH, ba TH dit coc
250.000.0004 con lai 1.900.000.000d thoa thuan ngay 21/12/2019 vg chong 6ng DH,
ba TH s& giao du. Do dén ngay 21/12/2019 vo chong 6ng DH, ba TH khéng giao tra
s6 tién con lai cho vo chong dng VV, ba TB nén vo chong 6ng VV, ba TB méi khong
giao dat.

Nay vo chong dng DH, ba TH khai kién yéu cau hily hop dong dit coc theo Gidy
dit coc tién dat ngay 21/10/2019 duoc giao két gitta ba L& TH va vo chdng éng Chu
VV, ba Hoang TB, yéu cau vo chong dng V'V, ba TB tra lai cho vo chong 6ng DH,
ba TH s6 tién 250.000.0004 thi vo chong 6ng V'V, ba TB khong dong ¥ vi vo chong
6ng DH, ba TH 1a bén vi pham hop dong, khong giao sb tién 1.900.000.000d theo
dung thoi gian thoa thuan cht khong phai vo chong ong VV, ba TB khong giao dat.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an sb 48/2020/DS-ST ngay 10/9/2020; Tda an nhan dan huyén X, tinh
Lam Dong da xir:

Chép nhan yéu cau khéi kién clia vg chong ong L& DH, ba L& TH ddi véi vo
chong 6ng Chu VV, ba Hoang TB vé viéc “Tranh chap Hop dong dit coc”.

Huy 02 Gidy dit coc tién dat ngay 21/10/2019 giita vo chong 6ng Chu V'V, ba
Hoang TB véi ba Lé TH.

Budc vo chong 6ng Chu VV, ba Hoang TB phai tra vo chong 6ng L& DH, ba
L& TH s tién dit coc 1a 250.000.0004.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé 4n phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi hanh
an cua cac duong su.

Tai phién toa,

Ong L& CT, nguoi dai dién theo uy quyén ctia bj don, van giit nguyén khang cio;
dé nghi cap phiic tham khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Chi Nguyén B& TT, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don, dé nghi giai
quyét nhu Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va céc
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh ding
quy dinh cta B§ luat T tung Dan su. Vé noi dung: dé nghi can ctr khoan 1 Diéu
308 Bo luat T4 tung Dan sy khong chap nhan khang cdo ctia vo chong dng Chu VV,
ba Hoang TB, giir nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Xuat phat tir viéc 6ng DH, ba TH ¢6 don khai kién yéu cau Toa an hay hop
ddng dit coc theo Gidy dit coc tién dat ngay 21/10/2019 duoc giao két giira ba Lé
TH va vo chong 6ng Chu VV, ba Hoang TB, yéu cau vo chong 6ng V'V, ba TB tra
lai cho vo chdng 6ng DH, ba TH s6 tién dit coc dd nhan 1a 250.000.000d. Vo chong
6ng VV, ba TB khong dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh chap. Cap so thim xac
dinh quan hé tranh chap gitta cac bén 1a “Tranh chap hop dong Dén su cé dit coc”
1a 1a phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat.

[2] Qua xem xét thi thiy rang: Ngay 21/10/2019 giita vo chong dng VV, ba TB
v6i ba TH c6 ky két v6i nhau 02 gidy dat coc tién dat, trong d6 gidy dit coc dugc viét
trén giéy v hoc sinh khong thé hién hai bén thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong
thira d4t nao, to ban dd sd méy, dét toa lac tai dau ma chi ghi sb tién cua chuyén
nhuong 2.150.000.000d, thoa thuan dit coc 250.000.000d, sd tién con lai
1.900.000.000d hen ngay 21/12/2019 s& thanh toan hét. Con trong gidy dit coc tién
dat duoc viét trén giéy A4 thi c6 thé hién sb thira dat chuyén nhuong la 130, to ban
d6 s6 8, s gidy ching nhan quyén str dung dat 1a AM 117726, ciing ghi s6 tién chuyén
nhuong l1a 2.150.000.0004, dat coc trude 250.000.000d, s tién con lai 1.900.000.000d
hen ngay 21/12/2019 s& tra. Nguyén don va bi don déu thira nhan viéc ky két hop
dong dat coc va giao két chuyén nhuong 13 ¢ xdy ra trén thuc té.

Tuy nhién 15i trinh bay cua cac bén lai mau thuin dién tich dét thoa thuan chuyén
nhuong; vo chong 6ng DH, ba TH cho ring vo chdng 6ng VV, ba TB chuyén nhuong
tong dién tich 1a 17.000m? trong d6 c6 3.265m? dat da duoc cap Gidy ching nhan
Quyén st dung dat thudc thira 130, to ban do s6 08 tai thon 5, X3 GL, huyén X, tinh
Lam Pong, phan dién tich chua dugc cp Gidy ching nhan Quyén st dung ciing nim
trong phan dién tich chuyén nhugng. Phia bi don thi lai cho rang chichuyén nhuong
phan dit co6 dién tich 3.265m? theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat da dugc cap.

[3] Xét thay, theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dat s6 AM 117726 do Uy
ban nhan dan huyén X cap ngay 31/3/2008 dimg tén ngudi str dung 1a 6ng Ho VG da
dugc diéu chinh cip nhat chuyén nhuong cho vo chong 6ng VV, ba TB vao ngay
25/02/2014 thi thira dat s6 130, to ban d6 s6 8 c¢6 dién tich 1a 3.265m? (trong d6 co
400m? dat & néng thon va 2.865m? dat trong cdy 1au nam).

Qua két qua xac minh thi tai thoi diém hai bén thoéa thuan chuyén nhuong
Quyén st dung dat vao thang 10/2019 thi gia tri quyén st dung dat 3.265m? la
khoang 600.000.000d. Pong thoi, theo Hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung
dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X cung cap thi ngay 23/3/2020
vo chong 6ng VV, ba TB di chuyén nhuong 16 dét c6 dién tich 3.265m? thudc thira
130, to ban do s 08 toa lac tai thon 5, xa GL, huyén X, tinh L&m Déng cho vo chéng
6ng N, ba C voi gia 100.000.000d. Theo vo chong 6ng N, ba C, 13 ngudi nhan chuyén
nhuong Quyén str dung dat cia vo chong 6ng VV, ba TB, di xac dinh thang 3/2020
vo chong dng, ba d nhin chuyén nhuong 1,3 ha dat cua vo chong 6ng VV, ba TB
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véi gid 2.500.000.000d. Trong dé c6 3.265m? thudc thira 130, to ban do sd 08 tai
thon 5, x4 GL, huyén X, tinh Lam Ddong con lai 9.666m? thudc thira TP 1, manh TH
2-2020, TD 2, to ban dd s6 8, xa GL, huyén X, tinh Lam Pong. Nhu vy, viéc vo
chéng 6ng VV, ba TB cho rang gia tri quyén st dung 16 dat co dién tich 3.265m?
chuyén nhuong cho vo chong dng DH, ba TH 1a 2.150.000.000d 13 khong phu hop
vé6i thuc té.

[4] Mt khac, vao ngay 13/12/2019 vo chong 6ng DH, ba TH va vo chdng 6ng
VV, ba TB c6 dén Vin phong cong chimg NVT dé lam Hop dong dit coc dé bd sung
hd so vay von va ngay 16/12/2019 cac bén lai tiép tuc dén dé yéu cau cong chimg
hop ddng chuyén nhuong. Nhung ca 02 1an déu khong thue hién duoc do Van phong
cong chimg chi dong ¥ cong chimg ddi véi phan dién tich da duoc cAp Gidy ching
nhan Quyén st dung dat, phan chua duoc cip Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
thi khong thuc hién viéc cong ching dugc. Nhu vay, theo Giéy dat coc tién dat dé
ngay 21/10/2019 thi vo chong 6ng VV, ba TB chuyén nhuong cho vo chong 6ng
DH, ba TH dién tich thudc thira dat sd 130, to ban do sb 8 nhung trén thyc té cac
bén thoa thuan chuyén nhuong ludn phan dién tich chua duoc cp Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat. Dong thoi, theo gidy dit coc thi vo chong 6ng VV, ba TB ciing
chuyén nhuong ludn phan nha cap 4, may moc, d6 dung trén phan dat chua dugc
cap Gidy chimg nhan Quyén str dung dat cho vo chong 6ng DH, ba TH. Do d6, viéc
vo chong 6ng VV, ba TB cho rang chi chuyén nhugng dién tich thudc thira dat sd
130 noi trén 1a khong co co so.

[5] Nhu vy, nguyén nhan din dén viéc hai bén khong thuc hién duogc viée
chuyén nhuong dat khong phai do 16i ctia vo chong 6ng DH, ba TH va viéc cac bén
thoa thuan chuyén nhuong dbi véi phan dién tich chua dugc cap Gidy chimg nhan
1a khong dung quy dinh cta phép luat. Hién nay dién tich ¢t ma cac bén thoa thuan
chuyén nhuong di duoc vo chong 6ng VV, ba TB chuyén nhugng cho ngudi khac
va vo chong 6ng DH, ba TH ciing dé nghi hay hop dong dit coc va yéu cau vo chong
6ng VV, ba TB tré lai sb tién dit coc nén cap so tham chap nhan yéu cau caa nguyén
don dé budc bi don phai tra lai sé tién 250.000.000d dit coc di nhan 14 ¢ cin cu.

[6] Vi nhitng phan tich noi trén, viéc vo chong ong VV, ba TB khang céo la
khéng c6 can ctr nén can giit nguyén Ban 4n so tham 14 phu hop.

[7] Vé an phi: vo chong dong Chu V'V, ba Hoang TB phai chiu an phi Dan sy so
tham trén s tién phai tra cho vo chong 6ng DH, ba TH.

Do khang c&o khong duoc chip nhan nén vg chong 6ng VV, ba TB phai chiu
an phi Dan su phiic tham.

Vi cdc 1€ trén,
QUYET PINH:
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- Can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 328 B6 luat Dan sy nim 2015;

- Can cir khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chdp nhan khang cao cia vo chong ong Chu VV, ba Hoang TB, gii
nguyén Ban an so tham.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua vo chong ong L& DH, ba L& TH ddi véi vo
chdng 6ng Chu VV, ba Hoang TB vé viéc “Tranh chap hop dong Dan su c6 dit coc”.

1.1. Huy 02 gidy dat coc tién dat ngay 21/10/2019 gitta vo chong dng Chu V'V,
ba Hoang TB vdi ba LEé TH.

1.2. Budc vo chong dng Chu V'V, ba Hoang TB phai tra vo chong ong Lé DH, ba
Lé TH sd tién 250.000.000d (Hai tram nam muoi triéu dong).

2. V& an phi:

+ An phi so tham:

Vo chong ong L& DH, ba L& TH khéng phai chiu an phi Dan su so tham; vo
chong 6ng DH, ba TH duogc nhén lai s6 tién 6.550.000d tam vng an phi Dan su so
tham d3 nop theo cac Bién lai thu tam tng 4an phi, 1¢ phi Toa an sb
AA/2016/0007287 ngay 13/3/2020 va sé AA/2016/0007623 ngay 10/8/2020 cia Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén X, tinh Lim Dong.

Budc vo chong dng Chu VV, ba Hoang TB phai chiu 12.800.000d an phi Dan
su so tham.

+ An phi phic tham:

Budc vo chong dng Chu VV, ba Hoang TB phai chiu 300.000d an phi Dan su
phuc tham, duoc trir vao sb tién 300.000d tam tmg an phi Dan su phuc tham da nop
theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0007669 ngay 23/9/2020
ctiia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén X, tinh Lam Pong. Vo chong 6ng VV, ba
TB da ndp du 4n phi Dan su phtc tham.

3. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an ¢ hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu



khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Bieu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an Dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu 9 Luat Thi hanh an Dan
su. Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
Dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA;

- TAND huyén X, tinh Lam Dong;

- Chi cuc THADS huyén X, tinh Lam Dong;

- Cac duong su (02); (Pa ky)

- Luu: b phén luu trit, ho so vu an.

Huynh Chau Thach



