TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 1147/2019/DS-PT

Ngay: 29/11/2019
V/v tranh chap hop dong dat coc, doi lai tai san

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuin Trang
Cdc Thdm phdan: 1. Ba Phan Thi Td Oanh
2. Ba Nguyén Thi Thu

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Poan Bich Tram — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20/11/2019 va ngay 29/11/2019 tai phong xur 4n cua Toa an
nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh xét xir phiic thdm cong khai vu an thy 1y sb
443/2019/TLPT-DS ngay 23/9/2019 vé viéc “Tranh chip hop ddng dit coc, doi
lai tai san”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 28/2019/DS-ST ngay 16/7/2019 cta Toa an
nhan dan Quan 2 bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa sd 4689/2019/QD-PT ngay
08/10/2019, Quyét dinh hodn phién toa sé 9110/2019/QD-PT ngay 01/11/2019
va Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 9854/2019/QD-PT ngay 20/11/2019 giira
cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Quang T, sinh nam 1983 (xin véang)
bia chi: A phuong B, Quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim 1975 (xin véng)
bia chi: A1, phuong B1, Quan C1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1980 (xin Vépg)
bia chi: A2, phuong B2, Quan C2, Thanh pho H6 Chi Minh.



2. Ba Pham Ngoc T1, sinh nam 1985 (xin Véng) ‘
Dia chi: A3, phuong B3, Quan C3, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ong Lé Quang T2, sinh nam 1955 (xin véng)
4. Ba Tran Thi M, sinh nam 1958 (xin vang)
Dia chi: A4, phuong B4, Quan C4, Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Vian phong cong ching TP (xin vang) o
Dia chi: A5, phuong BS5, Quan C5, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG
Nguyén don ong Lé Quang T trinh bay:

Ngay 10/6/2013 ong T va 6ng Nguyén Ngoc H thoa thuin ky két hop dong
dit coc s6 cong ching 00005033 tai Vian phong cong chimg TP, theo d6 6ng T
nhén dat coc s tién 600. 000.000 dc‘)ng dé ban cho 6ng H cin nha toa lac tai dia
chi s6 104/3A duong sé 13, khu pho 5, phuong Binh Trung Tay, Quan 2,
Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chung nhéan ‘quyén su dung dat sd
1175/2008/GCN-UB do Uy ban nhan dan Quén 2 cap ngdy 25/9/2008. Thoi
gian dat coc 1a 04 thang ké tir khi ky hop dong, gia mua ban nha I3
1.210.000.000 dong, dot 1 ngay sau khi 1y hop dong dat coc sd tién
600.000.000 dong, dot 2 trong thoi han 05 thang hai bén tién hanh cong ching
hop dong mua ban nha dat néu trén dong thoi ong H thanh toan sd tién con lai
12 610.000.000 dong. Sau do, ong T cé nhan thém 60.000.000 cua 6ng H dé
lam gidy to. Tong cong ong T da nhan cia 6ng H s6 tién 660.000.000 dong.

Ngay khi ky hop dong cong chimg va nhan tién dit coc, ong T di giao
nha cho 6ng H str dung. Hai bén théa thuin chi mua ban can nha, ph?m dién
tich con lai ong T van st dung. Tuy nhién vi cin nha mdi xdy dung trai phép
nén khong thé hoan cong va cip nhat vao gidy chirmg nhén nén tir khi ky hop
ddng dit coc dén nay hai bén khong thé 14p hop dong mua ban nha theo quy
dinh cua phap luat.

Nay ong T khai kién yéu cau hay hop dong dit coc s6 00005033 ngay
10/6/2013 1ap tai Van phong coéng chiung TD, 6ng dong ¥ hoan tra cho éng H
va ba T1 (vo ong H) s tién 660.000.000 dong, con v chong ong H, ba Tl
phai tra lai can nha dang sir dung tai dia chi s6 104/3A duong s6 13, khu phé 5,
phuong Binh Trung Téy, Quén 2, Thanh pho Ho Chi Minh cho ong. Ong dong
¥ hd trg thém cho vo chong ong H, ba T1 s tién 50.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc H trinh bay:

‘ Ong xac dinh 10i trinh bay cua nguyén don vé viéc thoa thudn ky két hop
dong dat coc dé mua nha dat 104/3A duong s6 13, khu pho 5, phuong Binh
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Trung T4y, Quédn 2, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong khong mua toan bo dién tich
81m” theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé 1175/2008/GCN-UB do Uy
ban nhan dan Quén 2 cip ngay 25/9/2008 ma chi mua cin nha dién tich khoang
50m’. Ong d3 st dung can nha nay tir ngdy 10/6/2013, bén ban hira s& 1am thu
tuc sang tén day du cho 6ng trong vong 04 thang nhung dén nay van chua thuc
hién, hai bén ciing chua ky hop déng mua ban nha. Ong khong déng ¥ véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don, éng de nghi 6ng T phai tiép tuc thuc hiép Hop
dong dat coc noi trén, khi nao hoan tat gidy to chuyén nhugng nha dt thi 6ng s&
tra tiép cho 6ng T s6 tién 560. 000.000 dong. Truong hop khong thue hién duoc
viéc chuyén nhuong thi 6ng cur tiép tuc sir dung nha dé ¢, 6ng khong dong y ong
T bdi thuong tlen cho ong, 6ng phai tra lai nha cho 6ng T. Trong vu an nay ong
khong c6 yéu cau phan to.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc D trinh bay:

Ba la vo cua ong T. Ba xac nhin nha dit 104/3A dudng sb 13, khu phd 5,
phuong Binh Trung T4y, Quén 2, Thanh phd H6 Chi Minh 14 tai san riéng cua
ong T co trudc khi két hon. Ba thdng nhat voi yéu cau cia ong T, khong cb yéu
cau doc lap, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc T1 trinh bay:

Ba la vo cua 6ng H, thong nhat v6i ¥ kién ctia 6ng H, khong c6 yéu cau doc
1ap, d€ nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Quang T2 trinh bay:

Ong 1a cha rudt cua ong T. Ong xac dinh 6ng 13 ngudi nhan tién dit coc
600.000.000 dong va nhan thém 60.000.000 dong cua ong H. Ong T dong y tra
lai cho 6ng H sb tién da nhan 660.000.000 déng, ong thong nhit véi ¥ kién cia
ong T, khong c6 yéu cau gi khac, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong céng chimg TP ¢é van ban
50 88/VPCCTP ngay 30/6/2018 trinh bay:

Hop dong dit coc s6 000005033 ngay 10/6/2013 duogc Van phong cong
chimg TD chimg nhén theo dung quy dinh, dé nghi Toa an cho ving mat tai tat
ca cac giai doan t6 tung tai Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M trinh bay:
Ong 13 vo 6ng Lé Quang T2, ba x4c nhan dng T2 c6 nhan cta 6ng H sd tién

660.000.000 ddng khong co yéu cau gi khac, dé, nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat. Ba xin dugc vang mat trong sudt qua trinh gidi quyét vu an.



Ban an so tham da tuyén xu:

Xac dinh Hop ddng dit coc sé 000005033 ngay 10/6/2013 tai Vin phong
cong chung TP vo hicu.

Ché]g nhan yéu 051} khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Quang T vé viéc hiy
bo Hop dong dat coc s6 000005033 ngay 10/6/2013 tai Van phong cong chimng
TD ky két gitra ong L€ Quang T va 6ng Nguyén Ngoc H.

Ong Lé Quang T phai c6 trach nhi¢ém hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc H va
ba Pham Ngoc T1 so tién 660.000.000 dong.

Ong Nguyén Ngoc H va ba Pham Ngoc T1 va nhiing nguoi dang cu tra tai
nha dat 104/3A duong sd 13, khu phé 5, phuong Binh Trung Tay, Quan 2,
Thanh phé H6 Chi Minh (cin nha duoc xdy dung theo Gidy phép xay dung sb
92/GPXD ngay 24/10/2011 cta Uy ban nhan din Quén 2) ¢ trach nhiém giao
tra nha dat trén cho ong Lé Quang T trong thoi han 30 ngay ké tir khi ban an c6
hi¢u luc phap luat.

Ghi nhén su ty nguyén cta 6ng Lé Quang T hd tro cho 6ng Nguyén Ngoc
H va ba Pham Ngoc T1 s6 tién 50.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé€ an phi, quyén khang céo cua cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 25/7/2019 bi don 6ng Nguyén Ngoc H khang céo.

Tai cip phuc thim, ngay 28/11/2019, cac dwong su thoa thuan thong nhat
nhu sau:

Huy hop ddng dit coc mua ban nha, dat ky ngay 10/6/2013 tai Van phong
cong chung TP giira 6ng Lé Quang T véi 6ng Nguyén Ngoc H ddi voi nha dat
104/3A duong sb 13, khu phd 5, phuong Binh Trung T4y, Quéin 2, Thanh phd
Ho Chi Minh.

‘ Ong Lé Quang T giao cho 6ng nguyén Ngoc H sd tién 1.700.000.000
dong trong thoi han to1 da 1a 06 thang ké tir ngay 01/12/2019, han choét 1a ngay
31/5/2020.

Ong Nguyén Ngoc H, ba Pham Thi Ngoc T1 va nhitng ngudi hién dang cu
tra tai nha dat 104/3A duodng sb 13, khu phd 5, phuong Binh Trung Tay, Quan
2, Thanh phd HO Chi Minh giao lai nha dat nay cho éng Lé Quang T tai thoi
diém d3 nhan du sb tién 1.700.000.000 ddng.



Truong hop phia bi don muén giao nha trudc thoi han trén thi phai thong
bao cho phia nguyén don trudc thoi han 01 thang.

D61 bén tu giao nhan tién, tu giao nhan nha dat truc tiép v61 nhau.
Chi phi tham dinh gia: nguyén don ty nguyén ndp, da ndp xong.
An phi dan su so thAm: nguyén don, bi don chiu theo quy dinh.
An phi dan sy phiic thim: bi don chiu theo quy dinh.

Tai phién toa, cac duong sy déu xin ving mit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u y kién:

Vé thu tuc td tung: Tham phan chu toa phién toa va céac thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong su da tuan thu dung cac quy dinh cia B§ luat

T tung dan sy.

Vé noi dung: P& nghi Hj1 dong xét xir cong nhéan sy thda thuan cua cac
duong sy va sua an so tham.

NHAN DINH
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, cin clr vao thoa thuan
gitta cac duong su tai Bién ban hoa giai ngay 28/11/2019 va phat biéu cua dai

dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Xét viéc thoa thuan cua cac duong sy la hoan toan tu nguyén, khong trai
phap luat hodc dao duc xa hoi nén Hoi dong xét xir cong nhan.

Do vay can stra an so tham nhu d€ nghi cua dai dién Vién ki€m sat.
Vicac lé tréen,

QUYET PINH
Can ctr Biéu 300, Khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su 2015;
Can ctr Diéu 328 B6 luat dan su 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



Stra an so tham.
Cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy nhu sau:

1. Huy hop dong dit coc mua ban nha, dat ky ngay 10/6/2013 tai Vin
phong cong ching TP giita 6ng Lé Quang T voi ong Nguyén Ngoc H d6i véi
nha dat 104/3A duong s6 13, khu phé 5, phuong Binh Trung Tay, Quan 2,
Thanh phd H6 Chi Minh.

‘ Ong Lé Quang T giao cho 6ng Nguyén Ngoc H s6 tién 1.700.000.000
dong (M4t ty bay tram tri¢u dong) trong thoi han t61 da 1a 06 thang ke tir ngay
01/12/2019, han chét 1a ngay 31/5/2020.

Ong Nguyén Ngoc H, ba Pham Thi Ngoc T1 va nhitng ngudi hién dang cu
tra tai nha dat 104/3A duong sb 13, khu phé 5, phuong Binh Trung Tay, Quan
2, Thanh phd Ho Chi Minh giao 1a1 nha dat nay cho 6ng Lé Quang T tai thoi
diém d3 nhan du s tién 1.700.000.000 déng (Mot ty bay tram triéu dong).

Trudng hop phia bi don mudn giao nha trudc thoi han trén thi phai thong
bao cho phia nguyén don trudc thoi han 01 thang.

Poi bén tu giao nhén tién, tu giao nhan nha dat tryc tiép voi nhau.

Chi phi tham dinh gia: nguyén don tu nguyén ndp, da ndp xong.

2. An phi dan su so tham:

Ong Lé Quang T phai chiu 63.000.000 dong (Sau muoi ba triéu dong).

Ong Nguyén Ngoc H phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

Hoan lai cho ong Lé Quang T s6 tién tam Ung an phi dd ndp la
14.000.000 dong (Muoi bon triéu dong) va 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) theo cic bién lai thu s6 AA/2017/0015220 ngay 29/5/2018,
AA/2017/0015496 ngay 22/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 2.

3. An phi dan sy phac thim: 300.000 dong (Ba tram nghin dong) ong
Nguyén Ngoc H phai ndp, dugc can trr vao so tién tam Ung an phi di ndp
300.000 ddng theo bién lai thu s6 AA/2017/0016643 ngay 14/8/2019 cua Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy Quan 2. Ong H da ndp du an phi dan sy phtc tham.

Cac duong su thi hanh én th§0 cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh an dan sy da duoc stra doi, bd sung ndm 2014.



Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not s TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 0i cao; A A ’ 7 ¢

T TAND chp e tai TP-HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- TAND Q.2;

- Chi cuc THADS Q.2;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Vii Thi Xuan Trang



