TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA LAT Doc lap - Ty do - Hanh phuc
TINH LAM DONG

Ban 4n s6: 49/2024/DS-ST
Ngay: 25 - 9 - 2024
“V/v Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA LAT - TINH LAM DONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba B3 Thi Van Anh
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Mai Luong Anh
Ong Mai Phi
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Ngoc Trung Diing — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phé ba Lat, tinh Lam Déng.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Lat, tinh Lam Pong
tham gia phién tda: Ong Nguyén Ping Dat - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Lat,
tinh Lam Pdng xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y s6 296/2023/TLST- DS
ngay 24 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 99/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang 8 nim 2024;
Quyét dinh hoan phién toa s6 489/2024/QPST-DS ngay 09 thang 9 nam 2024
gilra:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B

Tru so chinh: s6 A, duong Q, thanh phd V, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ba Thai H - Chuc vu: Tong giam ddc, 13 nguoi dai dién theo phap luat.

+ Ong Mai Duy H1 - Chirc vu: Giam doc Ngan hang TMCP B - Chi nhanh
b, tinh Lam Béng; tru so: sd B, duong H, phuong F, thanh phé b, tinh Lam
Dong, 12 nguoi dai dién theo uy quyén (Van bdn iy quyén sé 249/2022/0D-TGD
ngay 07/3/2022). Ong H1 c6 mdt tai phién toa.

- Bi don: Ong Truong Vin T, sinh nim 1977.

Noi cu tra: S6 C, dudng X, phuong C, thanh phd B, tinh Lam Péng. Ving
mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai, y kién trinh bay cia éng Mai Duy H1 1a
ngueoi dai dién theo wy quyén ciia nguyén don va cdc tai liéu, chirng ci ¢ trong
hé so vu dn thi:



Ngay 27/8/2022, Ngan hang TMCP B - Chi nhanh P (goi tat 1a Ngan hang
B) da ky voi ong Truong Van T hop dong tin dung sé 322/2022/HPTD B1, theo
d6 Ngan hang B dong y cho ong Truong Van T vay s tién 2.200.000.000 VND
(Hai ty hai tram triéu dong); thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay tiép theo ngay
giai ngan khoan vay dau tién; muc dich vay: vay bo sung vén kinh doanh; 14i
sudt cho vay tha ndi: 14i suat cho vay s& dugc ghi nhan tai timg Khé udc nhan no
cu thé. Chu ky diéu chinh: 03 thang/lan, thoi diém xac dinh 14i suat diéu chinh
duoc ghi cu thé trén tung Khé udc nhan no; 13i suét qué han: 150% lai suét cho
vay trong han; 1ai cham tra bﬁng 10%/ndm va duoc tinh trén sb du 13i cham tra
tuong Gmg véi sé ngay thuc té cham tra 1.

Ngay 27/8/2023, 6ng Truong Vin T ky Khé udc nhan ng sé 01-
322/2022/KUNN-BacABank, Ngan hang B di giai ngan cho bén vay sd tién
2.200.000.000 dong (Hai ty hai tram triéu dong). Thoi han vay: 12 thang ké tir
ngay 28/8/2022 dén hét ngay 27/8/2023. Lich tra ng gbc: Gdc tra cudi ky vao
ngay 27/8/2023; Lich trd ng 1ai: dinh ky vao ngay 25 hang thang.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 13 Quyén st dung dét, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat s6 920, to ban d6 s 24, xa X,
thanh phd P, tinh Lam Pong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DB 909959 do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh L cap ngay 09/6/2021 dung tén 6ng Nguyén Hitu N, cdp nhat
bién dong sang tén 6ng Truong Van T ngay 14/7/2021, theo Hop dong thé chap
Quyén st dung dat s6 234/2021/HDTC-BacABank ngay 25/8/2021, s6 cong
chtmg: 3138, quyén s6 05/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C, tinh Lam
Pong; Phu luc Hop ddng thé chap sé PL 01- 234/2021/HDTC-BacABank ngay
27/8/2022, s6 cong chimg 4062, quyén s6 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian
phong C, tinh Lam Pong va di dugc dang ky bién phap bao dam theo dung quy
dinh. Tuy nhién, tir sau khi giai ngan dén nay, 6ng Truong Van T chua thanh
toan ddy du khoan ng gdc cho Ngan hang B va tir thang 5/2023 thi khong tra 13i
hang thang cho Ngan hang B. Sau khi khoan no chuyén sang qua han, Ngan
hang B da don ddc, cling nhu tao diéu kién thuan loi nhung 6ng T van khong tra
ng theo quy dinh tai hop dong tin dung.

Ngan hang B khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ong Truong Vian T phai thanh toan sd tién gdc va 13i tam tinh dén
ngay 16/8/2024 1a 2.200.000.000d (hai ty hai tram triéu dong), 13i qua han:
503.297.0244 (nam tram lé ba triéu hai tram chin mwoi bay nghin khong tram
hai muoi bon dong). Tong cong: 2.703.297.024d (hai ty bay tram 1é ba triéu hai
tram chin muoi bay nghin khéng tram hai mwoi bon dong) va tiép tuc chiu toan
bd cac khoan 1ai phét sinh ké tir ngay 17/8/2024 cho dén ngay thyuc hién xong
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nghia vu tra no theo Hop dong tin dung sb 322/2022/HPTD - Bl ngay
2718/2022.

2. Truong hop 6ng Truong Van T khong thyc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu tra no thi Ngan hang B duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh an
phat mai tai san bao dam dé thu hoi no. Cu thé tai san la: Quyén su dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit tai thira dat s6 920, to ban dd
s6 24, x4 X, thanh phd B, tinh Lam Pong theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DB 909959 do S&
Tai nguyén va Méi truong tinh L cAp ngay 09/6/2021, dimg tén ong Nguyén
Hitu N, cap nhat bién dong sang tén ong Truong Van T ngay 14/7/2021.

Theo ban tu khai cua bi don ong Truong Van T va cdc tai liéu, chung cir
c6 trong hé so vu dn thi: Thang 8 nam 2021, éng T ¢6 vay Ngan hang TMCP B
- Chi nhanh B sb tién 2.200.000.000d, vay ngan han (12 thang) bang hinh thuc
trd 14i hang thang, gbc cudi ky. Tai san thé chip 1a Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 DB 909959 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay
09/6/2021, da cap nhat bién dong sang tén 6ng Truong Van T. Trong qua trinh
thuc hién hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP B tir thang 8/2021, 6ng ludn
nghiém tuc thyc hién viéc dong lai hang thang theo hop ddéng. Tuy nhién thoi
gian gan day do ong lam an thua 15, din dén viéc khong du kha niang thanh toan
gbc 13i ding hen. Cin cir vao diéu khoan, HPTC s 234/2021 ngay 25/8/2021
gia tri tdi san ma Ngan hang dinh gia cho o6ng tai thoi diém vay Ia
3.448.000.000d. Ong hoan toan ddng y, hét stc phdi hop véi Ngan hang hoic
Ngan hang thay mit 6ng phat mai, thanh 1y 16 dat thé chap cua ong dé dam bao
viéc thanh toan gdc, 13i v6i gia tri mong mubn bang gié tri dinh gi4 tai thoi diém
vay. Giam trir khong vuot qua 20% gia tri tai sdn do sut giam thi truong.
Toa an khong tién hanh hoa gidi dugc do ong T da dugc triéu tap hop 1€ nhung
vang mat.
Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén don giit nguyén yéu cau khai
kién, budc ong Truong Van T phai cd trach nhiém thanh toan cho Ngéan hang
TMCP B s tién goc theo Hop dong tin dung s6 322/2022/HPTD - B1 ngay
27/8/2022 1a 2.200.000.000d (hai ty hai tram triéu déng), va 13i phat sinh tam
tinh dén ngay xét xur (25/9/2024) 1a 549.180.175d (nam tram bon muwoi chin
triéu mot tram tam muoi nghin mét tram bay muwoi lam dong). Tong cong 1a
2.749.180.175& (hai ty bdy tram bén muwoi chin triéu mét tram tdm muroi nghin
mét tram bay muoi lam dong), ong T tiép tuc phai chiu 14i suat theo hop dong
tin dung d ky két cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Pdng thoi tiép tuc duy
tri tai san thé chip theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat sb
234/2021/HDTC-BacABank ngay 25/8/2021, sé cong chung: 3138, quyén sd
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05/2021TP/CC-SCC/HDPGD tai Vin phong C, tinh Lam Pong; Phu luc Hop
dong thé chap sd PL 01- 234/2021/HDTC-BacABank ngay 27/8/2022, s6 cong
ching 4062, quyén sé 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C, tinh Lam
Pong dé dam bao cho khoan ng vay ctia ong T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé ba Lat tham gia phién toa
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap lut to tung ctia Tham phan va Hoi dong
xét xtr, cu thé: Tham phéan da chap hanh ding cac quy dinh cua B lut t6 tung
Dan sy trong qué trinh thu 1y va giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr
d3 tuan tht ding trinh ty phién toa so thim theo quy dinh cta Bo luit td tung
Dan sy; nguyén don chdp ding quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 71
ciia Bo luat t6 tung Dan su; bi don chua chép hanh ding quy dinh tai biéu 70,
72 cta BO luat td tung dan su.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don Ngan hang TMCP B. Budc 6ng Truong Van T phai cé trach
nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP B sé tién goc 2.200.000.000d (hai ty
hai tram triéu dong), va 1ai phat sinh tam dinh dén ngay xét xir (25/9/2024) 1a
549.180.175d@ (nam tram bén muoi chin triéu mét tram tam muwoi nghin mot
tram bay mueoi lam dong). Tong cong 1a 2.749.180.175& (hai ty bay trdm bén
muoi chin triéu mét tram tam muwoi nghin mét tram bay muoi lam dong), ong T
tiép tuc phai chiu 1ai suit theo hop ddng tin dung di ky két cho dén khi thanh
toan xong khoan ng. Pong thoi, tiép tuc duy tri tai san thé chap theo Hop dong
thé chdp Quyén sir dung dat sé 234/2021/HDTC-BacABank ngay 25/8/2021
dugc cong ching tai Van phong C, tinh Lam Pong; Phu luc Hop dong thé chap
s6 PL 01- 234/2021/HDTC-BacABank ngay 27/8/2022 dugc cong chung tai
Van phong C, tinh Lam Pong dbi véi thira dat s6 920, to ban do sd 24, xa X,
thanh phd D, tinh Lam Pong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DB 909959 do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh L cip ngay 09/6/2021, dting tén 6ng Nguyén Hiru N, cap nhét
bién dong sang tén 6ng Truong Van T ngay 14/7/2021 dé dam bao cho khoan ng
vay cua ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua céc chung ctr, tai liéu duoc thé hién trong ho so va két qua tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh luan cta duong sy tai phién toa, Hoi déng
xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ong Truong Van T di dugc Toa an triéu tap hop 18
nhiéu 1an nhung déu Véng mat. Do do, can ctt Piéu 227, Diéu 228 cua Bo luat



T tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dan thanh phé Pa Lat tién hanh xét xir
vang mit 6ng T theo quy dinh.

[2] Vé quan hé tranh chdp: Ngay 27/8/2022, Ngan hang TMCP B - Chi
nhanh P di ky voi ong Truong Van T hop dong tin dung sé 322/2022/HDTD
Bl, theo d6 Ngan hang B dong y cho ong Truong Van T vay sb tién
2.200.000.000 (hai ty hai tram triéu dong). Ngay 27/8/2023, 6ng Truong Van T
ky Khé udc nhan no sé 01-322/2022/KUNN-BacABank, Ngan hang B da giai
ngan cho ong T vay sd tién 2.200.000.000 dong (hai ty hai tram triéu dong).
Pén nay d3 qua thoi han nhung 6ng T khéng thanh toan khoan no vay cho Ngan
hang do d6 cac bén phat sinh tranh chap. Vi vy, can cir khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy xac dinh day
12 vu an dan su vé viéc “Tranh chdrp hop déng tin dung”, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Da Lat, tinh Lam Pdng.

[3] Vé néi dung tranh chdp: Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu
xac nhan ngay 27/8/2022, gitra Ngan hang TMCP B - Chi nhanh B va 6ng
Truong Van T c6 ky hop dong tin dung s6 322/2022/HPTD B1, theo d6 Ngan
hang B cho dng Truong Van T vay sd tién 2.200.000.000d (hai ty hai tram triéu
dong); thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay tiép theo ngdy giai ngan khoan vay
dau tién; myc dich vay: vay bd sung von kinh doanh; 13i suat cho vay tha noi: 13
suat cho vay s& dugc ghi nhan tai ting Khé uwéc nhan ng cu thé. Chu ky diéu
chinh: 03 thang/lan, thoi diém xac dinh 14i suat diéu chinh dugc ghi cy thé trén
timg Khé udc nhan no; 13i suat qua han: 150% 13i suat cho vay trong han; 13
cham tra bang 10%/nam va duoc tinh trén sd du 13i cham tra twong tmg véi sd
ngay thuc té cham tra 13i.

Pé dam bao cho khoan ng vay, 6ng T da thé chap cho Ngan hang B toan b
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai thia
dat s6 920, to ban do s6 24, xa X, thanh pho P, tinh Lam Dong da dugc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh L cp gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DB 909959 ngay 09/6/2021 dimg
tén 6ng Nguyén Hiru N, cap nhat bién dong sang tén 6ng Truong Vin T ngay
14/7/2021, theo Hop dong thé chap Quyén s dung dat sd 234/2021/HDTC-
BacABank ngiy 25/8/2021, s6 cong chimg: 3138, quyén s6 05/2021TP/CC-
SCC/HDPGD tai Vian phong C, tinh Lam Pdng va Phu luc Hop dong thé chép sd
PL 01- 234/2021/HDTC-BacABank ngiy 27/8/2022, s6 cong ching 4062,
quyén s6 12/2022 TP/CC-SCC/HDPGD tai Vin phong C, tinh Lam Dong, tai san
da duoc dang ky bién phap bao dam theo diing quy dinh. Nhu vay, hop dong tin
dung, hop dong thé chap dugc ky két gitta Ngan hang B va dng T 1a hoan toan
tuy nguyén, c¢6 hinh thirc va ndi dung phu hop vdi quy dinh phap luat nén phat
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sinh quyén va nghia vu cua cac bén ké tir ngay ky két. Tai san bao dam da duogc
cong nhan quyén s& hitu hop phap ctia bén thé chap, do bén thé chip quan 1y, st
dung khong cé tranh chép, tai san di dugc ding ky giao dich bao dam tai co
quan Nha nudc cd thim quyén nén viéc thé chap 1a hoan toan hop phap. Qua
trinh thyc hién hop ddng, do 6ng T vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khoi
kién yéu cau 6ng T thanh toan sd tién gbc 1a 2.200.000.000d (hai 1y hai tram
triéu dong), 1ai phat sinh tam tinh dén ngdy xét xur (25/9/2024) 1a 549.180.175d
(nam tram bén muwoi chin triéu mot tram tém muoi nghin mot tram bay muwoi
lam dong) va phai tiép tuc chiu 1ai suit theo hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan no. Pong thoi, tiép tuc duy tri Hop dong thé chap Quyén
sit dung dat s6 234/2021/HDTC-BacABank ngay 25/8/2021, sé cong ching:
3138, quyén sb6 05/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, tinh Lam Pong
va Phu luc Hop dong thé chap s6 PL 01- 234/2021/HDTC-BacABank ngay
27/8/2022, sb cong chimg 4062, quyén s6 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Van
phong C, tinh Lam Pong 1a phu hop véi thoa thuan trong hop dong tin dung va
ding quy dinh cua Luat cac t6 chuc tin dungnén c¢o6 can ctr chép nhan.

[4] Vé dn phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP B
duoc chép nhan nén bi don 6ng T phai chiu toan bd an phi dan sy so tham. H2
lai s6 tién tam (mg an phi dan su so tham cho Ngan hang TMCP B.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac Diéu 147,227, 228,271, 273 Bo luat t6 tung Dan su;

Cin cr cac Diéu 385, 463, 466, 468 va 470 ctia BO luat Dén suy;

Can ct DPiéu 91, Piéu 95 Luit cac to chire tin dung nam 2010, stra doi, bd
sung nam 2017.

Cian ci Nghi quyét 01/2019/HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham
phan TAND tdi cao huéng din ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va 1¢ phi Toa an, x1r;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP B vé viéc “Tranh
chdp hop dong tin dung” dbi véi éng Truong Van T.

Budc o6ng Truong Van T phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP B
s6 tién 2.200.000.000d (hai ty hai tram triéu dong), 13i phat sinh 549.180.175d

(nam tram bon muwoi chin triéu mot tram tam muwoi nghin mot tram bay muoi



lam dong). Tong cong chung 1a 2.749.180.175d (hai ty bay trdm bén muwoi chin
triéu mot tram tam muwoi nghin mét tram bay muwoi lim dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xur so tham, 6ng Truong Van T con
phai tiép tuc chiu lai phét sinh theo theo hgp dong tin dung sé 322/2022/HDTD
B1 ngay 27/8/2022 cho dén khi ong T tra ng xong cho Ngan hang TMCP B.

2. Tiép tuc duy tri Hop dong thé chiap Quyén st dung dat so:
234/2021/HDTC-BacABank ngay 25/8/2021, sé cong chung: 3138, quyén sd
05/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C, tinh Lam DPdéng; Phu luc Hop
ddng thé chip sb PL 01- 234/2021/HDTC-BacABank ngay 27/8/2022, s6 cong
chtng 4062, quyén sé 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C, tinh Lam
Pong d6i voi quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
vGi dat tai thira dat s6 920, to ban d6 s6 24, xa X, thanh phd B, tinh Lam Pong
d3 duogc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh L cap gidy ching nhin quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DB 909959
ngay 09/6/2021 dting tén 6ng Nguyén Hiru N, cip nhat sang tén ong Truong
Vin T ngay 14/7/2021 dé ¢am bao cho khoan ng vay cho dén khi éng T tra xong
ng cho Ngan hang.

3. V& an phi: Ong Truong Van T phai chiu 86.983.600d (tdm muoi séiu

triéu chin tram tam muoi ba nghin sdu tram dong) tién an phi dan sy so tham
theo quy dinh.
Hoan tra Ngan hang TMCP B sé tién tam tng an phi dan sy so tham da ndp 1a
39.614.667d (ba muoi chin triéu sdu tram muwoi bén nghin sdu tram sdu muwoi
sau dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1é phi Toa an s6 0000072 ngay
17 thang 11 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé ba Lat, tinh
Lam Déng.

Trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy co
mit tai phién toa c6 quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam
Pdng xét xir phuc tham. Riéng 6ng Truong Van T vang mit c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 (muoi ldm) ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban
sao ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.



Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat Tp Da Lat;

- Chi cuc THADS thanh phé Pa Lat;

- C4c duong su;

- Luu hd so vy an.

P6 Thi Van Anh



