TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n s6: 295/2023/DS-PT
Ngay 25 thang 5 nam 2023

“V/v tranh chap quyén sé hitu nha
va quyén st dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic thém gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa:  Ba Tran Thi Thay Hong.

Cac tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hiép.

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Tda 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh - Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 25 thang 5 ndm 2023, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh xet xu phuc tham cdng khai vy an thu ly so: 183/2023/TLPT-DS ngay
29 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyeén so hitu nha va quyéen st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6: 15/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 cia Toa &n
nhén dan tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 868/2023/QDPT-DS ngay
ngay 24 thang 4 ndm 2023 gitra cdc duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyen Lam T (Nguyén Thi L, Nguyén Thi L), sinh nim
1951.

bia chi thuong trd ¢ nudc ngoai: 9122 OASIS WESTMINGSTER AVE
CA.92683 Uniteds states of America.

Dia chi thuong trd tai Viét Nam: $6 50 khom B A, phudng D, thi x& B, tinh
Vinh Long, vang mat.

Neuwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén T6 N, sinh nim 1994,

Pia chi: Ap P B, x4 P, huyén C, tinh Hau Giang (theo van ban iy quyén ngay
26/10/2021), c6 mit.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Phan Hiru T,
Vian phong Luét su D, thudc Poan Luat su tinh Vinh Long, c6 mat.

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1951, vang mat.



2.2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1960, c6 miit.
Cung dia chi: T6 22, khém 5, phuong C, thi x& B, tinh Vinh Long.
Nguroi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Pham Diém T, sinh nim 1980.

Dia chi: S0 828, to 1, khom 4, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long (theo Vin
ban uy quyén ngay 31/3/2021), c6 mat.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap ciia bj don. Luat sw Nguyén Qudc N,
Cong ty Luat V, thudc Doan Luat su thanh pho Can Tho, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Anh Nguyén Vin M, sinh nam 1984, vang mat.

Pai dién theo iy quyén cua 6ng Nguyén Vin M: Ong Truong Quédc B, sinh
nam 1972.

_bia chi: T6 1, khdm 4, phuong B, thi xd B, tinh Vinh Long (theo van ban ay
quyen ngay 23/5/2023), c6 mat.

3.2. Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1983, xin vang mit.
3.3. Chau Nguyén Ngoc H, sinh ndm 2007, vang mit.
3.4. Chau Nguyén Ngoc H1, sinh nim 2012, ving mit.

Nguwoi dai dién theo phép lugt cia chdu Nguyén Ngoc H va chau Nguyén
Ngoc H1: Anh Nguyén Van M va chi Nguyen Thi T.

3.5. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1985.

Pai dién theo sy quyén cua dng Nguyén Vin T: Ong Truong Qudc B, sinh
nam 1972.

_bia chi: T6 1, khém 4, phudng B, thi x& B, tinh Vinh Long (theo vén ban iy
guyen ngay 23/5/2023), c6 mat.

3.6. Chi Mai Thanh T, sinh ndm 1985, xin vang mit.

3.7. Chau Nguyén Mai Khanh H, sinh nim 2011, vang mit.
3.8. Chau Nguyén Mai Thanh H, sinh nim 2015, ving mit.
3.9. Chau Nguyén Mai Khanh N, sinh nim 2018, ving mit.

Nguoi dai dién theo phap lugt cia chau Nguyén Mai Khanh H, chau Nguyen
Mai Thanh Huy va chau Nguyen Mai Khanh N: Anh Nguyén Van T va chi Mai
Thanh T.

3.10. Anh Nguyén Vin C, sinh nam 1988, vang mit.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyen Van C: Ong Truong Quéc B, sinh
nam 1972.

_bia chi: T6 1, khém 4, phuong B, thi x& B, tinh Vinh Long (theo vin ban iy
quyen ngay 23/5/2023), c6 mat.

3.11. Chi Nguy&n Thi Tuyét N, sinh nim 1990, xin vang mat.
3.12. Chau Nguyén Thay H, sinh nam 2010, vang mat.
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3.13. Chéau Nguyén Thay H1 , sinh nim 2015, vang mat.

Nguoi dai dign theo phap lugt cua chau Nguyén Thay H va chau Nguyén Thay
H1: Anh Nguyén Van C va chi Nguyen Thi Tuyét N.

Cung dia chi: T6 22, khém 5, phuong C, thi x& B, tinh Vinh Long.
4. Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi L — La nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 22 thang 02 nam 2021 va nhiing loi khai trong qua
trinh giai quyet vu dn, nguyén don ba Nguyen Lam T (Nguyen Thi L, Nguyen Thi L)
va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vo khoang nam 2001, ba Nguyén Thi L chuyén tién tir My vé Viét Nam cho
em trai 12 Nguyén Vian H dé mua dat va cit nha dim cho ba. Pén nim 2005 6ng
Nguyén Van H di sang nhuong thira sé 1161 dién tich 107m?, loai dét ao (hd) va
thira 1289 dién tich 61m?, loai dat thd déu thudc to ban do sb 5 clng toa lac tai 4p
T, x& TA, huyén B, tinh Vinh Long (nay la khom 5, phuong C, thi x@ B, tinh Vinh
Long) sau d6 6ng Nguyén Vin H xay dung can nha mot trét, mot Iau chiéu dai 12
mét, chiéu ngang 5 mét, vach tuong, mai bang bé tong cbt thép, nén 16t gach men
trén dat vai chi phi xay dung nha khoang 365.000.000 ddng. Do ba Nguyén Thi L
la nguoi nuéc ngoai khong thé ding tén quyén s dung dat duoc nén nho ong
Nguyén Vin H dung tén gium hai bén c6 lam vén ban xac nhan va cam két thuc
hién nghia vu chuyén giao quyén so httu tai san, van ban dugc 1ap vao ngay
24/02/2005 tai Van phong cdng ching s6 1 - tinh Vinh Long.

Nay ba Nguyen Thi L d4 16n tudi va tré vé Viét Nam dé sinh séng lau dai nén
¢l yéu cau vo chong ong Nguyen Vin H, ba Nguyén Thi P tra lai nha, dat néu trén
nhung ba Nguyen Thi P khong dong y. Do d6, ba Nguyén Thi L khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét buoc ong Nguyen Vin H va ba Nguyén Thi P tra lai cho ba
Nguyén Thi L cac thira dat s6 1161, 1289 va can nha mot trét mot lau gén trén dat
toa lac tai khom 5, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

- Tai ban ty khai ngay 13 thang 4 nam 2021 va nhiing loi khai trong qua trinh
giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyén Van H va ba Nguyen Thi P trinh bay:

Vao nam 2001, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi P c6 nho em la Nguyén Thi
Y sang nhuong phan dat cia ong Cao Van B voi gia 1a 125 chi vang 24k, ong
Nguyén Vin H d3 lam thu tuc ké khai dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung
dat va da duoc Uy ban nhan dan huyén B gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6
59316.QSDD/QD.CTUB ngay 01/10/2004 déi véi tich 12 168m? thudc thira dat sb
1161 dién tich 107m? loai dat ao (ho) va thira dat s6 1289 dién tich 65m? loai dat tho,
to ban d6 s6 5, toa lac tai khom 5, phuong C, thi x4 B, tinh Vinh Long.

Sau khi ong Nguyen Van H sang nhuong dat xong thi ba Nguyén Thi L ti
nuGc ngoai ¢ gui tién veé cho ong Nguyen Van H tong cong 21.000 USD de phu
giup ong Nguyén Vian H cit nha dé tho clng 6ng ba cha me. Ngoai sb tién ba
Nguyén Thi L cho, v chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi P phai bu thém s6
tién khoang 210.000.000 dong méi du chi phi xay dung duoc can nha.



Den ngay 24/02/2005, ba Nguyén Thi L vé Viét Nam choi, ba Nguyén Thi L
co yéu cau 6ng Nguyen Van H 1am vin ban xac nhan va cam két thuc hién nghia vu
chuyén giao quyen s& hiru tai san cho ba Nguyen Thi L. Ban dau 6ng Nguyen Vin
H khong dong ¥ nhung ba Nguyen Thi L néi lam vay dé sau nay ba Nguyén Thi L
lam thu tuc vé Viét Nam c6 nha ¢, nén 6ng Nguyén Van H da deng y vi nghi chi
em rudt voi nhau lam vay cting khong anh husng gi nén ong Nguyén Vin H khong
c6 cho ba Nguyén Thi P la vo cua dng Nguyén Van H biét.

Nam 2020, ba Nguyén Thi L vé Viét Nam va c6 ¢ chung nha véi vo chong
ong Nguyén Vian H, ba Nguyen Thi P. Sau d6 c6 phat sinh mau thuan, cai va. Den
ngay 04/02/2021 ba Nguyén Thi L lam don gui chinh quyén dia phuong yéu cau
giai quyét budc vo chong 6ng Nguyén Vin H tra nha cho ba Nguyén Thi L.

Nay vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi P khong dong y theo yéu
cau khoi kién caa ba Nguyén Thi L, yéu cau cdng nhan cho 6ng Nguyén Vin H va
ba Nguyén Thi P duoc quyén sir dung thira dat s6 1161 dién tich 107m? loai dét ao
(hd) va thira 1289 dién tich 65m? loai dat thd, thudc to ban d6 sb 5, va can nha gin
trén dat toa lac tai khém 5, phuong C, thi xd B, tinh Vinh Long. Ong Hug, ba
Nguyén Thi P dong y tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién 21.000 USD duoc quy doi ra
tién Viet Nam tai thoi diém xét xir.

- Tai ban khai y kién ngay 30 thang 6 nam 2020, nhitng nguoi co quyen loi va
nghia vu lién quan, anh Nguyén Van M, anh Nguyén Van T, anh Nguyén Vin C va
chi Nguyén Th; Tuyét N trinh bay: Cac anh, chi la con va cac chéau 1a Nguy2n Ngoc
H, Nguyén Ngoc H1, Nguyén Mai Khanh H, Nguyén Mai Thanh H, Nguyén Mai
Khanh N, Nguyén Thay H, Nguyén Thiy H1 dang séng chung nha véi 6ng Nguyén
Vin H va ba Nguyén Thi P. Cac anh, chi théng nhat y kién éng Nguyén Vin H ba
Nguyén Thi P.

Tai Ban &n dan sy so' tham s6 15/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 cia Toa &n
nhan dan tinh Vinh Long da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 235 cua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 12, 32 cua Luat tré
em nam 2016; Diéu 4, Diéu 5 Luat nha ¢ nam 2014; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung an phi, I¢ phi Toa an; an
16 s6 02/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao théng qua
ngay 06/4/2016 va dugc cong bd theo quyét dinh sé 220/QD-CA ngay 06/4/2016
ctia Chanh &n Toa &n nhan dan téi cao;

Tuyén xu:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyen Lam T
(tén goi khac Nguyen Thi L, Nguyén Thi L):

Bugc bi don dng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi P hoan tra ba Nguyén Thi
L gia tri mot phan quyén st dung dat thira 1161 + 1289 va cén nha trén dat bang so
tien: 898.516.700 dong (Tam tram chin muoi tam tri¢u ndm trém muoi sau ngan
bay tram dong).

Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi P dugc quyen sir dung
thira dat 1161 + thua s6 1289 véi tong dién tich 150,7m?, trong d6 loai dat & do thi
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(ODT) 14 61m?, loai dat nudi trong thuy san (NST) dién tich 89,7m?thugc to ban do
s6 5 va can nha mot trét mot 1au gan trén dat toa lac tai 4p T, x& TA, huyén B, tinh
Vinh Long nay la khém 5, phuong C, thi x4 B, tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Vin
H dung tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat dugc cap ngay 01/10/2004.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyet dinh Ve nghia vy ké khai dang ky bién
dong quyen st dung dat; vé chi phi té tung; vé viéc mién &n phi dan su cho céc
duong su; vé quyén khang cdo, khang nghi theo quy dinh caa phap luat.

- Ngay 04/10/2022, nguyén don Nguyén Thi L khang céo ban an so tham yéu
cau Toa an cap phc tham giai quyét budc 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thj P
phai giao tra lai cho ba Nguyen Thi L quyen s dung dat tai thua 1161 va thua
1289 va can nha mot trét mot lau gan trén dat toa lac tai khom 5, phuong C, thi xa
B, tinh Vinh Long.

Tai phién tda phdc tham hdm nay:

- Ong Nguyen TO N la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Nguyén
Thi L yéu cau Toa &n cap phac tham giai quyet budc ong Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi P phai giao tra lai cho ba Nguyén Thij L quyen su dung dat dién tich
150,7m?2 thudc thira 1161, 1289 va cin nha mot trét mot lau gan trén dat toa lac tai
khom 5, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

Luat su Phan Hxru T bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don €6 y
kién: Khi giai quyét vy an, Toa an cap so tham khong dua day di cac con cua 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi P tham du phién hoa giai 1a vi pham nghiém trong
thii tuc t6 tung, viéc ap dung phap luat 1a khong ding. Pong thoi khi giai quyét vu
an so tham xac dinh cac con ciia 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi P & chung nha
1a khong dung vi theo x4c nhan cta chinh quyén dia phuong thi 6ng Nguyén Vin H
c6 can nha tai khom D A, phuong D, thi xa B, tinh Vinh Long va hién nay con ong
Nguyén Vin H la anh Nguyén Vin T va anh Nguyén Vin M dang &. T nhiing cin
ctr trén dé nghi Hoi dong xét xur can ci Diéu 166 Bo luat dan su, Pidu 186 Luat dat
dai nam 2013, Diéu 7 Luat Nha &, chap nhan khang céo caa ba Nguyén Thi L, budc
6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi P giao tra cho ba Nguyén Thi L dién tich
150,7m2, trong d6 loai dat & d6 thi (ODT) la 61m2, loai dat nudi trdng thuy san
(NST) dién tich 89,7m? thudc to ban dd s6 5 va can nha mat trét mot lau gan trén
dat tai khdm 5 phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

- Ba Pham Diém T la nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ong Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi P dé nghi bac khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Luat su Nguyén QUOC N bao vé quyén loi "hop phap cua bi don co y kién: Ba
Nguyen Thi L mang qudc tich My, chi nhap qudc tich Viét Nam vao nam 2022 nén
can luu § ¥ vé Van dé so hitu nha ¢ va dat o. Trong ho so thé hién dng Nguyen Van H
ba Nguyén Thi P mua dat Cat nha truéc thoi diém ba Nguyen Thi L giri tién veé, s6
tién ba Nguyen Thi L gui tién vé dé phu gilp 6ng Nguyén Vin H cat nha &; nguyén
don cho rang 6ng Nguyén Vian H c6 cin nha tai khom D A, phuong D, thi x& B,
tinh Vinh Long va hién nay con 6ng Nguyén Vin H la anh Nguyén Vin T va anh
Nguyén Vian M dang ¢ 13 khong c6 co sé. T nhitng can ctr néu trén, dé nghi Hoi
ddng xét xur xem xét bac khang céo ctia nguyén don, gitra nguyén ban an so tham.



- Ong Truong Quéc B 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua nhiing nguoi ¢d
quyén loi, nghia vu lién quan Nguyen Van M, Nguyen Van T, Nguyén Van C dé
nghi bac khang cdo cua ba Nguyén Thi L, gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai thanh pho HO Chi Minh phét bicu
quan diém giai quyet vu an:

V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung da thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua phép luat t6 tung dan sy; don
khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi L hop 1¢, du diéu kién dé giai quyét theo
thu tuc phac tham.

Vé noi dung khang céo: Can cir vao bién ban xac nhan thi 6ng Nguyén Van H
c6 thira nhan chuyén giao tra tai san cho ba Nguyén Thi L. Ba Nguyén Thi L la
nguoi Viét Nam dinh cu tai nwdc ngoai hién nay da coé can cudc cong dan Viét
Nam do d6 ba Nguyén Thi L du diéu kién dugc cong nhan quyén so hitu nha ¢ tai
Viét Nam. Tuy nhién do 6ng Nguyén Vin H c6 cong suc quan ly, ton tao nha & nén
dé nghi stra 4n so tham, budc 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi P giao tra nha
cho ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém tra cong suc cho ong
Nguyén Vin H 1a 998.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu, chung cir da duwoc xem xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Khang céo cua nguyén don ba Nguyen Thi L 1am trong thoi han luat dinh,
du diéu kién dé giai quyét theo trinh ti phiic tham.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 van ban dé nghi xét xtr vang
mat, nén tién hanh phién toa phic tham xét xa vy &n vang mit nhimg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat to
tung dan su.

[2] Tai trich do ban d6 dia chinh khu dat (But luc s6 95) do S¢ Tai nguyén va
M®i trudng tinh Vinh Long lap ngay 21/01/2022 da xéac dinh phan dat tranh chap
c6 dién tich: 150,7m?2 (142,7m2 + 8,2m?) thudc thira 1289 va 1161 to ban d6 sb 05
loai dat ODT + NTS toa lac tai khom 5, thi trdn Cai Von, thi x B, tinh Vinh Long
do 6ng Nguyén Vian H dung tén gidy chung nhan quyén sit dung dat sé
59316.QSDD/QD.CTUB dugc Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 01/10/2004.
Theo tu liéu ban db dia chinh chinh quy Vlap thi phan dat thudc thira 22 va 38 to
ban d6 s6 67.

[3] Tai don khot kién ngay 22/02/2021 nguyén don ba Nguyén Thi L (Nguyen
Thi Lam) quoc tich Hoa Ky cho rang vao khoang nam 2005 co6 nhiéu lan tir My
chuyén tién vé Viét Nam cho em trai 1a Nguyén Vin H mua dum cac thira dét sb
1289, s6 1161 va cat mot can nha mot trét mot 1au véi tong chi phi xay dung nha 1a
365.000.000 dong, dé khi ba Nguyén Thi L vé Viét Nam c6 chd 6. Sau khi cat nha
xong vo chong 6ng Nguyen Vién H quan 1y st dung nha. Nam 2005 ba Nguyen Thi
L vé Viét Nam 6ng Nguyén Van H c6 lap van ban xac nhén va cam két thuc hién
hién nghia vu chuyén giao quyén so hitu tai san cho ba. Nam 2020 ba Nguyén Thi
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L vé Viét Nam thi & chung nha véi vo chong 6 ong Nguyén Vén H. Tuy nhién sau do6
phat sinh mau thuin gilta ba Nguyen Thi L va ba Nguyen Thi P nén ba Nguyén Thi
L khoi kién doi vo chong ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi P giao tra lai nha va
dat.

Theo Vén ban “xac nhan va cam két thuc hién nghia vu chuyén giao quyén so
hiru tai san” ngay 24/02/2005 xac lap gitta ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L
(L) dugc phong Cong ching s6 1 tinh Vinh Long chung nhan c6 ndi dung:
Quyen st dung ddt dién tich 168m? dat thé cu + ao ho tai thira 1161, 1289 to
ban do sé 5 va can nha twong mot trét mot lau toa lac t6 20 d ap T, x& TA huyén B la
do t6i ditng tén chi quyén gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt sé 59316.0SD
P/OD.CTUB do Uy ban nhén ddan huyén B cdp ngay 01/10/2004 la do chi cua t6i
Nguyen Thi L nho t6i dai dién ditng tén chu quyén dum con toan bo chi phi dé mua
ddt va xdy dung nha la ciia chi Nguyen Thi L b6 ra nén quyén néing dinh doat so
hitu cin nha quyén sir dung dat thudc vé chi téi Nguyen Thi L..

Bi don 6ng Nguyen Vin H va ngum dai dién theo uy quyén cua Oong Nguyen
Vian H thi khai rang vo chong ong Nguyen Vin H 13 nguoi truc tiép mua dat cua
ong Cao Van B vao nam 2001, 6ng Nguyén Vin H di ké khai ding ky cap glay
chung nhan quyen str dung dat va da dugc Uy ban nhan dan huyén B cap giay
ching nhan quyén st dung dat vao nim 2004. Sau d6 ba Nguyen Thi L moi gui
tién vé cho éng Nguyén Vian H dé phu giap 6ng Nguyen Vin H cat nha tho cung
6ng ba. Bén ngay 24/02/2005 ba Nguyén Thi L vé Viét Nam choi, ¢6 yéu cau 6ng
Nguyén Vin H lam vin ban xdc nhan va cam két thuc hién nghia vu chuyen giao
quyén s hitu tai san. Ban dau ong Nguyén Van H khong dong ¥ nhung ba Nguyén
Thi L noi lam vay dé sau nay ba Nguyén Thi L 1am tha tuc vé Viét Nam c6 nha o,
nén 6ng Nguyén Vin H di dong y vi nghi chi em ru¢t v6i nhau lam vay cing
khong anh hudng gi nén ong Nguyen Van H khdng c6 cho ba Nguyen Thi P biét.
Nay ong Nguyen Vin H khong chip nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi L vi vo
chong ong Nguyén Vin H khong con chd & nao khac. Tuy nhién 6ng Nguyen Vian
H thira nhan c6 ky tén xac nhan va cam két thuc hién chuyén giao nha va dét cho
ba Nguyén Thi L ngay 24/02/2005 nhung 6éng Nguyén Vin H khai muc dich 6ng
lam vin ban xac nhan va cam két ngay 24/02/2005 1a dé ba Nguyén Thi L lam thi
tuc hoi huong vé Viét Nam sinh séng c6 nha &, con thue té can nha va dit 1a cia vo
chdng 6ng Nguyén Van H xay dung dé o.

Ba Pho 1a vo ctia 6ng Nguyén Van H va cac con ctia 6ng Nguyén Vin H gdém
anh Nguyén Vin T, anh Nguyén Vin M, anh Nguyén Vin C c6 16i khai x4c nhan
khong biét viéc 6ng Nguyén Vian H 1ap van ban cam két thuc hién chuyén giao nha
va dat cho ba Nguyén Thi L ngay 24/02/2005.

_ Theo bién ban xéac dinh ranh giéi, moc gioi thira dat ngay 06/11/2001 va hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat xac 1ap gita 6ng Cao Van B voi ong
Nguyén Van H xéc l1ap vao ngay 28/02/2002.

Cho nén co cin ctr xac dinh 6ng Nguyén Vin H nhéln chuyén nhuong dit ‘cua}
6ng Cao Van B c¢6 dién tich 150, 7m? thudc cac thira dat s6 1161, 1289 td ban do so

5 toa lac t6 20 a ap T, xa TA huyén B vao nam 2001. Sau khi chuyen nhuong dat, vo
chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi P xay dung cin nha mot trét mot 1au trén



dt dé ¢. Tai bién ban hoa giai ngdy 04/02/2021 tai Uy ban nhan dan phuong C
(Bt Iuc s6 17 - 18) ba Nguyen Thi P khong dong y theo yéu cau cua ba Nguyén
Thi L.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyen Vin H va ba Nguyén Thi P ciing
thira nhan Ong NgUyen Van H Va ba Nguyen Thi P c6 nhan 21.000 USD do ba
Nguyen Thi L guri vé va sir dung sd tién  nay dé tra tién mua dat va cit nha cung voi
s6 tién 210.000.000 dong do 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi P ciing bo tién ra
dé xay dung nha.

Nhu vay, c6 can ctr xac dinh viéc chuyén nhuong dét tai thira 1161 va tach thira
1289 va xdy dung cin nha mot trét mot lau c6 ngudn tién ctia ba Nguyén Thi L va
ong Nguyen Vin H bo ra dé mua dat, cit nha. Trong do gbém 21.000 USD cua ba
Nguyén Thi L ba 210.000.000 ddng cia ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi p.
Sau khi xay dung nha, gia dinh 6ng Nguyen Van H ba Nguyen Thi P va c4c con tiép
tuc quan 1y sir dung cin nha gan trén dat tir naim 2001 dén nay.

Ban 4n so thim giao cho ong Nguyén Vin H va ba Nguyen Thi P duoc tiép
tuc st dung dat va dugc quyen sO hiru can nha gin trén dat dong thoi budc 6ng
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi P hoan trd ba Nguyén Thi L ty gia 21.000 USD
do dong gop dé tao lap nha, dat va gia tri ting thém cua quyén sir dung dat va nha
theo bién ban dinh gia ngay 12/11/2021 la c6 can ctr, phu hop quy dinh cua phap
luat.

[4] Xét théy viéc xac dinh ty gia ngoai t¢ tai thoi diém nam 2001 dé budc ong
Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi P tra cho ba Nguyén Thi L 1a chua phu hop va
chua dam bao quyén loi cua ba Nguyén Thi L. Nén xac dinh lai ty gia ngoai té tai
thoi diém xét xir so tham nhu sau: Can ¢t ty gia USD trung binh tai cac ngan hang
thwong mai tai thoi diém xét xa so tham ngay 21/9/2022 1a 23.672 dong/1 USD
(Vietcombank: 23.530 dong - 23.810 ddng; VietinBank: 23.455 dong - 23.895
dong). Do d6 ty gia 21.000 USD duoc tinh: 23.672 ddng/1 USD x 21.000 USD =
497.112.000 dong. Vi vay phan chi phi bo ra dé nhén chuyén nhuong dat va xay
dung nha duogc tinh 1a: 497.112.000 dong (phan tién ctua ba Nguyén Thi L) +
210.000.000 dong (phan tién cua vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi P)
=707.112.000 dong.

Tai bién ban dinh gia ngay 12/11/2021 Hoi dong dinh gia tai san da xac dinh
can nha mot trét mot 1au do 6 ong Nguyen Van H xay dung vao nam 2001 c6 két cau
bé tong cot thép, méi bé tong cot thép, nén gach men, cau thang bé tong cot thép gia
tri sir dung con 80% thanh tién 1a 462.264.000 dong; cong trinh phu va vat kién tric
trén dat gém mai hién trudc nha, mai che san thugng, khu nha v¢€ sinh gia tri st dung
con lai 60% thanh tién 1 34.918.000 dong + 34.885.314,4 dong + 15.906.834 dong.
T6ng cong gia tri can nha va cong trinh phu dugc dinh gia bang: 547.974.528 dong;
Gia tri dat ODT (dat ¢ d6 thi) bang 17.000.000d¢/m? x dién tich 61m? =
1.037.000.000 dong; Pat NTS (dat nudi trong thuy san) 4.626.700d/m 2 x 89,7m?2 =
415.014.990 ddng. Tong cong gia tri dat dién tich 150,7m? = 1.452.014.990 dong.
Téng cong chung gié tri nha, dat dugc dinh gid thanh tién 13: 1.999.989.518 dong.



Do d6 phan gia tri quyén sir dung dég, nha tang thém 14 khoan tién chénh Iéch
sau khi trur chi phi sang nhuong dat va cat nha, dugc tinh la: 1.292.877.518 dong
(1.999.989.518 dong — 707.112.000 dong).

Do ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi P cing bo tién ra
dé sang nhuong dat va xay dung nha, mic du sd tién cia ba ldm bo vao nhiéu hon
vo chong ong Nguyén Vian H nhung ong Nguyen Vin H va ba Nguyén Thi P 1a
ngudi truc tiép nhan chuyén nhuong dt va truc tiép xay dyng nha, va ton tao, gin
giir tai san nha dat nén xac dinh cong strc cia ba Nguyen Thi L va vo chdng 6ng
Nguyén Vin H 1a ngang nhau dé phan chia gid tri quyén str dung dét ting thém cho
ba Nguyén Thi L va vo chong ong Nguyén Vin H 1a phu hop theo tinh than An 1¢
s6 02/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao thong qua ngay
06/4/2016 va dugce cong bd theo quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua
Chanh an Toa an nhén dan t6i cao. Vi vay chia cho ba Nguyen Thi L, va vo chong
ong Nguyén Van H mdi ngudi duge nhan 1/2 gia tri quyén st dung dat, nha ting
thém 1a: 1.292.877.518 dong : 2 = 646.438.759 dong.

Do d6 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi P c6 trach nhiém hoan tra cho ba
Nguyén Thi L sb tién déng gop dé tao 1ap nha, dat va gia tri ting thém cta quyén
str dung dat, nha duoc tinh tong sé tién 1a: 497.112.000 ddng (ty gia ctia 21.000
USD) + 646.438.759 ddng = 1.143.550.759 d6ng 13 ¢o can ctr.

[5] Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ba
Nguyén Thi L khai hién tai ba Nguyén Thi L hai qudc tich nén ba thudng xuyén di
qua lai giita Viét Nam va Hoa Ky. Con gia dinh bi don 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi P ¢6 cin nha tai khoém D A, phuong D, thi xa B. Tuy nhién tai gidy xac
nhan nha & ngay 03/5/2022 va ngay 17/5/2023 chinh quyen dia phuong khom 5,
phuong C, thi x& B xac nhan hién gia dinh 6ng Nguyén Van H ¢6 10 nhan khau
gém vo chdéng 6ng Nguyén Van H, ba Nguyen Thi P va cac con, chau ctua 6ng
Nguyén Vin H c6 ding ky thuong tra va sinh song tai dia chi khom 5, phuong cai
Von, thi xi B. Do d6 khong chép nhén khang cdo cua ba Nguyén Thi L, sira mot
phan an so thim budc ong Nguyen Vin H va ba Nguyén Thi P ¢6 trach nhiém hoan
tra cho ba Nguyén Thi L sb tién dong gop dé tao lap nha, dat va gia tri tang thém
clia quyén st dung dat, nha duoc tinh tong s6 tién la: 1. 143.550.759 dong Cong
nhan cho ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi P duoc quyén sir dung dét dién tich
dién tich 150,7m? va duoc quyén s& hitu cdn nha mot trét mot 1au gén trén dat toa
lac tai 4p T, x4 TA, huyén B, tinh Vinh Long nay 1a khom 5, phuong C, thi xi B.

Xety kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don co6
kién vé viéc Toa an so thim vi pham nghiém trong thu tuc to tung do khong dua
cac con cua Ong Nguyen Vian H tham dy phién hoa giai. Xét thay cac con ong
Nguyen Van H gom anh Nguyen Vian M, anh Nguyen Vin T, anh Nguyén Vin C
déu c6 ban khai y kién va théng nhat theo y kién ctia 6ng Nguyén Van H.Tai phién
tod so tham, cac duong su tham gia t6 tung véi tu cach ‘nguoi co quyén loi, ‘nghia
vu lién quan. Do d6 khong can thiét phai hily 4n so tham do nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan anh Nguyén Vin M, anh Nguyén Vin T, anh Nguyén Vin C
khong c6 tham du phién hoa giai.



Xét quan di’ém cta dai dién Vién kiém sat nhan dén cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh de nghi chap nhan khang c&o cua ba Nguyen Thi L 1a chua phu hop vai nhan dinh
trén.

[6] Ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi L 1a nguoi cao
tudi nén duwoc mién an phi dan sy so tham va an phi dan sy phtc tham theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va Ié phi Toa an.

[7] Cac quyét dinh khac cia 4n so tham vé trach nhiém ké khai déng ky bién
dong; ve chi phi t6 tung; ve Iai suat cham thi hanh an an khong c6 khang cao, khang
nghi c6 hiéu luc phéap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Vi nhiing lé trén;
QUYET PINH:

1. Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy nim 2015; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Hoan
tra cho cac duwong su s6 tién nop tam @ng &n phi phic tham.

- Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyen Lam T (Nguyen
Thi Lam, Nguyén Thi L).

2. Stra mot phan ban an dan su so tham sé 15/2022/DS-ST ngay 21/9/2022
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long:

Can ctr vao cac Diéu 166, 235 cua Bo luat dan su ndm 2015; Diéu 203 Luat dat
dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong va Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an; An 1¢ s6 02/2016/AL dugc Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bd theo quyét
dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ciia Chanh an Toa an nhan dan tdi cao;

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyen Lam
T (Nguyen Thi Lam, Nguyén Thi L): Buoc bi don 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi P hoan tra cho ba Nguyen Lam T (Nguyen Thi Lam, Nguyén Thj L) s6
tién dong gop dé tao lap nha, dat va gia tri taing thém quyeén st dung dat, nha tong
cong chung 1a: 1.143.550.000 (M6t ty mdt traim bon muoi ba triéu nam trim nam
muoi ngan dong).

2.2. Cong nhan cho 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi P dugc quyeén sir
dung thira dat 1161 va thira dat s6 1289, to ban do s6 5, dién tich 150,7m? dat
(trong d6 loai dat & d6 thi (ODT7) la 61m2, loai dat nudi trong thuy san (NST) di¢n
tich 89 ,7m?) va dugc quyén sé hitu cin nha mot trét mot lau gan trén dat toa lac tai
ap T, x& TA, huyén B, tinh Vinh Long nay la khém 5, phuong C, thi x& B, tinh
Vinh Long theo Gidy chiing nhan quyén st dung dét Sé 59316.QSDb/Qb.CTUB
do Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi xa B) cap ngay 01/10/2004 cho 6ng
Nguyen Vin H ding tén giay chang nhan quyén sir dung dat (Kém theo trich do
ban dd dia chinh khu dat — Bat luc sb 95).
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3. Céac duong sy dugc mién nop an phi dan su so tham va an phi phic tham.

4. Céc quyét dinh khac cuia 4n so thAm vé trach nhiém ké khai dang ky bién
dong; ve chi phi t6 tung; ve lai suat cham thi hanh an an khong c6 khang cao, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

5. Ban an phdc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)
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